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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

1.1

2.2

3.2

3.3

3.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA § 9 Abs.1 Nr.4 BauNVO
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen § 4 Abs.3 Nr.3 BauNVO
Nicht zugelassen werden:

- Gartenbaubetriebe § 4 Abs.3 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
- Tankstellen § 4 Abs.3 Nr.51.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird im WA mit 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird im WA mit 0,8 festgesetzt. Bei der Berechnung der Geschossflachen
sind die Grundflachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoligeschossen, einschliellich deren Zu-
gange, jeweils mit Umfassungswénden anzurechnen.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO
Es ist eine StraRenverkehrsflache entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Bereich der Uberbauung der Bahnflachen mit einer Briicke darf die Unterkante der Briicke eine
Hohenlage von 526,30 m tber NHN nicht unterschreiten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung F — Fuweg sowie F+R — FuRR- und Radweg
sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

StraRenverkehrsgriinflichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die StralRenverkehrsgrinflachen sind Bestandteil der Verkehrsflachen und gemaR ihrer Zweckbe-
stimmung zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukdrpers erforderlich sind ’ § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Strallen- und Fullgéangerbereiche sowie bei den Stra-
Renbaumalnahmen entstehende Béschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern der
geplanten Erschlielungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese kénnen durch Gelan-
deangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.
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5.2

Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen/ Schall-
schutzmaBBnahmen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbereich (Schalleinwirkungsbe-
reich) der Bahnlinie bzw. des Schienenverkehrs. Mallgeblich ist die schalltechnische Untersuchung
des Biros ISIS, Riedlingen vom Februar 2021.

Aktiver Larmschutz - Larmschutzwand

Innerhalb der festgesetzten Flache fur eine Larmschutzanlage ,Lsw* entlang der Bahnanlagen ist
eine beidseitig hochabsorbierende Larmschutzwand zu errichten. Diese ist mit einer Héhe von max.
2,0 m, bezogen auf das angrenzende natirliche Gelande, herzustellen.

Offentliche Griinflichen sowie Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB
Offentliche Griinflache § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Spielplatz

Im Bebauungsplan ist eine éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Die Grunflache dient als Spielplatz und ist entsprechend der Zweckbestimmung als allgemeiner 6f-
fentlicher Aufenthaltsbereich und zur 6kologischen Aufwertung nach MalRgabe der Pflanzgebote an-
zulegen und zu gestalten. Es sind nur bauliche Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung der
Flache und der 6kologischen Funktion dienen.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Einzelpflanzgebot - Anpflanzen von Baumen

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind heimische, hochstdammige Laub-
b&ume der Pflanzliste 1, Mindeststammumfang 16 — 18, 3 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Von den eingetragenen Standorten kann um bis zu 3,0 m abgewichen werden, wenn dies aus tech-
nischen oder gestalterischen Griinden erforderlich ist.

Begrinung der Larmschutzwand

Die festgesetzte Larmschutzwand ist gemaf Pflanzliste 2 mit entsprechenden Rankgewéachsen zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

MaRnahmen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes § 1aAbs. 3, § 9 Abs.1
Nr.20 BauGB

Flachen zur Gestaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsfla-
chen und Ausgleichsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet — ibernommene Fléche aus dem Be-
bauungsplan ,Hertenwasen"

Ausgleichsmalinahme M 4

Die gekennzeichneten Flachen sind naturnah als Wiesenflache anzuséen. Sitz- und Aufenthaltsbe-
reiche innerhalb dieser Flache sind zulassig. Als Pflege- und Erhaltungsmanahme sind maximal 2
Mahgange pro Jahr mit Abtransport des Mahguts durchzufihren.
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Kennzeichnungen § 9 Abs.5 BauGB
Altstandort \AS Sdgewerk Schneider"

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf der nérdlichen Seite der Briicke im Bereich des Bahn-
Angers Flurstiick 1276/20 und dem Flurstiick 1276/24 die unter der Nummer 04220-000 im Boden-
schutz- und Altlastenkataster erfasste Flache ,AS Sagewerk Schneider” befindet. Diese Flache ist
mit ,B nach Sanierung — Entsorgungsrelevanz’ bewertet. Das bedeutet, dass auf den Flachen Be-
lastungen vorhanden sein kénnen, die erst bei evtl. baulichen Veranderungen (z.B. Erdaushub) er-
kennbar werden. Bei der Entsorgung von Aushub ist im Bereich des Bebauungsplanes auf Schad-
stoffbelastungen zu achten, da es im Bereich einer altlastenverdachtigen Flache (B-Fall) liegt. Es
liegen Anhaltspunkte fiir Schadstoffbelastungen vor, die noch nicht abschlieRend beurteilt sind.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

Bahnanlagen

Das Fist.Nr. 1165 (Teilstlick) ist als planfestgestellte Bahnanlage in der Plan-Nebenzeichnung
Ebene 0 nachrichtlich ibernommen.

Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung, Bodenschutz und Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che ist entsprechend § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Hierzu sind insbesondere schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Um den Grundsatz des Bodenschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, sollte folgendes beachtet
werden:

- Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben wird,
wie fur die Erschlielung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

- Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgsamer Trennung von Mutterbo-
den und Unterboden durchzufithren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden
auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

- Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

- Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

- Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw. Auffill-
material (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

- Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der un-
teren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Infor-

mationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kultur-
féhigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Nach § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) soll bei der Ausweisung von
Baugebieten und bei der Durchfihrung von Bauvorhaben im Sinne von Absatz 4 ein Erdmassenaus-

gleich durchgefiihrt werden. Dabei sollen durch die Festlegung von Straflen- und Gebaudeniveaus
die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.
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Soweit im Rahmen der Gelandemodellierung Aushub oder Recyclingmaterial vor Ort eingebaut wer-
den soll, sind im Voraus das Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz sowie die Untere Abfallrechts-
behoérde zu beteiligen. Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben zu Einbaukonfigurationen, hydrogeolo-
gischer Situation, Qualitatssicherung und Dokumentation sind zu beachten.

Sollte unbelasteter Aushub zur Entsorgung anfallen, steht der Landkreis in Bezug auf seine Erdde-
ponien Balingen ,Holderle” und Albstadt ,Schénbuch” beratend zur Verfigung.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Obtususton-Formation.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Im Vorfeld der geplanten Baumaflinahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
eine den Baumalnahmen angemessene ingenieurgeologische Betreuung wahrend der Bauzeit
empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann, verwiesen.

Bodendenkmalpflege (§ 20 und § 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archadologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mullrtick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder dhnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombardierungsgebiet des Zweiten Weltkriegs. Das Vorhan-
densein von Kampfmitteln kann daher nicht ausgeschlossen werden. Alle nicht vorab untersuchten
Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen. Im Vorfeld von jeg-
lichen Bau(Planungs-)verfahren ist eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung
von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Vor dem Beginn baulicher Malnahmen ist somit eine Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg (KMBD — BW) erforderlich. Die Auswertung kann mittels eines Vordru-
ckes beantragt werden. Die dafir bendtigten Formulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de (-
>Service->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.
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Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Zeitliche Beschrankung fiir F&ll-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Arbeiten am Gelande

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Der zulassige Zeitraum fir die Gehdlzentnahme ist auf Anfang
Oktober bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).

Vermeidungs-/Vergramungsmaflinahmen fiir Reptilien

Aus den direkt angrenzenden rechtskraftigen Bebauungspldnen ,Hertenwasen - Teil1", ,Herten-
wasen - Teil 1, 1, Anderung"” sowie ,Hiirsten" sind Vorkommen artenschutzrelevanter Tierarten hin-
langlich untersucht worden und bekannt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind
weitere Erhebungen oder die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fur den Bru-
ckenbau nicht zwingend erforderlich.

Das Vorkommen der Zauneidechse ist bekannt und das Vorkommen weiterer Reptilien (v.a.
Schlingnatter) wird grundsatzlich fur moéglich gehalten.

Auf Basis dieser Datengrundlagen sind bei der weiteren Planung (Ausfiihrungsplanung, Bauantrag)
entsprechende Vermeidungs- und VergramungsmafRnahmen vorzunehmen, um den Eintritt von Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Umweltfreundliche AuRenbeleuchtung

Zur Minimierung der anlagenbedingten Stérwirkung auf Fledermause (Irritation durch AuRenbe-
leuchtung) missen Beleuchtungsanlagen so ausgerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuch-
tung nach unten erfolgt. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. Zusétzlich dir-
fen Lampen und Leuchten der gesamten AulRenbeleuchtung (einschlieBlich Werbeanlagen) nur mit
insektenschonender Bauweise (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes Gehause, insektenfreundli-
chen Leuchtmitteln) und nicht anlockendem Lichtspektrum (1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin; warm-
weil}) verwendet werden. Sollten beleuchtete Werbeanlagen errichtet werden, wird angeregt, diese
mindestens zwischen 23 und 5 Uhr abzuschalten.

Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen“ der Bund/ Lander
— Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) wird verwiesen.

Erhaltung von Gehélzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden
Baumen sind nicht zuldssig. Bei Baumallnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN
18920 und RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Niederschlagsbeseitigung

Niederschlagswasser ist gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen®.

Bahnanlagen
Die Baumalnahmen sind mit der zustandigen Fachstelle DB InfraGO AG abzustimmen.

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert oder gefahrdet werden. Es darf zu keiner Beeintrachtigung
des Bahnverkehrs kommen, auch spatere Eintragungen in Gleisanlagen durch z.B. Starkregener-
eignhisse missen vermieden werden.

Der Zugang zu den Gleisanlagen muss fir das Notfallmanagement gemaR Landervereinbarung je-
derzeit, auch wahrend der Bauarbeiten, fiir Rettungs- und Einsatzkrafte sicherzustellen.

Immissionen aus dem Betrieb der Deutschen Bundesbahn sind entschadigungslos zu dulden. Hierzu
gehdren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Erforderlich SchutzmalRnahmen gegen derartige
Einwirkungen sind von den Bauherren durchzuftthren und zu tragen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach DB Konzernrichtlinie (Ril) 882
sLandschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen.
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Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule kénnen bei der folgenden Stelle bezogen wer-
den:

DB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste Logistikcenter (T.CVM 4)
Kriegsstrafte 136 76133 Karlsruhe Tel.: 0721-938-5965 Fax: 0721-938-5509 dzd-bestellser-
vice@deutschebahn.com

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uber-
hang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die
Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veréffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversi-
cherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV
Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und
825 zu beachten.

Bestandleitungen im Plangebiet (Stadtwerke Balingen)

Im Bereich der geplanten Briicke liegen Versorgungsleitungen, die im Zuge des Neubaus der Briicke
teilweise umverlegt und auch lber die Briicke in Leerrohren gelegt werden. Die Planungen der Brii-
cke sind mit den Stadtwerken Balingen abzustimmen.

Bestandleitungen im Plangebiet (Telekommunikationsleitungen Deutsche Telekom GmbH)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH. Die Kabel-
trassenanlagen sowie die Kabelschutzanweisung sind zu beachten. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Die entsprechenden Pléne kon-
nen bei Bedarf unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/ eingesehen werden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Pflanzlisten (Empfehlung, nicht abschlieRend)

Pflanzliste 1: Laubbdume
Gebietsheimische, standortgerechte Laubbdume, Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aria Echte Mehlbeere
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Betula pendula Hange-Birke Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus padus Trauben-Kirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche
Pflanzliste 2: Rankgewdchse / Kletterpflanzen
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera caprifolium Jelangerijelieber
Lonicera heckrottii Feuergeifiblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* Wilder Wein (selbstklimmend)
Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii" Wilder Wein (selbstklimmend)
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Stadt Balingen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stand: 24.03.2025
,Briicke Hursten®

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsiiberleitungen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes "Briicke Hirsten" sind samtliche bisherigen Festsetzungen
und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aufgeho-
ben.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
“xad Balingen, 02.10.2025

- . = ) ;’f
Y 3
Michael Wagner ~aliny/ Dirk Abel
Baudezernent e Oberblrgermeister
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Anlage 2 und 3 zur Satzung ,,Briicke Hiirsten“

Stadt Balingen '
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stand: 24.03.2025
,Briicke Hirsten"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

C.Ortliche Bauvorschriften

1.1

1.2

13

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6&ffentlichen Strafien und Wege sind Hecken, stehende Holz oder be-
grunte Drahtzdune bis max. 0,8 m Héhe zulassig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Funda-
mente) sind nicht zulassig.

Mauern oder Stacheldraht sind nicht zulassig.

Vorgartenzone

Die Flachen der Baugrundsticke zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der Straflenbegren-
zungslinie (Vorgarten) sind zu begriinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder zur Gebaudeerschliefung
bendtigt werden.

Vorgarten darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen_sind aus-
schliellich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulas-
sig. .

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, 02.10.2025
8. 8.8 \W A V4
& []
4
Michael Wagner Dirk Abel
Baudezernent Oberbilrgermeister
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