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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 und Nr. 26 BauGB

1.1 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Es sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich (V) - An-
liegerstralle, Landwirtschaftlicher Weg (Lw) sowie FuBweg (F) — entsprechend den Eintragungen in
der Planzeichnung festgesetzt.

1.2 StraBenverkehrsgriin
Es ist ein StralRenverkehrsgriin entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flachen des Strallenverkehrsgriin sind Bestandteil der Verkehrsflachen. Sie dirfen durch not-
wendige Zufahrten unterbrochen und tUberfahren werden.

2. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

21 Regeniiberlaufbecken RUB

Es ist eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit Zweckbestimmung ,Regeniberlaufbecken RUB*
entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen und Nutzungen, die fur den Betrieb des Regeniberlaufbeckens erforderlich
sind und dessen Schutz sowie der Regenwasserbewirtschaftung dienen.

3. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses, einschlieBlich des Niederschlagswassers
aus Starkregenereignissen (§ 9 Abs.1 Nr. 16b BauGB)

Die ausgewiesene Flache Entwasserungsgraben dient der schadiosen Ableitung von Oberflachen-
wasser aus Starkregenabfliissen. Sie ist Bestandteil des ortlichen Regenwasserkonzepts

4. Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

4.1 Offentliche Griinfliche OG
Die an der Ebinger Stralle gelegene 6éffentliche Griinflache ist in ihrer Funktion und Nutzung als
randliche Eingriinung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

4.2 Private Griinfliche PG1 und PG2

Die privaten Grinflachen sind nach Herstellung der Entwasserungsmulde mit einer standortgerech-
ten Krauter-Gras-Mischung zu begriinen und extensiv als Griinlandflachen zu bewirtschaften.

5. MaRnahmen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes § 1 a Abs. 3, § 9 Abs.1 Nr.20
BauGB

51 MaRBnahme 1 (M 1): Erhalt und Aufwertung gewdsserbegleitendes Ufergehélz mit Gewadsser-
randstreifen

Die entlang der Eyach ausgewiesenen Flachen der Malnahme 1 (M1) sind als teilw. geschiitzten
Biotop ,Eyach SO Frommern® (Biotop-Nr. 177194173033) als 6kologisch hochwertiges, gewasser-
begleitendes Ufergehdlz zu entwickeln. Hierzu sind, im Rahmen der Erstherstellung, in den unbe-
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stockten Malinahmenbereichen standortgerechte, autochthone Gehdlze der natirlichen Auwaldve-
getation (siehe Pflanzliste 1 im Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb des
Gewasserrandstreifens bestehende B&dume und Straucher sind zu erhalten (vgl. § 29 Abs. 2 WG).

5.2 Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot 1 (PFG 1) — Anpflanzen Einzelbdume

An den im Planteil (zeichnerischer Teil) gekennzeichneten Stellen im Stiden des Plangebiets sind
heimische, standortgerechte, hochstammige Wildobstbdume (Mindeststammumfang 16-18 cm, 3x
verpflanzt) der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5.3 Pflanzbindung § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
Pflanzbindung 1 (PFB 1) — Erhalt Einzelbdume

Die sudlich des Regenuberlaufbeckens bestehenden Obstbaume (siehe Planteil (zeichnerischer
Teil): PFB 1) sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Samtliche Nutzungen, die einer ungestor-
ten Vegetationsentwicklung entgegenwirken sind unzulassig.

6. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 und 6a BauGB

6.1 Geschiitztes Biotop ,,Eyach SO Frommern“, Biotop-Nr. 177194173033 (§ 30 BNatSchG, § 33
NatSchG BW, § 30a LWaldG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich entlang der Eyach das Biotop-Nr. 177194173033 (§
30 BNatSchG, § 33 NatSchG BW, § 30a LWaldG). Dieses ist nachrichtlich tbernommen.

6.2 FFH-Gebiet ,,Ostlicher GroBer Heuberg*

Der sidliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb FFH-Gebietes Ostlicher GroRer Heuberg
(Schutzgebiets-Nr. 7819341). Dieses ist nachrichtlich ibernommen.

6.3 Gewasserrandstreifen

Nach Wassergesetz § 29 Abs. 1 WG besteht ein Gewasserrandstreifen von 10,0 Metern, gemessen
ab der Béschungsoberkante zur Eyach (Gew. I. Ord.). Dieser ist im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans in der Malnahmenflache enthalten.

Die Gebote nach § 29 Abs.2 WG und Verbote nach § 29 Abs.3 WG sind zu beachten.

6.4 festgesetztes Uberschwemmungsgebiet - HQ100

Das Plangebiet liegt laut den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet/ HQ100-Gebiet i. S. des § 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).
Nach dem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der ,Eyach® aus dem Jahre 2003 ist
das Flurstiick Nr. 3879/1 knapp zur Halfte bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis tuberflu-
tet. Nach den nunmehr vorliegenden Hochwassergefahrenkarten der ,Eyach® wird das FIl.St.-Nr.
3879/1 bei einem hundertjahrlichen Hochwasser zu etwa einem Drittel der Grundstiicksflache tber-
flutet. Die §§ 77 bis 80 WG BW sind hierbei zu beachten.

6.5 Risikogebiet im Sinne des § 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) — HQextrem

Das Plangebiet ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen. Bei einem Ext-
remhochwasser (HQextrem) werden Teilbereiche der Grundstiicksflachen der FI.St.-Nr. 3879/1 und
3110 Uberflutet. Die betreffenden Teilflachen sind als Risikogebiete i.S. des § 78b Abs. 1 des WHG
im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Die §§ 77 bis 80 WG BW sind hierbei zu beachten.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete MaRnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen.
Siehe dazu: Wassergesetzt (WHG), Informationsblatt ,Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge auch beziglich des Umgangs mit Wassergefahrdenden Stoffen des Landrats-
amtes sowie z.B. Hochwasserschutzfibel, Bundesministeriums flir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung (2013): Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsgebieten und Pflicht und Mag-
lichkeiten der Eigenvorsorge fur den Hochwasserfall, Ministerium fur Umwelt, Klima, Energiewirt-
schaft des Landes Baden-Wirttemberg und anderen Publikationen des Umweltministeriums Landes
Baden-Wirttemberg.
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B. Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung, Bodenschutz und Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaflRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che ist entsprechend § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion
des Bodens zu sichern oder wiederherzustelien.

Hierzu sind insbesondere schadliche Bodenverénderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Um den Grundsatz des Bodenschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, sollte folgendes beachtet
werden:

- Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben wird,
wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

- Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgsamer Trennung von Mutterbo-
den und Unterboden durchzuftihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden
auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.

- Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

- Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

- Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw. Auffull-
material (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

- Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der un-
teren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kultur-
fahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Nach § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) soll bei der Ausweisung von
Baugebieten und bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Sinne von Absatz 4 ein Erdmassenaus-
gleich durchgefuihrt werden. Dabei sollen durch die Festlegung von Strallen- und Gebaudeniveaus
die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Soweit im Rahmen der Gelandemodellierung Aushub oder Recyclingmaterial vor Ort eingebaut wer-
den soll, sind im Voraus das Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz sowie die Untere Abfallrechts-
behdérde zu beteiligen. Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben zu Einbaukonfigurationen, hydrogeolo-
gischer Situation, Qualitatssicherung und Dokumentation sind zu beachten.

Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich oberflachennah verwitterter Ton-
steine der Opalinuston-Formation, die talwarts von bindigen Bachsedimenten der Eyach tberlagert
sind. Mit Auffullungen der vorangegangenen Nutzungen ist auf dem Plangebiet zu rechnen.

Die verwitterten Tonsteine und Deckschichten bilden einen in Hanglage und Einschnitten ggf. rut-
schungsanfalligen Baugrund, der zu saisonalen Volumenanderungen (Schrumpfen bei Austrock-
nung, Quellen bei Wiederbefeuchtung) neigt. Fir die geplanten Straflen- und Kanalarbeiten werden
ggf. objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann, verwiesen.
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Bodendenkmalpflege (§ 20 und § 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mllriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemal der Karte der Erdbebenzonen der Bun-
desrepublik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am starksten erdbebengefahrdeten
Zonen Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausfiihrung tblicher Hoch-
bauten, in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein
eingefihrt.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen - VermeidungsmaBnahmen/ sonstige VermeidungsmaR-
nahmen

Es wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom Biro Fritz & Grossmann vom
26.05.2025 verwiesen.

Zeitliche Beschrénkung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Arbeiten am Gelédnde

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziglich der Artengruppe der
Vo6gel und Fledermause muss die Baufeldbereinigung im Winterhalbjahr von Anfang November bis
Ende Februar erfolgen.

Zu dieser Zeit ist mit keiner Anwesenheit von Flederm&usen in den potenziell vorkommenden Zwi-
schen-/ Einzelquartieren zu rechnen. Der Zeitraum liegt weiterhin auerhalb der Vogel-Brutzeit, so-
dass keine Schadigung von bebriiteten Nestern und Jungvdgeln zu erwarten ist.

Anbringen von kunstlichen Nisthilfen fir Turmfalken - CEF1 - Mallnahme

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im rdumlich-funktionalen Zusammenhang fiir die bean-
spruchten Lebensstétten sind drei kiinstliche Nisthilfen fir den Turmfalken an geeigneten Strukturen
im Nahbereich zum aktuellen Brutplatz anzubringen, sofern eine Fallung des Baumes mit dem Turm-
falkenbrutplatz nicht vermieden werden kann.

Um die Wahrscheinlichkeit einer Nutzung zu erhohen, sollen die drei Turmfalkennistk&sten an ver-
schiedene Strukturen im nahen Umfeld aufgehéngt werden. Mégliche Standorte fur die Anbringung
der Nisthilfen stellen der Geholzsaum entlang der Eyach und Baume im Bereich des etwa 50 m
Ostlich gelegenen Friedhofes dar.

Installation von Vogelnistkésten - CEF2 - MaRnahme

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fiir die bean-
spruchten Lebensstatten von Hohlenbriitern sind sechs Universalnistkasten in die noch verbleiben-
den Obstbaume des Plangebiets und in den Ufergehdlzsaum der Eyach anzubringen.
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Neupflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen - CEF3 - MalRnahme

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fir die bean-
spruchten Lebensstatten von Héhlenbriitern sind jeweils zwei hochstdmmige Obstbaume auf den
beiden stadtischen Flurstiicken 4046/0 und 4045/2 im Nahbereich des Vorhabens zu pflanzen.

Durchlassigkeit von Einfriedungen

Bei Zaunen ist auf einen Mindestbodenabstand von 15 — 20 cm zu achten, um die Kleintierdurchlas-
sigkeit zu gewahrleisten. Schachte sind so anzulegen, dass keine Kleintierfallen entstehen (durch
Abdeckungen oder Ausstiegshilfen).

Umweltfreundliche AuRenbeleuchtung - Flederm&use und Insekten

Um die Irritation von Fledermausen durch Licht zu minimieren, sollen AulRenbeleuchtungen so aus-
gerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung erfolgt (streulichtarm).

Weiterhin sollen zur Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten abgeschirmte Leucht-
mittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehduse, insekten-freundlichen Leucht-
mitteln) mit warmweilem Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin) und méglichst ge-
ringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkdrper
bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik entsprechende insektenschonende Leuchten verwendet werden.

Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/ Lander
— Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) wird verwiesen.

Pflanzliste 1: Gewasserbegleitender Auwaldstreifen

Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Straucher

Corylus avellana Gewsdhnliche Hasel
Euonymus europaeus  Gewdéhnl. Pfaffenhitchen
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Nach LUBW 2018: Arten, Biotope, Landschaft - Schllissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten.

Pflanzliste 2: Wildobstbdume

Cornus mas Kornelkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden
Baumen sind nicht zuldssig. Bei BaumaRnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN
18920 und RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Niederschlagsheseitigung

Niederschlagswasser ist gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen®.
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Rechtsiiberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Heinzengasse - 2. Anderung" sind sadmtliche bisherigen
Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes aufgehoben.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen,17.12.2025

Michael'Wagn Dirk Abel
Baudezernent Oberblrgermeister
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