OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften ,,Zentralklinikum Zollernalb/Firstiacker®, Balingen-Diirrwangen

(§ 2 Abs. 1, § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB))

Der Gemeinderat hat am 29. Juli 2025 in &ffentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und folgenden Beschluss gefasst:

1. Bebauungsplan und der Ortliche Bauvorschriften ,,Zentralklinikum Zollernalb/Firsticker®,
Balingen-Diirrwangen — Auslegungsbeschluss

2. Einziehung der landwirtschaftlichen Wege Flst. Nrn. 3829/1 (Teilflache) und 3840/1

Geltungsbereich:

MaRRgebend sind der Zeichnerische Teil im Mafstab 1:500 vom 27.06.2025 sowie die
Planungsrechtlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften vom 29.06.2025. Es gilt die
gemeinsame Begrindung vom 29.06.2025 mit Umweltbericht und integriertem Grinordnungsplan
vom 27.06.2025.

Ziel und Zweck der Planung (gekiirzt):

Plangebiet )
Mit vorliegendem Entwurf des Bebauungsplans und Ortlichen Bauvorschriften werden die

bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Zentralklinkums
geschaffen, durch welches die medizinische Versorgung im Zollernalbkreis auch in der Zukunft fur
die Bevdlkerung qualifiziert gewahrleistet werden soll.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wird in dem ausgelegten Bebauungsplanentwurf nur der
stdostliche Bereich, auf dem der eigentliche Klinikneubau einschlielRlich Parkhaus entstehen soll,
Uberplant. Im nordwestlichen Bereich wurden stadtische und kreiseigene landwirtschaftliche
Grundsticke (Fist. Nrn. 3780, 3784, 3785/1, 3785/2 und 3795) in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen und als landwirtschaftliche Flachen und als dkologische- und
artenschutzrechtliche Ausgleichs-/MalRnahmenflachen festgesetzt. Im sudwestlichen Bereich
(entlang der Bundesstrale) wurde der Geltungsbereich an die unverbindliche Stralenvorplanung
zum Ausbau des Knotens B463/L446 angepasst. Die Planung im Bereich der B 463 ist ein
eigenstandiges Verfahren des Regierungsprasidiums Tubingen.

Der bestehende Gartenbaubetrieb soll nicht mehr Uberplant werden und kann unverandert als grine
Zasur und privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich im Rahmen der bestehenden Genehmigung
weiterbetrieben werden.

Der im Aufstellungsbeschluss ebenfalls enthaltene, nordwestliche Bereich zwischen dem Ortsrand
von Dirrwangen und dem Gartenbaubetrieb soll erst spater Uberplant werden, da aktuell keine



konkreten Planungen und Nutzungen vorliegen. Dort sollen in einem nachsten Schritt
gesundheitliche, soziale und gewerbliche, dem Klinikum dienende Einrichtungen, evtl. auch
Wohnnutzungen, entstehen.

Die Entscheidung fur den Standort ,Firstacker®, stidlich des Ortsteils Dirrwangen und nérdlich von
Albstadt-Laufen, an der Bundesstrale 463 und der Ebinger Stralle gelegen, wurde durch den
Kreistag im Dezember 2017, nach mehreren Jahren der Priifung und Vorplanung, gefasst. In der
Sitzung vom 19.05.2025 beschloss der Kreistag den aktualisierten Baubeschluss. Das Landratsamt
hat im Kreisgebiet Uber 40 Birgerdialoge durchgefiihrt. Férderantrdge wurden gestellt und
Planungsleistungen vergeben.

Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften
Der Bebauungsplanentwurf orientiert sich in seinen Festsetzungen an den Planungen des Kreises,
unter Berlcksichtigung u.a. der stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit ca. 7,4 ha und der Zweckbestimmung
,Klinikum* festgesetzt.

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Baufenster, Baugrenzen
und Gebaudehdhen vorgegeben. Die Planung des Landkreises fir den eigentlichen, notwendigen
Klinikneubau sieht einen 2-geschossigen Sockel vor. DarlUber befinden sich bis zu vier
Pflegegeschosse. Der am 19.05.2025 im Kreistag beschlossene Entwurf beinhaltet das
medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sowie das eigentliche Klinikum mit ca. 450 Betten und
einer beabsichtigten Rettungshubschrauberplattform auf dem Dach. Geplant ist ein Parkhaus flr
Besucher und Mitarbeiter mit ca. 500 Stellplatzen. Ein Baufeld fir eine Kinder- und
Jugendpsychiatrie ist ergdnzend vorgesehen.

Aulerdem werden im Bebauungsplanentwurf Mallnahmen der Grinordnung und des
Artenschutzes, Pflanzgebote, die Erschliefung als PrivatstraRe, Geh-/Fahr- und Leitungsrechte,
Larmschutzmalnahmen und Retentionsflachen festgesetzt. Gestalterische Vorgaben werden in den
Ortlichen Bauvorschriften festgesetzt.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt Festsetzungen zu aktivem Larmschutz (begriinte Wall-Wand-
Kombination, mit einer Gesamthéhe von ca. 8 m) sowie zu passivem Larmschutz am Klinikgebaude.

Die im sudlichen Bereich des Gebiets verlaufende 110-kw-Freileitung soll verlegt und teilweise als
Erdverkabelung ausgefihrt werden. Die geplante Trasse wird durch ein Leitungsrecht im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Planung der Aufienanlagen basiert auf einem ,Schwammstadtkonzept® fur das Klinikareal. Mit
entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan und einer detaillierten Entwasserungsplanung
werden zukunftige Starkregenereignisse berucksichtigt. Eine Einleitungsbeschrankung, verbunden
mit einer Regenwasserrickhaltung auf dem Grundstick sowie einer Okologisch hochwertigen
Gestaltung und Bepflanzung und weitere Festsetzungen, z.B. zur Dachbegrinung gewahrleisten die
Wasserrtickhaltung auf dem Areal. Gleichzeitig soll das anfallende Niederschlagwasser Uber eine
neue Trasse in die Eyach geleitet werden. Die Entwasserung auRerhalb des Geltungsbereichs wird
in einem wasserrechtlichen Verfahren festgeschrieben und ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Erschlielung
Die auldere ErschlieBung des Gebiets erfolgt lber die Bundesstralle 463 und die L 446 (Ebinger

StraBe). Bei der inneren Erschlieung des Klinikareals handelt es sich um private Stralen und
ErschlieBungswege. Ein Bushalt mit Wendemadglichkeit zum Anschluss an den OPNV im Sinne einer
guten Erreichbarkeit ist geplant.

Die Verkehrsplanung wird in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren ,Kreisverkehr Ebinger
StraBe Sud (ErschlieBung Zentralklinikum/Heckéacker)® konkretisiert und planungsrechtlich
gesichert.



Ein Ausbau der B463 und der Knoten B463/L446 liegen in der Planungshoheit des Bundes bzw. des
Regierungsprasidiums.

Einziehung der landwirtschaftlichen Wege Flst. Nrn. 3829/1 (Teilflache) und 3840/1

Eine Entwidmung der bestehenden, im zukulnftigen Klinikareal verlaufenden landwirtschaftlichen
Wege erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Von der Einziehung betroffen ist die
stdliche Teilflache des Flurstlicks Nr. 3829/1 bis auf Hohe der Grundstlicksgrenze 3845 und 3846/1
sowie das Flurstick Nr. 3840/1.

Im Bebauungsplanentwurf ist ein Geh- und Fahrrecht auf dem Klinikgelande zugunsten der
angrenzenden Landwirtschaft Gber das Klinikareal und die zuklinftige Feuerwehrumfahrt festgesetzt.
Im weiteren Verlauf kénnen die landwirtschaftlichen Flurstiicke Uber die kreis-/stadteigenen
Grundstliicke (Flurstiicks-Nrn. 3780, 3784 und 3795) erreicht werden, sodass Kkein
landwirtschaftliches Grundstick vom Wegenetz abgeschnitten ist. Dadurch sind die
landwirtschaftlichen Wege fir den Verkehr entbehrlich.

Regionalplan

Mit der seit 13.01.2023 rechtswirksamen 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb 2013 wurden
die Vorranggebiete fur Landwirtschaft sowie fir Naturschutz und Landschaftspflege
zuriickgenommen und an anderen Stellen im Gebiet der Stadt vollstandig ersetzt bzw. kompensiert.
Das Vorranggebiet Regionaler Griinzug wurde in ein Vorbehaltsgebiet umgewandelt und somit einer
Abwagung durch den Gemeinderat der Stadt Balingen zuganglich gemacht. Das offentliche
Interesse an der Sicherung der medizinischen Versorgung und an einem zentral im Kreisgebiet
gelegenen Klinikstandort wurde im Rahmen der Abwagung starker gewichtet, als der Erhalt des
Vorbehaltsgebietes Regionaler Griinzug.

Vogelschutzgebiet NATURA 2000

Der sudliche Teil mit einer Flache von ca. 4,2 ha befindet sich in duferster Randlage des
grof¥flachigen Vogelschutzgebietes VSN 7820441 ,Stdwestalb und Oberes Donautal®. Die Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Verwirklichung der
vorgesehenen Schadensbegrenzungsmaflnahmen sowie der vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Malnahmen es zu keinen negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Vogelschutzgebiet
»~oudwestalb und Oberes Donautal® (Schutzgebiets-Nr. 7820441) kommt. Der Bebauungsplan setzt
VermeidungsmalRnahmen fest. Eine Verbesserung der naturrdumlichen Struktur im Umfeld ist
ebenfalls vorgesehen.

Flachennutzungsplan:

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan Balingen-Geislingen vom 08.03.2002 ist das
Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, soll der Bereich zukinftig als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Zentralklinikum® und ,dem Klinikum und gesundheitlichen Zwecken dienende
Nutzungen® dargestellt werden.

Die Billigung mit Auslegungsbeschluss zur Anderung und Anpassung des Fl&chennutzungsplans im
Parallelverfahren wurde vom Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Balingen —
Geislingen am 08.04.2025 gefasst. Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fand in der Zeit
vom 11.04.2025 bzw. vom 22.04.2025 bis zum 23.05.2025 statt. In der nachsten Sitzung des
gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Balingen-Geislingen im November 2025
soll der Feststellungsbeschluss beraten werden.

Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Planungsrechtlichen Festsetzungen und die gemeinsame
Begriindung kénnen von der Offentlichkeit vom 04.08.2025 bis 26.09.2025 auf der Internetseite der
Stadt Balingen (www.balingen.de) abgerufen werden unter:

https://www.balingen.de/Oeffentlichkeitsbeteiligung




Darlber hinaus liegen die Unterlagen wahrend der Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung
Balingen, Amt fir Bau- und Planungsrecht, Neue Str. 31 aus.

Es sind folgende umweltbezogene Informationen verfligbar:

- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tuldbingen zu den Themen Landwirtschaft,
Gewasserschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz.

- Stellungnahme des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau zum Thema
Ingenieurgeologie.

- Stellungnahme des Regionalverbands Neckar-Alb zu den Themen regionaler Griinzug, Gebiet
fur Bodenerhaltung.

- Stellungnahme des Landratsamts Zollernalbkreis zu den Themen Landwirtschaft (Verlust von
Ackerflachen), Bodenschutz, Wasserschutz, Larmschutz (Verkehrs- und Fluglarm).

- Stellungnahmen der Offentlichkeit u.a. zu den Themen Larm (Verkehrs- und Fluglarm),
Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Verlust von Ackerflache, Vogelschutzgebiet.

- Der Umweltbericht mit integrietem Grinordnungsplan vom 27.06.2025, in welchem die zu
erwartenden Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange, insbesondere
Pflanzen und Tiere (Verlust FFH-Mahwiese; Lebensraumverlust, insbesondere Blindschleiche,
Schmetterlinge, Fledermause, Zauneidechse, europaische Vogelarten)

Boden (Bodenversiegelung, Bodenverdichtung)

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser, Wasserrickhaltung)

Klima / Luft (Kaltluftproduktionsflache)

Landschaft (Landschaftsbild)

Flache (Verlust von unbebauter Flache im AuRenbereich)

Mensch (Wohnen, Erholung)

erhoben und bewertet sowie planinterne und planexterne Ausgleichsmaflnahmen aufgezeigt
werden.

- Die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 27.06.2025 zu Vorkommen und Auswirkungen
auf europarechtlich geschitzten Arten, hier insbesondere verschiedene Fledermaus- und
Vogelarten, Zauneidechse, Schmetterlinge, Blindschleiche.

- Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung vom 27.06.2025, zu den Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Schutzziele des Vogelschutzgebietes ,Stidwestalb und Oberes Donautal”.

Im oben genannten Zeitraum kénnen von der Offentlichkeit AuRerungen bei der Stadtverwaltung
Balingen, Amt fiir Bau- und Planungsrecht; E-Mail: uta.hoelzl@balingen.de abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden, kdnnen bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden.

Alle AuBerungen werden im weiteren Verfahren fiir die Offentlichkeit nur in anonymisierter Form zur
Verfugung gestellt.

Uber die Stellungnahmen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften entscheidet der
Gemeinderat in Offentlicher Sitzung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben.

Offnungszeiten:

Stadtverwaltung Balingen, Baudezernat, Neue StraRe 31

Montag bis Mittwoch von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr, donnerstags von 9.00 bis
12.00 Uhr und 14.00 bis 17.30 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr.

Balingen, 30.07.2025
gez.

Dirk Abel

Oberburgermeister gesiegelt
- Stadt Balingen
Balingan :2:300s+02

GroBe Kreisstadt 30.07.2025
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