Anlage 4 zur Satzung ,,Briicke Hiirsten*

1S b, .
Balingan |
_ GroBeKreisstadt Balingen, 24.03.2025
AMT FUR BAU- UND PLANUNGSRECHT

Begriindung

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

in Balingen-Engstlatt

,Brucke Hursten*




Anlage 4 zur Satzung ,,Briicke Hiirsten“
Stadt Balingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stand: 24.03.2025
,Bricke Hursten"
BEGRUNDUNG
INHALTSVERZEICHNIS
1  Umfang des BebauungSplanes.........iiiiicrnriecrsteeseneeeeessseeenssssssessssesssesssesssssssessessesenses 3
2 Ausgangssituation/ Erforderlichkeit der Planung und Planungsziele .............cccocuverereeeenen. 3
3 BebauungsplanverfaNren ... s seee s see e sn s e s sases e sme s s s sae s sneesanenns 6
4 Raumordnungsplan HOChWasSErSCRULZ ...........cccciviiiirierccrcrserceee e see e sseennenaens 7
LN 20z [T T 1] o Y 8
6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)........cccccuviicrrriimrcinnsasecssessnsssnsessssnssssnnsnes 8
7 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften sowie anderweitigen Planungen ... cccenccccessecee s ceeeenenns 9
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ..........ccccuvierrcmnriricenrnicnnimnssesesneessssssnsssesssessssssses 9
Stadtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Gewichtung der
T T T T 9
9.1 VerkehrsfIAChEN .......cooii e e 9
9.2  Fléchen und Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen/
SchallsChutZmaBnahmeENn..........cooviiiiieii e 10
9.3 Offentliche Grunflache mit SPIEIPIALZ............c.oiveieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 10
9.4 PAlanzgebote ......ooovoiiiii e e 10
9.5 Malnahmen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
52116 =1 o) = O 1"
9.6 Artund MaB der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet WA ................cccocoeoin 11
10 Stédtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften / Gewichtung der Belange .. 11
11 Belange des UmWeSCRULZES .........c.cceiiieiiicicnisierinscnscatect s sssestesnss st s eseessms e ssessanssnesansssenns 12
T ARBNSCRULZ .ot 12
L S = 14 (=T 1] o DO OO OURURUOTRRO 12

Seite 2 von 12



Anlage 4 zur Satzung ,,Briicke Hiirsten*
Stadt Balingen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stand: 24.03.2025
,Bricke Hirsten®

BEGRUNDUNG

1 Umfang des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich mit den Grundstiicken Flst.Nrn. 1149/55 (Furtwie-
senstralle, teilweise), 1164/1 (Weg, teilweise), 1165 (Bahnflache, teilweise), 1276/20 (teilweise),
1276/23 (Sagewerkstralle, teilweise), 1276/24 (teilweise) und 1149/54 (teilweise).

Die Gesamigréfie des Plangebietes betragt ca. 2.305 gm.

- 7259 v W

1276/26

p28/5

1149/52
teann . =)
Grundlage: ALKIS@LGL Baden-Wiirttemberg (www.Igl-bw.de),Stand der Basisinformation: 17.01.20%5
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Briicke Htirsten”

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte anhand der geplanten Briicke und der dafiir bendtig-
ten Bereiche der Briickenanschliisse an die bestehenden ErschlieRungsstralien.

2  Ausgangssituation/ Erforderlichkeit der Planung und Planungsziele

Ausgangssituation

Der Stadtteil Engstlatt wird insbesondere durch die Bundesstralle 27 im Westen und die Bahntrasse
im Osten, welche beide in Nord-Stid Richtung verlaufen, begrenzt. Stidéstlich der Bahn entstanden
im Laufe der letzten Jahrzehnte mehrere Wohngebiete welche derzeit nur tber zwei Strallen mit dem
Altort Engstlatts verbunden sind. Hierbei handelt es sich um einen beschrankten Bahniibergang in der
MeisterstralRe und eine weiter sudlich liegende Unterfihrung der Furtwiesenstrale. Um die beiden
jeweils nur mit Einschrédnkungen nutzbare Zufahrtsmaoglichkeiten an die Ortsdurchfahrt, Giber welche
die B27 und die B463 auf kurzem Wege erreichbar sind, zu entlasten, soll zuklinftig eine Briicke die
Bahntrasse und den parallel verlaufenden ,Hohenzollernradweg’, welcher Uberregionale Bedeutung
hat, Uberqueren.
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Bereits bei der Aufstellung der Bebauungspléne ,Hertenwasen — Teil 1“ (rechtskraftig seit 20.01.2005)
und Hertenwasen — Teil 1, 1. Anderung” (rechtskréftig seit 08.07.2021) wurde die Briickenplanung
beriicksichtigt. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Wohngebiet Hertenwasen die in-
nere Erschliefung neu organisiert. Aufgrund von Vorgaben der Bahn musste die Stralle im Bereich
des geplanten Briickenanschlusses geringfiigig verschoben werden.

Auf der gegeniberliegenden Seite, nordwestlich der Bahntrasse, schlieRt der Bebauungsplan ,Hiirs-
ten“ an, welcher seit dem 06.03.2008 rechtskraftig ist. Hier wurde aus einer Gewerbebrache (ehe-
maliges Sagewerk) ein Wohngebiet geschaffen. Der Bebauungsplan ,Hirsten" sah ebenfalls eine Ver-
bindung Uber eine Briicke der Wohnbaugebiete slidéstlich der Bahn mit dem Ortskern sowie der
Schule vor.

Die Sagewerkstralte sowie die Furtwiesenstralle sind heute soweit hergestellt, dass die Erschlielung
der bebauten Grundstiicke gesichert ist. Im Bereich der geplanten Briickenképfe sind die Strallen
nicht hergestelit.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Durch das Bebauungsplanverfahren soll die Verkehrssituation in Engstlatt, insbesondere fiir die sud-
ostlich der Bahntrasse liegenden Wohnquartiere, aber auch fur den gesamten Ort, verbessert werden.

Der Stadtteil Engstlatt wird durch die von Nordost nach Studwest verlaufende Bahnstrecke Stuttgart-
Aulendorf in den westlich der Bahn gelegenen Altort und die Wohngebiete éstlich der Bahn geteilt.

Die beiden Bereiche sind lediglich uber zwei Punkte miteinander verbunden. Die Uberquerung der
Bahn im Verlauf der MeisterstraRe bringt teilweise lange Wartezeiten mit sich. Die Unterfilhrung in der
Furtwiesenstralle, etwas weiter stdlich, ist die einzige Alternative der Anwohner die Bahntrasse zu
unterqueren. Beide StralRen sind zudem schmal oder schlecht einsehbar, was die Gefahr fur FuRgan-
ger und Radfahrer erhéht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll die Stral3en- sowie die Briickenplanung im Schliissel-
bereich und somit die Vernetzung der siidlich und nérdlich der Bahnlinie befindlichen bebauten Berei-
che entsprechend den heutigen Anforderungen und Bediirfnissen geregelt werden. Durch die Briicke
kann die Anbindung an den Ortskern und seine Infrastruktur mit Schule, Kita, Bahnhof und Einkaufs-
mdglichkeiten insbesondere auch fur FuBgéanger und Radfahrer, aber auch fiir den innerértlichen Ver-
kehr, verbessert werden.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung einer &6ffentlichen Verkehrsflache nebst zugehs-
rigem Straflenverkehrsgriin unter Beibehaltung der Grundzige der Planung der geltenden Bebau-
ungsplane.

Bebauungsplandnderung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Briicke Hursten* werden die drei rechtsverbindlichen
Bebauungsplane noérdlich ,Hirsten® und sidlich ,Hertenwasen — Teil 1“ sowie ,Hertenwasen — Teil 1,
1. Anderung" miteinander verbunden. Im Bereich der Briickenanschliisse sollen die drei Bebauungs-
pléne entsprechend der nun vorliegenden Briickenplanung geandert werden.

Bebauungsplan ,Hursten”

Der Bereich des Plangebiets nordlich der Bahngleise liegt im Bebauungsplan ,Hursten* mit Rechtskraft
06.03.2008.

Dieser Bebauungsplan setzt fir den Bereich zum Einen eine éffentliche Griinfliche OF4 mit der
Zweckbestimmung Spielplatz samt einem Pflanzgebot fiir Einzelb&dume auf dieser Flache fest. Siidlich
der 6ffentlichen Grunflache OF4 ist eine 6ffentliche Grunflache OF3 Bahn-Anger mit Pflanzgebot fest-
gesetzt. Die OF3 Bahn-Anger mit Pflanzgebot wird durch die Festsetzung der StraRenverkehrsflachen,
den konkretisierten StraRenverlauf samt Briickenplanung, geringflgig Gberplant.

Zum Anderen ist die Sagewerkstralle im Bebauungsplan als Straenverkehrsflache (Planstrale A)
festgesetzt. Der Verlauf der Sagewerkstralle im Bereich der geplanten Briicke muss im Rahmen die-
ses Bebauungsplans angepasst werden, da die geplante Briicke nicht direkt an die im Bebauungsplan
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vorgesehene Verkehrsflache anschliett. Hierbei werden die Teilflachen, die urspringlich als Stralen-
verkehrsflachen festgesetzt wurden, den 6stlich angrenzenden kinftigen Baugrundstiicken zuge-
schrieben und somit als Allgemeine Wohngebietsflachen festgesetzt.

Hertenwasen — Teil 1

Sudlich der Bahnlinie liegt das Flurstiick Nr. 1164/1 innerhalb des Bebauungsplans ,Hertenwasen —
Teil 1" mit Rechtskraft vom 20.01.2005.

Dieser Bebauungsplan setzt fiir den Bereich eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
,Full- und Radweg / landwirtschaftlicher Weg"“ fest. Die Zweckbestimmung landwirtschaftlicher Weg
entfallt zuklnftig fir diesen Teilbereich.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird die Unterfiihrung der Briicke fur den Full- und Rad-
verkehr wird mit einer lichten Héhe von ca. 2,5 m hergestellt werden. Diese Héhe ist fur den bisherigen
landwirtschaftlichen Verkehr voraussichtlich nicht geeignet. Im Rahmen der Umsetzung wird hier Gber
eine verkehrsrechtliche Anordnung die kiinftige Nutzung als Fuf®- und Radweg geregelt werden. Die
anschlielenden landwirtschaftlichen Flachen im Gewann ,Langwiesen” kdnnen weiterhin ber das
umliegende stadtische Strallennetz erreicht werden. Die ErschlieRung dieser Flachen ist somit wei-
terhin gesichert.
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Abbildung 2: Teilsttick des Weges, welches kiinftig nicht mehr fiir die Landwirtschaft befahrbar ist

Hertenwasen — Teil 1, 1. Anderung

Der weiter stdlich anschlieRende Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Bebauungsplans ,Herten-
wasen — Teil 1, 1. Anderung” mit Rechtskraft vom 08.07.2021.

Dieser Bebauungsplan setzt fur den Bereich zum Einen eine Strallenverkehrsflaiche mit begleitendem
FuBweg und Sicherheitsstreifen fest. Der Verlauf der Furtwiesenstralle im Bereich der geplanten Bri-
cke muss im Rahmen dieses Bebauungsplans angepasst werden, da die geplante Briicke nicht direkt
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an die im Bebauungsplan vorgesehene Verkehrsflache anschlieRt. Parallel der Bahngleise sind Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg" festgesetzt.

Zum Anderen sind Flachen fiir StraRenverkehrsgriin festgesetzt. Entlang der Bahnlinie wird das Stra-
Renverkehrsgrin mit einer Flache fur eine Larmschutzwand Lsw2 sowie einem Pflanzgebot Pfg1 iiber-
lagert. Ostlich und Westlich der Furtwiesenstralle wird das StraBenverkehrsgriin von einer Mainah-
menflache M4 tberlagert.

Sud-Siidostlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes schliet ein Allgemeines Wohnge-
biet an.

Eigentumsverhiltnisse

Der GroRteil der Flachen befindet sich im Eigentum der Stadt Balingen. Bei Flurstiick Nr. 1165 handelt
es sich um Bahngelande. Daher haben bereits in der Phase der Briickenplanung entsprechende Ab-
stimmungen mit der Bahn stattgefunden.

Bahnflichen und planfeststellungsersetzender Bebauungsplan

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung beriihrt, da die Bahnstrecke 4630
Gberquert werden soll.

Der gesetzliche Vorrang der Planfeststellung (bzw. Plangenehmigung) gemaR § 38 BauGB gilt nicht
flr Verfahren von lediglich értlicher Bedeutung, die damit an Festsetzungen in Bebauungsplanen ge-
bunden bleiben. Der vorliegende Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Grundlage fiir den
Bau einer kommunalen Briicke Uber eine Gemeindestrafie zur zusatzlichen Verbindung zweier Ort-
steile. Die Briicke stellt eine innerértliche infrastrukturelle Manahme dar, um die verkehrliche Anbin-
dung innerhalb der Gemeinde zu verbessern, bestehende Verkehrsstréme zu entlasten und die Er-
reichbarkeit zentraler Einrichtungen zu optimieren. Bei der Briickenquerung werden keine Flachen,
die dem Eisenbahnbetrieb gewidmet sind, bebaut oder beeintrachtigt. Die Ausgestaltung der Festset-
zungen fur die Anlage ist im Einvernehmen mit der Fachplanungsbehérde herzustellen. Die Briicken-
planung wurde im Vorfeld mit den zustandigen Fachbehoérden abgestimmt. Im Zuge der weiteren Um-
setzungsplanung sind hierbei die Vorgaben der DB Immobilien zur Bauaus- und Durchfihrung zu be-
achten, alle geltenden Vorschriften zum Arbeitsschutz einzuhalten und eine Beeintrachtigung der statt-
finden Eisenbahnverkehrs wahrend der Bauausfihrung zu minimieren.

Ferner ist eine Kreuzungsvereinbarung nach § 5 Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG) zwischen der DB
InfraGO AG und der Gemeinde abzuschlielen.

Des Weiteren beabsichtigt das Land Baden-Wirttemberg die Elektrifizierung der Allgéau - Zollernbahn
mittels Oberleitung und 15.000 V Fahrspannung. Die Planungen wurden berticksichtigt, die entspre-
chenden Vorgaben, auch wahrend der Bauphase werden bertcksichtigt und eingehalten.

3  Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren fiir die Umsetzung des ortlichen Infrastrukturvorhabens wird im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen gemai § 13
BauGB, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren durchzufiihren sind gegeben.

Die Grundziige der Planung der Bebauungspldne ,Hertenwasen — Teil 1 mit Rechtskraft vom
20.01.2005, ,Hertenwasen — Teil 1, 1. Anderung_“ mit Rechtskraft vom 08.07.2021 sowie ,Hirsten” mit
Rechtskraft vom 06.03.2008 werden durch die Anderung nicht berihrt.

Die zur Anderung anstehenden Bebauungspléne setzen innerhalb des Geltungsbereiches bereits Er-
schlieBungs- bzw. Verkehrsflachen fest, welche nunmehr entsprechend der Briickenplanung konkre-
tisiert ausgewiesen werden sollen.

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, da durch die
Anderung und Erganzung der Bauleitplane die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Die Uberplanung des Bereichs tragt zu einer geordneten Weiterentwicklung des innerértlichen Zusam-
menhangs bereits bebaubarer Grundstiicke bei.
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Auch die weiteren Voraussetzungen des § 13 Absatz 1 BauGB sind erfillt. Von einer Umweltpriifung
wird abgesehen.

e Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen vorbereitet oder begriindet.

*  Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter und

* es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Ein Ausgleich fur Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist nach § 1a
Absatz 3 Baugesetzbuch rechtlich nicht erforderlich.

Trotz der Méglichkeit auf Verzicht wurde im Verfahren eine friihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 BauGB durchgefihrt.

4 Raumordnungsplan Hochwasserschutz

Um vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen zunehmenden Uberschwem-
mungs- und Starkregenereignisse die Belange des Hochwasserschutzes in der Planung starker zu
beriicksichtigen ist im September 2021 der landerlibergreifende ,Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasserschutz (BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, [&ndertibergreifend die von Hoch-
wasser und Starkregen ausgehenden Gefahren stérker in der Raumordnung zu beachten und so
Hochwasserrisiken zu minimieren.

Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt im Einklang mit den Vorgaben des Bundesraumordnungsplans
(BRPH), der den Schutz vor Hochwassergefahren als eine zentrale Planungsgrundiage definiert. Der
BRPH fordert, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in potenziellen Hochwasserrisikogebie-
ten praventive MalRnahmen getroffen werden. Ziel ist es, Schaden fiir Mensch, Umwelt und Sachwerte
zu reduzieren.

Die Ziele des BRPH werden im Rahmen der Bauleitplanung wie folgt beachtet:

Im Bereich der geplanten Briicke Hursten sind keine direkten FlieRgewasser vorhanden. Das Plange-
biet und sein Umfeld befinden sich nicht in direktem Einflussgebiet eines Risikogewassers. Ein Hoch-
wasser- und Uberschwemmungsrisiko (HQexcem, HQ100) besteht demnach nicht (1.1.1 (Z) Hochwasser-
risikomanagement). Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr.
13 WHG sowie nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG (11.1.2 (2), 11.1.3 (Z) Einzugs-
gebiet nach § 3 WHG und 11.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG).

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der Vor-
Ort-Versickerung sowie der Ruckhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zuneh-
mende Bedeutung zukommt (1.2.1 (Z) Klimawandel und Klimaanpassung). innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten Uberschwemmungen durch Starkregener-
eignisse nur im Bereich der Bahnlinie, topographisch unterhalb der geplanten Briicke, zu erwarten
(siehe Ziff. 11.2 Starkregen).

Bei der Erschlieungsplanung werden folgende Mallnahmen integriert:

* Anpassung der Oberflachenniveaus: Verkehrsflachen werden so gestaltet, dass sie Wasser ge-
zielt ableiten und eine unkontrollierte Uberflutung angrenzender Grundsticke vermeiden.

« Sicherstellung der Entwéasserung: Entwasserungsrinnen und Regenwasserschachte werden ent-
lang der Abflussbahnen verstarkt und optimiert.
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Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Anforderungen des Bundesraumordnungsplans Hoch-
wasserschutz in umfassender Weise. Die geplanten MaRnahmen gewéhrleisten eine nachhal-
tige, wirtschaftliche Entwicklung des Gebiets und minimieren gleichzeitig die Risiken durch
Hochwasserereignisse.

5 Regionalplan

Die Stadt Balingen ist im Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von 2013 als Mittelzentrum
im landlichen Verdichtungsraum ausgewiesen. Aufgabenschwerpunkt ist in den Siedlungsbereichen
(Mittelzentrum Kernstadt) Wohnbauflachen und/ oder gewerbliche Bauﬂachen fur den Gberortlichen
Bedarf zu konzentrieren und auszuweisen.

Der Regionalplan weist in der Raumnutzungskarte fur den Geltungsbereich im nérdlichen und sudli-
chen Bereich bestehende sowie geplante Siedlungsflachen fur Wohnen und Mischgebiete aus. Zentral
im Geltungsbereich gelegen, weist der Regionalplan eine Trasse fir den Ausbau der Schieneninfra-
struktur (VRG) gemaR PS 4.1.2 Z (4) aus. (s. Abbildung 3).

Der Bebauungsplanentwurf erfolgt in Abstimmung mit dem Vorhabentréager des Ausbaus der Schie-
neninfrastruktur, dem Zweckverband Regional-Stadtbahn, sodass sichergestellt ist, dass der Bebau-
ungsplan mit den Ausbauplénen vereinbar ist.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan
Neckar-Alb 2013, 5. Anderung

6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Balingen/ Geislingen, mit
der fur diesen Bereich relevanten 36. Anderung (Stand 22.09.2015), stellt fiir den Geltungsbereich im
norddstlichen Bereich eine bestehende Wohnbauflache sowie im nordwestlichen Bereich eine Er-
schlieBungsstralle dar. Stdlich schlieit eine bestehende Bahnanlage an. Im sudlichen Bereich des
Geltungsbereichs ist eine geplante Wohnbauflache dargestelit.

Die bestehenden Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme des explizit dargestellten Kreuzernwegs inner-
halb des Geltungsbereichs, in ihrer Ausweisung den Wohnbauflachen zugeordnet und nicht als eigen-
standige offentliche Verkehrsflache definiert.

Die Wahrung des Entwicklungsgebotes aus den FNP ist hierbei gegeben. Der Flachennutzungsplan
gibt eine grobmaschige Struktur vor, welche im Bebauungsplan aufgegriffen wird und in eine héhere
Konkretisierungsstufe tUberfuhrt wird. Der FNP, als vorbereitender Bauleitplan ist nicht ,parzellen-
scharf’. Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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7  Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften sowie anderweitigen Planungen

Uberlagernde Bebauungspléne
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende rechtskraftige Bebauungspléne vor:

* Qualifizierter Bebauungsplan ,Hiirsten* mit Rechtskraft vom 06.03.2008.
e Qualifizierter Bebauungsplan ,,Hertenwasen — Teil 1“ mit Rechtskraft vom 20.01.2005.

+ Qualifizierter Bebauungsplan ,Hertenwasen — Teil 1, 1. Anderung® mit Rechtskraft vom
08.07.2021.

Siehe hierzu weiter unter Ziff. 2 Unterkapitel ,Bebauungsplananderung”.

Angrenzende Bebauungspléne
An das Planungsgebiet grenzen nachfolgende rechtskréaftigen Bauleitpléane unmittelbar an:

¢ Qualifizierter Bebauungsplan ,Hursten® mit Rechtskraft vom 06.03.2008.
* Qualifizierter Bebauungsplan ,Hertenwasen — Teil 1“ mit Rechtskraft vom 20.01.2005.

» Qualifizierter Bebauungsplan ,Hertenwasen — Teil 1, 1. Anderung* mit Rechtskraft vom
08.07.2021.

8 ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet, welches vorrangig die Errichtung einer Briicke vorsieht, ist Uber die Sagewerkstralle
von Norden sowie die Furtwiesenstrale von Siiden an das innerdrtliche sowie Uberdrtliche Hauptver-
kehrsnetz angebunden. Durch den Briickenbau wird die Verkehrssituation in Engstlatt verbessert.

Die bisher rechtskraftigen Bebauungspléane innerhalb des Geltungsbereichs sehen jeweils eine Ver-
bindung Uber eine Briicke in die angrenzenden Wohnbaugebiete vor. Im Bereich der Briickenan-
schlusse werden die rechtskréftigen Bebauungsplane geandert.

Zur Bestandssituation sowie den Zielen der Planung siehe hierzu unter Ziff. 2 ,Ausgangssituation/
Erforderlichkeit der Planung und Planungsziele“.

Entwasserung

Die Entwasserung der Briicke erfolgt Uber die StraRenanschlisse, im Suden Uber den Anschluss an
die Furtwiesenstrafle und im Norden Uber die die S&dgewerkstralle.

Die Entwasserung des Geh- und Radwegs, der die Briicke kreuzt, erfolgt analog der Bestandssitua-
tion.

Leitungen

Im Bereich der geplanten Briicke liegen Versorgungsleitungen, die im Zuge des Neubaus der Briicke
teilweise umverlegt und auch uber die Briicke in Leerrohren gelegt werden. Abstimmungen mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgern sind bereits erfolgt.

9  Staddtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Ge-
wichtung der Belange

9.1 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen, Flachen mit besonderer Zweckbestimmung

Entsprechend der vorliegenden Briickenplanung und den Anschlissen an die bestehenden StralRen-
verkehrsflachen der Furtwiesenstralle und der SagewerkstralRe werden die dafiir benétigten Stralien-
verkehrsflachen entsprechend festgesetzt. Die Briickenbreite tiber die Bahnfiachen betragt 10,45 m.
Die Fahrbahnbreite ist hierbei mit 6,0 m geplant, welche durch beidseitige Gehwege von 1,5 m bzw.
im Briickenbereich von 2,0 m Breite begleitet wird.
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Entsprechend der Bestandssituation wird der FuB- und Radweg entlang der Bahn als Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Fu- und Radweg festgesetzt. Die Zweckbestimmung fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr entfallt fur diesen Teilbereich, da die Befahrbarkeit mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen nicht mehr gewahrleistet ist. Die ErschlieRung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ist jedoch (ber das umliegende stadtische StraRennetz gewahrleistet. Die Erschliefung dieser Fla-
chen ist somit weiterhin gesichert (siehe Abbildung 2: Teilstiick des Weges, welches kiinftig nicht mehr
fur die Landwirtschaft befahrbar ist).

Strallenverkehrsgrinflachen

Die Stralenverkehrsgrinflachen als Bestandteil der Verkehrsflachen, tragen zu einer Verbesserung
der Verkehrsraumgestaltung bei und leisten einen Beitrag zur Umweltqualitat. Die Flache wurde aus
dem bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Hertenwasen — Teil 1, 1. Anderung” Ubernommen und
entsprechend der vorliegenden Briickenplanung geringfiigig modifiziert. Der Flachenumfang hat sich
nicht verkleinert.

9.2 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen/ SchallschutzmafRnahmen

Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung ,Hertenwasen — Teil 1, 1. Anderung” wurden die Larmein-
wirkungen der Bahnlinie auf das geplante Baugebiet erneut ermittelt und beurteilt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurburos fir Schallimmissionen (1SIS)
vom Februar 2021 sind sowohl tags als auch nachts Uberschreitungen der des schalltechnischen Ori-
entierungswertes furr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu verzeichnen.

Zur Verbesserung der Larmsituation und zur Vermeidung passiver LarmschutzmaRnahmen wurde un-
ter anderem die Wirksamkeit von aktiven Larmschutzmafnahmen in Form von Larmschutzwanden an
der Bahnlinie untersucht. Hierbei wurde eine Wand dimensioniert, welche die Einhaltung des Orien-
tierungswerts von 55 dB(A) im Zeitbereich tags in der Erdgeschosslage erméglicht. Mit dieser Mal-
nahme wird auch eine Verbesserung in den Aufienwohnbereichen erzielt. Fir weitere Details wird auf
das Schallgutachten verwiesen.

Innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans wird die dafiir vorgesehene Flache fiir eine
Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m Gbernommen und entsprechend der geplanten Dimensio-
nierung (Planungsstand 13.11.24) geringfligig angepasst.

9.3  Offentliche Griinfliche mit Spielplatz

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird aus dem Bebauungsplan
.Hursten" Gbernommen und weiterhin festgesetzt. Ziel ist die Anlage eines Spielplatzes/Spiel-
punktes fir Kleinkinder (0-3 Jahre) beim Schulsportgelénde als Abschluss des Kreuzernweges.

9.4 Pflanzgebote

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten dienen der griinordnerischen Gliederung und einer qualitatvollen
Gestaltung der Frei- und Griinrdume sowie Stralenraume. Ebenso erfillen sie 6kologische Funktio-
nen. Sie dienen einer Mindestdurchgriinung im Gebiet.

Die auf der éffentlichen Griinflache vorgesehenen Einzelpflanzgebote dienen der allgemeinen
Durchgriinung und Beschattung der Frei- und Spielflache. Sie leisten einen 6kologisch-klimati-
schen Beitrag und wirken sich positiv auf das Mikroklima aus. Die Baumpflanzungen sind stra-
Renbegleitend festgesetzt und dienen der Eingriinung der Flache. Von den festgesetzten Stand-
orten kann im Verlauf der Ausfuhrungsplanung geringfligig abgewichen werden. Die Anzahl der
zu pflanzenden Baume ist gegenlber dem bisher rechtsglltigen Bebauungsplan gleich.

Die Festsetzung zur Begriinung der Larmschutzwand dient der Mindestdruchgriinung der
Flachen entlang des FuB- und Radweges. Sie leistet einen tkologisch-klimatischen Beitrag und
wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus.
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Analog zu den Festsetzungen der Bebauungspléane Hirsten und Hertenwasen, ist eine Pflanz-
liste von Baum- und Straucharten beigefiigt, die hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende
Funktion hat.

9.5 MaRBnahmen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die MaRnahmenflache M4 wurde aus dem bisher rechtsgiltigen Bebauungsplan ,Hertenwasen — Teil
1, 1. Anderung“ tibernommen und entsprechend der vorliegenden Briickenplanung geringfligig modi-
fiziert. Der Flachenumfang ist gleichgeblieben.

9.6 Art und MaR der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet WA

Die Bruckenplanung wurde bereits mit inren Anschlussen an die angrenzenden ErschlieSungsstraen
in den jeweiligen Bebauungsplénen Hursten und Hertenwasen, Teil 1, 1. Anderung berlicksichtigt.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wurde im Zuge der konkreten Brickenplanung eine ge-
ringfigige Verschiebung des Briickenbaus um ca. 1,5 m Richtung Westen notwendig. Der Verlauf der
Sagewerkstralle im Bereich der geplanten Briicke muss im Rahmen dieses Bebauungsplans ange-
passt werden, da die geplante Briicke nicht direkt an die im Bebauungsplan vorgesehene Strallenver-
kehrsflache anschlieft. Die dadurch entstehenden Restflachen, die im Bebauungsplan Hirsten ur-
sprunglich als StralRenverkehrsflachen festgesetzt wurden, werden nunmehr den &stlich angrenzen-
den kunftigen Baugrundstiicken zugeschlagen. Diese Flachen werden konform der angrenzend fest-
gesetzten Baugebietsflachen des Bebauungsplanes Hursten als Allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,4 sowie GFZ von 0,8 festgesetzt. Somit entsteht ein adaquater Stralenraum mit direkten
Grundstiicksanschluss. Ungenutzte Restflachen werden vermieden.

10 Stidtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften / Gewichtung der
Belange

Konform des Bebauungsplanes Hirsten werden firr die Gestaltung und Nutzung der unbebau-
ten Teilflachen des WA die Festsetzungen zu Einfriedungen, Vorgartenzonen und der Ausfiih-
rung zu Stellplatzen und Zufahrten Ubernommen und festgesetzt.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen sollen ein zu starkes visuelles Abschotten der Baugrund-
stlicke gegenliber dem 6&ffentlichen Raum vermeiden. Es soll somit gestalterisch eine Offenheit
und Transparenz sowie ein einheitliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes innerhalb
des Baugebietes gesichert werden. Um das Erscheinungsbild nicht negativ zu beeintrachtigen
werden ebenfalls Einfriedungen aus Stacheldraht ausgeschlossen. Das Plangebiet soll nicht
durch wandartige Einfriedungen abgeschottet werden. Daher sind geschlossene Einfriedungen
in Form von Mauern unzulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu errichten, so dass der
Versiegelungsgrad der Grundstiicke so gering wie méglich gehalten wird. Die MaRnahme dient
der griinordnerisch - gestalterischen Gliederung sowie dem Schutz der Natur und Landschaft.

Zur grunordnerischen Einbindung der Vorzonen werden Festsetzungen getroffen, die eine Be-
grinung der Vorgartenflache vorschreibt und grofiachige, unbegriinte Flachen reduziert. Sie
dient einer Mindestdurchgriinung entlang der ErschlieBungsstrafien und tragt dazu bei das
Plangebiet in das Orts- und Straf3enbild einzubinden.
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11 Belange des Umweltschutzes

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgestelit. Die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1
BauGB sind erfiillt. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Anhalts-
punkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter
z.B. aufgrund besonderer, tberdurchschnittlicher Eigenschaften oder einem besonderen Schutzstatus
wie bspw. NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen nicht. Ebenso bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs.1 BImSchG zu beachten sind.

Unter Berlicksichtigung von Vermeidung- und Ausgleichsmafnahmen zum Artenschutz (siehe Ziff.
11.1) sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt zu erwarten. Der
Eingriff in die Schutzgiiter Boden/ Flache, Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild ist aufgrund des
geringen Planungsumfangs als unerheblich zu bewerten. Fir das Schutzgut Mensch/ Gesundheit er-
geben sich keine erheblichen Auswirkungen durch Larmimmissionen. Die Larmauswirkungen wurden
bereits in den Bebauungsplénen Hirsten und Hertenwasen untersucht und beriicksichtigt. Entlang der
Bahnlinie werden aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwand) vorgesehen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht tangiert.

11.1 Artenschutz

Das Plangebiet stellt ein Habitatpotenzial fur Végel, Fledermause und Reptilien dar. Im Zuge der an-
grenzenden Bebauungspline ,Hertenwasen-Teil 1, 1. Anderung” und ,Hirsten* fanden umfangreiche
artenschutzrechtliche Untersuchungen statt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind
flr den Bebauungsplan ,Briicke Hirsten" keine weiteren Erhebungen oder die Erstellung einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich.

Da die Gehdlzstruktur entlang der Bahngleise als Leitstruktur fur Fledermause in Frage kommt, wurde
vorab geprift, ob durch den Eingriff eine Beeintrachtigung der Leitstruktur und somit ein Stérungsver-
bot gemal § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vorliegt. Im Ergebnis ist durch die Unterbrechung der Leitlinie
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Fledermausvorkommen zu rechnen (FRITZ & GROSSMANN
UMWELTPLANUNG GMmBH, 18.02.2025).

Das Vorkommen von Zauneidechsen entlang der Bahnbdschung ist bekannt, ebenso ist ein Vorkom-
men weiterer Reptilien (v.a. Schlingnatter) nach Einschatzung der UNB grundséatzlich maoglich. Um
den Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, sind im Rahmen
der Ausflihrungsplanung und des Bauantrags zum Briickenneubau entsprechende Vermeidungs- und
VergramungsmaRnahmen zu planen.

11.2 Starkregen

Aufgrund der Empfehlung der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz hat die Stadt
Balingen ein Starkregenrisikomanagement mit dem Ziel in Auftrag gegeben, nach einem landesweit
einheitlichen Verfahren Gefahren und Risiken zu analysieren und darauf aufbauend ein kommunales
Handlungskonzept zu erstellen. Mit Hilfe von "Starkregengefahrenkarten" kann dann értlich abge-
schatzt werden, wo sich Oberflichenwasser sammelt, und wo es abflieRt. Ebenfalls kénnen MaRnah-
men ausgearbeitet werden, wie im Ernstfall Schaden vermieden oder zumindest verringert werden
kénnen.

Das Starkregenrisikomanagement befindet sich zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens noch in
Erstellung, erste Ergebnisse liegen bereits als Vorabzug vor. Uberschwemmungen durch Starkregen-
ereignisse sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten nur unterhalb der geplanten Briicke, im
Bereich der Gleisanlagen, zu erwarten. Die Entwésserung des Briickenbauwerks sowie der Strallen-
verkehrsflachen erfolgen jeweils Gber die StraRenanschlisse, im Stden tber den Anschiuss an die
Furtwiesenstralle und im Norden (iber die die Sagewerkstralle.
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