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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVvO
Zulssig sind:
+  Wohngebaude, § 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO
« Geschafts- und Blrogebiude § 6 Abs.2 Nr.2 BauNVO
« Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes § 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO
« sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO
« Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke § 6 Abs.2 Nr.5 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

» Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment (Balinger Sortimensliste)
koénnen bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 500 m? ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie der wohnungsnahen Grundversorgung des funktionalen Versorgungsgebiets dienen
und raumlich nicht in den Nahversorgungsbereich ,Buhren’ eingreifen. Auf die Balinger Sorti-
mensliste unter 12.6 Nachrichtliche Ubernahmen wird verwiesen.

§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO

« Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment (Balinger Sortimensliste),
wenn verkehrliche Belange nicht betroffen sind und keine Auswirkungen auf Buhren-Zentrum zu
erwarten sind. Auf die Balinger Sortimensliste unter 12.6 Nachrichtliche Ubernahmen wird ver-
wiesen.

§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO

Nicht zugelassen sind:

+ Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment (Balinger Sortimensliste), das nicht
der Nahversorgung dient  § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO

» Gartenbaubetriebe § 6 Abs.2 Nr.6i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
* Tankstellen § 6 Abs.2 Nr.7 i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
» Vergndgungsstatten aller Art § 6 Abs.2 Nr.8 u. Abs. 3i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO

*  Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)
§ 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.9 i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

21 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVO

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen. Bei der Berechnung der
Geschossflachen sind die Grundflachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschliel-

lich deren Zugange jeweils mit Umfassungswanden, anzurechnen. § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO
2.3 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO
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2.4 Hohe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVO

Die maximalen Gebaudehoéhen GH, GH1 und GH2 diirfen das in der Planzeichnung enthaltene Maf}
nicht berschreiten.

Maximale Gebiudehdhe GH1 (ber Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH)

Die Gebdudehshe GH1 ist das Mal} zwischen der tatséchlichen Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH)
und dem Schnittpunkt der senkrechten traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut.

Maximale Gebdudehdhe GH und GH2

Die Gebaudehshe GH und GH2 ist das MaR zwischen der tatséchlichen Erdgeschossfullbodenhéhe
(EFH) und dem hochsten Punkt des Daches (Oberkante bzw. Attika First).

2.5 ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO
Die ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH) ist entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die mafRgebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohfuf3bodens.

Die in der Planzeichnung eingetragenen, maximalen Erdgeschossfullbodenhéhen kénnen im be-
griindeten Einzelfall um bis zu 0,6 m Gberschritten werden, sofern dies zu einer Verbesserung einer
Einbindung der Gebaude in das Bestandsgeldnde und/oder zur Anpassung an die Héhenlage der
angrenzenden ErschlieBungsstralen dienen kann. Zu betrachten sind hierbei insbesondere Belich-
tungs- und Zugangssituationen der Geb&ude.

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlage
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise § 22 BauNVvO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
a abweichende Bauweise von der offenen Bauweise. Es sind Gebdudelangen tber 50,0 m zu-
|assig.
3.2 Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

3.3 Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

4, Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

4.1 Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO
Innerhalb der Privaten Griinflache mit Gewasserrandstreifen sowie den Uberschwemmungsgebiets-
flachen und der Pflanzgebotsflache Pfg2 sind Nebenanlagen unzulassig.

Nebenanlagen als Gebaude kénnen bis zu einer Gréfle von max. 25,0 cbom umbauten Raum zuge-
lassen werden.
Es sind die Festsetzungen zu den Pflanzgebotsflachen zu beachten.

4.2 Garagen § 23 Abs.5 BauNVO

Garagen, ausgenommen (berdachte Stellplatze (Carports) unter Ziff. 4.3, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Unterirdische Garagen (Tiefgaragen mit ihren Nebenraumen) sind innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Sie sind auch auerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zulés-
sig, wenn die Erdiiberdeckung mindestens den Festsetzungen unter Ziff. 10.5 entspricht.
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4.3 Stellplatze und liberdachte Stellplitze § 23 Abs.5 BauNVO

Stellplatze ,St* und offene Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) ,Cp® sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie jeweils auf den daflr festgesetzten Fldchen zulassig.

5. Umgrenzung der Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. 6a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist von jeglicher Bebauung frei zuzuhalten.

6. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Entsprechend Planeintrag sind im festgesetfzten Bereich der Grundstiicke keine Grundstiicksein-
und -ausfahrten zulassig.

7. Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Unterirdisches Leitungsrecht ,Lr* fir den bestehenden Mischwasserkanal zugunsten der Stadt Balin-
gen und der Versorgungsunternehmen.

Die Flachen durfen nicht Uberbaut werden und mussen jederzeit zum Zwecke der Unterhaltung,
Uberprifung und Erneuerung der Funktionsfahigkeit betreten werden kénnen.

8. Private Griinflache (PG) § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.6 BauGB

Es ist eine private Griinflache PG mit Zweckbestimmung Gewasserrandseifen entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

9. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

9.1 Dachbegriinung

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und tiberdachten Stellplatzen bis
zu einer Dachneigung von 15° und jeweils mehr als 12,0 m? Grundflache sind flachendeckend zu
begriinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 8,0 cm auszufiihren. Die Funktion der
Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgestellten Solaran-
lagen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschrénken.

Siehe auch Ortliche Bauvorschriften Ziff. 1.2 letzter Absatz.

9.2 Dachmaterialien

Aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes, dirfen nur solche Materialien verwendet werden,
die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwas-
serableitungssystem erfolgt.

9.3 Stellplatze und deren Zufahrten

Kfz-Stellplatze sowie deren eigensténdige Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen auf den privaten
Grundstiicksflachen sind ausschliellich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Ma-
terialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wasser-
gebundenen Decken zuléssig.

9.4 Dachflaichenentwdsserung und Entwasserung der unbebauten Grundstiicksflachen

Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht belasteten Hofflachen, Stell-
platzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist soweit méglich getrennt zu sammeln und
auf den jeweiligen Grundsticken Uber offene Mulden zu versickern.
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Die Ableitung auf den privaten Grundstlicken ist von den jeweiligen Eigentiimern in ausreichender
Dimensionierung herzustellen. Sie kann Uber wasserdurchlassige Grében und Mulden oder in be-
festigter Bauweise (z.B. Rinnen mittels Natursteinen) erfolgen. lhre Ausfihrung muss, mit Ausnahme
unmittelbar am Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, in wasserdurchléssiger
Weise erfolgen.

Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist winschenswert.
Die Entwéasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25a u. b BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Nachfolgend aufgefiihrte Anpflanzungen werden hinsichtlich der genannten MindestgréRen festge-
setzt. Als Arten werden die in der Pflanzliste unter Kapitel B Hinweise aufgefiihrten Arten empfohlen.

10.1 Allgemeines Pflanzgebot — nicht {iberbaute Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Je angefangene 150,0 m2 der nicht (iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind min-
destens 1 gebietsheimischer, hochstammiger Laubbaum (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise)
(Qualitat: Mindeststammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt) sowie 2 gebietsheimische, standortge-
rechte Straucher der Pflanzliste (Qualitat: 100 - 150, 2 x verpflanzt) in dauerhaften Pflanzflachen zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelpflanzgebote kdnnen auf die Anzahl zu pflanzenden
Baumen angerechnet werden.

10.2 Einzelpflanzgebote — Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind gebietsheimische, standortgerechte
Laubb&dume (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise) zu pflanzen. Die Einzelbdume sind arttypisch zu
Pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 16/18 (Laubb&ume)

Im Zuge der Ausfuihrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten in der Planzeichnung um
bis zu max. 5,0 m abgewichen werden.

10.3 Flachiges Pflanzgebot — Pfg1 § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der Flache Pfg1 sind mindestens 80 % der Pflanzgebotsflache zu begriinen und gértne-
risch als Rasen-, Wiesen- und/ oder Strauch-/ Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

10.4 Fldchiges Pflanzgebot — Pfg2 § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der Flache Pfg2 sind mindestens 70% der Vorgartenflachen zu begrtinen und gértnerisch
als Rasen-, Wiesen- und/ oder Strauch-/ Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Flachen dirfen nicht tiberfahren werden. Innerhalb der Flachen sind keine Nebenanlagen zulassig.

10.5 Erdiiberdeckung/ Begriinung von Tiefgaragen § 9 Abs.1 Nr.25ai.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Decken von Tiefgaragen mit ihren Nebenraumen, die nicht mit Gebauden und deren Zuwegungen
sowie Nebenanlagen Uberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen und
als Vegetationsflachen anzulegen. Der nicht Uberbaute Teil der Tiefgarage ist mit mind. 0,60 m Erd-
Uberdeckung herzustellen.

10.6 Fassadenbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

AuRenwandflachen, die auf eine Lange von 5,0 m oder mehr keine Offnungen aufweisen, sind je
5,0 m angefangene Wandlange mit mindestens zwei Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begrii-
nen. Die flachendeckende Begriinung ist dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

10.7 Flachige Pflanzbindung - bestehende Gehélze und Griinstrukturen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

i.V.m. § 9 Abs.6 BauGB

Die innerhalb der Pflanzbindung ,Pfb" bestehenden Griin-/ und Gehélzstrukturen der privaten Griin-
flache PG sowie des Gewasserrandstreifens sind zu erhalten. Die gewésserbegleitenden Gehdlzbe-
stédnde sowie mégliche vorgelagerte Hochstaudenfluren sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der
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Bauphase ist der Gewasserrandstreifen zuséatzlich durch geeignete MalRnahmen entsprechend DIN
18920 bzw. RAS-LP4 gegen Beschadigung oder Verlust zu schitzen.

Ein flachiges Abschneiden oder auf den Stock setzen ist verboten. Zulassig sind Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung der Gehdlze.

11.  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Passiver Schallschutz - Verkehrslarm

L Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden innerhalb des Geltungsbereiches sind an den
Auflenbauteilen baulicher Anlagen SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) zu treffen.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddammmale hat im Baugenehmigungsverfahren nach
dem in der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau -Teil 1 : Mindestanforderungen” in der Fas-
sung 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-
grole zu erfolgen.

Dabei sind die Mafltgeblichen AuRRenldarmpegel und die Larmpegelbereiche des Isophonenpla-
nes 2518-02, linke Grafik, beziehungsweise die Gebaudelarmkarte Plan 2518-02, rechte Gra-
fik, der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbtiros fiir Schallimmissionsschutz (ISIS)
vom Mai 2025 zugrunde zu legen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf-
geblicher AuRenlarmpegel vorliegt, als der in der Planzeichnung festgesetzte Larmpegelbe-
reich (z.B. durch Abschirmwirkung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz).
Die Anforderungen an die Schalld@mmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 in der Fassung 2018 reduziert werden.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sind an den Gebaudeseiten mit Nachweispflicht fens-
terunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Beim Einsatz von Klima- und Luftungsanliagen sowie Warmepumpen ist nachzuweisen, dass
der Larmanteil der Anlagen je Gebaude den jeweils einzuhaltenden Richtwert der TA-Larm [8]
an den beeintréchtigten schutzbedrftigen Einrichtungen um mindestens 6 dB(A) unterschrei-
tet.

Hinweise:

1. Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Balinger StraRe/ St.-Gallus-Stralle"
der Stadt Balingen des Ingenieurbtros ISIS Manfred Spinner, Riedlingen, vom Mai 2025 wird
verwiesen. In dieser ist die Darstellung der malgeblichen Au3enlarmpegel und der Larmpegel-
bereiche als Grundlage fiir die Ermittlung der Mainahmen zum Schutz gegen Aufenlarm enthal-
ten.

2. Den Flachen im Plangebiet ist maximal ein MaRgeblicher Auenlarmpegel von 72 dB(A) bezie-
hungsweise der Larmpegelbereich V nach DIN 4109 [2] zuzuordnen. Der Nachweis der Luft-
schallddmmung von AuRenbauteilen ist erforderlich, wenn der MaRgebliche Aufienlarmpegel
gleich oder héher als 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen beziehungsweise gleich
oder héher als 65 dB(A) bei Blirordumen ist.

3. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* kann bei der Stadt Balingen bei der Stelle eingesehen
werden, bei der geman § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann.
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12. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 und 6a BauGB

12.1 Kulturdenkmal ,,Merowinger-zeitliches Graberfeld“ § 9 Abs.6 BauGB
Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Merowinger-zeitliches Gra-
berfeld, Nr. 1.

Beim Ausbau der heutigen HauptstralRe (Balinger Stralle) im Jahre 1902 wurden sechs alamanni-
sche Steinplattengraber des 6.-7. Jahrh. n. Chr. aufgedeckt. Die genaue Fundstelle 1asst sich heute
nicht mehr genauer ermitteln. Sie befindet sich entweder in der Westhélfte des heutigen Flurstiicks
Nr. 193/1 (Ortsakten im Regierungsprasidium Tiibingen Denkmalpflege) oder in dem alten Flurstiick
Nr. 194, das ungeféhr der Ostlichen Halfte der markierten Fldche entspricht (Kreisbeschreibung
Balingen, Band Il). Ohne Zweifel schnitt man damals einen Friedhof eines in der Nahe befindlichen
Hofes oder einer Hofgruppe an. Seine GroRe ist nicht bekannt. Es muss jedoch mit weiteren Grébern
bei starkeren Bodeneingriffen trotz der dichten Bebauung des Areals gerechnet werden. Diese kon-
nen auch stidlich der Hauptstrae liegen.

Infolge der geplanten baulichen Bodeneingriffe wird es zur Zerstérung des Kulturdenkmals kommen.
In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstérung gem. § 6 S. 2 DSchG zur fachyerechlen Unter-
suchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archaologischen Ret-
tungsgrabung verpflichtet. Die Rettungsgrabung erfolgt i.d.R. durch ein privates Grabungsunterneh-
men, das vom Veranlasser auf eigene Kosten beauftragt wird. Fir die Manahme gelten die Gra-
bungsrichtlinien des Landes Baden-Wirttemberg sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. § 21
DSchG (Nachforschungsgenehmigung). Der finanzielle und zeitliche Rahmen der Rettungsgrabung
ist abhangig von der Groflle der Untersuchungsflache und der Komplexitét des archéologischen Be-
fundes. Sie kann mehrere Monate in Anspruch nehmen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdégerungen zu vermeiden,
wird dem Vorhabentrager der Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Investorenvereinbarung mit dem
Land Baden-Wirttemberg empfohlen, vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart. Darin werden die Rahmenbedingungen und Einzelheiten zur Durchfiihrung
festgelegt und die Kostentragung geregelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass archaologische Rettungsgrabungen bei entsprechender GréRRe
eine baurechtliche Genehmigung erforderlich machen kénnen, in der ggf. weitere Genehmigungen
(Naturschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz, etc.) enthalten sind. Es obliegt dem Vorhabentrager,
vor Beginn der Rettungsgrabung alle erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen Behdrden
einzuholen und das LAD zu unterrichten, sobald diese vorliegen.

12.2 Priiffall Kulturdenkmal ,,Mittelalterliche und frithneuzeitliche Siedlung Frommern*

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Priiffalls ,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung
Frommern®.

Frommern (Frumara) wird 793 n. Chr. erstmals urkundlich erwédhnt. Im markierten Gebiet ist mit
Siedlungsspuren aus dem Mittelalter (8. bis 15. Jh.) und der friihen Neuzeit (16. bis 17. Jh.) zu rech-
nen.

12.3 Gewaisserrandstreifen § 9 Abs.6 BauGB

Nach Wassergesetz § 29 Abs. 1 WG besteht ein Gewéasserrandstreifen von 5,0 m, gemessen ab der
B&schungsoberkante zur Eyach (Gew. |. Ord.). Dieser ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans nachrichtlich dargestellt.

Die Gebote nach § 29 Abs.2 WG und Verbote nach § 29 Abs.3 WG sind zu beachten.

Laut Wassergesetz (§ 29 Abs. 3 WQ) ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen im
Gewasserrandstreifen verboten.

Die Flache, die im gesetzlichen geschiitzten Gewasserrandstreifen liegt, darf nicht versiegelt oder in
sonstiger Weise nachteilig beeintrachtigt werden. Der Gewé&sserrandstreifen ist von Ablagerungen
jeglicher Art freizuhalten. Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Stréuchern, sowie das
Neupflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Stréuchern ist verboten.
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Nach Wasserhaushaltsgesetz (§ 38 WHG) dient der Gewasserrandstreifen unter anderem der Er-
haltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewdsserlebensraumes sowie der Ver-
minderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

In diesem Bereich der Eyach obliegt dem Landesbetrieb Gewasser die Ausbau- und Unterhaltungs-
last. GemaR § 41 WHG Abs. 3 haben es Anlieger und Hinterlieger angrenzend zu einem Gewasser
zu dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete Person angrenzende Grundstiicke als Zuwegung
vorriibergehend in Anspruch nimmt. Ein offener Zugang zur Eyach fiir die Gewasserunterhaltung ist
daher bei dem Bauvorhaben zu berlcksichtigen.

12.4 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete § 9 Abs.6a BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete festgesetzt
durch Rechtsverordnung nach WG a.F. sowie Uberschwemmungsgebiete der Hochwassergefahren-
karten (HWGK) bzw. HQ100-Uberflutungsflachen (HQ100-Gebiet - statistisch 100-jahrliches Hoch-
wasserereignis) im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG sowie des § 65 Abs. 1 WG (i.d.R. Flachenausdeh-
nung HQ100 der HWGK). Diese sind im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen.

Mit § 65 des Wassergesetzes Baden-Wrttemberg (WG) gelten kraft Gesetzes seit dem 22.12.2013
(Inkrafttreten der Vorschrift) u. a. die Gebiete als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, in denen
ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fir Flachen
im AuBBen- als auch im Innenbereich.

Firr diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78ff. des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG).

Unabhangig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusatzlich einer Ausnahmegenehmi-
gung nach § 78 Abs. 5 WHG. Die §§ 77 bis 80 WG BW sind hierbei zu beachten.

12.5 Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten - HQextrem § 9 Abs.6a BauGB

Das Plangebiet ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen. Bei einem Ext-
remhochwasser (HQextrem) werden Teilbereiche nordlich innerhalb des Gewéasserrandstreifens und
des festgesetzten Pflanzgebotes sowie minimal siid-, stidwestlich randlich entlang der Balinger
Stralle Uberflutet. Die betreffenden Teilflachen sind als Risikogebiete i.S. des § 78b Abs. 1 des WHG
im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen. Die §§ 77 bis 80 WG BW sind hierbei zu beachten.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Malnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen.
Siehe dazu: Wassergesetzt (WHG), Informationsblatt ,Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge auch bezliglich des Umgangs mit Wassergefahrdenden Stoffen des Landrats-
amtes sowie z.B. Hochwasserschutzfibel, Bundesministeriums flur Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung (2013): Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsgebieten und Pflicht und Még-
lichkeiten der Eigenvorsorge fiir den Hochwasserfall, Ministerium fir Umwelt, Kiima, Energiewirt-
schaft des Landes Baden-Wiirttemberg und anderen Publikationen des Umweltministeriums Landes
Baden-Wirttemberg.
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12.6 Balinger Sortimensliste aus der Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Balingen

Die Balinger Sortimensliste aus der Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Balingen (beschlossen
durch den Gemeinderat am 23.10.2018) ist von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet zu beriick-
sichtigen:

zentrenrelevante Sortimente

hiervon "ahyefsofg””gsfefeyant Glas y’ Porzellan ,j Kel'alﬂik, Haushaltswaren
Apothekenwaren Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware
/ Wolle

(pharmazeutische Artikel)
Backwaren / Konditoreiwaren

Drogeriewaren / Korperpflegeartikel L, .
(inkl. Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel) ~ Kosmeikartikel / Parflimeriewaren
Fleisch- und Metzgereiwaren Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

Getrinke Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen-
schirme

Medizinische und orthopddische Artikel®
Musikinstrumente und Zubehdr
Papier, Bliroartikel, Schreibwaren

Heimtextilien (inkl. Haus- und Tischwdsche,
Bettwdsche)/ Gardinen / Dekostoffe

Nahrungs- und Genussmittel
Schnittblumen
Zeitungen / Zeitschriften

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Reitsportartikel
Bastel- und Kiinstlerartikel, Sammlerbrief- Schuhe
marken und -miinzen )

Spielwaren

Bekleidung

Blicher

Elektrokleingerdte (inkl. Ndahmaschinen)
Elektronik und Multimedia’

Erotikartikel

Sportartikel / -kleingerdte
Sportbekleidung / Sportschuhe
Uhren / Schmuck
Wohndekarationsartike!

" Dazu gehdren u .a.: Bild und Toniriger, Computer und Zubehér, Fotoartikel, Telekommunikation und
Zubehdr, Unterhaltungselektronik und Zubehor

* Dazu gehdren u. a.: Hérgerdte, Optik / Augenoptik, Sanititsartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (keme abschlieSende Auﬂistung)

Bauelemente, Baustoffe Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
Baumarktspezifisches Sortiment® Mdbel

Bettwaren / Matratzen Pflanzen / Samen

Biiromaschinen PflanzgefaBe / Terrakotta (Outdoor)
Campingartikel Teppiche (Einzelware)

ElektrogroR gerdte Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und
Fahrrdder und technisches Zubehor Vasen

Gartenartikel und -gerite Sportgrofgerate

Kinderwagen Zoologische Artikel (inkl. Heim- und Kiein-
Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér tierfutter), lebende Tiere

(inkl. Autokindersitze)
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B. Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafRnahmen und anderen Verénderungen der Erdoberfla-
che ist entsprechend § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Es ist friihzeitig eine sinnvolle Verwertung des anfallen-
den Bodenmaterials zu planen.

Es wird empfohlen, die nicht iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen landschaftsgart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie méglich
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstlick
wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufuhren.

Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen
u. 8. in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kultur-
féahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu
behandeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Baustoffe,
die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden flihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3, 19639 und 19731 beztiglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Da die Grundstiicke am Prallhang liegen, kann nicht vorhergesagt werden, wie sich das Gewasser
durch zukunftige Abflussereignisse entwickeln wird. Durch die direkte Lage am Prallhang sollte mit
Erosionen und Rutschungen im Uferbereich gerechnet werden.

Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes

Nach § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) soll bei der Ausweisung von
Baugebieten und bei der Durchflihrung von Bauvorhaben im Sinne von Absatz 4 ein Erdmassenaus-
gleich durchgefiihrt werden. Dabei sollen durch die Festlegung von StralRen- und Geb&udeniveaus
die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Soweit im Rahmen von Aufflillungen Aushub oder Recyclingmaterial vor Ort eingebaut werden soll,
sind im Voraus das Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz sowie die Untere Abfallrechtsbe-
hérde zu beteiligen. Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zur Mate-
rialqualitédt, Einbauweise, hydrogeologischer Situation, Qualitatssicherung und Dokumentation sind
zu beachten.

Sollte unbelasteter Aushub zur Entsorgung anfallen, ist dieser vorrangig einer Verwertung zuzufiih-
ren. Sollte eine Verwertung nicht mdéglich sein, steht der Landkreis in Bezug auf seine Erddeponien
Balingen ,Hdolderle” und Albstadt ,Schénbuch® beratend zur Verfligung

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mullrtick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffélliger Geruch oder &hnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Amaltheenton-Formation. Diese wird im Plangebiet zum Teil von Auenlehm unbekannter
Machtigkeit bedeckt.
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Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht liber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Bodendenkmalpflege (§ 20 und § 27 DSchG )

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaft § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemal der Karte der Erdbebenzonen der Bun-
desrepublik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am stéarksten erdbebengefahrdeten
Zonen Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Geb&ude, wird auf die DIN 4149
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausfiihrung tiblicher Hoch-
bauten®, in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein
eingefihrt.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen — VermeidungsmaBnahmen/ sonstige VermeidungsmaR-
nahmen

Es liegt eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom Gutachterbiiro STAUSS & TURNI mit Stand
vom 05.05.2025 vor. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet grundsétzlich Ha-
bitatpotenzial fiir die Artengruppen der Végel, der Fledermause sowie fir die Zauneidechse vorhan-
den ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden kann.

Eine Bewertung im Sinne von § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist bei den genannten Arten(gruppen)
erst anhand zuséatzlicher Daten mdoglich, weshalb eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vor Baubeginn erforderlich ist.

Die Untersuchung muss durch einen geeigneten Fachplaner auch mit entsprechenden Gelandebe-
gehungen durchgefiihrt und nachgewiesen werden. Diese ist Voraussetzung fiir eine Abbruch- oder
Baugenehmigung.

Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen sind vorab
mit der Unteren Naturschutzbehorde Zollernalbkreis eigenverantwortlich abzustimmen, und entspre-
chend durchzufiihren.

Da eine Gelandebegehung aufgrund des Privatgrundsticks derzeit nicht maglich ist, wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde fesigelegt, dass vertiefende Untersuchungen recht-
zeitig vor Baufeldfreimachung/ Baubeginn vorzusehen sind. Es ist davon auszugehen, dass
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artenschutzrechtliche Konflikte durch CEF/ FCS-MaRnahmen (z.B. Installation von Nisthilfen fiir V-
gel und Flederméuse, Ersatzhabitate flir Zauneidechsen) soweit vermindert werden kénnen, dass
keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgel6st werden. Entsprechende
MafRnahmen kénnen plangebietsintern sowie -extern erfolgen.

Zeitliche Beschrénkung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Gebauden oder
Arbeiten an Gebduden und Gelédnde

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Artengruppe der
Végel muss der Abriss der Gebdude und die Baufeldbereinigung auerhalb der Vogelbrutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Darlber hinaus ist der Abriss der Gebaude lediglich aulRerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen
von Anfang November bis Ende Februar zulassig. Die MalRnahme steht im Kontext der Vermeidung
von Tétungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Vor dem Abriss eines Gebaudes ist eine Begehung durch eine fachkundige Person zum Ausschluss
von potenziellen Fledermausquartieren (z.B. Dachstiihle) durchzufiihren und zu dokumentieren. Pa-
rallel dazu kann im Zuge der Begehung das Gebaude auf mogliche Vogelbrutplatze untersucht wer-
den. Ggf. sind entsprechende VermeidungsmafRnahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und Aus-
gleichsmafinahmen (Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu beriicksichtigen und mit der Unteren
Naturschutzbehérde beim Landratsamt abzustimmen.

Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an groRflachigen Fensterfronten geeignete MalRnahmen (z.B.
Einbau von fir Végel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MaBnahmen)
zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (2012) wird verwiesen.

Umweltfreundliche AulRenbeleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Lichtquellen sind zu vermeiden.
Es sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden LED-Beleuchtung
oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte (Farbspektrum im warmweilen Licht (1600 bis
2400, max. 3000 Kelvin). Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) wird verwie-
sen.

Anlage von Griinflachen

Es wird auf das Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) § 21a NatSchG Gartenaniagen verwiesen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenfla-
chen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grund-
satzlich keine andere zulédssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen
sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden
Baumen sind nicht zuldssig. Bei Baumalinahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN
18920 und RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Bestandleitungen (Telekommunikationsleitungen Deutsche Telekom GmbH)

Randlich im Planbereich entlang der Balinger Stralte befinden sich Versorgungsanlagen der Deut-
schen Telekom GmbH.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruk-
fur notwendig.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800 3301903. Web: www.telekom.de/bauherren.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdricklich
auf die DIN-gemafe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.
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Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erlauterung der freiraumgestalterischen Mallhahmen der Baugenehmi-
gungsbehérde vorzulegen, die nach fachkundiger Priiffung Bestandteil der Baugenehmigung wer-
den.

Beseitigung des gereinigten Abwassers in angrenzende Gewadsser
Fur die Beseitigung des gereinigten Abwassers in angrenzende Gewasser (oder Versickerung) wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist beim Landratsamt Zollernalbkreis — Umwelt
und Abfallwirtschaft — Wasser- und Bodenschutz einzuholen.

Zugang zur Eyach (Gewdsser 1. Ordnung)
Ein offener Zugang zur Eyach fur die Gewasserunterhaltung ist bei der Planung und beim Bauvor-
haben zu beriicksichtigen.

Pflanzliste fiir Baugrundstiicke

Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus glabra

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Sommer-Linde
Winter-Linde
Bergulme

Straucher/ Geholze

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weilldorn
Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Rankgewichse/ Kletterpflanzen

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii

Waldrebe

Efeu
Jelangerjelieber
Feuergeiliblatt

Wilder Wein
Wilder Wein (selbstklimmend)
Wilder Wein (selbstklimmend)

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii”
Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii®
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C. Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1 Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die jeweils zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Es bedeuten:
FD Flachdach 0°bis 5°
SD Satteldach 42° bis 48°

Im begriindeten Einzelfall kénnen von der Baurechtsbehdrde Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen bis zu +/- 3° zugelassen werden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich auszufiihren.
Garagen und offene tiberdachte Stellplatze (Carports) sind als begriintes Flachdach auszufihren.

1.2 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12,0 gm werden folgende
Festsetzungen getroffen:

« Zulassig sind unglasierte, nicht reflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner
Farbe, sowie Dachbegriinungen und Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

* Die obersten Geschosse der Hauptgebaude von Flachdéchern sind zwingend zu begriinen.
Dachterrassen sind zuléssig.

« Garagen, offene Gberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen lber 12,0 gm Grundfléche
sind mit begriinten Dachern zu errichten. Ausnahmsweise kénnen auf diesen Terrassen zugelas-
sen werden.

« Metalleindeckungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig. Aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes, dlirfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen,
dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

In begriindeten Einzelfallen kdnnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen wer-
den.

1.3 Dachaufbauten, technische Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung
Bei Flachdachern sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur technischen Gebdudeaus-
rustung sowie Terrassenflachen, nicht zulassig.
Abweichungen kénnen im Einzelfall bei Nachweis einer angemessenen architektonischen Einbin-
dung als Ausnahme durch die untere Baurechtsbehdrde zugelassen werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei geneigten Dachern ab einer Neigung von min. 35°
wie folgt zul&ssig:

« Die Lange des Dachaufbaues darf 50 % der Lange des zugehérigen Dachabschnittes nicht tber-
schreiten.

» Esist mindestens ein Abstand von 1,2 m von der AulRenkante des Dachaufbaus zur AulRenkante
der Giebelwand einzuhalten.

* Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 2 der Sparrenldange gemessen ab dem Dachfirst
beginnen.

» Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufiihren.

< Verschiedene Formen von Dachaufbauten auf einer Gebaudeseite sind unzulassig.

» Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite ist unzu-
lassig.
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« Das Hauptdach soll gestalterisch pragend sein, die Traufe darf nicht durch den Dachaufbau un-
terbrochen werden.

« Von einem Dachaufbau bzw. einer Dachgaube spricht man, wenn der Aufbau allseitig von der
Dachflache des Hauptdaches umgeben ist.

Nutzung solarer Energie

Bei Satteldachern ist eine Aufstanderung abweichend von der Dachneigung unzulassig; Anlagen zur
Nutzung von solarer Energie sind nur parallel zur Dachneigung montiert zuldssig. Die Montage kann
ins Dach integriert oder auf der Dachdeckung erfolgen. Ein Uberschreiten des Dachfirstes ist nicht
zulassig.

2. Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen und Beschriftungen dtir-
fen nur an der Gebaudeaulienwand (Fassade der Gebaude) errichtet werden. Die Anbringung tber
dem Dach oder der Traufe bzw. oberen Wandabschluss ist nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen je Gebdudefassadenseite eine max. Flache von 4,0 m? nicht tiberschreiten.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung
am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten,
dass die Verkehrsteilnehmer auf der Balinger Straf3e nicht geblendet werden. Die amtlichen Signal-
farben Rot, Gelb und Griin dirfen nicht verwendet werden.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

3.1 Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatze und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausschlief3lich aus wasserdurchlés-
sigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterra-
sen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

3.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Strallen und Wege sind Hecken sowie stehende Holz-
oder begrlinte Drahtzdune bis max. 1,30 m Hohe zulassig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende
Fundamente) sind nicht zulassig.

Mauern, Maschendraht- oder Stacheldrahtzaun sind nicht zulassig.

3.3 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehilter — Miillstandorte

Standplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind jeweils auf dem Grundstiick in die
Hauptgebaude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt einzu-
hausen. Abfall- und Wertstoffbehélter, die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind
zusatzlich einzugrinen.

Der Abstand von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehaltern zur éffentlichen Verkehrsfliche muss
min. 3,0 m betragen.

4, Stellplatzerh6hung § 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO der Stellplatzschlissel
fur Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgesetzt.
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5. Riickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser § 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Bei neu errichteten Geb&duden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und befestigten Freiflachen getrennt zu sammeln und zu versickern bzw. zurlickzuhalten.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen
ist soweit es nicht auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht wird, zurtickzuhalten und gedros-
selt der Eyach zuzuftihren.

Zur Rickholung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den Baugrundstiicken
eine Regenwasserretention durch geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzusehen
(Retentionszisterne mit Drosselablauf o. A.).

Aus den Kanalnetzberechnungen ergeben sich folgende maximalen Wassermengen (Einleitungsbe-
schréankungen - maximale Einleitmenge I/s*ha (Liter pro Sekunde je Hektar) -):

- Die Hausentwasserung bei Neubauten und grundlegenden Sanierungen ist flir Schmutzwasser
auf eine Drosselung von 81 l/s*ha zu gewahrleisten. Bei der vorgegebenen Einleitungsbeschrén-
kung durfen an die jeweiligen Mischwassersammlerleitungen (,Eyach’ und ,Balinger StrafRe®)
keine gréReren Mengen mit einer abflusswirksamen Flache von 1.700 m? angeschlossen werden.

Aufgrund der Einleitungsbeschrénkungen ist im Zuge der weiteren Planungen ein Nachweis zu fih-
ren. Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen. Ein Anschluss Uber die Haltung in
der St.-Gallus-Strale ist nicht mdglich.

6. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
varsatzlich oder fahrlassig

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung und
Dachbegriinung (Nr. 1.2) nicht einhalt,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
(Nr. 1.3) entgegen den Festsetzungen errichtet,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr. 2) entgegen den Festsetzungen er-
richtet,

als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen I&sst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften
(Nr. 3.2) entsprechen,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen, Zufahr-
ten und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien (Nr. 3.1) nicht beachtet,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter der erhdhten Stellplatzverpflichtung (Nr. 4) nicht nach-
kommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 EURO
geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
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