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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
Es wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

+  Gewerbebetriebe aller Art einschlieflich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie oder Windenergie unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

§ 8 Abs.2 Nr.1iV.m. § 1 Abs.5 BauNVO
+ Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
+ Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVvO

Ausnahmsweise zuléssig sind:

+  Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind, § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO
» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO
* Anlagen fur sportliche Zwecke § 8 Abs.2 Nr.4iV.m. § 1 Abs.5 BauNVO

= Fir Produktionsbetriebe, der Verkauf eigener Produkte in der Form des Fabrikverkaufs auf einer
untergeordneten Betriebsfldche. Der Fabrikverkauf darf 5% der Gesamtbetriebsflache nicht (iber-
schreiten und maximal 100 m? Geschossflache betragen. Ein Fabrikverkauf fiir Betriebe des produ-
zierenden Gewerbes im Lebensmittelbereich darf nicht zugelassen werden.

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO
Unzuléssig sind:

» Einzelhandelsbetriebe § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
« Tankstellen § 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
« Vergniigungsstatten § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Gewerbegebiet (GEe) § 8 BauNVvO
Es wird ein Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:

* nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie unter Ausschluss von Einzel-

handelsbetrieben § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
« Lagerhduser und nicht wesentlich stérende Lageplatze § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
+ nicht wesentlich stérende 6ffentliche Betriebe § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
» Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

»  Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind, § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVvO
+ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO
+ Anlagen fur sportliche Zwecke § 8 Abs.2 Nr.4iV.m. § 1 Abs.5 BauNVO

» Fir Produktionsbetriebe, der Verkauf eigener Produkte in der Form des Fabrikverkaufs auf einer
untergeordneten Betriebsflache. Der Fabrikverkauf darf 5% der Gesamtbetriebsflache nicht tiber-
schreiten und maximal 100 m? Geschossflache betragen. Ein Fabrikverkauf fiir Betriebe des produ-
zierenden Gewerbes im Lebensmittelbereich darf nicht zugelassen werden.

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO
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2.2

23

34

3.2

Unzuldssig sind:

» Einzelhandelsbetriebe § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
+ Tankstellen § 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
» Vergnugungsstatten § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Mafl der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie nicht iberschritten werden.
§ 19 Abs.5 BauNVO

Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH) § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Die Erdgeschossfutbodenhthe (EFH) ist entsprechend Planeinschrieb festgesetzt. Die im Planein-
schrieb festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) darf bis zu maximal 0,5 m Gberschritten sowie
bis zu maximal 0,5 m unterschritten werden.

Ist die Erdgeschossfuftbodenhdhe (EFH) nicht per Planeinschrieb festgesetzt, darf diese maximal 0,5 m
tiber dem héchsten Punkt des mit dem jeweiligen Gebaude Uberbauten Geléndes liegen oder kann bis
maximal auf die Héhe der StraBenachse — gemessen von der Gebaudemitte senkrecht zur StralRen-
achse — zugelassen werden. Grenzt das Grundstiick an zwei Stralen (Eckgrundstiicke) so ist jeweils
aus diesen Hohen das arithmetische Mittel zu bilden.

MaRgeblich ist der nach den ErschlieBungsarbeiten hergestelite Gelédndeveriauf.

Die mafigebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohfu3bodens.
Hohe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVO

Die maximalen Gebaudehdhen GH dirfen das in der Planzeichnung enthaltene Mal} nicht iberschrei-
ten.

Maximale Gebaudehéhe GH

Die maximale Gebaudehdhe GH ist das Mafl zwischen der tatsachlich hergestellten Erdgeschossfuf3-
bodenhthe und dem hdéchsten Punkt des Daches (First) bzw. hochstgelegensten Abschluss einer Au-
Renwand (Attika).

Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhe GH sind bis maximal 2,0 m durch technische Anlagen
auf maximal 10 % der Gebaudegrundfliache zuldssig. Weitergehende Uberschreitungen, auch far die
Nutzung von solarer Strahlungsenergie kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lénge
der Gebaude darf 200,0 m (gemessen parallel zur stralRenseitigen Baugrenze) nicht (berschrei-
ten.

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

Die berbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.
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4,

4.1

4.2

6.2

71

7.2

7.3

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Stellpldtze und Garagen § 23 Abs.5 BauNVO i.Vv.m. § 12 BauNVO
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zuléssig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den daflr festgesetzten
Flachen ,St* zulassig.

Es sind die jeweiligen Pflanzgebote unter Ziff. 8.3 und 8.4 zu beachten.

Bei der Herstellung von Stellplatzen mit Zufahrt Uber die angrenzenden ErschlieBungsstralien sind die
bestehenden Strallenbaumpflanzungen zu beachten. Diese diirfen nicht Gberfahren werden.

Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO, sofern Gebaude, sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen F+R - FuB- und Radweg sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 23 Abs.5 BauNVvVO
Auf den Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat" ist eine Trafostation zuldssig.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stralenbeleuch-
tungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsaniagen hinter der Gehweghinter-
kante bzw. StralRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

MafBinahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

CEF 1 - Installation von Ersatzquartieren fiir Haussperlinge

Zur Sicherung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlich-funktionalen
Zusammenhang flr verlorengehende Niststatten des Haussperlings sind an den bestehenden Gebau-
den im Geltungsbereichs 3 Kolonienistkasten mit je mindestens 3 Brutkammern anzubringen.

Die Auswah! der genauen Lage sowie das Anbringen der Késten ist von fachkundigen Personen durch-
zufthren.

CEF 2 - Installation von Vogelnistkdsten

Zur Sicherung der 8kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlich-funktionalen
Zusammenhang flr verlorengehende Niststatten von Hohlenbritern sind 10 Vogelnistkésten an beste-
hende Baume im Umfeld des Geltungsbereichs anzubringen. Die 10 Nistkédsten unterteilen sich dabei
in 5 Universalnistkésten mit Fluglochweite 32 mm und 5 Staren-Nisthdhlen mit Fluglochweite 45 mm.

Die Auswahl der genauen Lage sowie das Anbringen der Késten ist von fachkundigen Personen durch-
zufithren.

Dachbegriinung
Haupt- und Nebengebdude

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden bis 15° Dachneigung mit jeweils mehr als 12,0 m?
Grundflache sind flachendeckend zu begriinen.
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7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

Die Begriinung ist mit einer Substratstérke von mindestens 8,0 cm auszufiihren. Die Funktion der Dach-
begriinung ist dauerhaft zu gewéahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht unabhéngig von auf dem Dach aufgestellten Solaranla-
gen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

Siehe auch Ortliche Bauvorschriften Ziff. B 1.2.

Garagen und Uberdachte Stellplatze/ Carports

Die Dachflachen von Garagen und tberdachten Stellplatzen/ Carports bis 15° Dachneigung mit jeweils
mehr als 12,0 m? Grundflache sind flachendeckend zu begriinen.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung kann entfallen, wenn die Dachfldchen flachendeckend mit Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ausgefuhrt werden.

Siehe auch Ortliche Bauvorschriften Ziff. B 1.2.

Dachmaterialien

Aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes, durfen nur solche Materialien verwendet werden, die
dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserablei-
tungssystem erfoigt.

Dachflichenentwisserung und Entwésserung der unbebauten Grundstiicksflachen

Unbelastetes auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser neu errichteter Gebdude sowie
das auf nicht belasteten Hofflachen, Steliplatzen und deren Zufahren anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern bzw.
in dem im StralRenraum zu verlegenden Regenwasserkanalen zuzufiihren.

Die Ableitung auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender Di-
mensionierung herzustellen. Sie kann tiber Mulden-Rigolen-Systeme oder in befestigter Bauweise, z.B.
Rinnen mittels Naturstein, erfolgen. lhre Ausfilhrung muss, mit Ausnahme unmittelbar am Gebaude
sowie im Bereich der Zufahrten, stets in wasserdurchléssiger Weise erfolgen.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf in die Regenwasserkanale
einzuleiten. Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist wiinschenswert.

Die Dachentwisserung ist in den Bauplénen darzustellen.
Siehe Hinweise unter Kapitel B Hinweise zur Niederschlagsbeseitigung.

Stellpldtze und deren Zufahrten

Pkw-Steliplatze und deren eigenstandige Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind aus
schlieBlich aus wasserdurchldssigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 b BauGB

Nachfolgend aufgefiihrte Anpflanzungen werden hinsichtlich der genannten Mindestgrofen festgesetzt.
Als Arten werden die in der Pflanzliste unter Kapitel B Hinweise aufgefithrten Arten empfohlen.

Allgemeines Pflanzgebot — nicht (iberbaute Grundstiicksflaichen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Je angefangene 500,0 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind mindes-
tens 1 gebietsheimischer, standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum sowie 2 Straucher in Pflanzfla-
chen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzten Einzelpflanzgebote unter Ziff. 8.2 und 8.3 kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden
Baume angerechnet werden.

Einzelpflanzgebote — Anpflanzen von Bidumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind gebietsheimische, standortgerechte, hoch-
stammige Laubbaume zu pflanzen. Die Einzelbdume sind arttypisch zu Pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Im Zuge der Ausfliihrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten in der Planzeichnung um bis
zu max. 5,0 m abgewichen werden.
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8.3

8.4

8.5

Die Baumscheibe ist zu begriinen (mind. 10 m?2), ein ausreichender durchwurzelbarer Raum {min.
12 m3) ist sicherzustellen.

Stellplatzbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf Parkierungsflachen mit mehr als 3 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein gebietsheimi-
scher, standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, arttypisch zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Die Baumscheibe ist zu begriinen (mind. 10 m?), ein ausreichender durchwurzelbarer Raum (min.
12 m3) ist sicherzustelien.

Flachiges Pflanzgebot - Pfg § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO

Innerhalb der Flache Pfg sind mindestens 70 % der Pflanzgebotsflache zu begriinen und gartnerisch
als Rasen-, Wiesen- und/ oder Strauch-/ Staudenfldchen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Befestigte ErschlieBungsflachen (Wege, Zufahrten) sind auf héchstens 30 % der Fldchen zuléssig.

Fassadenbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

20 % der Fassadenflachen sind zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden.

Auflenwandflachen, die auf eine Lange von 3,0 m keine Offnungen aufweisen, sind je 2,0 m Wandlédnge
mit mindestens 1 Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begrlinen. Die Fidche wird auf die Fassaden-
flache nach Satz 1 angerechnet. Die flachendeckende Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Passiver Schallschutz - Verkehrsiédrm

L Entlang der Rosenfelder StraRe sind an den Aullenbauteilen baulicher Anlagen Schallschutz-
maBnahmen gemafl DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen.

Hinweise:

1. Auf die schalltechnische Untersuchung des ingenieurblros fur Schallimmissionsschutz (ISIS) vom
Juni 2024 wird verwiesen. In dieser ist die Darstellung der maflgeblichen Auflenlarmpegel und der
Larmpegelbereiche als Grundlage fur die Ermittlung der Mafnahmen zum Schutz gegen Auflenlarm
enthalten. Im Plangebiet werden mafRgebliche AuRenlarmpegel von bis zu 66 dB(A) (Larmpegelbe-
reich 1V) erreicht.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau ist im Genehmigungsverfahren zu fihren.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden SchallddmmmafRes ein geringerer als der
angegebene mafgebliche AuRenlarmpegel zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine schall-
technische Untersuchung begriindet wird.

2. Durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans anséssigen Betriebe ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die schalltechnischen Anforderungen der TA-Larm eingehalten werden.

3. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® kann bei der Stadt Balingen bei der Stelle eingesehen
werden, bei der gemaR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann.

4. Der Parkplatz an der Rosenfelder Strafie ist der Nachtschicht zuzuordnen
5. Bei etwaigen Arbeiten im Zeitbereich nachts sind die Fenster und die Tore zu schlieflen
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B. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen:

Bestandleitungen/ -anlagen innerhalb Flst. 3242, 3243, 3244 und 3275 (Strommasten und Strom-
leitungen Stadtwerke Balingen)

Von West nach Ost verlaufen innerhalb des Planbereiches Versorgungsaniagen (Stromleitungen) der
Stadtwerke Balingen.

Es handelt sich hierbei um oberirdische Stromleitungen und Strommasten. Im Zuge der Umsetzungs-
planung miissen diese Leitungen entsprechend abgebaut und verlegt werden.

Vor Baubeginn ist mit den Stadtwerken Balingen Ricksprache zu halten.

Hinweise:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung soliten innerhalb des Urbanen Gebietes mindestens 40%, als
nicht versiegelte Flache angelegt werden. Es wird empfohlen, die nicht Gberbauten und nicht befestigten
Grundstiicksflachen landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie méglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu ver-
wenden oder einer landwirtschaftlichen / gértnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u. &.
in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu be-
handeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fithren kdnnen, sind nicht zu verwenden.

N&here Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundiage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen der Arietenkalk-Formation, welche teilweise von Holozanen Abschwemmmassen
tiberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hinge-
wiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieur-
biiro wird empfohlen.

Dariber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
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fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

Bodendenkmalpflege (§ 20 und § 27 DSchG)

Soliten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde (Landesamt fiir Denk-
malpflege, Tel. 07071/ 757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde (Landesamt fiir Denkmalpflege,
Tel. 07071/ 757-2429) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
soliten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Erdbebengefidhrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemaf der Karte der Erdbebenzonen der Bundes-
republik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am starksten erdbebengefahrdeten Zonen
Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, inshesondere die Statik der Geb&ude, wird auf die DIN 4149 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausfiihrung tblicher Hochbauten”,
in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein ein-
gefihrt.

Artenschutzrechtliche Manahmen - VermeidungsmaBnahmen/ sonstige Vermeidungsmafnah-
men

Es wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom Biro Fritz&Grossmann vom
05.11.2024 verwiesen.

Zeitliche Beschrankung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Geb&uden oder Ar-
beiten an Gebduden und Gelande

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Artengruppe der
Végel und Fledermause muss der Abriss der Geb&ude und die Baufeldbereinigung im Winterhalbjahr
von Anfang November bis Ende Februar erfolgen.

Vor dem Abriss eines Gebdaudes ist eine Begehung durch eine fachkundige Person zum Ausschluss
von potenziellen Fledermausquartieren (z.B. Dachstihle) durchzufiihren und zu dokumentieren. Paral-
lel dazu kann im Zuge der Begehung das Gebaude auf mogliche Vogelbrutplatze untersucht werden.
Ggf. sind entsprechende Vermeidungsmafinahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und Ausgleichs-
mafnahmen (Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu bericksichtigen und mit der Unteren Naturschutz-
behdrde beim Landratsamt abzustimmen.

Installation von Fledermaus-Flachkésten fir spaltenbewohnende Flederm&use und Anbringen von Fle-
dermaus-Rundkésten

Zur Verbesserung der Lebensraumsituation fir spaltenbewohnende Flederm&use und als Ersatz fir
den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren wird empfohlen an den Auflenfassaden der geplan-
ten Gebiude mind. 2 Fledermaus-Flachkésten sowie im nahegelegenen Baumbestand des Talgrabens
mind. 5 Fledermaus-Rundk&sten anzubringen.

Das Anbringen der Késten ist von fachkundigen Personen durchzufiihren. Der genaue Standort kann
vor Ort unter Berlicksichtigung glinstiger Installationsvoraussetzungen festgelegt werden.

Neupflanzung von ObstbZumen

Zur Verbesserung der Lebensraumsituation von hohlenbritenden Vogelarten als Ersatz fiir die bean-
spruchten Lebensstétten wird empfohlen mind. 10 hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Die Maf3-
nahmenumsetzung kann durch Neubegriindungen einer Obstbaumwiese oder durch Ergénzungspflan-
zung von Obstbdumen in bestehende Streuobst-wiesen erfolgen. Die Neupflanzung von Obstbdumen
dient der mittel- bis langfristigen Bereitstellung von Brutraum fir héhienbritende Vogelarten.
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Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben des geplanten Firmengeb&udes zu minimieren, missen bei
der Planung und baulichen Umsetzung des Geb&udes die Wirkungsfaktoren gemafl dem Leitfaden der
Lander-arbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021 (LAG VSW (2021))1 beriicksichtigt werden.
Die Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der GroBe der Glaselemente an einer Fas-
sade oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter Mallnahmen gemaR LAG VSW (2021)1 kann ein
signifikant erhdhtes Vogelschlagrisiko eines Bauwerkes oder Fassadenabschnittes vermieden oder ver-
mindert werden.

Geeignete MaBnahmen sind dem Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
2021 (LAG VSW (2021))1 zu entnehmen (z. B. Markierung grofRer Glasflachen, Anbringen von Aulen-
jalousien, Unterteilung grofRer Glasflachen).

Durchléssigkeit von Einfriedungen

Bei Zaunen ist auf einen Mindestbodenabstand von 15 - 20 cm zu achten, um die Kleintierdurchléssig-
keit zu gewishrleisten. Schachte sind so anzulegen, dass keine Kleintierfallen entstehen (durch Abde-
ckungen oder Ausstiegshilfen).

Umweltfreundliche AuRenbeleuchtung - Flederm&use und Insekten

Um die lrritation von Fledermausen durch Licht zu minimieren, sollen Au3enbeleuchtungen so ausge-
richtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung erfoigt (streulichtarm).

Weiterhin sollen zur Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten abgeschirmte Leuchtmittel
(Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehéause, insekten-freundlichen Leuchtmitteln) mit
warmweiftem Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin) und méglichst geringem Blauanteil
(Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf-
(Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chende insektenschonende Leuchten verwendet werden.

Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” der Bund/ Lénder —
Arbeitsgemeinschaft fir Iimmissionsschutz {LAl) wird verwiesen.

Anlage von Griinflachen

Es wird auf das Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) § 21a NatSchG Gartenanlagen verwiesen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen
vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsétzlich
keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenfldchen sollen ferner
wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestelit werden.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaitenden Béau-
men sind nicht zuléssig. Bei Baumalnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920 und
RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mullriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder dhnliches), ist das Landratsamt Zollernalbkreis
sofort zu benachrichtigen.

Bestandleitungen im Plangebiet (Telekommunikationsleitungen Deutsche Telekom GmbH)

im Planbereich befinden sich Versorgungsaniagen der Deutschen Telekom GmbH. Bitte beachten Sie
die Kabelschutzanweisung.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Diese sind Uber die Planauskunft zu erfahren: Planauskunft.Suedwest@telekom.de.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdriicklich auf
die DIN-gemafie Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.
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Niederschlagsbeseitigung

Niederschlagswasser ist gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéas-
ser einzuleiten.

In Gewerbegebieten (gilt auch fir eingeschrénkte Gewerbegebiete) ist die Niederschiagswasserbesei-
tigung gem. § 2 Abs. 1 Ziff. 1 der ,Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr {ber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999" erlaubnispflichtig.

Photovoltaik-Pflicht-Verordnung Baden-Wiirttemberg (PVP{-VO) und Klimaschutz- und Klima-
wandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW)

Es wird auf die jeweils giiltige Fassung der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung Baden-Wirttemberg (PVPf-
VO) sowie des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (KlimaG BW)
hierbei im Speziellen zur Pflicht der Errichtung von PV-Anlagen auf Stellplatzanlagen ab 35 Stellplatzen,
Wohngebauden und Nicht-Wohngebauden und deren Mindestanforderungen sowie der Kombination
mit Dachbegriinungen, verwiesen.

Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darsteliung und Erlduterung der freiraumgestalterischen Malinahmen der Baugenehmigungs-
behdrde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Pflanzliste fiir Baugrundstiicke

Laubbdume, Einzelbdume
Gebietsheimische, standortgerechte Laubbiume, Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus glabra

Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Eberesche, Vogelbeere
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Gebietsheimische und standortgerechte Geholze

Mindestqualitat: Straucher, Hohe 100-125

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffliger Weillddorn
Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Rankgewachse/ Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Lonicera heckrottii Feuergeiliblatt

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii® Wilder Wein (selbstklimmend)

Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii® Wilder Wein (selbstklimmend)
Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, 27.03.2025

O\ P

Michael Wagn N & Dirk Abel
Baudezernent NI YA Oberbiirgermeister
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C. Ortliche Bauvorschriften

1.
1.1

1.2

1.3

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die jeweils zuléssigen Dachformen und Dachneigungen (DN) der Hauptgebdude sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Es bedeuten:
FD  Flachdach/ flach geneigte Dacher DN 0° bis 5°

Im begriindeten Einzelfall kénnen von der Baurechtsbehtrde Ausnabhmen von den festgesetzten Dach-
neigungen bis zu +/- 3° zugelassen werden.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Déchern mit einer Dachfliache von mehr als 12,0 m? werden folgende
Festsetzungen getroffen:

- Zulassig sind unglasierte, nicht reflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner
Farbe, sowie Dachbegriinungen und Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

- Die obersten Geschosse der Hauptgebiude von Flachdéchern und flachgeneigten Déchern sind
entsprechend Ziff. A. 7.3 Dachbegrinung (Planungsrechtliche Festsetzungen) zu begriinen.

- Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen Gber 12,0 m? Grundfldche sind mit begrinten
Dachern zu errichten. Ausnahmsweise konnen auf diesen Terrassen zugelassen werden.

- Aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes, dirfen nur solche Materialien verwendet werden,
die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwas-
serableitungssystem erfolgt.

In begriindeten Einzelfallen kdnnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

Ziff. A. 7.4 Dachmaterialien (Planungsrechtliche Festsetzungen) ist zu beachten.

Dachaufbauten, technische Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur
technischen Gebdudeausristung, nicht zuldssig. Dachaufbauten wie z.B. Terrassen liber obersten Ge-
schossen sind nicht zulassig.

Mit Ausnahme von Solaranlagen sind technische Anlagen einzuhausen.

Nutzung solarer Energie

Anlagen zur Nutzung von solarer Energie sind nur parallel zur Dachneigung montiert zuléssig. Die Mon-
tage kann ins Dach integriert oder auf der Dachdeckung erfolgen. Ein Uberschreiten des Dachfirstes ist
nicht zulassig.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.
Werbeanlagen und Beschriftungen diirfen nur an der Gebaudeaufienwand (Fassade der Gebaude) er-

richtet werden. Die Anbringung (iber dem Dach oder der Traufe bzw. oberen Wandabschluss ist nicht
zuldssig. ’

Werbeanlagen dlirfen eine GréRe von 4,0 m? auf jeder Fassadenflache nicht Gberschreiten. Ausnahms-
weise kann die GréRe der Werbeanlagen entlang der Rosenfelder Strale unter Beriicksichtigung der
Fassadengliederung und —flache Uberschritten werden.

Leuchtk&sten und Lichtwerbungen mit blendendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht so-
wie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig.
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3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
3.1 Einfriedungen

3.2

33

Einfriedungen als Mauern und Stacheldraht sind nicht zul&ssig.
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,3 m zuléssig.

Es konnen abweichend in begriindeten Einzelfallen Einfriedungen bis max. 2,0 m Hohe zugelassen
werden, wenn diese transparent ausgefiihrt (Gitterstabkonstruktionen u. &) und betrieblich erforderlich
sind.

Stiitzmauern

Notwendig werdende Stiitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis maximal 0,4 m Hoéhe
zuldssig.

Stltzmauern haben einen Mindestabstand von 0,3 m zur éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Stellpldtze und deren Zufahrten

Pkw-Stellplatze und deren eigenstidndige Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind aus
schlielich aus wasserdurchlassigen oder wasserzurlickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zuléssig.

Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter — Miilistandorte § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Standplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind jeweils auf dem Grundstiick in die Haupt-
gebaude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt einzuhausen.
Abfall- und Wertstoffbehélter, die den dffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind zusétzlich ein-
zugranen.

Der Abstand von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehaltern zur &ffentlichen Verkehrsflache muss min.
3,0 m betragen.

Rickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser § 74 Abs.3Nr. 2 LBO

Bei neu errichteten Gebauden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen
und befestigten Freiflachen getrennt zu sammeln und zu versickern bzw. zuriickzuhalten.

Sollte dies nachweislich nicht moglich sein, ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der
Dachflachen und befestigten Freiflachen, soweit es nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung ge-
bracht wird, zuriickzuhalten und gedrosselt an einen offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen.
Sofern kein Regenwasserkanal zur Verfigung steht, ist das Niederschiagswasser gedrosselt an den
offentlichen Mischwasserkanal anzuschliefen. -

Kenntnisgabeverfahren § 51 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begriinung der Frei-
flachen mussen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw. nachgewiesen wer-
den.

Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsétzlich oder fahriéssig

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dachform, Dacheinde-
ckung und Dachbegriinung (Nr. 1.1 und 1.2) nicht einhélt,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten, technische Anlagen und Anla-
gen zur Solarenergienutzung (Nr. 1.3) entgegen den Festsetzungen errichtet,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr. 2) entgegen den Festsetzungen errichtet,
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als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen lasst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften (Nr. 3.1)
entsprechen,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen, Zufahrten
und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien (Nr. 3.3) nicht beachtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Gestaltung der Platze
fur bewegliche Abfallbehélter (Nr. 4) nicht beachtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Riickhaltung/ Ableitung
von Niederschlagswasser (Nr. 5) nicht beachtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 EURO ge-
ahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, 27.03.2025
RS ()

Michael Wagn Dirk Abel

Baudezernent Oberbirgermeister
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