Konzeptvergabe
Strasser-Areal Balingen

Stadtebau und Konzept

Der stadtebauliche Entwurf des Strasser-Areals greift die bestehenden
Planungen des L-formigen Baukorpers der Bundesgartenschau auf und
entwickelt diese konsequent weiter. Im Mittelpunkt steht die Auswei-
tung und Fortfihrung des Grunraums am Knotenpunkt der Eyach und
des Etzelbachs, der nahtlos Uber die Stingstral3e in die neu gestalteten
Aulienraume des Strasser-Areals ubergeht. Auf diese Weise entsteht
eine harmonische Verbindung zwischen der naturlichen Landschaft
entlang der Gewasser und dem urbanen Raum, die die Qualitat des
Ortes weiter erhoht.

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Ensemble aus zwei Hauptbaukor-
pern vor, die durch subtile Hohenunterschiede und volumetrische Ver-
schneidungen voneinander getrennt sind. Diese Struktur fugt sich har-
monisch in die kleinteilige Kornung des umliegenden Quartiers ein, ohne
dabei als monolithische Grof3form zu wirken. Durch die Staffelung der
Baukdrper entsteht ein maRstablicher Ubergang zu den Fassadenldngen
und Baumassen der benachbarten Bebauung.

Ein pragnanter, wurfelformiger Kopfbau, der sich leicht abdreht und sich
parallel zur Stingstralde positioniert, schafft eine starke visuelle Bezie-
hung zur gegenuberliegenden Agentur fur Arbeit. Zusammen bilden sie
zwei markante Hochpunkte. Diese bauliche Setzung greift das beste-
hende stadtebauliche Thema der Altstadtportale Balingens auf und
definiert gleichzeitig einen modernen Eingang zur ostlichen Altstadt in
Richtung Marktplatz und Stadtkirche. Dartuber hinaus markiert der
Kopfbau selbstbewusst das neu geplante Ensemble im stadtebaulichen
Kontext.

Eine Passage zwischen den Baukorpern ermoglicht eine Durchlassigkeit
des Areals und offnet den Stadtplatz nach Osten, dessen Bebauung
voraussichtlich in mittelfristiger Zukunft ebenfalls durch Neubauten
aufgewertet wird. Das leicht hervortretende Sockelgeschoss entlang der
Eyach bildet zudem eine bewusste Trennung zu den angrenzenden
Platzen und betont die offentliche Funktion des Erdgeschosses.
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Durch den markanten Hochpunkt des Strasser-Areals und die terrassierten Platze entsteht ein neues, einladendes Stadtbild, das
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Umgebung und Freiraume

Durch die leicht vorstehende Position des Kopfbaus Richtung Altstadt
entstehen zwei offen und einladend gestaltete Platze. Der kleinere Platz
vor dem Kopfbau dient der Gastronomienutzung im Erdgeschoss. Ohne
Unterkellerung konnen dort groRwuchsige, erdgebundene Baume
gepflanzt werden, die als Schattenspender fir die AuRenbestuhlung
dienen.

Der grolRere, zentral gelegene Platz wird von den benachbarten Baukor-
pern gerahmt und bietet mit seiner wasserdurchlassigen, aber belastba-
ren Oberflache vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, angelehnt an den
lebendigen Charakter der Gartenschau. Beide Platze zusammen erfullen
die gewunschte Flachenvorgabe von rund einem Drittel der Grund-
stucksflache und konnen im Besitz der offentlichen Raume der Stadt
Balingen verbleiben.

Trotz teilweiser Unterbauung erhalten weitere Baume erdgebundene
Standorte. Ein ausreichend dimensionierter Begrinungsaufbau sichert
nachhaltige Bedingungen fur die restlichen Baume.

Die leicht erhohten Platze orientieren sich gestalterisch am vorhandenen
Thema der Terrassierungen und Sitztreppen, das wahrend der Garten-
schau entlang der Eyach realisiert wurde. Durch leichte Hohenunter-
schiede entsteht eine Staffelung und enge raumliche Beziehung zum
intensiv gestalteten Uferbereich. Die angrenzenden Erdgeschossnutzun-
gen, insbesondere gastronomische Angebote, beleben das Quartier und
schaffen direkte Verbindungen zwischen den Gebauden und dem offent-
lichen Raum. Die Passage in der Gebaudefuge ermoglicht zusatzliche
kurze Wege und verbindet die Raume angenehm.

Wahrend die Wege entlang der Gebaude gepflastert sind, kommen auf
den Platzflachen wassergebundene Deckschichten zum Einsatz, die
Regenwasser versickern lassen und Verdunstung fordern. Der informelle
Charakter des Gelandes, liebgewonnen seit der Gartenschau, bleibt
erhalten und ermoglicht flexible Nutzungen wie kleine Anlasse oder eine
Boccia-Partie. Eine AuRenspielanlage von rund 50 m? fiir die Bewohner
rundet die Gestaltung ab und ist im geschutzten sudlichen Bereich nahe
den Treppenhausern ausgewiesen.

Durch wasserdurchlassige Pflasterbelage und wassergebundene Wege-
decken wird die Versiegelung minimiert und Regenwasser dem naturli-
chen Kreislauf zugefuhrt. Begrunte Dacher verstarken die Ruckhaltung
von Niederschlagswasser. Offene, versickerungsfahige Belage und
Baume auf den Platzflachen erzeugen Verdunstungskuhle und fordern
so das Kleinklima im Quartier.
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Der neue Hochpunkt starkt die Kulturachse zwischen Marktplatz

1:5000 vielfaltige Aufenthalts- und Nutzungsmoglichkeiten fir Bewohner und Besucher bietet. und Rathaus und verbindet den Platz und die Bebauung direkt mit
der Innenstadt und der Grinachse entlang der Eyach.
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Architektur und Erschliessung

Die ErschlielRung der Wohnungen erfolgt uber die leicht hoher gelegene
Stral3e ,,Im RolRnagele”, wahrend die erdgeschossigen Gewerbeflachen
uber den Platz zuganglich sind. Dadurch bleibt eine klare Trennung
zwischen den verschiedenen Nutzungen erhalten.

Der Kopfbau wird an der Ecke StingstralRe/Im Rof3nagele Uber einen
kleinen Vorplatz und eine doppelgeschossige Eingangshalle erschlossen.
So ergibt sich fur die rein gewerblich genutzten Flachen eine attraktive
und klar erkennbare Adressierung.

Die Fassade des Gebaudes gliedert sich in einen robusten, rotlichen
Klinkersockel im Erdgeschoss und eine weild gestrichene, hinterluftete
Larchenholzverschalung in den oberen Geschossen. Das Gebaude staf-
felt sich zur Eyach hin ab, wodurch eine offene und luftige Struktur
entsteht. Das Gartenthema der Eyach wird durch die bewachsene Per-
golastruktur entlang der Fassade fortgefuhrt, wodurch verschiedene
Terrassen und AulRenraume geschaffen werden. Die vorgestellte, leichte
Struktur aus Metall bildet eine durchlassige Pufferschicht, die sich zum
Grunraum und zur Aussicht offnet.

Die Tiefgarage wird wie vorgeschlagen uber die bestehende sudlich
gelegene Zufahrtsrampe erschlossen. Durch die Hohenentwicklung des
gewachsenen Terrains Richtung Osten wird die Tiefgarage als einein-
halbgeschossige Splitlevel-Tiefgarage konzipiert. Der zentrale Platz ist
zwar grofdtenteils unterkellert, weist aber durch die 1 Meter hohe Anhe-
bung des Platzes eine ausreichende Tiefe auf, die eine Bepflanzung mit
mittelgroRen Baumen zulasst. Die Tiefgarage bietet Platz fur 97 PKW
und die notwendige Anzahl an Fahrradabstellplatzen. Die Gebaude samt
Tiefgarage sowie die Freianlagen sind durchweg barrierefrei erschlos-
sen.
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Die neu gestalteten Platze greifen den lebendigen Geist des Strasser-Areals aus der Zeit der Bundesgartenschau auf und bieten durch ihre offene
Gestaltung Raum fur vielfaltige Nutzungen und Aktivitaten, die das Quartier beleben und die Gemeinschaft fordern. So kann beispielsweise der
Wochenmarkt temporar auf das Strasser-Areal ausweichen.
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Gebaude und Nutzung

Das Strasser-Areal hat aufgrund seiner zentralen Lage grof3es Interesse
bei gewerblichen Nutzern geweckt. Besonders die Moglichkeit, grof3e
zusammenhangende Gewerbeflachen anzubieten, ist fur viele Unterneh-
men attraktiv, da dies in der Altstadt aufgrund der historischen Bebau-
ungsstruktur nur eingeschrankt moglich ist. Das aktuelle Nutzungskon-
zept sieht eine Aufteilung von rund 70 % Gewerbeflachen und 30 %
Wohnflachen vor, wobei die Tragstruktur des Gebaudes flexibel ausge-
legt ist und die Geschosshohen so dimensioniert sind, dass diese Anteile
bei Bedarf angepasst und umgeplant werden konnen.

Im Erdgeschoss des Hochpunktes zeigt das Restaurant ,,Fidelio” grolRes
Interesse an einer gastronomischen Nutzung mit Auldenraumbezug. Mit
einem offenen Kuchenkonzept und einer Essenstheke soll das Restau-

rant zur Belebung des Stadtplatzes mit Biergartenatmosphare beitragen.

Weitere Interessenten sind das Unternehmen ,WEB.WERK", das Co-
Working-Spaces und Eventlocations anbietet, sowie ,,STUDIO STARK",
das ein Fitnessstudio mit Yoga- und Gruppenkursen in Verbindung mit
einer Physiotherapie betreiben mochte. Diese beiden Nutzungseinheiten
belegen das Erdgeschoss um den zentralen Stadtplatz sowie das jeweils
daruberliegende Obergeschoss und sind durch eine interne ErschlieRung
miteinander verbunden.

Weitere Nutzungsinteressenten kommen aus dem Gesundheitssektor,
wodurch in den oberen Geschossen des Kopfbaus ein Arztezentrum mit
einer Neurologie-Praxis, einem Kinderarzt und einer Orthopadie-Praxis
entsteht. Die Kombination von medizinischen Nutzungen und Wohnun-
gen im gleichen Gebaude erweist sich aktuell als sehr attraktiv und
gefragt.

Die restlichen Flachen der Obergeschosse kommen der Wohnnutzung
zugute. Insgesamt sind 13 Wohneinheiten (Mix aus 1- bis 4-Zimmer-
Wohnungen) in den oberen Etagen der Gebaude geplant, die sich zum
Grunraum entlang der Eyach hin orientieren und ein Wohngefuhl bieten,
das sich durch die Nahe zur Natur auszeichnet. Alle Wohnungen verfu-
gen Uber einen grofRzugigen Aufienraum mit Sicht auf die Altstadt und
den Grunraum um die Eyach.ren und ein Wohngefuhl bieten, das sich
durch die Nahe zur Natur auszeichnet.
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Energiekonzept und Nachhaltigkeit

£ %7 Oy Y G Kontruktion und Materialisierung
Das Energiekonzept fur das Strasser-Areal setzt auf eine effiziente und _ X _ | » __

nachhaltige Energieversorgung. Die Gebaude werden uber das vorhan-
dene Fernwarmenetz beheizt, was eine zuverlassige und umweltfreund-
liche Energiequelle darstellt. Hauptsachlich kommen Flachenheizungen

zum Einsatz, die eine gleichmalRige Warmeverteilung ermoglichen und
den Komfort der Nutzer erhohen.

Die Konstruktion der Uberbauung verfolgt das Ziel, eine zeitgeméaRe und
nachhaltige Gebaudestruktur zu schaffen, die sowohl in der Herstellung
als auch im Betrieb den aktuellen und zukunftigen Anforderungen
gerecht wird. Die vorgeschlagene Bauweise setzt auf Holzmassivbau,
der durch seine hervorragenden statischen und thermischen Eigenschaf-
ten Uberzeugt. Holz hat eine geringe Warmeleitfahigkeit und ist aufgrund
seiner Vorfertigungsmoglichkeiten besonders gut fur den modernen,
nachhaltigen Bau geeignet. Das im verwendeten Holz gespeicherte CO,
fiihrt zur weiteren Verbesserung der Okobilanz der Neubebauung.

In den Gewerbeflachen wird eine moderne Liftungs- und Kihltechnik
integriert, die uber zentrale Schachte in den Treppenhausern optimal
vertikal erschlossen wird. Eine zentrale Zu- und Abluftanlage mit War-
meruckgewinnung tragt mal3geblich zur Energieeinsparung bei, indem
90 bis 95 % der in der Abluft enthaltenen Warme zurtickgewonnen und
der Frischluft zugefuhrt werden. Dies reduziert den Heizenergiebedarf
erheblich und unterstutzt den wirtschaftlichen Betrieb des Gebaudes.

Die Tragstruktur des Gebaudes besteht aus vorgefertigten Holzelemen-
ten. Die Decken sind als Brettsperrholzelemente ausgefuhrt, wahrend
Stutzen und Unterzuge aus Brettschichtholz (BSH) und Konstruktions-
vollholz (KVH) gefertigt werden. Diese Bauweise sorgt fur eine thermisch

hochgedammte Hulle, die ohne zusatzliche Malihahmen Warmebrucken
vermeidet.

Erganzend sorgt ein aul3enliegender Sonnenschutz fur die Regulierung
der Raumtemperaturen und reduziert den Energiebedarf fur die optio-
nale Kihlung der Gewerbeflachen. Der Strombedarf fur die Luftungsan-
lagen und die allgemeine Stromversorgung wird durch eine auf den
Dachern installierte Photovoltaikanlage gedeckt, wodurch das Energie-
konzept zusatzlich nachhaltiger gestaltet wird.

Die Gebaudekonstruktion kombiniert Holz mit konventionellen Bauele-
menten. So werden Grindung, Keller, Bodenplatte und die innenliegen-
den Treppenhauser in Stahlbeton errichtet. Diese hybride Bauweise
verbindet die Festigkeit, Aussteifung und Brandsicherheit des Betons mit
den okologischen Vorteilen des Holzes. Die Geschossdecken bestehen
aus gespannten Brettsperrholzelementen. Zur Verbesserung des Schall-
schutzes erhalten diese Decken eine Splittschuttung und einen schwim-
menden Estrich. Das Sockelgeschoss ist mit einer an den Holzbau ruck-
verankerten Sichtbacksteinfassade verkleidet, welche dem Gebaude eine
optisch robuste Verankerung mit dem Boden verleiht.

Im Bereich der Nachhaltigkeit setzt das Projekt auf die Verwendung von
Holzmassivbauweisen, die aufgrund ihrer CO,-Speicherung eine okologi-
sche Alternative zum klassischen Massivbau darstellen. Holz zeichnet
sich durch seine geringe Warmeleitfahigkeit aus, was zu einer hochge-
dammten Gebaudehdlle fuhrt. Die vorgefertigte Holzkonstruktion ermog-
licht eine kurze Bauzeit und eine hohe Bauqualitat. Die Aul3enwande
verfugen uber einen sehr guten U-Wert, was zu einer effizienteren
Nutzung der Grundflache fuhrt. Die hinterltftete, diffusionsoffene, vor-

Das Kellergeschoss und die Tiefgarage sind feuerbestandig in Stahlbe-
behandelte Holzfassade bietet eine langfristige, schadstofffreie Losung.

ton ausgefuhrt. Diese Bauweise bietet fur die Untergeschosse die notige
hohe Bestandigkeit, wahrend die Holzbauelemente in den Obergeschos-
sen fur eine nachhaltige und ressourcenschonende Losung sorgen.
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