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Quartier Stapfel - Wohnen und leben in griiner Nachbarschaft

Leitidee

Das neue Quartier .Stapfel” definiert sich aus seiner Lage zwischen dem Etzelbach,
den landwirtschaftlichen Flachen, den Obstbiumen sowie der bestehenden
Bebauung an der Hirschbergstrafle. Die bewegte Landschaft, der Blick auf die Burg
Hohenzollern und die umgebenden Grinraume schaffen eine ~besondere
Wohnatmosphre.

Aus den vorhandenen, erhaltenswerten Grinstrukturen heraus definieren sich zwei
gliedernde Grinziige, welche wiederum drei Quartiere ausbilden. Die Ouartiere
bestehen jeweils aus einem dichten, urbanen Kern und autofreien Wohnhofen. Die

So entsteht insgesamt eine lebendige Mischung mit hohem Grin- und
Landschaftsbezug.

Stidtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept leitet sich aus einem sensiblen Umgang mit der
tandschaftlichen Umgebung ab. Die Wegaverbindungen und Grinstrukturen der
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Rad- und Fulwege werden in das Gesamtkonzept integriert. Fir Zufuigehende und
Radfahrende ist das Quartier frei durchwegbar. Fahrradstellplitze befinden sich
nicht nur im Gffentlichen Raum, sondern v.a. auch in den Eingangsbereichen der
Mehrfamilienhsuser.

U eine optimale Vernetzung der Verkehrstriger zu erreichen, befindet sich an der
Hirschbergstraie eine neue Bushaltestelle

Nutzungskonzept und stidtebauliche Dichte

Im Quartier .Stapfel” entstehen 456 Wohneinheiten, was einer Dichte von etwas

mehr als 100 Einwohnerinnen pro ha entspricht. Die maximale Dichte in den

urbanen Quartierskernen betragt ca. 0,6 IGRZ) bzw. 20 (GFZ). Es sind 26
in ins 0 g

Am Auftakiplatz befindet sich im ersten Geschoss die Kindertagessttte und in
cinem Teil des zweiten Geschosses die Verwaltungsbereiche der Kita. Der
Auflenraum befindet sich im Innenhof des Wohnblockes. An dieser Stelle ware auch
eine Kombination mit einem Pflegeheim als Mehrgenerationenhaus denkbar.

Umgebung werden aufgenommen, so dass sich das Quartier trotz hoherer
auf Weise mit

Die Griinziige definieren drei Quartiere. Alle Quartiere haben eine erkennbare Mitte
mit einem Nachbarschafts- oder Quartiersplatz, einen urbanen Kern mit
Mehrfamilienhausern sowie autofreie Wohnhofe zu den Quartiersrandern mit
Reihen-, Doppel- und auch Einzelhausern. Durch diese Prinzipien entstehen
gleichzeitig Ordnung und Vielfalt,

Mehrfamilienhsuser werden mit extensiv begriintem Flachdach mit PV-Oberbau,
Einzelhauser mit PV-Satteldach vorgeschlagen.

Entlang  der werden i Mafstab
Midi-Mobility-Hubs angeardnet, welche unterschiedliche Mobilitatsformen und
weitere Themen der Quartiersinfrastruktur organisieren.

Das Quartier soll weitgehend autofrei gehalten werden. Uber die Plétze im Osten
und Westen wird das Quartier erschlossen. An dieser HaupterschlieBungstrafe
liegen alle Midi-Mobility-Hubs, die gemeinsam mit den Stellpltzen in den Carports
den gesamten ruhenden Verkehr aufnehmen kénnen. Besucherstellplatze sind
teilweise in den Midi-Mobility-Hubs, in den Carports sowie im dffentlichen Raum
untergebracht. Es gibt keine Tiefgaragen im Gebiet

Die Midi-Mobility-Hubs dienen nicht nur zum Parken, sie beherbergen auch
Sammelflichen fir die Millentsorgung, so dass das Millfahrzeug nicht die
einzelnen Gebéude anfahren muss. Zudem sind in den Hubs verschiedene weitere
Nutzungen, wie 28, eine Fahrradwerkstatt, eine Paketstation,

oder auch L 2 Die Hubs sind so
konstruiert, dass die Flichen im Falle von Minderung der geforderten Anzahl an
Stellplitzen in migliche Wohnbebauung umzugestalten sind. Es werden drei
Maglichkeiten aulgezeigt, auf welche Weise die Kubatur der Hubs die Parkierung
aufnehmen kann.
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Weitere wie etwa Biros, Co-Working, Kleine Arztpraxen,
Friseur, Backer etc. sind jeweils erdgeschossig an den Nachbarschaftsplitzen
verortet, Der zentrale Platz im mittleren Quartier ist als Quartiersplatz in seiner
Bedeutung noch etwas herausgehoben.

Freiraumkonzept und Biodiversitit

Das Freiraumkonzept greift die ortstypischen Besonderheiten auf und fihrt die
Hecken- und Streuobst-Strukturen in den Grinzigen und an den Quartiersrandern
fort. Das Offenlandbiotop sowie zahlreiche pragende Bestandsbaume konnen
erhalten bleiben.

Streuabst,
nichtlichen

Die Grinzige erfillen Funktionen der Biodiversitat ~[Hecken,
). der
Abkiihlung etc., enthalten hierbei jedoch auch Aktivitatszonen fir Spiel und Freizeit

Bkologie, Klima und Energie

Regenwasser wird im Sinne des Schwammstadtprinzips so lange wie méglich im
Quartier gehalten und zur Bewisserung der Stadtbaume verwendet oder dezentral
versickert. Hierzu dienen mehrheitlich wasserdurchlassige Belage. Uberschiissiges
Wasser wird an verschiedenen Stellen im Quartier der Versickerung zugeleitet.

Die Dachflachen der Flachdachgebaude sind begrint und werden zusiitalich zur
regenerativen Stromerzeugung genutzt. Auf den Salteldachgebauden sind
Photovaltaikanlagen zu finden. Die Fassaden der Midi-Mobilty-Hubs sind begrint
und auch die Straflenrdume werden durch zahlreiche heimische Baume und
Gehalze aufgewertet und wirken sich positiv auf das Mikroklimas aus.

Die Grinziige bieten gute Voraussetzungen fiir ein quartiersbezogenes Warmenetz,
da sie die Flichen fir etwaige Erdsonden bereitstellen kannten

Bauabschnitte
Das Quartier kann in mehreren Abschnitten entwickelt werden, ohne dass die
Bodenseewasserleitung von schweren Maschinen berfahren werden muss.

[0 Busverbindung

Rettungswege

I wichtige Fahrradstrecken

PKW-Erschliefung

Midi-Mobility-Hubs und Carports
L mit Millsammelstationen

I zusitzliche Besucherstellplatze

b ErschlieBungs- und Mobilititskonzept | 0.M.

Schemata Midi-Mobility-Hub
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