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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO
Das sonstige Sondergebiet SO ,GroR¥flachiger Einzelhandel Nahversorgung“ gemafl § 11 Abs. 3

BauNVO dient der Unterbringung von grofflachigem Einzelhandel fir die Nahversorgung, die das
Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Zulassig sind:

» groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment Lebens-
mittel (siehe unten, Balinger Sortimentsliste) mit jeweils einer maximalen Verkaufsflache von
1.400 gm. Der Anteil der Lebensmittel muss mindestens 90 % der Verkaufsflache betragen.

* Neben- und Randsortimente (zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente (siehe un-
ten, Balinger Sortimentsliste) sind zuldssig, sofern ihr Verkaufsflaichenanteil insgesamt 10 % der
zulassigen Verkaufsflache nicht Giberschreitet.

Balinger Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren
Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Backwaren / Konditoreiwaren Heimtextilien (inkl. Haus- und Tischwasche, Bettwa-
Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel (inkl. Wasch-, sche)/ Gardinen / Dekostoffe

Putz- und Reinigungsmittel) Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

Fleisch- und Metzgereiwaren Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

Getranke Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Nahrungs- und Genussmittel Medizinische und orthopéadische Artikel?
Schnittblumen Musikinstrumente und Zubehor

Zeitungen / Zeitschriften Papier, Biroartikel, Schreibwaren

Angler-, Jagdartikel und Waffen Reitsportartikel

Bastel- und Kinstlerartikel, Sammlerbriefmarken Schuhe

und -miinzen Spielwaren

Bekleidung Sportartikel / -kleingeréate

Blcher Sportbekleidung / Sportschuhe

Elektrokleingerate (inkl. Nahmaschinen) Uhren / Schmuck

Elektronik und Multimedia® Wohndekorationsartikel

Erotikartikel

" Dazu gehéren u .a.: Bild und Tontrdger, Computer und Zubehér, Fotoartikel, Telekommunikation und
Zubehér, Unterhaltungselektronik und Zubehoér
2 Dazu gehéren u. a.: Hérgeréte, Optik / Augenoptik, Sanitétsartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieBende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
Baumarktspezifisches Sortiment? Mobel

Bettwaren / Matratzen Pflanzen / Samen Pflanzgefalle / Terrakotta (Out-
Biiromaschinen door)

Campingartikel Teppiche (Einzelware)

ElektrogroRgerate Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und Vasen
Fahrrader und technisches Zubehor SportgroRgeréate

Gartenartikel und -gerate Zoologische Artikel (inkl. Heim- und Kleintierfutter),
Kinderwagen lebende Tiere

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor (inkl. Autokin-

dersitze)
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3 Dazu gehdren u. a.: Bodenbeldge, Eisenwaren und Beschldge, Elektroinstallationsmaterial, Farben /
Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimageréte, Kamine / Kacheléfen, Rollldden / Markisen, Sanitarartikel,
Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen / Werkzeuge, Teppiche (Rollware)

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
+  Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe,
* Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zugelassen sind:
* Gartenbaubetriebe,
* Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
21 Grundflaichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Im SO ist eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9 mit Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse im WA

Im WA wird die Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als
Hochstmal bzw. Mindest- und Hochstmal festgesetzt.

2.3 ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die maRgebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohfuflbodens.

Die in der Planzeichnung eingetragenen, maximalen EFH's kénnen im begriindeten Einzelfall um
bis zu 0,4 m Uberschritten werden, sofern dies zu einer Verbesserung einer Einbindung der Gebaude
in das Bestandsgelande und/ oder zur Anpassung an die Hohenlage der angrenzenden Erschlie-
Rungsstraflien dienen kann. Zu betrachten sind hierbei insbesondere Belichtungs- und Zugangssitu-
ationen der Gebaude.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (GHmax)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Gebau-
dehdhe (GHmax) bestimmt. MaRgeblich sind die Einschriebe in der Planzeichnung.

Die maximale Gebaudehthe GHmax ist das Mal zwischen der tatsachlich hergestellten Erdgeschossfuflbo-
denhdhe (Oberkante des RohfuBbodens) und dem héchsten Punkt des Daches (First) bzw. hochstgelegenste
Abschluss einer AuBenwand (Attika).

Im SO sind Uberschreitungen der zuldssigen GHmax. zuléssig fiir:
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3.1

3.2

* Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m, die um ihre
Eigenhohe, mindestens jedoch um 1,0 m von der Aulienkante der Attika zurlickversetzt sind,

» weitere technische Einrichtungen/ Anlagen, die aus funktionalen Griinden uUber die Dachhaut auf-
ragen muissen (wie Aufzugsuberfahrten, Be- und Entliftungsanlagen, Oberlichter) bis zu einer
maximalen Hoéhe von 1,5 m und bis zu einem Dachflachenanteil von 10 %, wenn diese um min-
destens 3,0 m von der AulRenkante der Attika zurtickversetzt sind.

» Absturzsicherungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,2 m.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen
§ 9 Abs.1 Nr. 2, 4 BauGB, § 14 BauNVO, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung. Abweichend

hiervon darf an die slidostliche Grundstiicksgrenze tber alle Geschosse herangebaut werden
(einseitige Grenzbebauung).

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Im SO ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebaudeteilen/ Anla-
gen zulassig:

» zur Stingstraflle: mit notwendigen Licht- und Luftungsschachten sowie Notausgangen, wenn eine
Tiefe von 1,0 m nicht Gberschritten wird.

» zur rickwartigen Baugrenze der Stingstrafie: mit notwendigen Fluchttreppenhdusern und Not-
ausgangen, wenn eine Tiefe von 2,0 m und eine Gesamtlange von 20,0 m nicht Gberschritten
wird

Nebenanlagen

Im SO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO, sofern Gebaude, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Es sind die Festsetzungen zu den Pflanzgebotsflachen
zu beachten.

Im WA kdénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern Gebaude, bis zu einer
GroRe von max. 25,0 cbm umbautem Raum auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden. Es sind die Festsetzungen zu den Pflanzgebotsflachen zu beachten.

Garagen und Stellplatze § 9 Abs.1 Nr. 2, 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Garagen

Im SO sind Garagen mit zugehdrigen Nebenrdumen nur innerhalb der Uberbauraren Grundstucks-
flachen zulassig.

Im WA sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen sind
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn diese min. 5,5 m von 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgeriickt sind. Es sind die Festsetzungen zu den Pflanzgebotsflachen zu beach-
ten.

Im SO und WA sind unterirdische Garagen (Tiefgaragen mit zugehdérigen Nebenraumen) auch au-
Rerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn die Erdiberdeckung mindestens den
Festsetzungen unter Ziff. 7.5 entspricht.
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4.2

7.1

7.2

7.3

Stellplatze

Im SO sind Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie jeweils auf den dafir
festgesetzten Flachen ,St* zulassig.

Im WA sind Stellplatze auRerhalb von Pflanzgeboten zuldssig.

Ein- und Ausfahrtsbereiche im SO § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Ein- und Ausfahrten im SO fir Kfz sind ausschlieflich innerhalb der im Planeinschrieb festge-
setzten Bereiche zuldssig; ausgenommen hiervon ist die direkte ErschlieRung der im Planeinschrieb
festgesetzten Stellplatze ,St* entlang der Stingstralie.

Es gilt:

Ef,Af1:  Der festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbereich dient der Ein- und Ausfahrt zu Stellplatzen,
Garagen- und Tiefgaragengeschossen.

Ef,Af 2.  Der festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbereich dient ausschlieBlich der ErschlieBung des
Grundstiicks durch Anliefer- und Versorgungsverkehre.

Eine Nutzung des Ein- und Ausfahrtsbereichs durch allgemeinen Kfz-Verkehr (insbeson-
dere Besucher-, Kunden- und Anwohnerverkehr sowie sonstiger Ziel- und Quellverkehr
aulderhalb der genannten Nutzungen) ist unzuldssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Sichtfelder § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der fiir die Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtbereiche an Einmindungen, Kreuzun-
gen sowie Grundstlicks- und Tiefgaragenzufahrten sind sichtbehindernde Anlagen, Einfriedungen,
Bepflanzungen und sonstige Gegenstande unzulassig. Als sichtbehindernd gelten alle baulichen An-
lagen, Anpflanzungen und sonstigen Gegenstédnde mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber der
angrenzenden Fahrbahnoberflache. Die Sichtbereiche sind dauerhaft freizuhalten.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden sowie Garagen und Uberdachten Stellplatzen bis
15° Dachneigung und jeweils mehr als 12,0 m? Grundflache sind flachendeckend mit regionalem
Saatgut zu begriinen.

Die Begrunung ist mit einer Substratstarke von mindestens 12,0 cm auszufiuhren. Die Funktion der
Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgestellten Solaran-
lagen. Solaranlagen diirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

Siehe auch Ortliche Bauvorschriften Ziff. 1.2 letzter Absatz.

Oberflichenmaterialien

Aus Griunden des Boden- und Wasserschutzes, dirfen nur solche Materialien verwendet werden,
die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwas-
serableitungssystem erfolgt.

Dachflachenentwidsserung und Entwasserung der unbebauten Grundstiicksflachen

Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebdude sowie das auf nicht belasteten Hofflachen, Stell-
platzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist soweit moglich getrennt zu sammeln und
auf den jeweiligen Grundstlicken Uber offene Mulden zu versickern.
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7.4

8.1

8.2

8.3

Die Ableitung auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender
Dimensionierung herzustellen. Sie kann Uber wasserdurchlassige Graben und Mulden oder in be-
festigter Bauweise (z.B. Rinnen mittels Natursteinen) erfolgen. Ihre Ausflihrung muss, mit Ausnahme
unmittelbar am Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, in wasserdurchlassiger
Weise erfolgen.

Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist winschenswert.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplénen darzustellen.

Oberflachenversiegelung

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Terrassen, Platzen, Stellplatzen sowie sonstigen Funktions-
flachen ist auf das fir die jeweilige Nutzung erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind diese Flachen mit wasserdurch-
lassigen oder wasserzurlckhaltenden Belagen herzustellen.

Kfz-Tiefgaragenzufahrten sind von den vorstehenden Regelungen zu wasserdurchlassigen Beldgen
ausgenommen

Hinweis: Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen wasserrechtlichen
Vorschriften, insbesondere des Wasserhaushaltsgesetz sowie der hierzu erlassenen Verordnungen,
zu beachten. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z. B. Anliefe-
rungs-, Verlade- und Umschlagsflachen), sind nach den jeweils geltenden technischen und rechtli-

chen Anforderungen herzustellen und zu betreiben.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Nachfolgend aufgeflihrte Anpflanzungen werden hinsichtlich der genannten MindestgrofRen festge-
setzt. Als Arten werden die in der Pflanzliste unter Kapitel B Hinweise aufgefihrten Arten empfohlen.

Allgemeines Pflanzgebot — nicht liberbaute Grundstiicksflichen im WA

Im WA ist je 300,0 m2 der nicht (iberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflache mindestens ein
standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise) (Qualitat: Min-
deststammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt) sowie 4 Straucher der Pflanzliste (Qualitat: 100 - 150,
2 x verpflanzt) in dauerhaften Pflanzflachen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Far Baume auf Unterbauungen sind ausreichende, fachgerechte Pflanzquartiere herzustellen. Es ist
die Festsetzung ,Uberdeckung von unterirdischen Bauwerken® zu beachten.

Einzelpflanzgebote — Anpflanzen von Baumen

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind standortgerechte Laubbdume mit artty-
pischen Wuchs (Pflanzliste 1 siehe Kapitel B Hinweise) zu pflanzen. Die Einzelbdume sind dauerhaft
zu Pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 16/18 (Laubbdume)

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten in der Planzeichnung um
bis zu max. 5,0 m abgewichen werden.

Far Baume auf Unterbauungen sind ausreichende, fachgerechte Pflanzquartiere herzustellen. Es ist
die Festsetzung ,Uberdeckung von unterirdischen Bauwerken® zu beachten.

Hinweis: Flr die im Bebauungsplan festgesetzten grenznahen Einzelpflanzgebote gelten die festge-
setzten Pflanzstandorte verbindlich. Soweit hierbei die nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirt-
temberg (NRG BW) vorgesehenen Grenzabstande unterschritten werden, sind die Festsetzungen
des Bebauungsplans mafigebend.

Flachiges Pflanzgebot — Pfg1

Innerhalb der Flache Pfg1 sind mindestens 90 % der Pflanzgebotsflache bezogen auf die Grund-
stlicksflache zu begriinen und gartnerisch als Strauch-/ Staudenflachen (Pflanzliste 2 siehe Kapitel
B Hinweise) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen dirfen nicht iberfahren werden.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Flachiges Pflanzgebot — Pfg2

Innerhalb der Flache Pfg2 sind mindestens 70 % der Pflanzgebotsflache bezogen auf die Grund-
stlicksflache zu begriinen und gartnerisch als Strauch-/ Staudenflachen (Pflanzliste 2 siehe Kapitel
B Hinweise). anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flachen sind keine Nebenanla-
gen in Form von Gebauden sowie keine Stellplatze zulassig.

Das Pflanzgebot darf durch notwendige Zu- und Abfahrten sowie notwendige Zuwegungen unter-
brochen werden.

Erdiiberdeckung/ Begriinung von Tiefgaragen

Decken von Tiefgaragen mit ihren Nebenraumen, die nicht mit Gebduden und deren Zuwegungen
sowie Nebenanlagen Uberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen und
als Vegetationsflachen anzulegen. Der nicht Gberbaute Teil der Tiefgarage ist mit mind. 0,6 m Erd-
Uberdeckung herzustellen. Es sind die entsprechenden Pflanzverpflichtungen bei der Herstellung zu
beachten.

Stellplatzbegriinung

Auf Parkflachen mit mehr als 3 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum mit arttypischen Wuchs (Mindeststammumfang 16-18 cm) zu pflanzen
(Pflanzliste 1 siehe Kapitel B Hinweise). Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Fassadenbegriinung

AuRenwandflachen, die auf eine Lange von 5,0 m oder mehr keine Offnungen aufweisen, sind je
5,0 m angefangene Wandlange mit mindestens zwei Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begri-
nen. Die flachendeckende Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Passiver Schallschutz - Verkehrslarm

L Bei der Errichtung und Anderung von Wohngebauden sind an den AufRenbauteilen baulicher
Anlagen Schallschutzmaflinahmen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldammmale hat im Baugenehmigungsverfahren nach
dem in der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen" in der Fas-
sung 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgréfRe zu erfolgen. Zudem ist der Einsatz von fensterunabhangigen Liftungseinrichtun-
gen zu prufen.

Dabei sind die MaRgeblichen AulRenlarmpegel und die Larmpegelbereiche des Isophonen-
planes 2619-3, linke Grafik, beziehungsweise die Gebaudeldrmkarte 2619-3, rechte Grafik,
der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurblros fir Schallimmissionsschutz (ISIS)
vom Juni 2026 zugrunde zu legen.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau - ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen, zudem ist der Einsatz
von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen zu prifen.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schalldamm-MalRes ein geringerer
als der in den Planen gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt werden, wenn
dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird.

Im Sondergebiet sind nur Betriebe und Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach TA-Larm ist durch po-
tenziell stérende gewerbliche Betriebe im Rahmen des jeweiligen Bauantrags nachzuwei-
sen. Hierbei sind auch Warmepumpen sowie Klima- und Liiftungsanlagen zu bericksichti-
gen.
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Beim Einsatz von technischen Anlagen ist nachzuweisen, dass der Larmanteil der Anlagen
je Gebaude den jeweils einzuhaltenden Richtwert der TA-Larm an den beeintrachtigten
schutzbediirftigen Einrichtungen um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Hinweise:

1.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Quartier Eckenfelderstralie/ Kepler-
stral3e" der Stadt Balingen des Ingenieurbiros ISIS Manfred Spinner, Riedlingen, vom Juni 2026
wird verwiesen. In dieser ist die Darstellung der maRRgeblichen Aufienlarmpegel und der Larmpe-
gelbereiche als Grundlage fur die Ermittlung der MalRnahmen zum Schutz gegen Aulenlarm ent-
halten.

Den Flachen im Plangebiet ist maximal ein maRgeblicher Aulienlarmpegel von 75 dB(A) bezie-
hungsweise der Larmpegelbereich V nach DIN 4109 [2] zuzuordnen. Der Nachweis der Luft-
schallddmmung von AuRenbauteilen erforderlich, wenn der mafigebliche Auflenlarmpegel auch
nach den vorgesehenen MalRnahmen zur Larmminderung gleich oder héher als 61 dB(A) bei
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ist. Diese Bedingung wird insbesondere an der Randbebau-
ung der StralBen erfillt.

Nach VDI 2719 [6] sind bei Aulienlarmpegeln von lber 50 dB(A) nachts fir schutzbediirftige
Wohnraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schallddmmende, fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen vorzusehen. Gegebenenfalls ist auch der Einsatz einer kontrollierten Woh-
nungsbelliftung mit Warmerickgewinnung zu prifen.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ kann bei der Stadt Balingen bei der Stelle eingesehen
werden, bei der gemalR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann.
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B. Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfliihrung von Baumafinahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che ist entsprechend § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Es ist frihzeitig eine sinnvolle Verwertung des anfallen-
den Bodenmaterials zu planen.

Es wird empfohlen, die nicht iberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen landschaftsgart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie moglich
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Gemafl § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick
wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.a.
in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kultur-
fahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu
behandeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Baustoffe,
die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3, 19639 und 19731 bezuglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Da die Grundstiicke am Prallhang liegen, kann nicht vorhergesagt werden, wie sich das Gewasser
durch zukinftige Abflussereignisse entwickeln wird. Durch die direkte Lage am Prallhang sollte mit
Erosionen und Rutschungen im Uferbereich gerechnet werden.

Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes

Nach § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) soll bei der Ausweisung von
Baugebieten und bei der Durchflihrung von Bauvorhaben im Sinne von Absatz 4 ein Erdmassenaus-
gleich durchgefiihrt werden. Dabei sollen durch die Festlegung von Stral’en- und Gebaudeniveaus
die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Soweit im Rahmen von Aufflllungen Aushub oder Recyclingmaterial vor Ort eingebaut werden soll,
sind im Voraus das Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz sowie die Untere Abfallrechtsbe-
hdérde zu beteiligen. Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zur Mate-
rialqualitat, Einbauweise, hydrogeologischer Situation, Qualitatssicherung und Dokumentation sind
zu beachten.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Millrtick-
sténde, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen.

Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Obtususton-Formation (Unterjura).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Seite 10 von 17



Anlage 04 zur Vorlage Nr. 2026/157
Stadt Balingen Stand: 25.06.2026
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»LQuartier Eckenfelderstrale/ Keplerstralle*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ENTWURF

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodendenkmalpflege (§ 20 und § 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemaR der Karte der Erdbebenzonen der Bun-
desrepublik Deutschland (nach DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen,
Bemessung und Ausfiihrung Ublicher Hochbauten®, in der Fassung von April 2005). D.h. das Plan-
gebiet liegt in einer der am starksten erdbebengefahrdeten Zonen Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN EN 1998-
1/NA:2023-11 (Eurocode 8) verwiesen.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen — VermeidungsmaRnahmen/ sonstige VermeidungsmaR-
nahmen

Zeitliche Beschrankung fir Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Gebauden oder
Arbeiten an Gebauden und Gelande
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bezliglich der Artengruppe der

Vogel muss der Abriss der Gebaude und die Baufeldbereinigung aufierhalb der Vogelbrutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Dariiber hinaus ist der Abriss der Gebaude lediglich auferhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen
von Anfang November bis Ende Februar zulassig. Die MalRnahme steht im Kontext der Vermeidung
von Tétungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Vor dem Abriss eines Gebaudes ist eine Begehung durch eine fachkundige Person zum Ausschluss
von potenziellen Fledermausquartieren (z.B. Dachstulihle) durchzufiihren und zu dokumentieren. Pa-
rallel dazu kann im Zuge der Begehung das Gebaude auf mogliche Vogelbrutplatze untersucht wer-
den. Ggf. sind entsprechende Vermeidungsmaflinahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und Aus-
gleichsmalRnahmen (Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu berlcksichtigen und mit der Unteren
Naturschutzbehorde beim Landratsamt abzustimmen.

Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grofflachigen Fensterfronten geeignete MalRnahmen (z.B.
Einbau von fiir Végel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MalRnahmen)
zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (Neuauflage 2022) wird
verwiesen.

Umweltfreundliche AufRenbeleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen sind zu vermeiden.
Es sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden LED-Beleuchtung
oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte (Farbspektrum im warmwei3en Licht (1600 bis
2400, max. 3000 Kelvin). Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) wird verwie-
sen.
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Anlage von Griinflachen

Es wird auf das Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) § 21a NatSchG Gartenanlagen verwiesen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenfla-
chen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grund-
satzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen
sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Erhaltung von Geholzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden
Baumen sind nicht zuldssig. Bei Baumalnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN
18920 und R SBB 2023 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Bestandleitungen im Plangebiet (Telekommunikationsleitungen Deutsche Telekom GmbH)

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Deutschen Telekom GmbH. Bitte beachten
Sie die Kabelschutzanweisung.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800 3301903. Web: www.telekom.de/bauherren.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdriicklich
auf die DIN-gemafe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erlauterung der freiraumgestalterischen MaRnahmen der Baugenehmi-
gungsbehdrde vorzulegen, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wer-
den.

Beseitigung des gereinigten Abwassers in angrenzende Gewasser

Fir die Beseitigung des gereinigten Abwassers in angrenzende Gewasser (oder Versickerung) wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist beim Landratsamt Zollernalbkreis — Umwelt
und Abfallwirtschaft — Wasser- und Bodenschutz einzuholen.

Pflanzliste fiir Baugrundstiicke

Pflanzliste 1 Laubbdaume

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Klimabaume entsprechend der GALK-Strallenbaumliste
Carpinus betulus Hainbuche

Pflanzliste 2 Straucher

Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Corylus avellana Haselnus Ribes alpinum Alpenbeere

Euonymus europaea Pfaffenhitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste 3 Rankgewachse/ Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jelangerijelieber

Lonicera heckrottii Feuergeilblatt

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* Wilder Wein (selbstklimmend)
Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii* Wilder Wein (selbstklimmend)
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, ..o Balingen, ..o
gez. gez.

Michael Wagner Dirk Abel
Baudezernent Oberburgermeister
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C.Ortliche Bauvorschriften

1.
1.1

1.2

1.3

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Die jeweils zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Es bedeuten:
FD Flachdach mit Dachneigung 0° - 5°
SD  Satteldach mit Dachneigung 30° - 40°

Im begriindeten Einzelfall kénnen von der Baurechtsbehérde Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen bis zu +/- 3° zugelassen werden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich auszufiihren.

Garagen und offene Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind als begriintes Flachdach auszufiihren.

Dachmaterialien und Farbgebungen

Fir die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12,0 gm werden folgende

Festsetzungen getroffen:

» Zuldssig sind unglasierte, nicht reflektierende Dachziegel oder Betonsteine in roter bis rotbrauner
Farbe, sowie Dachbegriinungen und Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

» Die obersten Geschosse der Hauptgebaude von Flachdachern sind zwingend zu begriinen.
Dachterrassen sind zulassig.

» Garagen, offene Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen tber 12,0 gm Grundfla-
che sind mit begriinten Dachern zu errichten. Ausnahmsweise kénnen auf diesen Terrassen
zugelassen werden.

» Metalleindeckungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zulassig. Aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes, dirfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen,
dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

In begriindeten Einzelfallen kdbnnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen wer-
den.

Dachaufbauten und technische Anlagen

Dachaufbauten bei Flachdachern

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur technischen Gebaudeaus-
ristung, nicht zulassig. Dachaufbauten wie z.B. Terrassen Uber obersten Geschossen sind nicht
zulassig.

Technische Anlagen und Aggregate auf Dachern (z. B. Liftungs-, Klima-, Kalte-, Warmepumpen-
und Aufzugsanlagen) sind durch bauliche Einhausungen oder gleichwertige SichtschutzmaRnahmen
allseitig zu verkleiden. Die Einhausungen sind hinsichtlich Materials und Farbgebung an die Fassa-
den- bzw. Dachgestaltung des Hauptgebaudes anzupassen.

Abweichungen kénnen im Einzelfall bei Nachweis einer angemessenen architektonischen Einbin-
dung als Ausnahme durch die untere Baurechtsbehoérde zugelassen werden.

Dachaufbauten bei Satteldachern

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bei geneigten Dachern ab einer Nei-
gung von min. 35 °wie folgt zuldssig:

» Die Lange des Dachaufbaues darf 50 % der Lange des zugehoérigen Dachabschnittes nicht Gber-
schreiten.

* Ein Abstand von mindestens 1,2 m von der Auenkante des Dachaufbaus zur AuRenkante der
Giebelwand ist einzuhalten.
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2.2

» Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach Y42 der Sparrenlange gemessen ab dem Dachfirst
beginnen.

» Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufiihren.

» Verschiedene Formen von Dachaufbauten auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

* Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite ist nicht
zulassig.

» Das Hauptdach soll gestalterisch pragend sein, die Traufe darf nicht durch den Dachaufbau un-
terbrochen werden.

* Von einem Dachaufbau bzw. einer Dachgaube spricht man, wenn der Aufbau allseitig von der
Dachflache des Hauptdaches umgeben ist.

Abweichungen kénnen im Einzelfall bei Nachweis einer angemessenen architektonischen Einbin-
dung als Ausnahme durch die untere Baurechtsbehdrde zugelassen werden.

Nutzung solarer Energie

Bei Satteldachern ist eine Aufstdnderung abweichend von der Dachneigung nicht zulassig; Anlagen
zur Nutzung von solarer Energie sind nur parallel zur Dachneigung montiert zulassig. Die Montage
kann ins Dach integriert oder auf der Dachdeckung erfolgen. Ein Uberschreiten des Dachfirstes ist
nicht zulassig.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen im SO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Grofie von 10,0 gm Flache (pro
einzelne Anlage) Uberschreiten. Die Summe aller Werbeanlagen je Grundstiick darf 25,0 gm nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen durfen nur an der Gebaudeauflenwand (Fassade der Gebaude) errichtet werden. Sie
darfen nur bis zu einer Héhe von maximal 7,5 m angebracht werden. Die Anbringung tber dem Dach
bzw. oberen Wandabschluss ist nicht zulassig.

Entlang der EckenfelderstralRe ist je Grundstuick eine freistehende Werbeanlage in Form eines Wer-
bepylons mit einer maximalen Héhe bis 3,0 m Uber Gelande und einer maximalen Breite bis 1,5 m
zulassig. Werbepylone dirfen nicht als vollflachig beleuchtet ausgefuhrt werden.

Leuchtkasten und Lichtwerbungen mit blendendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulédssig. Beleuchtete Wer-
beanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

Werbeanlagen im WA
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Gréflie von 1,0 gm Flache (pro
einzelne Anlage) je einzelne Gebaudefassadenflache tberschreiten.

Werbeanlagen durfen nur an der Gebdudeauflenwand (Fassade der Gebaude) errichtet werden. Die
Anbringung tber dem Dach oder der Traufe bzw. oberen Wandabschluss ist nicht zulassig.

Leuchtkasten und Lichtwerbungen mit blendendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig. Beleuchtete Wer-
beanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.
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3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
3.1 Gestaltung der privaten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen

3.2

3.3

3.4

Nicht Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienende private Grundstlcksflachen sind durchgangig
gartnerisch anzulegen sowie gemafl Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzge-
bote) zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversie-
gelung oder sonstigen Nutzungen freizuhalten.

Befestigte Freiflachen, Oberflachenbeldage

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Terrassen, Platzen, Stellplatzen sowie sonstigen Funktions-
flachen ist auf das fir die jeweilige Nutzung erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind diese Flachen mit wasserdurch-
lassigen oder wasserzurlickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotter-
rasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken herzustellen.

Kfz-Tiefgaragenzufahrten sind von den vorstehenden Regelungen zu wasserdurchlassigen Belagen
ausgenommen.

Einfriedungen

Einfriedungen im SO

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

Als Einfriedungen sind Hecken sowie stehende Holz- oder begriinte Drahtzdune bis max. 1,3 m
Hoéhe zulassig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fundamente) sind nicht zulassig.

Mauern, Maschendraht- oder Stacheldrahtzaun sind nicht zulassig.

Einfriedungen im WA

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken sowie stehende Holz- oder
begriinte Drahtzaune bis max. 1,3 m Hohe zulassig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fun-
damente) sind nicht zulassig.

Mauern, Maschendraht- oder Stacheldrahtzaun sind nicht zulassig.

Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter — Miillstandorte

Standplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind jeweils auf dem Grundstiick in die
Hauptgebaude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt einzu-
hausen. Abfall- und Wertstoffbehalter, die den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind
zuséatzlich einzugrinen.

Der Abstand von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehéltern zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss
min. 3,0 m betragen.

Stellplatzerh6hung fir Wohnungen  § 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO der Stellplatzschlissel
fur Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgesetzt.

Riickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser  § 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Bei neu errichteten Gebauden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und befestigten Freiflachen getrennt zu sammeln und zu versickern. Sollte dies nicht mdglich
sein, ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Frei-
flachen soweit es nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird, zurtickzuhalten und
gedrosselt an einen 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Sofern kein Regenwasserkanal
zur Verfligung steht, ist das Niederschlagswasser gedrosselt an den 6ffentlichen Mischwasserkanal
anzuschlief3en.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ENTWURF

Zur Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den Baugrundsti-
cken eine Regenwasserretention durch geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzu-
sehen (Retentionszisterne mit Drosselablauf o. A.).

Aus den Kanalnetzberechnungen ergeben sich folgende maximalen Wassermengen (Einleitungsbe-
schrankungen - maximale Einleitmenge I/s*ha (Liter pro Sekunde je Hektar) -):

» Die Hausentwasserung bei Neubauten und grundlegenden Sanierungen ist fliir Schmutzwasser
auf eine Drosselung von 37,4 I/s*ha zu gewahrleisten.

Aufgrund der Einleitungsbeschrankungen ist im Zuge der weiteren Planungen ein Nachweis zu fuh-
ren. Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

6. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung und
Dachbegrinung (Nr. 1.2) nicht einhalt,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten oder Dacheinschnitte (Nr.
0) entgegen den Festsetzungen errichtet,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr. 2) entgegen den Festsetzungen er-
richtet,

als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen lasst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften
(Nr. 3.3) entsprechen,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen, Zufahr-
ten und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchldssigen Materialien (Nr. 3.2) nicht beachtet,

als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter der erhéhten Stellplatzverpflichtung (Nr. 4) nicht nach-
kommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 EURO
geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, ........ooovvviviiiiin Balingen, ......ccccceeeiiiiiiiie
gez. gez.

Michael Wagner Dirk Abel

Baudezernent Oberburgermeister
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