
Stadtteilworkshop am 09. April 2024

Ein Stadtteilkonzept für Zillhausen!

Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH 



Begrüßung | Peter Spieß



Einführung

18.00 Uhr Begrüßung Ortsvorsteher Peter Spieß

18.10 Uhr Einführung und Moderation | Pesch Partner Architektur Stadtplanung

18.15 Uhr  Impulsvortrag | Pesch Partner Architektur Stadtplanung

Was ist das Besondere am Stadtteil? 

18.40 Uhr Austausch im „Bienenkorb“

18.55 Uhr Pause und Gruppeneinteilung

Zukunftsvision

19.00 Uhr Gruppenarbeit 

20.00 Uhr Pause 

20.10 Uhr Vorstellung und Diskussion der Ergebnisse im Plenum

20.40 Uhr Weiteres Vorgehen

20.45 Uhr Verabschiedung Ortsvorsteher Peter Spieß

Ablauf der Veranstaltung



Impulsvortrag | Pesch Partner Architektur Stadtplanung



Stadtentwicklungskonzept Balingen 2035+



Stadtteile

FOKUS 2 | ORTSTEILE

Bearbeitungszeitraum 

Herbst 2021 bis Herbst 2024 

FOKUS 1 | KERNSTADT

Bearbeitungszeitraum 

Herbst 2017 bis Herbst 2020

GESAMTSCHAU

Bearbeitungszeitraum 

ab Herbst 2017 

Gruppe 3

Frommern mit Dürrwangen, 

Stockenhausen, Streichen 

und Zillhausen

Gruppe 2

Endingen, Erzingen, 

Roßwangen und Weilstetten 

Gruppe 1

Engstlatt, Heselwangen und 

Ostdorf

Buhren Zentrum 



Analyseergebnisse



Stadtteilanalyse

Ortsspaziergang mit Ortsvorsteher, Ortschaftsrat und Verwaltung, Dezember 2023



Stadtteilanalyse



Besonderheiten und Charakteristik



Quelle: Stadt Balingen

Historische Eckdaten

Zillhausen

- Urkundliche Erwähnung: 793 

- Eingemeindung: 1973

- Fläche: 7,26 km²

- Haushalte: 552

- Einwohner:innen: ca. 900 



Besonderheiten & Charakteristik | Landschaftsbezug

Prägende Tallage im Büttenbachtal / Ort am Traufgang Zillhauser Wasserfall am Büttenbach



Herausforderungen und Potenziale | Erlebbarer Landschaftssaum

Spielplatz Auchtenstraße, Foto: Stadt Balingen, Roland Beck Freizeitwege am Albtrauf, Wasserfälle



Besonderheiten & Charakteristik | Bürgerschaftliches und ehrenamtl. Engagement

Vielfältige Vereinslandschaft



Besonderheiten & Charakteristik | Neue Ortsmitte

Neugestaltete Ortsmitte Dorfbrunnen



Besonderheiten & Charakteristik | Sanierungsgebiet „Ortskern Zillhausen“

Projektdokumentation



Herausforderungen und Potenziale



Fehlende Querungshilfen

Herausforderungen und Potenziale | Durchgangsstraßen und öffentliche Freiräume

Hochholz- / Pfeffinger Straße: Verkehrsbelastung und geringe Aufenthaltsqualität



Herausforderungen und Potenziale | Anbindung ÖPNV

Verbindung nach Albstadt & Pfeffingen ausbaufähig (Quelle: naldo, Stand: 2022)Taktung und Angebot (u.a. Rufbus) mit „Luft nach oben“



Herausforderungen und Potenziale | Innenentwicklungspotenziale

Areal ehem. Schlosserei (südl. Johanneskirche) Leerstand ehem. Metzgerei



Nachverdichtung im Ortskern – ehem. Landerer-Areal

Herausforderungen und Potenziale | Innenentwicklungspotenziale



Herausforderungen und Potenziale | Umnutzungspotenziale Vereinsräume / Wohnen & Gewerbe

Ortsverwaltung Gemeindehaus Kirchengemeinde (Foto: Ev. Kirchengemeinde)



Umfrageaktion 2023



190 Haushalte haben teilgenommen, vielen Dank für Ihre rege Beteiligung! 



Ergebnisse der Umfrage



Ergebnisse Umfrage | Altersverteilung
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Altersverteilung

190 Teilnehmende



Ergebnisse Umfrage | Wohn- und Lebensqualität
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Wie bewerten Sie die Wohn- und Lebensqualität in Zillhausen?

190 Teilnehmende



Ergebnisse 

Umfrage | 

Handlungsbeda

rfe

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?

KULTUR & 

FREIZEIT

BILDUNG

NACHHALTIGKEIT
WOHNEN

STADTBILD

19 %

14 %

WIRTSCHAFT MOBILITÄT

FREIRAUM

7 %
7 %

8 %

19 %
9 %

17 %

- 189 Teilnehmende 

- 1301 Antworten

Anteil Beteiligung 

an Haushalten

34 Prozent



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe

WIRTSCHAFT

ZENTRALE FUNKTION 

IN DER REGION 

BEHAUPTEN UND 

AUSBAUEN

0 20 40 60 80 100 120 140

Dienstleistungsangebot

Gaststätten und Cafés

Arbeitsplatzangebot

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?

70

Anteil an Umfrage: 14%

26

Anzahl der Nennungen

97! 51%



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe

0 20 40 60 80 100 120 140

Barrierefreiheit

Spielplätze

Treffpunkte und
Grünanlagen

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?

43

FREIRAUM

VIELFÄLTIGE UND 

NATURNAHE 

ERLEBNISRÄUME 

GESTALTEN
47

Anzahl der Nennungen

12

Anteil an Umfrage: 7%

! 6%



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe
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Öffentliche Wege

Gebäudezustand

Ortsmitte/Ortszentrum

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?

88

STADTBILD

BAUKULTUR STÄRKEN 

UND 

WEITERENTWICKELN 80

Anzahl der Nennungen

Öffentliche Wege/Plätze/Grünanlagen

Anteil an Umfrage: 19%

94



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe
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Altengerechtes Wohnen

Bezahlbarer Wohnraum

Wohnraumangebot

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?
WOHNEN

LEBENDIGE 

WOHNQUARTIERE 

FÜR ALLE 

ENTWICKELN

Anteil an Umfrage: 9%

18

Anzahl der Nennungen

Altengerechtes Wohnen & 

generationsübergreifende Konzepte

23

80

! 9%



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe

0 20 40 60 80 100 120 140

Natur-, Klima- und
Landschaftsschutz

Ärzte, Apotheke und
Sozialbetreuung

Einkaufsmöglichkeiten

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?
NACHHALTIGKEIT

NACHHALTIGE 

SIEDLUNGSBEREICHE 

ERMÖGLICHEN

Anteil an Umfrage: 19%

34

Anzahl der Nennungen

139

94

! 73%



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe

0 20 40 60 80 100 120 140

Erwachsenenbildung

Kindergarten und Betreuung

Schulangebot

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?BILDUNG&

KULTUR

BILDUNGS-, KULTUR-

UND SPORT-

LANDSCHAFT FÜR 

ALLE FÖRDERN

38

Anzahl der Nennungen

Anteil an Umfrage: 8%

18

51

! 9%



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe

0 20 40 60 80 100 120 140

Vereinsleben

Freizeit- und
Sportangebot

Kulturelles Angebot

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?BILDUNG&

KULTUR

BILDUNGS-, KULTUR-

UND SPORT-

LANDSCHAFT FÜR 

ALLE FÖRDERN

41

Anzahl der Nennungen

41

11

Anteil an Umfrage: 7%

! 6%



Ergebnisse Umfrage | Handlungsbedarfe

0 20 40 60 80 100 120 140

Parkangebot

E-Mobilität

Fuß- und Radwege

ÖPNV

In welchen Bereichen sehen Sie in Zillhausen den größten Handlungsbedarf?

MOBILITÄT

ZUKUNFTSFÄHIGE UND 

UMWELTVERTRÄGLICHE 

MOBILITÄT 

WEITERENTWICKELN

Anteil an Umfrage: 17%

128

Anzahl der Nennungen

ÖPNV-Angebot

E-Mobilität und Ladestationen

! 67%

42

43

20



Austausch



Austausch - Formate

Diskussion 

konkreter Maßnahmen

„Bienenkorb“

Zukunftsvision

Diskussion der 

Besonderheiten



Austausch im „Bienenkorb“



Austausch im „Bienenkorb“

Ich lebe gerne in Zillhausen, weil…

Was ist das Besondere an Zillhausen?



Gruppenarbeit „Zukunftsvision“



Gruppenarbeit „Zukunftsvision“

Durch welche räumlichen Maßnahmen kann die 

Identität in Zillhausen gestärkt werden?



Vorstellung der Ergebnisse



Ausblick



Wichtige Grundlage für eine zukünftige Stadtteilentwicklung bis 2035 und darüber hinaus

➔ Stadteilkonzept ISEK als wichtiges Instrument und Grundlage für Fördermöglichkeiten 

Ausblick

- Auswertung Ergebnisse Stadtteilworkshops 

- Ausarbeitung Stadteilkonzepte mit Identifikation von Leitprojekten 

- Ausarbeitung Broschüre 

- Vorstellung Stadtteilkonzepte im Ortschaftsrat (geplant Herbst 2024)

- Klärung Umsetzungsperspektiven und Fördermöglichkeiten von 

Bund und Land

- Aktive Mitwirkbereitschaft der Bürgerinnen und Bürger und 

der privaten Eigentümerinnen und Eigentümer



Vielen Dank für Ihre rege Beteiligung!



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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