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Rechtsg run dlag en

Die s e r Abzug d e s  Be bauungs plane s
s tim m t m it d e r Planurkund e  übe re in.

Übe re ins tim m ungs ve rm e rk:

Am t für Bau- und  Planungs re c ht

Balinge n, 01.12.2023

Am t für Stadtplanung und Baus e rvic e
N e ue  Straße  31, 72336 Balinge n

Stadtte il Roßwange n
1:500Maßstab: Stand: 18.11.2022 / 20.12.2022

Bebauun g splan

Oberer Brühl West

Ge fe rtigt:

Mic hae l W agne r
Baud e ze rne nt

Satzungs be s c hlus s  vom  25.07.2023
Re c hts kräftig s e it 30.11.2023

Balinge n, 18.11.2022 / 20.12 2022

un d Örtliche Bauvorschriften

Anlage  1 zum  Be bauungs plan

ge z.

Z e ic hne ris c he r Te il

30° - 38°
FD / SD

Baug esetzbuch (BauGB) in d e r Fas s ung d e r Be kanntm ac hung vom  3.11.2017 (BGBl. I S. 3634) 
 Baun utzun g sverordn un g  (BauNV O) in d e r Fas s ung d e r Be kanntm ac hung vom  21.11.2017 (BGB. I S. 3786), 
zule tzt ge änd e rt duc h Artike l 2 d e s  Ge s e tze s  vom  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 V erordn un g  über die Ausarbeitun g  der Bauleitplän e un d die Darstellun g  des Plan in halts 
(Plan zeichen verordn un g  1990 – Plan zV  90) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zule tzt ge änd e rt durc h 
Artike l 3 d e s  Ge s e tze s  vom  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 Lan desbauordn un g  Baden -Württemberg  (LBO) in d e r Fas s ung d e r Be kanntm ac hung vom  05.03.2010 
(GBl. S.357, be r. S. 416), zule tzt m e hrfac h ge änd e rt durc h §§ 46, 73 und  73a ge änd e rt durc h Artike l 27 
d e r Ve rord nung vom  21. De ze m be r 2021 (GBl. 2022 S. 1, 4)

Flac hd ac h / Satte ld ac h
Dac hne igung

Füllschema der Nutzun g sschablon e

Zahl der V ollg eschosse

Geschossflächen zahl (GFZ)

-

Grun dflächen zahl (GRZ)

Art der baulichen  Nutzun g

Bauweise

Dachform un d Dachn eig un g
Höhe der baulichen  An lag en  (GH) über EFH

Haustypen

Mit Leitun g srecht zu belasten de Flächen  (9 Abs.1 N r.21 BauGB)

* * *

***

LR 1 Le itungs re c ht LR 1 – W as s e rve rs orgungs le itung
 Le itungs re c ht LR 2 – Entwäs s e rungs m uld e  1
 Le itungs re c ht LR 3 – Entwäs s e rungs m uld e  2
 Le itungs re c ht LR 4 – Entwäs s e rungs m uld e  3

* * *

***

LR 2

* * *

***

LR 3

* * *

***

LR 4

Z EICHEN ERKLÄRUN G

Grund fläc he nzahl (GRZ )
Ge s c hos s fläc he nzahl (GFZ ), De zim alzahl im  Kre is
Z ahl d e r Vollge s c hos s e  als  Hö c hs tgre nze
Erd ge s c hos s fußbod e nhö he  (EFH)
m axim ale  / m inim ale  Hö he  d e r baulic he n Anlage n

Abgre nzung unte rs c hie d lic he r N utzung
Gre nze  d e s  räum lic he n Ge ltungsbe re ic he s  d e s  Be bauungs plane s

I I

0,4   0,6
0,8

offe ne  Bauwe is e
 Baugre nze
 Baulinie
 Ste llung d e r baulic he n Anlage n (Ge bäud e haupt- bzw. Firs tric htung)

o

Allge m e ine s  W ohnge bie t W A1-W A2 (§ 4 BauN VO)
 
Mis c hge bie t (§ 6 BauN VO)
 
e inge s c hränkte s  Ge we rbe ge bie t (§ 8 BauN VO)

WA

Art der baulichen  Nutzun g (§ 9 Abs.1 N r.1 BauGB)

Maß der baulichen  Nutzun g (§ 9 Abs.1 N r.1 BauGB, §§ 16 – 21a BauN VO)

Bauweise, überbaubare Grun dstück sfläche un d Stellun g  der baulichen  An lag e
§ 9 Abs.1 N r.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauN VO

Nachrichtliche Übern ahmen  (§ 9 Abs.6 BauGB)

Son stig e Plan zeichen

! !

Öffe ntlic he  Grünfläc he

MI




Flächen  zur Gestaltun g , zur Pfleg e un d zur En twick lun g  von  Natur un d Lan dschaft; 
Ausg leichsflächen  un d Ausg leichsmaßn ahmen   (§ 9 Abs.1 N r.20 BauGB)

Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur Pfle ge  und  zur Entwic klung
d e r Land s c haft

M1
M2

! ! !

Sc hutzge bie t im  Sinne  d e s  N aturs c hutze s
§ 30 BN atSc hG/ § 33 N atSc hG ge s c hützte s  Biotop

Maßnahm e  1 - Entwic klung von hoc hs taud e n- und s e gge nre ic he m  Fe uc htbiotop
Maßnahm e  2 - Entwic klung von e xte ns ive m  Grünland

GEe

ÖG

  

Plan un g srechtliche Festsetzun g en  § 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauN VO

EFH
GHmax / GHmin

Pflan zg ebote un d Pflan zbin dun g en
 (§ 9 Abs.1 N r.25a u. b BauGB i.V.m . § 9 Abs.1 N r.20 b BauGB)

1,0

Öffen tliche Grün flächen   (§ 9 Abs.1 N r.15 BauGB)

Pflanzge bot – PFG 1 – rand lic he  Ge bie ts e ingrünung

Einze lpflanzge bote   - PFG 2 – Anpflanze n von Straße nbäum e n
 Einze lpflanzbind unge n – PFB 1 -  Erhalt von Bäum e n
 Pflanzbind ung - PFB 2 – Erhalt von Fe ld hö lzbe s tänd e

 

Örtliche Bauvorschriften  (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m . § 74 Abs.1 bis  7 LBO BW )

PFG 1

PFB 2


