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1 Offentlicher Dialog — Phase 2

Die Arbeit am Integrierten Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) Balingen, das als Grundlage der
Stadtentwicklung fiir die nachsten 15 bis 20 Jahre
dienen soll, befindet sich aktuell in der 2. Phase
»~Zukunftshild“. In dieser Phase sollen sowohl Ziele
und Leitlinien fiir die Entwicklung der Gesamtstadt als
auch rdumliche Schwerpunkte fiir die Entwicklung der

Kernstadt definiert werden.

Bereits im Herbst 2018 haben viele Biirgerinnen und
Biirger bei der ,,STADTplanung VOR ORT“ auf dem
Wochenmarkt teilgenommen oder sich iiber Briefe
und den Online-Blog eingebracht. Insgesamt wurden
bei der ersten Dialogphase fast 1.000 Postkarten zu
wichtigen Themen der Stadtentwicklung ausgefiillt
und dabei eine liberwaltigend groRe Zahl an
Anregungen geduBert. Besonders die Handlungsfelder
Mobilitdt, Innenstadt und Freiraum beschaftigen die
Biirgerinnen und Biirger. Viele Anregungen gab es
auch zum Handlungsfeld Bildung und Kultur. Neben
einer Vielzahl an iibergeordneten Anregungen fiir die
Gesamtstadt wurden viele Ideen mit konkreten Rdumen
in der Kernstadt verkniipft. In Abstimmung mit den

Erkenntnissen aus der stadtebaulichen Analyse konnte

eine raumliche Konzentration des Handlungsbedarfs
auf den historischen Stadtkern und drei direkt daran
angrenzende Bereiche festgestellt werden: das Strasser-
Areal direkt an der Eyach, das Insel-Areal im Bereich
des siidlichen Stadteingangs und der Bahnhof Balingen

am nordlichen Stadteingang.

Ziel der zweiten Dialogphase war es, gemeinsam mit
den Biirgerinnen und Biirgern den Blick auf diese drei
konkreten Teilbereiche der Balinger Kernstadt zu richten
und mit ihnen iiber deren Entwickungsperspektiven

zu diskutieren. Den Einstieg in die zweite Dialogphase
bildeten Stadtspaziergdnge zur Erkundung der
ausgewadhlten Teilbereiche. Im Anschluss daran erfolgte
die Vertiefung in Form eines Werkstattgesprachs. Die
Inhalte der beiden Beteiligungsbausteine, erlduternde
Unterlagen und Projektvorstellungen, sowie die
Zusammenfassung der Diskussionspunkte finden Sie in

der Broschiire.

In Phase 3 ,,Rdumliches Konzept* wird es eine weitere
offentliche Informationsveranstaltung geben, bei wel-
cher den Biirgerinnen und Biirgern das ,,Rdumliche Ent-

wicklungskonzept Balingen 2035 vorgestellt wird.

Integyriertes

Stadtentwicklungskonzep

BAUNGEN

STADTplanung
VOR ORT

Themen- und Werk-
stattgesprache

STADTCHECK ZUKUNFTSBILD
PHASE 1 >> BIS HERBST 2018 | ' PHASE 2 >> BIS HERBST 2019 >> BIS FRUHJAHR 2020
STADTEBAULICHER LEITBILD UND ZIELE
HANDLUNGSBEDARF

A

t

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger am Prozess
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2 Beteiligungsbausteine ,,Zukunftsbild*

STADTSPAZIERGANGE
Am Freitag, dem 25. Oktober 2019 machten sich Vertreter
der Stadtverwaltung, des Planungshiiros Pesch und
Partner aus Stuttgart und interessierte Biirgerinnen
und Biirger gemeinsam auf den Weg, um auf drei
unterschiedlichen Routen ausgewahlte Teilbereiche
der Balinger Kernstadt zu erkunden und iiber deren
Entwicklungspotenziale zu diskutieren:
* Der Spaziergang 1 ,,Wohnen an der Eyach®“ nahm

das Strasser-Areal und den Freibadparkplatz im

Zusammenhang mit den angrenzenden Wohnquartieren

im Bereich HeinzlenstraBe / Im RoBndgele in den Fokus.

+ Der Spaziergang 2 ,,Stadteingang Siid“ umfasste das
Insel-Areal im Zusammenhang mit bereits umgesetzten
Projekten bzw. anstehenden Verdnderungen in den
historisch gepragten Quartieren rund um SpitalstraBBe
und EbertstralRe.

 Im 3. Spaziergang ,,Stadteingang Nord“ wurden der
Bahnhofsvorplatz, das Bahnhofsumfeld mit Lindle-Areal
und der Bereich MorikestraBe / BahnhofstraBe naher

betrachtet.

Die Stadtspaziergange dienten dazu, die Biirgerinnen
und Biirger liber bestehende Planungen in den jeweiligen
Stadtquartieren zu informieren und vor Ort {iber mégliche

Entwicklungsspielrdume ins Gesprdch zu kommen.

WERKSTATTGESPRACHE

Am Samstagvormittag, den 26. Oktober 2019 trafen

sich die Biirgerinnen und Biirger erneut, um die aus

den Stadtspaziergdngen gewonnenen Erkenntnisse
gemeinsam weiter zu vertiefen. Die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer definierten mégliche Nutzungen fiir

die innerstadtischen Potenzialflachen, gaben Hinweise
zur langfristigen Entwicklung der angrenzenden
Stadtquartiere und diskutierten dariiber hinaus
Entwicklungen der Gesellschaft und deren Auswirkungen

auf den Stadtraum.

Um den Teilnehmerinnen und Teilnehmern eine
umfassende Diskussionsgrundlage fiir weitere
Uberlegungen zu bieten, wurden die in den drei

ausgewdhlten Teilbereichen aktuell vorliegenden

Integriertes

A

Stadtentwicklungskonzept

Planungen und Konzepte in Ausziigen nochmals
erldutert. Sie bilden die Ausgangslage fiir die weitere
Entwicklung der Quartiere und finden sich daher ebenso
im rdaumlichen Konzept Balingen 2035 wieder. Auf

die rdumliche Verortung der konkreten Ideen aus der

Dialogphase 1 wurde auch eingegangen.

Die in den Stadtspaziergangen und Werkstattgesprachen
vorgestellten Informationen zu aktuellen Planungen

und Konzepten, zum aktuellen Stand des ,,Raumlichen
Entwicklungskonzepts Balingen 2035“ und weiteren
Grundlagen finden Sie in dieser Broschiire im Kapitel 3

»~Ausgewdhlte Teilbereiche“ abgebildet.

Die Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus den
Stadtspaziergangen und den Werkstattgesprachen flieBen

in das ,,Zukunftshild“ ein.

BAUNGEN
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3 Ausgewadhlte Teilbereiche

* Spaziergang [ Werkstattgesprach 1 ,,Wohnen an der

Eyach“

« Spaziergang [ Werkstattgesprach 3 ,,Stadteingang
Nord*
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

ROUTE UND BESICHTIGUNGSPUNKTE
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

1. Neubau Wohn- und Geschdftshaus
»FarberstraBe 5+9*

2. Wohnen ,Vor dem Miihltor*

3. Entwicklung Freibadparkplatz /
Eyachufer

4. Wohnentwicklung ,,HeinzlenstraBe /
Im RoBndgele*

5. Quartiersentwicklung ,,Nachverdichtung*

6. Wohnentwicklung ,,StingstraBe /
Etzelbach*

7. Entwicklung ,Strasser-Areal”

SPAZIERGANG 1:
WOHNEN AN DER
EYACH

LN :
i.ui‘tb,:lé"“'l Stadt'Balingen
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

/ Luﬂb;\ﬂ‘ d't'ﬁB lingen
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

|l

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

e Neubau Wohn- und Geschaftshaus
,Farberstralle 5+9“

1  Wettbewerbsbeitrag BLU architekten,

nun_._.

. 'Libi

I

1. Preis, Stand Januar 2019

i
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

L R R INFO-BLATT
0 | SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH
[ 0 Neubau Wohn- und Geschaftshaus
> »FarberstraBe 5+9
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

9 Entwicklung Freibadparkplatz /
Eyachufer

3a Neubau Stadtarchiv Balingen,
Lohrer Hochrain Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner, Beschlussfassung

Standortfestlegung, Stand Mai 2019

e -
\..,.@mu;f
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

9 Entwicklung Freibadparkplatz /
Eyachufer

g "3-'7  3b Illustration zur Gestaltung des

Wassergartens, Lohrer Hochrain
Landschaftsarchitekten und

Stadtplaner, Stand Mai 2019

;ﬁ“!”' “"'5‘ pl\ e % "'-"1-"-3 2 w I
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

G Wohnentwickung ,,HeinzlenstraRe /
Im RoBndgele*

4a Stadtebaulicher Entwurf ,,Neues

Wohnen an der Eyach®, Planstatt

Senner Landschaftsarchitektur |
Umweltplanung | Stadtentwicklung,
Stand Juni 2019

4b Wettbewerbsbeitrag zur
Mehrfachbeauftragung ,,Im
Rossndgele®, ausgelobt von der

Wohnbaugenossenschaft eG, Stand

September 2019
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

@

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

G Wohnentwickung ,,StingstraBe /
Etzelbach*

6a Wettbewerbsbeitrag Gliick + Partner GmbH

4 Freie Architekten BDA, 1. Preis, Stand
/
/. Dezember 2016
A \ .
e 6b Rechtskraftiger Bebauungsplan
»StingstraBe / Etzelbach - Teilbereich 1%

Stand Juni 2018
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

TR S INFO-BLATT
3 *: \v}"“ -‘ ; "‘«“‘\:’:“; 5':’! 3 o A 1
N ,.. SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH
e j -

%\ e Entwicklung ,,Strasser-Areal*

7a Kulturachse im Bereich Strasser-Areal
zur Gartenschau 2023, Stadtebaulicher
Entwurf Strasser-Areal, Lohrer

Hochrain Landschaftsarchitekten und

xT

Stadtplaner, Stand Juli 2019
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

6 Entwicklung ,,Strasser-Areal”

7b Entwurf Nutzungskonzept ,,Markthalle*

1 =
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L |
A |

Strasser-Areal, JETTER Architektur,

Stand Juni 2019
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

6 Entwicklung ,,Strasser-Areal

7b Tllustration Nutzungskonzept

_ : ,‘ ' F '. .I R »Markthalle“ Strasser-Areal, JETTER
- I"I ' LD r:. ! f i Architektur, Stand Juni 2019
"“I”H iq | 1 “‘{I||""“-|“ |||l | - J L& - L . .
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BAUNGEN 2@5&3
BALINGEN 2035 - WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?
Sektorale raumliche Anforderungen der Biirger INFO-BLATT
(Anzahl der Nennungen*): SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

A4 Markthalle mit Angeboten an regionalen Produkten,

ggf. Kombination mit Café / Restaurant (1/6)
) Auswertung Dialog Phase 1 Herbst 2018

B18 Strasser-Areal als Freiraum gestalten (4/41)
B23 Spielplatz beim Strasser-Areal errichten (2/37)

C11 Erhalt Freibad-Parkplatz (1/21) pesch partner architekten stadtplaner,
D6 AuBengastronomie errichten, z. B. Biergarten (1/22) Stand Juni 2019

ISEK Balingen 2035,

D9 Kleine, inhabergefiihrte Ldden, u. a. Kunst+Kultur
(1/27)

Wirtschaft
D10 Einkaufsmoglichkeiten: Lebensmittelgeschaft / .
Lebensmittelmarkt anbieten (3/82) LB Freiraum
D20 Einkaufsmoglichkeiten: Einkaufspassage (1) Mobilitat
D21 Strasser-Areal entwickeln (3) | D | Innenstadt
E3 Bezahlbare Wohnraumangebote auf dem Strasser- Wohnen
Areal schaffen (1/69
(1/69) Nachhaltigkeit
E11 Mehrgenerationenhaus auf dem Strasser-Areal (1/19)
G Bild & Kult
G4 Neubau Biirgerhaus (1/14) e fiaung & Ruttur
W stadtbild

G6 Lebenslanges Lernen und Weiterbildung
bereitstellen, bspw. Seminarzentrum und
Museumsufer (1/25)

G9 Kunsthalle (1)

H12 Strasser-Areal entwickeln (9)

H13 Standort Neues Rathaus und Stadtarchiv (4)
H14 Gestaltung als Freifliche oder Park (4/41)

* (1/18) = konkrete rdumliche MaBnahme / Allgemeine

Anregung Gesamtstadt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Balingen 2035 - Ergebnisse Dialog 2 (Herbst 2019) 18
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?
. T .. ' N INFO-BLATT
Stadt tier am Etzelbach
Q aUI’, gldl’?srmlﬁznd\mze at SPAZIERGANG 1: WOHNEN AN DER EYACH

en
4
%

43

Auszug Raumliches Konzept Balingen 2035

//////l’l‘l‘l‘lll'lml

KuLt

]

(Entwurf), Wohnen an der Eyach,
pesch partner architekten stadtplaner,

Stand September 2019

E1 Entwicklung Freibadparkplatz

EE E2 Wohnentwicklung ,HeinzlenstraBe / Im
= RoBndgele”
= 3
= @ = E3 Quartiersentwicklung ,Im RoBnégele /
///’///-,-1-\\\‘\‘\\\\ Heinzlensrain

E4 Parkraumbewirtschaftungskonzept

E5 Stdrkung Quartiersvernetzung

\\\\\\\‘l'|'l'l']ll
N

E6 Entwicklung ,Strasser-Areal
E7 Gestaltung Freiflachen an der Eyach

E8 Gestaltung Stadteingang Stingstrafe

3 o BIat

= Wohnen an
»Wohnen und Ge
S

mm Realisierte Projekte / Projekte in
Umsetzung (2016 bis 2019)

\ v
' § mm  Aktuelle Projekte (Planung / Konzept)
70 Bereiche fiir Quartiersentwicklung

[0 Potenzialflichen (Standort) N

[1 Bauliicken

\\\ Sicherung hochwertiger Raumkante
. Definition Raumkante
/N

0 A Da w7
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Integyriertes A

DISKUSSION: Stadtentwicklungskonzept
WOHNEN AN DER BAUNGEN

EYACH

» Sensibler Umgang mit NeubaumaBnahmen im DISKUSSIONSPUNKTE

historischen Stadtkern: angesprochen wurden die SPAZIERGANG 1/ WERKSTATTGESPRACH 1:

Kleinteiligkeit, Parzellierung und Gestaltung, aber auch WOHNEN AN DER EYACH
ein abgestimmtes Baustellenmanagement, welches die

ErschlieBung der Anrainer und Laden beachtet

+ Erlebbarkeit von Eyach und Steinach: der geplante
Ausbau der FuB- und Radwege wurde positiv gesehen;
weitere Anregungen sind die Sichtbarkeit der Gewdsser

bzw. Sicherung von Blickbeziigen zum Zollernschloss

durch ,,ausdiinnen* der Uferbdschung oder die Pflege

des Gartens am ehem. Landratsamt

» Behutsame Quartiersentwicklung ,,Im RoBndgele
bis KeplerstraBe“: das Quartier wird als attraktiver
Wohnstandort beschrieben; die Potenziale im Quartier
kénnen fiir Wohnungsneubau genutzt werden, jedoch
sei der prdgende Charakter zu sichern, u. a. kleinteilige

Entwicklung mit etwas héherer Dichte anstreben

» Entwicklung Strasser-Areal: die vorgeschlagene
stddtebauliche Form mit Platz (siehe Nr. 7a) wurde

positiv gesehen; mogliche Nutzungen kdnnen

u. a. Artzehaus, Regionalmarkt, Hochhaus (?),
Service-/Altenwohnen, CarSharing-Station oder
Begegnungszentrum (Projekthaus von Balingen fiir
Balingen - Partizipation) sein

+ Stadteingang StingstraBe: zur Betonung des

Stadteingangs wadre punktuell eine héhere

Gemeinsgge Diskussion am Pla Geschossigkeit denkbar

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Balingen 2035 - Ergebnisse Dialog 2 (Herbst 2019) 20
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BAUNGEN 2()33

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

ROUTE UND BESICHTIGUNGSPUNKTE
SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

SPAZIERGANG 2: i 1 NeubauWohn-un:i Geschaftshaus
STADTEINGANG SUD /| [

2. Entwicklung ,,Freibereich Steinach*

3. Wohn- und Geschaftshaus am
~Viehmarktplatz*

4. Quartiersentwicklung ,,Nachverdichtung*

5. Entwicklung ,,Insel-Areal”

5 I

""-*-'-eIE”_'ai"?'“é;SE'S"a"e;: e B — | N "’;Li.lﬂb‘ﬂd:‘ Stadt Balmgen
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Inteqyriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 2033

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

‘«/  WERKSTATT 2:
4£,;\ STADTEINGANG SUD

.-'-.":?J/ .":r ’.
“Luftbi _:”gtédt Balingen

- _ISchillerstraBé —
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Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept

BALINGEN2OE§
BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?
4ZJ§ 5 L I INFO-BLATT “
L0070 / e > o Neubau Wohn- und Geschaftshaus

la Konzeptstudie Architekturbiiro LINK,
Stand September 2017
1b Bebauungsplan ,,Am Rappenturm

1. Anderung®, Aufstellungsbeschluss,

Y T —

z

bt | BERE =

" EM' SYMANEE S
WY | W

pi_ LA IR Stand September 2017
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Inteqyriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 20jﬁ

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

2a Vorentwurf Bereich Steinach /
Rappenturm, Lohrer Hochrain
Landschaftsarchitekten und

Stadtplaner, Stand Juli 2019
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Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

e Entwicklung ,,Freibereich Steinach“

g

L

R Teseatet S RE L] b : H 2b Historische Seilerbahn an der Steinach,

49 -}i‘ 1 % : L Blick von Torbriicke in Richtung

’1“'{.'!%;_ e : ' ehemaliger Rappenturm, Aufnahme
4 I{ .
S AA8N f /1) _ g H > i ca. um 1910, Foto aus dem Fundus der

Stadt Balingen, Archiv und Museen
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Inteqyriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 2(133

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

e Entwicklung ,,Freibereich Steinach*

2c Illustration zur Gestaltung des Bereichs

des ehemaligen Rappenturms, Lohrer
Hochrain Landschaftsarchitekten und

Stadtplaner, Stand Mai 2019
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Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 20j£j

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

A G Quartierswentwicklung
-
g »,Nachverdichtung®

i o Ha
4a Stddtebauliche Nachverdichtung
. Wilhelm-Kraut-StraBe, WICK+PARTNER,
".ﬂ Architekten Stadtplaner, Stand Mai
+

2017

4b Wettbewerbsbeitrag zur Gartenschau
2023, Bereich Finanzamtplatz
| Ebertstrale, Lohrer Hochrain
Landschaftsarchitekten und

Stadtplaner, Stand Oktober 2018
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Integyriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

N s (R INFO-BLATT
JL _____!. ﬂi > . — - - : 4 i J . 1\
“" W0/ | el et | ¢ N \F & [\  SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

Quartierswentwicklung

? _ - »Nachverdichtung®
B - g
U] | U/ el ; 4c Machbarkeitsstudie Wilhelm-
. J 1 " e | = Kraut-StraBe / EbertstraRe, Neubau
B } ) == o Jf _— Mehrfamilienhduser, Ortmann-
! Y s .—t”_ _J:_L;_ :}Jh . -’__l d = , Architekten GmbH; Oktober 2018
i H _J ﬂ_.a., ) }\ *__ _Iq -r:—.“\d; ' 4d Bebauungsplan ,Wilhelm-Kraut-StraBe/
SIS f'“ﬁ - d Ebertstrale - Teilbereich 1% Billigung
_ '-i% T ﬁ\’ J_ o _4;::1 | Lﬁ_ und Auslegungsbeschluss, Juli 2019
| — S \
] e A
[l - ', “
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 20363

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

9 Entwicklung ,Insel-Areal*

5a Wettbewerbsbeitrag zur Gartenschau

2023, Bereich Wilhelmsgarten, Lohrer
Hochrain Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner, Stand Oktober 2018

5b Vorentwurf Bereich Steinach,
Lohrer Hochrain Landschaftsarchitekten

und Stadtplaner, Stand Juli 2019
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Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 2(13&3

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

Sektorale rdumliche Anforderungen der Biirger INFO-BLATT

(Anzahl der Nennungen*): SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD
B29 Seilerbahn & Rappenturm im Rahmen der
Gartenschau 2023 realisieren (1)

Auswertung Dialog Phase 1 Herbst 2018
C11 Erhalt Parkplatze (2/21)

C15 Bei Bauprojekten Tiefgaragen integrieren, u. a. ISEK Balingen 2035,

Volksbank-Neubau, Insel-Neubau (1) pesch partner architekten stadtplaner,

D14 Fassade des Schwefelbad-Kinos erhalten und unter Stand Juni 2019
Denkmalschutz stellen (1)

G2 Kreativ-Standort entwickeln, u. a. Kreativwerkstatt,

A .

Veranstaltungsraume, Biiro- und Stellrdume, LA ] Wirtschaft
Proberdaume, Besucherzentrum Gartenschau 2030 | B | Freiraum
(2/7) Mobilitzit

G10 Erhalt ,,Jugendhaus Insel” & ,,Schwefelbad-Kino* fiir

Jugendhaus Insel” & ,5ch WO Innenstadt

Veranstaltungen mit Kleinkunstbiihne (1/21)

G11 Raum fiir junge Kiinstler & Musiker schaffen (1/21) Wohnen

H2 Erhalt von alten, pragenden Geb&uden und Plétzen, Nachhaltigkeit
u. a. altes Schwefelbad, altes Kino, Seilerbahn Bildung & Kultur
11/13
(11/23) B stadtbild

H5 Seilerbahn zwischen Friedrichstral3e und
Wilhelmstral3e als offentliche Passage
rekonstruieren; dazu gehort Teilrekonstruktion
Stadtbefestigungsturm (1)

r

* (1/18) = konkrete rdumliche MaBnahme / Allgemeine

Luftbild: Stadt Balingen

Anregung Gesamtstadt
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BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

/s ; NCiV;:a L
M’%‘lﬂerg tq 10Nstrage
| e

] o o o -—
- JEL T\

B ’ KronenstraRe
*1\7 I~ 0y

Riickgra

’ Gewerbe, Dienstleistun

/ g \\\
= b ‘. % oy

—

o B
~ Wohnen an
" ,Wohnen und Ge

L

\ o 8
o
N

‘e
‘e
.

\\\\\
\\\\\

: //I
Eckenfelderstralle
\II\I\lllllllllllllllll I/

Amtsgericht

Eberthalle

£

Feuerwehr

~

Wohnen und Arbeiten

J f | — |
y \ R B
| L r
/ - \
J
/ | [
y |

mm Realisierte Projekte / Projekte in
Umsetzung (2016 bis 2019)

mm  Aktuelle Projekte (Planung / Konzept)

L. Bereiche fiir Quartiersentwicklung

@

[0 Potenzialflichen (Standort)
[1 Bauliicken

\"\"\ Sicherung hochwertiger Raumkante

v

—— Definition Raumkante

AN

y

Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 2()363

INFO-BLATT
SPAZIERGANG 2: STADTEINGANG SUD

Auszug Raumliches Konzept Balingen 2035
(Entwurf), Stadteingang Siid,
pesch partner architekten stadtplaner,

Stand September 2019

E1 Neubau Wohn- und Geschdftshaus
»Am Rappenturm“

E2 Entwicklung Freibereich Steinach
(Mauergarten)

E3 Aufwertung des offentlichen Raums der
Ebertstrale

E4 Aufwertung historischer Blockstruktu-
ren und wohnraumbezogener Freirdume

E5 Quartiersentwicklung ,Wilhelm-
Kraut-StraBe / Ebertstrafe®, u. a.
Neubau Mehrfamilienhduser

E6 Aufwertung des Umfelds der Eberthalle

E7 Gestaltung Wilhelmsplatz

E8 Entwicklung ,Insel-Areal*
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Integyriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN

Wertschatzung des historischen Erbes: hier wurden DISKUSSIONSPUNKTE

inshbesondere Rappenturm, Seilerbahn, Schwefelbad SPAZIERGANG 2 / WERKSTATTGESPRACH 2:

angesprochen; die Wertschdtzung der Geschichte kdnne STADTEINGANG SiiD
bspw. liber die Inszenierung und Kenntlichmachung der

historisch bedeutsamen Orte im Stadtraum erfolgen

Umfeld Rappenturm: der Bereich sei als Naturraum
zu gestalten und dabei sollen die Sichtachsen zum

Wasserturm beriicksichtigt werden

Umgang mit Bestandsgebduden: der Erhalt des
Schwefelbads und des ehemaligen Kinos seien zu
priifen, auch hinsichtlich einer geeigneten Nachnutzung
und eines moglichen Investors / Betreibers,

welcher sensibel mit der Bausubstanz umzugehen
versteht; als mogliche Nutzungen waren bspw.
Gaststatte, Kleinkunst, Badeanstalt oder ,,Badgarten®
(Schwefelquelle, Biotop) denkbar. Dabei solle die
Nachnutzung in ein Gesamtkonzept mit Wohnen,

Freiraum und Kultur integriert werden

Stadteingang Insel-Areal: die Flache sei zu wertvoll fiir
die heutige Parkplatznutzung, bspw. konne an dessen
Stelle ein Stadtplatz oder Freiraum / Aufenthaltsort

gestaltet werden
Entwicklung Insel-Areal: Erarbeitung eines
Gesamtkonzepts; mogliche Nutzungen kénnten

bspw. Wohnen, insbesondere Wohnen im Alter und

T

: : : . o b | ' Mehrgenerationenwohnen, oder kulturelle Nutzungen
rlduterung der NeubaumaBnahmen Am Rappenturm Jll Diskussion der stadtebaulichén Situation am Insel-Areal

wie bspw. eine Kleinkunstbiihne sein
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Inteqyriertes A

Stadtentwicklungskonzept

BALINGEN2OE£3
BALINGEN 2035 - WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?
‘_uﬁ;;:_h* v - . o SPAZIERGANG 3: STADTEINGANG NORD

1. Quartiersentwicklung ,,Karl- / Morike- /

S PAZI E R G A N G 3 . S BahnhofstraBe”
STADTEINGANG NORD /£ . RSt

»MorikestraBe 7

3. Neubau Wohn- und Geschdftshaus
~Wiirttemberger Hof*

4. Entwicklung ,,Riickgrat Bahnlinie* - von
»Am Lindle“ bis nordlich ZOB

5. Entwicklung ,Lindle-Areal*

Luftbild: Stadt Balingen
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Inteqyriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 2033

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

WERKSTATT 3:
STADTEINGANG NORD
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Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN 2033

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT

SPAZIERGANG 3: STADTEINGANG NORD
9 Neubau Wohn- und Geschéaftshaus
~Wiirttemberger Hof*

3  Wettbewerbsheitrag KBK Belz | Lutz

1. Preis, Stand Februar 2019
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Integyriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

INFO-BLATT
< SOPAZIERGANG 3: STADTEINGANG NORD

e Entwicklung ,,Riickgrat Bahnlinie

4a Entwurfsplanung Bahnhofvorplatz,

HOLZWARTH Landschaftsarchitektur,

.........

sip Stand Juli 2019
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Integriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN

BALINGEN 2035 — WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?

e 9 { INFO-BLATT

-y SOPAZIERGANG 3: STADTEINGANG NORD

¢ e Entwicklung ,,Riickgrat Bahnlinie®
o e 7 . .
= 9 Entwicklung ,Lindle-Areal”

4+5 Wettbewerbsbeitrag HOLZWART

N
=

Landschaftsarchitektur mit Yellow Z

(1. Preis)
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Inteqriertes A

Stadtentwicklungskonzept

BAUNGEN ZOjij
BALINGEN 2035 - WIE WERDEN SICH DIE QUARTIERE DER KERNSTADT ENTWICKELN?
Sektorale raumliche Anforderungen der Biirger INFO-BLATT
(Anzahl der Nennungen*): SPAZIERGANG 3: STADTEINGANG NORD

B17 Bahnhofsvorplatz mit Griinrdumen gestalten (1/23)

C3 FuBgdngerzone erweitern, u. a. bis Bahnhof (3) Auswertung Dialog Phase 1 Herbst 2018

C5 Busbahnhof kompakter gestalten (1)

C12 Parkplatze P+R am Bahnhof sichern und erweitern, ISEK Balingen 2035,
u. a. Neubau Parkhaus am Bahnhof/Lindle (8/23) pesch partner architekten stadtplaner,
C13 Haltezonen Kiss&Ride anbieten (3) Stand Juni 2019
D12 Angebote in der BahnhofstralRe sichern, u. a.
e
Jedermann (3) | B | Freiraum
D18 FuBgdngerzone erweitern (3) Mobilitat
H6 Erhalt von Hdusern mit Charme, Geschichte, | D | Innenstadt
Atmosphdre ,u.a. Wiirttemberger Hof (1/13) Wohnen
H9 Priifung stadtebaulicher Raumkanten im
Bahnhofsumfeld (10) Nachhaltigkeit
H16 Bebauung ,Lindle“ voranbringen (1) Bildung & Kultur
H19 Sanierung von Bahnhof und Bahnhofsgaststétte - H | Stadtbild

(3/15)

* (1/18) = konkrete rdumliche MaBnahme / Allgemeine

50 & LuRbild: SEaot Balingen

Anregung Gesamtstadt
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Integyriertes A

DISKUSSION: Stodtentwigﬁm%sgﬁnzept

STADTEINGANG NORD

 Sensibilisierung fiir das Stadtbild: um das DISKUSSIONSPUNKTE

Erscheinungsbild im Stadtkern zu sichern, sollen SPAZIERGANG 3 / WERKSTATTGESPRACH 3:
wirksame Instrumente zur Steuerung von Bauvorhaben STADTEINGANG NORD
genutzt werden, neben Wettbewerbsverfahren bspw.

die Anwendung von Gestaltungssatzungen. Auch die

Beriicksichtigung einer angemessenen stdadtebaulichen

Kornung und der nachhaltige Umgang mit dem Bestand

fur Stadtbild und Klima ware wiinschenswert.

+ Verlangerung FuBgangerzone: zukiinftiger Einzelhandel
im Wiirttemberger Hof wird als Chance fiir die

BahnhofstraBBe gesehen; eine Verldangerung der Ful3-

gdngerzone kénne man sich vorstellen, allerdings sei

die Erreichbarkeit der Einkaufsinnenstadt zu sichern

+ Entwicklungen im Bahnhofsumfeld: eine ergdnzende
Bebauung entlang von Bahn / Im Lindle wird positiv
gesehen; eine bahnbegleitende Bebauung auf Hohe
des Busbahnhofs kénne fiir mehr Belebung und
Sicherheit sorgen; der Bereich KarlstraBe / OlgastraBBe
bote Potenzial fiir weitere Dienstleistungen, bspw.
Arztehaus; im Querbau wiinsche man sich eine

offentliche Nutzung

» Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof: bei der Gestaltung
des Platzes sei der Wandel im Mobilitdtsverhalten
zu beriicksichtigen, u. a. Verkniipfung von Parken,
Park&Ride, OPNV, CarSharing; auch eine Optimierung

des Busbahnhofs wird angeregt, um neuen Raum zu

gewinnen; eine Bepflanzung ware wiinschenswert

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Balingen 2035 - Ergebnisse Dialog 2 (Herbst 2019) 40



Integriertes A

Stadtentwicklungskonzept
BAUNGEN
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