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SATZUNG

der Stadt Balingen uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Zentrum Buhren, Frommern"

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiurttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der
Gemeinderat der Stadt Balingen in seiner Sitzung am 19.05.2026 folgende Sanierungssatzung
beschlossen:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande nach § 136
BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen wesentlich
verbessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 17,05 ha umfassende Gebiet wird
hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung "Zentrum Buhren,
Frommern".

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG
Stadtentwicklung GmbH mit Datum vom 11.09.2025 (mafstabslos). Das Sanierungsgebiet
umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im vorgenannten Lageplan
abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Die Sanierungssatzung sowie
der Lageplan kénnen wahrend der Ublichen Offnungszeiten im Rathaus der Stadt Balingen
von jedermann eingesehen werden. Werden innerhalb des foérmlich festgelegten
Sanierungsgebiets durch Grundstickszusammenlegungen Flurstiicke verschmolzen und
neue Flursticke gebildet oder entstehen durch Grundsticksteilungen neue Flurstiicke, sind
auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung und des SanierungsmafRnahmenrechts
(§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 S. 2 BauGB)
ist durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen Grundstiicken zu Gbernehmen.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB im umfassenden Verfahren durchgefihrt.

§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden Anwendung.



§4

Inkrafttreten

Die Satzung wird gemall § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer offentlichen Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Hinweise:

Gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Verfahrens- und Formvorschriften sowie ein nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde/Stadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir

Baden-Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrens- und

Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der GemO

unbeachtlich, wenn sie nicht schriftich oder elektronisch und unter Bezeichnung des

Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser

Bekanntmachung bei der Stadt Balingen geltend gemacht worden ist. Wer die Jahresfrist

verstreichen lasst, ohne tatig zu werden, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spater

geltend machen, wenn

- die Vorschriften (ber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung verletzt worden sind oder

- der Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder

- vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet oder
eine dritte Person die Verletzung gerilgt hat.

Weiter wird auf die Vorschriften des § 24 ff BauGB (Vorkaufsrecht fiir die Stadt/Gemeinde)
und auf § 144 BauGB (genehmigungspflichtige Vorhaben) hingewiesen.

Balingen, den 26.05.2026
gez.

Dirk Abel
Oberburgermeister

. Stadt Balingen
01.06.2026
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