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ANLAGE 1 zur Vorlage 2026/041 - Behandlung der Stellungnahmen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,KeplerstraBe / Etzelbach*

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB vom 27.02.2023 bis 29.03.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwagungsvorschlag/Abwéagungsprotokoll

01

Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 23.03.2023

Belange des StraBenwesens

1.Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden wer-
den kénnen.

Art der Vorgabe

AuRerhalb des Erschlieffungsbereiches von Bundes-
stralRen besteht in einem Abstand bis 20 m vom Fahr-
bahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten und bauliche
Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen. Bis 40 m bei Bun-
desstrafien dirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen
nur mit Zustimmung der StraRenbauverwaltung errichtet
werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vor-
gabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen zu beachten.

StralRenanschluss

Auferhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes-
stralBen ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse
des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Dieselben Gesichtspunkte miissen ebenso fir die
Herstellung neuer Anschliisse kommunaler Straen gel-
ten. Eine, dies nicht berlcksichtigende Planung wirde
der Zweckbestimmung der tberértlichen Stralle nicht
Rechnung tragen.

Rechtsgrundlage
Bundesfernstralengesetz (FStrG) § 9 Abs. 1 und 2

Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten Fallen
moglich, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen o-
der Befreiungen)

So wie in § 9 Abs. 8 FStrG in bestimmten Fallen Aus-
nahmen vom Anbauverbot méglich sind, kann, wenn die
verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im
Einvernehmen mit der Stralenbauverwaltung durch ei-
nen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zugelassen
werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Straenbauverwal-
tung nicht zustande kommt, gelten die Anbaubeschran-
kungen gemaf § 9 Abs. 1 FStrG ungeachtet der planeri-
schen Festsetzungen im Bebauungsplan geman § 9
Abs. 7 FStrG, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwir-
kung des Tragers der StralRenbaulast zustande gekom-
men ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

Kenntnisnahme. Das Anbauverbot mit 20 m und
40 m ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planentwurfs ibernommen bzw. festgesetzt und
zeichnerisch dargestellt. Das zuklinftige Larm-
schutz- und Garagenbauwerk liegt im Anbauver-
bot. Zwischen dem Regierungsprasidium Tubin-
gen und der Stadt Balingen gab es hierzu bereits
Abstimmungen. Auf die Stellungnahme 1.3.1 wird
verwiesen.

Kenntnisnahme. Die Erschliefung erfolgt Gber die
Keplerstrale.

Kenntnisnahme

Zwischen dem Regierungsprasidium Tibingen
und der Stadt Balingen fand im Vorfeld eine Ab-
stimmung statt. Auf die Stellungnahme 1.3.1 wird
verwiesen.

Seite 1 von 21




Anlage 01 zur Vorlage Nr. 2026/041

.
Bqlnni%n
GroBe Kreisstadt

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan beriihren konnen, mit Angabe des
Sachstandes.

Ausbauabsichten der B 27 bestehen derzeit nicht.

Kenntnisnahme

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.

3.1 Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufi-
nanzen

Zum Entwurf:

Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

Im vorgelegten Ubersichtsplan sind keine Baugrenzen
eingezeichnet.

Der Vorentwurf des Lageplans vom 04.11.2022 zur
Wohnbebauung der Wohnungsbaugenossenschaft
Balingen eG sieht Hochbauten in einem Abstand von 40
m zum Fahrbahnrand der Bundesstralie vor. Neben-an-
lagen wie Stellplatze und Garagen (hier als Larmschutz
geplant) sind in einem Abstand von 11 m vorgesehen.
Hierzu gab es bereits Abstimmungen zwischen der
Stadt Balingen und dem Regierungsprasidium Tubin-
gen. Im Ergebnis wurde ein Abstand von 12 m fir die
Garagenanlage festgelegt. Dieser Abstand ist der weite-
ren Planung zu Grunde zu legen und als nicht Uberbau-
barer Grundstiicksstreifen festzusetzen.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanz-
streifen

Auf diesen nicht iberbaubaren Grundstiicksstreifen diir-
fen gemaR § 9 FStrG keine Hochbauten und baulichen
Anlagen errichtet werden.

Ebenso dirfen Garagen und Stellplatze i.S.v. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, d.h.
Hochbauten, Garagen, Stellplatze und sonstige Neben-
anlagen, z.B. Lagerflachen usw. nicht zugelassen wer-
den (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig
sein kénnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbau-
verbots nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung der
StralRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der
LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen in diesem
Bereich der Genehmigung der StraRenbau-verwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicks-
streifen ist in die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufzunehmen und im
Bebauungsplan mit dem Planzeichen der Anlage zur
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, |
S. 58) zu kennzeichnen.

Eine nachrichtliche Darstellung bzw. die Erlduterung un-
ter Hinweise ist nicht ausreichend.

Entsprechend § 9 Abs. 7 FStrG muss ein Bebauungs-
plan in materieller Hinsicht eine Aussage Uber das Ver-
haltnis zwischen der StralRe und den anliegenden
Grundstiicken enthalten. Demzufolge ist die Begren-
zung der Verkehrsflache einschlief3lich Nebenanlagen
(Bankett, Boschung, Entwasserung) im Bebauungsplan

Berucksichtigung. Die Hinweise und rechtlichen
Vorgaben sowie das Abstimmungsergebnis wur-
den im Bebauungsplan bertcksichtigt. Im Ergeb-
nis wurde die Zustimmung flr einen reduzierten
Abstand von 12 m fiir die Larmschutzwand ein-
schlieBlich Garagenanlage festgelegt.

Die Hinweise und Ausfihrungen wurden bei der
Erstellung des Bebauungsplanentwurfs beriick-
sichtigt. Der Bebauungsplanentwurf trifft Aussa-
gen Uber das Verhaltnis zwischen der Stralle (B
27) und dem Plangebiet. Die Begrenzung der
Verkehrsflache einschlieBlich Nebenanlagen
(Bankett, Boschung, Entwasserung) ist im Be-
bauungsplanentwurf dargestellt und der nicht
Uberbaubare Grundstlcksstreifen sowie die Si-
ckermulde in Bezug auf den Fahrbahnrand der
Bundesstrale vermalfit.
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darzustellen und der nicht Giberbaubare Grundstiicks-
streifen sowie die Sickermulde in Bezug auf den Fahr-
bahnrand der Bundesstralle zu vermalien.

Werbeanlagen Allgemein

Auflerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt sind Werbe-
anlagen nach § 9 Abs. 6 FStrG straRenrechtlich zu be-
urteilen.

Dies gilt grundsatzlich fiir Werbeanlagen bis zu einer
Entfernung 40 m an Bundes- und Landesstraften, unab-
hangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
§ 9 Abs. 7 FStrG, welcher die Anwendbarkeit der Ab-
satze 1-5 ausschlief3t sofern ein Bauvorhaben den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans entspricht, bezieht die
0.9. Regelung zu Werbeanlagen ausdriicklich nicht mit
ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass
Werbeanlagen jeglicher Art in einer Entfernung bis zu
40 m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand
der BundesstralRe ohne die ausdriickliche Zustimmung
der StralRenbauverwaltung nicht zugelassen werden
dirfen. Ergo ist das Regierungsprasidium als Stral3en-
baubehdrde im Baugenehmigungsverfahren seitens der
unteren Verwaltungsbehdrden zu beteiligen.

Die Stadt wird gebeten, in den Bebauungsplan einen
Hinweis aufzunehmen, wonach auf den vorgenannten
nicht Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Werbeanlagen wegen der Beeintrachti-
gung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelas-
sen werden kdnnen.

Zufahrten

Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden
Grundstiicken von der B 27 werden nicht gestattet. Die
ses Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan entlang der
Bundesstralte durch das entsprechende Planzeichen
Nr. 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) darzustellen.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit der Einzel-
bauvorhaben.

AuRere verkehrliche ErschlieRung

Die auBere verkehrliche ErschlieRung soll Gber die Ge-
meindestralle Keplerstralie erfolgen, die bisher nicht
endgultig ausgebaut und beitragsrechtlich abgerechnet
ist.

Vorliegend wird ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Selbststandige und freistehende
Werbeanlagen im Anbauverbot sind nicht zulés-

sig.

Die Stellungnahme wurde als bauplanungsrecht-
liche Festsetzung im Bebauungsplan bertcksich-
tigt. Auf den Textteil, A. Planungsrechtliche Fest-
setzungen, Nr. 5.1 und C. Ortliche Bauvorschrif-

ten, Nr. 2.

Berucksichtigung

Die Anregung wurde im Bebauungsplan unter B.
Hinweise und C. Ortliche Bauvorschriften, Nr. 2
bericksichtigt.

Die Erschlieung des geplanten Wohngebaudes
erfolgt Uber die Keplerstralte. Das Zufahrtsverbot
wird somit beachtet.

Kenntnisnahme. Die ErschlieBung erfolgt tiber
die KeplerstralRe. Der Investor hat ein Erschlie-
Sungsangebot gemacht.

Hinweise:

Entwasserung

Bei der Gelandeauffillung auf Bundesgrund ist sicher-
zustellen, dass die StralRenentwasserung nicht beein-
trachtigt bzw. wieder funktionsfahig hergestellt wird.
Oberflachenwasser aus dem Baugrundstuick darf der
StraBenentwasserung nicht zugefiihrt werden.

Kosten fiir Inmissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewie-
senen Flachen werden teilweise im Immissionsbereich
der BundesstralRe, insbesondere im Schalleinwirkungs-
bereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die vor-
handene Bundesstralie vorbelastet. Es wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass sich der StralRenbaulasttrager

Die Ausfiihrungen zur Entwasserung werden im
Bebauungsplan im Textteil unter B. Hinweise be-
ricksichtigt.

Die verkehrlichen Emissionen und Immissionen
wurden im Rahmen des Verfahrens untersucht.
Auf die fortgeschriebene Larmuntersuchung wird
verwiesen. Der Bebauungsplan setzt aktive und
passive LarmschutzmaRnahmen auf dem Grund-
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deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender akti-
ver oder passiver Schallschutzmafinahmen oder auch
anderer Immissionsschutzmafnahmen nicht beteiligen
kann.

Zur ausgewiesenen Larmschutzanlage (Garagenanlage)
werden keine Einwendungen erhoben.

In der weiteren Planung ist zu prifen und im Lageplan
darzustellen, wie der Liickenschluss zwischen beste-
hendem Larmschutz und der geplanten Anlage erfolgen
soll.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt wird gebeten, den Bebauungsplanvorentwurf
auf der Grundlage der vorstehenden Stellungnahme zu
Uberarbeiten und das Regierungsprasidium — Abteilung
Mobilitat, Verkehr, StralRen — am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Auf die Stellungnahme des Amtes fiir Straen- und
Radwegebau des Landratsamtes Zollernalbkreis vom
15.03.2023 wird verwiesen

Weitere Bedenken und Anregungen behélt sich die Stra-
Renbauverwaltung vor.

stuck fest. Ein Lickenschluss zwischen dem be-
stehenden Larmschutz und der geplanten Anlage
ist wiinschenswert und wird von der Stadt Balin-
gen grundsatzlich beflirwortet. Er ist jedoch nicht
unmittelbar Inhalt des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens.

Die Stellungnahme ist in den Bebauungsplanent-
wurf eingeflossen. Die Behdrdenbeteiligung zum
vorliegenden, gebilligten Bebauungsplanentwurf
erfolgt im Anschluss an die Beschlussfassung.

02

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 17.03.2023

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowis-
senschaftliche und bergbehoérdliche Belange aufdert sich
das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg-bau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-vorhaben.

Kenntnisnahme

02/1

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden
kénnen

Keine

Kenntnisnahme

02/2

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme

02/3

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfah-
ren des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich

Kenntnisnahme

In den Hinweisen zum Bebauungsplan (Textteil)
ist die Empfehlung und die Ausfiihrungen zur Bo-
denbeschaffenheit aufgenommen.
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der Obtususton-Formation. Darunter sind Gesteine der
Arietenkalk-Formation zu erwarten.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens

ist zu rechnen.

Im obersten Profilabschnitt der Arietenkalk-Formation
(nahe der Grenze zur Obtususton-Formation) ist mit OI-
schiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr
mdglicher Baugrundhebungen nach Aus-trocknung bzw.
Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubil-
dung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kdnnen
betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schicht-
wasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein in der Olschiefer-thematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.

Dariber hinaus werden auch bei etwaigen geo-techni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-aufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-fahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) objektbezogene Baugrund-untersuchun-
gen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Da ausschliellich Bdden in Siedlungsflachen vom Pla-
nungsvorhaben betroffen sind und davon aus-gegangen
werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen
verandert wurden, sind aus boden-kundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Kenntnisnahme

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh&rungs-verfah-
ren des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange von Sei-
ten der Landeshydrogeologie und —geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich

des gutachtenden Ingenieurbdiros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Be-
arbeitung durch das LGRB statt.

Kenntnisnahme

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbauge-
biet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet

Kenntnisnahme
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nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planfliche sind Belange des geo-wis-
senschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

03

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fiir
Denkmalpflege
Schreiben vom 08.03.2023

03/1

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezliglich des genannten Verfahrens duf3ert die Bau-
und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Be-
denken.

Kenntnisnahme

03/2

Archédologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine
archaologischen Kulturdenkmale bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass die Regelungen der §§ 20
und 27 DSchG grundsatzlich gelten und bitten diese in
die Planunterlagen der Bauleitplanungen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies geman § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde (Landesamt flr Denkmalpflege, Tel.
07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde (Landesamt fiir Denk-
malpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verklrzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Kenntnisnahme, dass keine archaologischen Kul-
turdenkmale bekannt sind. Die weitere Anregung
wird im Textteil zum Bebauungsplan unter den
Hinweisen wiedergegeben.

04

Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 21.03.2023

Mit dem o. g. Bebauungsplan werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von Mehrfami-
lienhdusern mit 40 Wohneinheiten geschaffen.
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Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet Uberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt und dem entsprechend in
der Raumnutzungskarte des Regionalplans als Sied-
lungsflache nachrichtlich ilbernommen.

Innenentwicklungsmaflnahmen in verdichteter Bauweise
werden aus regionalplanerischer Sicht besonders be-
grufit.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren und Be-
nachrichtigung iber das Ergebnis.

Kenntnisnahme — keine Bedenken und Anregun-
gen. InnenentwicklungsmalRnahmen in verdichte-
ter Bauweise werden begriifit.

Der Regionalverband Neckar-Alb wird am weite-
ren Verfahren beteiligt.

05 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 23.03.2023
05/1 | Naturschutz

Sachverhalt

Ein Bebauungsplan soll fiir die Flurstlicke 1094/3,
1094/5 und 1095/1 im Stadtgebiet von Balingen aufge-
stellt werde. Ziel ist die Errichtung eines Wohnkomple-
xes bestehend aus zwei Mehrfamilienhdusern und einer
Garage. Zusatzlich soll ein Larmschutzbau errichtet wer-
den. Die Flurstiicke 1094/3 und 1094/5 sind Eigentum
der Wohnbaugenossenschaft Balingen eG. Das Flur-
stlick 1095/1 ist aktuell im Eigentum der Stadt. Das laut
Lageplan auf Fist. 1094/3 liegende Wohnhaus mit
Scheune, sowie die auf Fist. 1094/5 liegende Garage
waren zum Zeitpunkt der Stellungnahme bereits riickge-
baut. Auf Fist. 1095/1 befinden sich eine Trafostation
und ein Schuppen. Diese sollen im Zuge der BaumafR-
nahmen ebenfalls riickgebaut werden.

Kenntnisnahme

Von Eigentimerseite erfolgte im Laufe des Jah-
res 2022 ein Riickbau der Gebaude. Die stadti-
sche Trafostation auf Fist. 1095/1 dient der Ge-
bietsversorgung und soll erhalten bleiben.

Artenschutz und § 33a NatSchG

Das betreffende Gebiet umfasst eine Brachflache mit
Streuobstbestanden sowie anderen Gehdlzen, darunter
Hasel und Eibe. Der Planungsbereich selbst liegt dabei
in keinem geschitzten Gebiet.

Gemal den vorgelegten Planunterlagen bzw. dem aktu-
ellen Luftbild befindet sich innerhalb des Plangebiets ein
Streuobstbestand von ca. 2000 m? GroRe.

Gemal § 33a NatSchG dirfen Streuobstbesténde ab ei-
ner GroRRe von 1500 m? nur mit Genehmigung in eine
andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Geneh-
migung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des
Streuobstbestandes im tUberwiegenden o&ffentlichen Inte-
resse liegt, insbesondere wenn der Streuobstbestand
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder fiir
den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung
ist.

Das Plangebiet besteht einerseits aus Flachen,
auf denen derzeit eine Kleintierhaltung stattfin-
det, andererseits vor allem aus urspringlicher
Hausgartennutzung mit Ziergehdélzen und licki-
gen Obstbdumen sowie einem dichten Uferge-
holz am Etzelbach.

Der ermittelte Obstbaumbestand umfasst weni-
ger als 1.400 m? und wird Uberwiegend aus teils
abgangigen Halbstdmmen gebildet.

i

Ealegon

i

Die Obstbaume erfiillen aufgrund aufgrund ihrer
Bestandsflache unter 1.500 m? nicht die Voraus-
setzungen des § 33a NatSchG in Verbindung mit
§ 4 Abs. 7 LLG). Aufgrund ihrer Auspragung so-
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Eine Genehmigung kann grundséatzlich nur in Aussicht
gestellt werden, wenn ein Ausgleich (vorranging durch
die Anlage eines Streuobstbestandes in mindestens
gleicher GroRe) erfolgt. Die Untere Naturschutzbehorde
bittet daher um entsprechende Ausgleichsvorschlage.

Im Sudosten, direkt auf der gegeniiberliegenden Seite
der B27 findet sich zudem eine fir den Biotopverbund
relevante Kernflache mittleren Anspruchstyps (Streu-
obstwiese). Ein weiterer Streuobstbestand befindet sich
im Nordwesten angrenzend auf den Flst. 1099/1 und
1099/4. Es lasst sich dabei nicht ausschlieRen, dass
sich Populationen der Kernflache auch auf das geplante
Baugebiet ausgebreitet haben. Gleichzeitig ist die ge-
nannte Kernflache von gleichartigen Kernflachen raum-
lich isoliert, sodass eine etwaige Entnahme der Obst-
baume im Planungsgebiet den verfiigbaren Lebensraum
weiter verkleinern wirde.

Auch die Entnahme anderer Gehdlze kann zum Verlust
von Nistplatzen verschiedener Vogelarten fiihren. Eine
Reihe von Gehdlzen angrenzend an Flst. 1093 war zum
Zeitpunkt der Stellungnahme bereits entnommen.
Ebenfalls nicht ausgeschlossen werden kann die Nut-
zung des Schuppens auf Fist. 1095/1 als Lebensraum
bspw. fiir Hohlenbriter. Ob das Wohngebaude und ins-
besondere die Scheune auf Fist. 1094/3 von Fledermau-
sen oder anderen gefahrdeten Arten bewohnt wurden,
lasst sich nicht mehr nachvollziehen, ist aber ebenfalls
nicht auszuschliefRen. Zuletzt ist durch kinftige Versie-
gelung mit einem weitgehenden Verlust der Brache zu
rechnen.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRRen, ist
deshalb eine Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung
durchzufiihren. Grundsatzlich ist der Abriss von Gebau-
den und die Gehdlzentnahme auf November bis Februar
zu beschranken.

Im Falle der Entnahme bzw. bereits aufgrund der riick-
gebauten Gebaude und gefallten Geholze, sind in jedem
Falle AusgleichsmaRnahmen wie entsprechende Nisthil-
fen zu schaffen.

wie der Insellage innerhalb Umgebungsbebau-
ung und der vierspuriger BundesstralRe sind
nach der fachlichen Priifung der Stadt Balingen
nicht die Kriterien fiir ,Streuobst” im Sinne §33a
NatSchG anzuwenden. Laut Spezieller arten-
schutzrechtlicher Prifung (SaP, Stand
26.06.2024, Stauss& Turni, Tubingen) ist das
Plangebiet von untergeordneter artenschutz-
rechtlicher Bedeutung. Die Stadt Balingen geht
davon aus, dass eine Umwandlungsgenehmi-
gung, die durch den Eigentimer und Bauherrn
zu beantragen ware, nicht erforderlich ist. Der
Nachweis des 6ffentlichen Interesses erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Die na-
turrdumlichen Eingriffe in den Baumbestand wer-
den im Rahmen der Abwagung durch den Ge-
meinderat der Stadt Balingen vorliegend niedri-
ger gewichtet, als die Innenentwicklung und
Nachverdichtung sowie die Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung.

Diese Flache ist im landesweiten Biotopverbund
widersprichlich dargestellt, da sie den offiziellen
Kriterien zu Siedlungsbarrieren widerspricht. Sie
wurde demzufolge auch in der aktuellen kommu-
nalen Biotopverbundplanung Balingen nicht be-

statigt.

Bei den Fist. 1099/1 und 1099/4 handelt es sich
um Ufergehdlze am Etzelbach sowie um einen
landwirtschaftlichen Weg. Der Obstbaumbestand
im Plangebiet stellt keine Kernflache im Bio-
topverbund dar, eine Isolation besteht bereits
durch Umgebungsbebauung und vierspurige
Bundesstrafie. Evtl. Populationen deutlich auf3er-
halb des Plangebiets sind nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans.

Das Plangebiet ist laut Spezieller artenschutz-
rechtlicher Priifung von untergeordneter Bedeu-
tung, Fortpflanzungs- und Ruhestatten von rele-
vanten Tierarten und deren lokaler Population
werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Leitli-
nienstruktur der Ufergeholze am Etzelbach ist als
Gewasserrandstreifen mit Pflanzbindung ge-
schitzt. Zu den Veranderungen vor Verfahrens-
beginn wird auf den einleitenden Sachverhalt
oben und entsprechende Verantwortlichkeit des
Grundstlickseigentiimers verwiesen.

Eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
liegt vor (SaP, Stand 26.06.2024, Stauss&Turni,
Tabingen). Die entsprechenden Hinweise sind in
den Bebauungsplan Gibernommen.

Auf die Ergebnisse der Speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung wird verwiesen. Die Hin-
weise der unteren Naturschutzbehérde daruber
hinaus werden an den Vorhabentrager/Grund-
stlickseigentimer weitergeleitet.
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05/2

Wasser- und Bodenschutz

Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde

Bodenschutz (vorsorgender)
(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Ein-
griffsbewertung)

Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht grund-
satzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplans.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bau-
gesuchs friihzeitig Verwertungswege flir einen etwaigen
Uberschuss an Ober- und kulturfahigem Unterboden be-
rucksichtigt werden sollten (z.B. Rekultivierungen oder
Auffullungen auf land-wirtschaftlichen Flachen).

Kenntnisnahme

Die Anregung wird im Textteil zum Bebauungs-
plan unter den Hinweisen aufgefiihrt.

Untere Wasserbehérde
Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Fur erlaubnisfreie Flachen - hier allg. Wohngebiet, ist
die dezentrale Regenwasserbeseitigung ab einer
Grundstiicksflache A = >1200 m? in einem Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept auszuarbeiten und mit der
Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Fur eine Beur-
teilung im Rahmen der Gewasseraufsicht kdnnen Nach-
weise zur Schadlosigkeit (qualitativ und quantitativ) des
Niederschlagswassers eingefordert werden. Diese sind
DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-M 153 bei Versi-
ckerung bzw. DWA- A 117 in Verbindung mit DWA Ar-
beits- und Merkblattreine A/M-102 bei Einleitung ins Ge-
wasser.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser orts-
nah versickern und verrieseln oder direkt bzw. tber eine
Trennkanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Das Entwasserungskonzept ist vorzugsweise in digitaler
Form vorzulegen unter: umweltamt@zollernalbkreis.de
— z. Hd. Fr. Schneider.

Zur gesicherten Abwasserbeseitigung muss vor Be-
schluss des Bebauungsplans das Regenwasserbe-
wirtschaftungskonzept fiir das Plangebiet abge-
schlossen sein.

Die Stellungnahme wurde an den Bauherren
bzw. Investor weitergetragen und wird im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gepriift.

Die Anregung wurde im Textteil unter Hinweise
bericksichtigt.

Der Hinweis wurde an den Bauherren bzw. In-
vestor weitergeleitet und wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geprift.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Der Investor
wird aufgefordert, im Rahmen der Konkretisie-
rung der Planung ein Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept zu erstellen.

Hinweise:

1. Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbe-
seitigung sowie Rickhalteeinrichtungen sind bei
Neubauvorhaben in den meisten Fallen als Ele-
mente der Grinraum- und Freilandplanung umsetz-
bar. Eine entsprechende Flache zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung ist planerisch dar-
zustellen und von Bebauung/ Versiegelung freizu-
halten.

2. Zum Erhalt des Wasserhaushalts ist eine Dachbe-
grinung zur Erhéhung von Verdunstungsleistung in
den ortlichen Bauvorschriften festzuschreiben.

3. Nach § 2 Abs. 2 Satz 3 der Verordnung des Um-
weltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasser-
beseitigung sowie Ruckhalteeinrichtungen sind
im vorliegenden Fall nicht vorgesehen. Der Be-
bauungsplan enthalt Festsetzungen zur Dachbe-
grinung, Dachflachenentwasserung, Entwasse-
rung der unbebauten Grundstiicksflachen und
zur Ausgestaltung wasserdurchlassiger Wege,
Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen. Auf den
Textteil wird verwiesen.

Der Bebauungsplan enthalt im Textteil, A. Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Nr. 11.1 zur
Dachbegrundung eine Festsetzung
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von Niederschlagswasser sollen vor der ortsnahen
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser die Mog-
lichkeiten zur Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers genutzt werden. Die Zwischenspeicherung des
Niederschlagswassers in Retentionszisternen sowie
die Nutzung dessen als Brauchwasser ist als Mal-
nahme im Sinne einer nachhaltigen Regenwas-
sernutzung sehr zu befiirworten. Zur Gewinnung
von Brauchwasser ist ausdricklich auf die DIN-ge-
male Trennung von Trinkwasser und Regenwasser
hinzuweisen.

4. Es st zu prifen, ob eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers schadlos und mit vertretbarem Auf-
wand ohne nachteilige Beeintrachtigung von Nach-
bargrundstiicken erreicht werden kann. Eine Versi-
ckerung ist bei B6den mit einem kf-Wert von 1x
10°-3 bis 1x10 °-6 m/s umsetzbar.

Ein Bodengutachten zur Sickerfahigkeit wird im Vo-
raus empfohlen zur konkreten Festsetzung der de-
zentralen Niederschlagswasserbeseitigung.

5. Sofern keine Versickerung mdglich ist kann nicht
behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ge-
drosselt in ein oberirdisches Gewasser abgeleitet
werden. Die Einleitung in das Gewasser darf nicht
stoRweise erfolgen. Es ist auf den natirlichen Ab-
fluss (QDr = AE x 0,1 x r15, n=1) zu drosseln, um
eine gewasservertragliche Einleitungsmenge zu ge-
wabhrleisten.

Der Bebauungsplan enthalt im Textteil, C. Ortli-
che Bauvorschriften, Nr. 5 hierzu eine Festset-
zung und unter B. Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt im Textteil, B. Hin-
weise hierzu.

Der Bebauungsplan enthalt im Textteil, B. Hin-
weise hierzu Anmerkungen.

05/3

Gewerbeaufsicht
Wir haben folgende sonstige Bedenken oder Hinweise
zu dem Vorhaben:

Ziel der vorliegenden Planung ist eine Nachverdichtung
sowie die Erstellung eines qualifizierten B-Planes. Die
geplante Gebietsausweisung ist ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA).

Zum Aufgabenbereich der Stadt als Trager der Bauleit-
planung gehdrt die Ermittlung von Emissionen und Im-
missionen als Tatsachenermittlung.

Die Flache des Bebauungsplans liegt im Einwirkungs-
bereich der B27 und der Stadthalle Balingen.

Aus den Unterlagen ist zu entnehmen, dass entspre-
chende Prifungen der Orientierungswerte nach DIN
18005 durchgefiihrt wurden.

Auf Grundlage des Larmgutachtens (Ingenieurbdiro ISIS,
Gutachten A 2225, Zwischenbericht mit Stand Juni
2022) wurden bereits aktive bzw. passive Larmschutz-
malnahmen abgewogen. Die vorgesehene Planung ori-
entiert sich an der Variante LS 1a aus dem Zwischenbe-
richt. Diese geht von einem 8,5 m hohen Schallschutz-
bauwerk gemessen von der Fahrbahnhinterkante der B
27 aus. Dabei sollen die Garagen selbst als Larmschutz
mit einem zusatzlichen schallschitzenden Auf- bzw. An-
bau fungieren.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich ,Verkehrslarm B 27‘. Der Bund hat
in diesem Bereich keine Larmschutzwand errich-
tet. Dem Bebauungsplanentwurf liegt daher eine,
zwischenzeitlich fortgeschriebene schalltechni-
sche Untersuchung als Anlage und Beurteilungs-
grundlage fur den Verkehrslarm bei.

Betrachtet wurde das Konfliktpotenzial durch die
Larmeinwirkungen des Stral’enverkehrs der B 27,
der Charlottenstrafe und der Stingstraf3e. Die DIN
18005 wurde zur Beurteilung der stadtebaulichen
Planung herangezogen. Von der Stadthalle leiten
sich vorliegend keine signifikanten Konfliktpoten-
ziale ab. Die Larmsituation nachts ist im Regelfall
als unbedenklich zu betrachten.

Ein aktiver Schallschutz ist im Rahmen einer 8,50
m hohen Schallschutzwand parallel zur Bundes-
strale B 27 auf dem Grundstlick der Wohnbauge-
nossenschaft eG durch den Bautrager zu errich-
ten. Die private Larmschutzwand wird nach aktu-
ellem Planstand in das Garagenbauwerk inte-
griert. Die Larmimmissionen im dahinterliegenden
Plangebiet konnen dadurch reduziert werden. Im
Bebauungsplanentwurf sind erganzend weitere
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Ublicherweise werden in einem qualifizierten B-Plan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen, wenn die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Uberschritten werden. Zu den Festsetzungen gehdren
die Ausweisung von larmrelevanten Bereichen im zeich-
nerischen Teil, MaRnahmen zum passiven Schallschutz
gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und ggf.
Festsetzungen im Textteil des B-Plans, dass auf eine
geeignete Ausrichtung schutzbedurftiger Nutzungen
(geman DIN 4109) bei Neubau oder baulichen Verande-
rungen zu achten ist. Wir weisen darauf hin, dass bei
Nutzungen als Schlaf- oder Kinderzimmer bei nachtli-
chen Larmwerten ab 50 dB(A) zuséatzlich fensterunab-
hangige Liftungseinrichtungen gemaf VDI 2719 vorzu-
sehen sind.

Wir empfehlen die Festsetzungen zu ,Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® in
Zusammenhang mit der Endfassung des Larmgutach-
tens zu erstellen.

Wir weisen darauf hin, dass die Verschiebung der
Nachtzeit, analog dem Bebauungsplan ,StingstralRe/ Et-
zelbach — Teilbereich 1%, ebenfalls betrachtet und mit
aufgenommen werden sollte.

Auszug aus dem Textteil zum Bebauungsplan ,Sting-
stralle/ Etzelbach — Teilbereich 1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
Nachtzeit im Sinne der TA-L&rm um 1 Stunde verscho-
ben. Somit gelten beziiglich gewerblicher Ldrmeinwir-
kungen, insbesondere aus dem Bereich der Stadthalle,
folgende Beurteilungszeitrdume:

passive LarmschutzmaRnahmen in Bezug auf den
Verkehrslarm B 27 festgesetzt.

Die LaubengangerschlieBung sowie die Planung
der Wohnungen mit Blick auf eine Anordnung
larmempfindlicher Nutzungen und Balkone auf die
larmabgewandte Seite, tragen ebenfalls zur Ver-
ringerung der Larmbelastung bei.

Die aktuelle Larmaktionsplanung der Stadt Balin-
gen sieht fur die B 27, Teilabschnitt Balingen-
Mitte, nach Auskunft des Regierungsprasidiums
Tubingen, mittelfristig, eine Fahrbahndeckener-
neuerung und den Einbau von larmtechnisch op-
timiertem Asphalt vor.

Tag: 07.00 bis 23.00 Uhr
Nacht:  23.00 bis 07.00 Uhr
05/4 : Jugendamt

Mit der Planung wird versucht, dem Leitbild, eine Stadt
mit kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und einer gu-
ten sozialen Mischung zu sein, weiter zu entsprechen.

Im Bereich unterhalb des Gebiets sind - soweit die Pla-
nung wie 2018 vorgesehen realisiert wurde - bereits 93
Wohneinheiten geschaffen worden. Jetzt sollen 40 wei-
tere Wohneinheiten mit der Planung geschaffen werden.
Dieser Wohnraum in der Innenstadt durfte auch fir Fa-
milien attraktiv sein. Es ist davon auszugehen, dass sich
weitere Familien mit Kindern hier ansiedeln werden.

In der Kernstadt lebende Familien haben schon seit eini-
ger Zeit ein sehr grof3es Problem, wohnungsnah Platz
fur ihre Kinder in der Kindertagesbetreuung zu finden.
Das bestehende Angebot zur Kindertages-betreuung in
der Innenstadt, aber auch im angrenzenden Bereich
Langenfeld/Hirschbergstralle hat die Kapazitatsgrenzen
Uberschritten. Die Kindertageseinrichtung Stadtmitte ist
derzeit in einer Notunterkunft untergebracht, weil sie im
Bestand aufgrund statischer Probleme nicht mehr be-
nutzbar und wirtschaftlich sanierungsfahig ist.

Das Problem, nicht ausreichend wohnungsnahe Kinder-
betreuungsplatze anbieten zu kdnnen, wird mit jeder
neu entstehenden Wohnung in der Kernstadt potentiell
weiter verscharft. Deshalb wird mit dieser Stellung-
nahme folgende Anregung zur Priifung auf Realisierbar-
keit gegeben:

Aufgrund der innerértlichen Lage und der Nahe zu
umliegenden sozialen Einrichtungen sowie zur In-
nenstadt von Balingen eignen sich die Flachen
stadtebaulich optimal fiir eine Innenentwicklung
als Wohnstandort. Die Stadt Balingen verfolgt seit
langem das Ziel, Innenbereichsflachen geordne-
ten weiterzuentwickeln bei gleichzeitiger Reduzie-
rung der Neuinanspruchnahme von AufRenbe-
reichsflachen sowie die ,Stadt der kurzen Wege’
weiterzuentwickeln und zu verstetigen.

Die Stadt Balingen hat eine Kindergartenbedarfs-
planung erstellt, die einen Ausbau und die Weiter-
entwicklung von Standorten in der Innenstadt vor-
sieht. Der Neubau an der Keplerstrale/Etzelbach
wurde im Rahmen der Kindergartenbedarfspla-
nung bertcksichtigt. Die sich derzeit im Bau be-
findliche KiTa Charlottenstral3e liegt in fullaufiger
Entfernung. Auch der Leuchtturmspielplatz ,Am
Etzelbach’' sowie die innerstadtischen Angebote,
die im Rahmen der Gartenschau ausgeweitet wur-
den, sind in fuBlaufiger Entfernung.

Im Rahmen der Abwagung wird der Erhalt des
,wilden Grin‘ weniger stark gewichtet, wie die
Wohnbediirfnisse und die Belange der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung.
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Im Plangebiet besteht die Méglichkeit, durch Bau-Ko-
operation mit dem Projektplaner und —trager, der Wohn-
baugenossenschaft Balingen, in dem grofReren Ge-
baude anstatt der vorgesehenen Wohnungen im Erdge-
schoss eine Kindertageseinrichtung einzurichten.

Hier kénnte gut gelegen ein adaquater Ersatz fur die
seitherige Kernstadt-Kindertageseinrichtung ,Stadtmitte”
entstehen. Ein attraktiver, fur die Gartenschau neu ge-
stalteter 6ffentlicher Spielplatz befindet sich in unmittel-
barer Nahe hinter der Agentur fir Arbeit. Die Innenstadt
mit attraktiven Ausflugszielen wie z.B. der Mediothek,
den Wasserspielen u.a. ist sehr gut erreichbar. Eine Kin-
dertageseinrichtung in der Stadtmitte ertffnet Kindern
sehr viel mehr direkt erlebbare Teilnahme am (Stadt-)
Leben als in einer Kindertageseinrichtung in einem
Wohngebiet. Dieses anregungsreiche Ambiente Kindern
durch eine Kindertageseinrichtung in der Kernstadt zu-
ganglich zu machen, ist ein wertvoller Beitrag zu den
Bildungsmdglichkeiten der Kinder.

Ahnlich dem Vorhaben im Gebiet Urtelen bietet sich in
diesem Areal ein sehr guter innerstadtischer Standort,
der im Hinblick auf die Erreichbarkeit fur in der Kern-
stadt wohnende Familien ungleich besser ist, als etwa
ein Neubau beispielsweise auf der Neige. Die schlechte
Erreichbarkeit von Kindertageseinrichtungen auf der
Neige oder in den Stadtteilen ist fiir etliche Familien auf-
grund ihrer mangelhaften Mobilitat (Auto/ Fahrerlaub-
nis/ungiinstige OPNV-Anbindungen) ein Ausschlusskri-
terium zur Annehmbarkeit der Betreuungs-platze. Diese
genugen in der Regel zwar dem Rechtsanspruch fiir Be-
treuungsplatze, erfiillen jedoch nicht die Kriterien der
Familienfreundlichkeit.

Mit einer Kindertageseinrichtung an dieser Stelle wirde
zudem sozusagen ausgleichend weiterhin ein wenig
Raum fiir Kinder in der Stadt gesichert, zumal durch
eine weitere Bebauung des Areals ein weiteres Stiick
,wildes Griin“ in Balingens Innenstadt fur (altere) Kinder
verloren geht.

Auf die Bedeutung von frei bespielbaren Griinflachen fiir
Kinder auch auRerhalb von organisierten Spielplatzen
und weshalb der Verlust solcher Flachen mdglichst zu
vermeiden ist, wurde bereits 2018 in der Stellungnahme
zum Bebauungsplan unterhalb, also Stingstr./Etzelbach
ausfihrlich eingegangen.

Eine Kooperation zur Ansiedlung einer Kinderta-
gesstatte zwischen dem Bauherrn/Investor und
der Stadt Balingen ist nicht vorgesehen. Der
Standort CharlottenstralRe fir die stadtische Kita
befindet sich bereits in der Umsetzung.

05/5

Abfallrecht/Abfallwirtschaft

Abfallrecht
Aus Sicht der Abfallrechtsbehdrde bestehen gegen den
Bebauungsplan keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaft-
licher Sicht keine Bedenken, wenn folgende Hinweise
beachtet werden und somit

- die Tragfahigkeit der Stral3en mindestens 30 t be-
tragt,

- die StraRenbreite zum Entleeren der Millbehalter
mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m
Breite betragt,

Die Entleerung der Millbehalter erfolgt Gber die
vorhandenen Erschlielungsstrallen Keplerstralle
mit Wendemadglichkeit. Im Bebauungsplan wird
ein Millstandort ausgewiesen.
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- es sich um Durchfahrtstralen oder um Sackgassen /
Stichstraflen mit einer Wendemaglichkeit von mindes-
tens 18 m Durchmesser handelt,

- bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher
gebremst werden koénnen,

- Privatwege, Privatstral’en und Privatgrundstiicke nur
dann befahren werden, wenn die schriftliche Erlaub-
nis des / der Eigentiimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstlicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine
ausreichend dimensionierte Wendemoglichkeit besteht,
mussen die betroffenen Anwohner ihre Abfélle entspre-
chend den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des
Zollernalbkreises an der nachstgelegenen Durchfahrt-
straflde zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird ange-
regt, eine entsprechende Regelung in den Bebauungs-
plan aufzunehmen oder die betroffenen Grundstlicksei-
gentumer davon zu unterrichten.

Die Entleerung der Miillbehalter erfolgt iber die
vorhandenen ErschlieRungsstrallen Keplerstralie
mit Wendemdglichkeit. Im Bebauungsplan wird
ein Mllstandort ausgewiesen..

05/6

StraBen- und Radwegebau

Die Planung ist mit dem Stralenbaulasttragers der B
463 wegen Betroffenheit (RP Tlbingen) abzustimmen.
Das Amt fur Stra3en- und Radwegebau nimmt zum ge-
planten Bauvorhaben/zu den vorgelegten Planunterla-
gen Stellung gem. Anlage 2.

Eine Abstimmung ist bereits erfolgt. Die Ab-
standsvorgaben werden berlcksichtigt. Auf die
Stellungnahme Nr. 1.3.1 wird verwiesen.

ANLAGE 2
Nebenbestimmungen

1. Am slddstlich angrenzenden Grundstlcksbereich
des Baugrundstiicks zur B 27 hin, ist ein groRes RUB
zur Entwasserung der B 27 vorhanden.

Diese Anlage ist in keinen Planungsunterlagen einge-
zeichnet. Da die Auswirkungen dieser Anlage auf das
Vorhaben nicht abgeschatzt werden kénnen, bitten
wir um Aufnahme dieser Anlage in die Planungsunter-
lagen und um entsprechende Priifung und Bertick-
sichtigung bei der weiteren Planung.

2. Aus den Planungsunterlagen ist nicht ersichtlich in
welchem Umfang die geplante Anfiillung/Einebnung
des Baugrundstuicks zu B 27 hin vorgesehen ist.

Aus diesem Grunde kénnen die Auswirkungen auf die
Anlagen der B 27 nicht abschlieend beurteilt wer-
den. Hierzu sollten die Unterlagen entsprechend er-
ganzt werden.

3. Bei der geplanten Wohnanlage ist aktuell keine
durchgéngige Larmschutzanlage gegenuber der B 27
vorgesehen. Wie die vorhandene Liicke beziglich
des Larmschutzes gefiillt werden soll und welche
Auswirkungen diese Liicke auf den Restbestand bzw.
auf die kinftige Nutzung hat, kann nicht abschlieRend
beurteilt werden.

Der Antragsteller wird davon in Kenntnis gesetzt,
dass das Baugrundstiick durch Immissionen (Ver-
kehrslarm und Abgase) der B 27 vorbelastet ist. Es
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die
Straflenbauverwaltung an den Kosten evtl. notwendig

Der Anregung wurde entsprochen. Die Anlage
wurde nachrichtlich in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Umfang der Aufflllung/Einebnung soll im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vor-
gelegt werden.

Der Bebauungsplan lasst Auffillungen zu. Auf
die Festsetzung im Textteil A. Planungsrechtliche
Festsetzungen, Nr. 10 wird verwiesen.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt
und vorliegend fortgeschrieben. Sie ist Anlage
zum Bebauungsplan. Aktive und passive Schall-
schutzmafnahmen sind entsprechend festge-
setzt und durch den Bautrager umzusetzen. Auf
die Stellungnahme 05/3 der Abwagung wird ver-
wiesen.

Berucksichtigung

Seite 13 von 21




Anlage 01 zur Vorlage Nr. 2026/041

.
Bqlnrft%n
GroBe Kreisstadt

werdender aktiver oder passiver Schallschutzmaf3-
nahmen oder anderen Immissionsschutzmalnahmen
nicht beteiligen kann.

4. Eine Ortsbegehung mit dem Amt fir Stralen-und
Radwegebau des Zollernalbkreises und der 6rtlich zu-
standigen Strallenmeisterei Balingen wird empfohlen,
um die offenen Fragen Vorort besprechen zu kénnen.

5. Ob weitere Schutzeinrichtungen an der B 27 (Leit-
planken etc.) gegenliber dem Baugrundstiick bzw.
dem Bauvorhaben eingefordert werden (auf Kosten
des Bauherrn), ist erst nach Vorlage der entsprechen-
den Unterlagen bzw. Klarung der noch offenen Fra-
gen moglich.

Ein Austausch zwischen dem Regierungsprasidi-
ums Tubingen und der Stadt Balingen ist im Vor-
feld erfolgt.

Kenntnisnahme

05/7

Vorbeugender Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, so-

fern die beiliegenden Nebenbestimmungen als Bestand-
teil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen wer-

den (Anlage 1).

Kenntnisnahme

ANLAGE 1
Nebenbestimmungen

1. Unter Beriicksichtigung der aktuellen Entwurfs-
planung (Anlage 06) wird auf Folgendes hingewie-
sen:

Sofern Gebaude bestehen oder moglich sind, bei
denen die Oberkante der zum Anleitern bestimm-
ten Stellen mehr als 8 m iiber dem Geldnde liegen,
sind Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge der
Feuerwehr (Grundflache 5 x 11 m) erforderlich.
Bei der Planung der Freiflaichen und Verkehrs-
wege ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren
Stellen von Aufstellflachen im 6ffentlichen und
privatem Verkehrsraum zu beriicksichtigen.

2. Sofern im o6ffentlichen Verkehrsraum bzw. auf den
Grundstiicken keine Aufstellflachen fiir Feuer-
wehrfahrzeuge (Drehleiter) méglich sind, ist dies
bei der zuldssigen Gebdudehodhe zu beriicksichti-
gen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen.

3. Es ist eine Léschwasserversorgung von mindestens
96 m?h fiir eine Léschzeit von zwei Stunden erforder-
lich. Fir die Bemessung der Gesamtwasser-menge
kénnen Loschwasserentnahmestellen in einem Um-
kreis von 300 m in Ansatz gebracht werden. In den
offentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsgebiet
sind Wasserentnahmestellen (Hydranten) in regelma-
Rigen Abstanden (maximal 150 m, Betriebsdruck min-
destens 1,5 Bar) erforderlich. Die Sicherstellung der
Léschwasser-versorgung ist Aufgabe der Stadt bzw.
der Gemeinde.

4. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum An-
leitern bestimmten Stellen weniger als 8 m Gber dem
Gelande liegen, sind Aufstellflachen fiir die Steckleiter
der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur
Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgange vorzuhalten. Diese miissen geradlinig

Die Einhaltung der Vorgaben zum Brandschutz
sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen und werden entsprechend geprift. Der Bau-
trager wird Uber die Hinweise informiert.
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und mindestens 1,25 m, bei Tur-6ffnungen und ande-
ren geringfligigen Einengungen mindestens 1 m breit
sein. Die lichte Hbhe muss mindestens 2,2 m, bei
Taroffnungen und anderen geringfligigen Einengun-
gen mindestens 2 m betragen.

5. Die offentlichen (Keplerstraf3e) und privaten Ver-
kehrsflachen (sofern als Zufahrt und Aufstellflachen
erforderlich) sind fir Fahrzeuge der Feuerwehr be-
fahrbar auszufiihren.

Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruk-
tur Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstlicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrfla-
chen) zu erfillen.

05/8

Forstamt

Forstliche Belange sind durch den Vorgang nicht be-
ruhrt, weshalb eine weitergehende Stellungnahme ent-
fallt.

Kenntnisnahme

05/9

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung
Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine
Bedenken gegen die Planung.

Kenntnisnahme

06

Polizeiprasidium Reutlingen, Referat Pravention
Schreiben vom: 23.02.2023

06/1

zu dem im Betreff genannten Planungen nehme ich aus
kriminalpraventiver Sicht wie folgt Stellung:

Anlass

Das Polizeiprasidium Reutlingen, Referat Pravention,
wurde mit Email vom 23.02.2023 durch das Amt fur
Stadtplanung und Bauservice, Frau Holzl, Giber die friih-
zeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan und den ortli-
chen Bauvorschriften ,Keplerstrafie / Etzelbach® in
Balingen informiert und ggf. um schriftliche Stellung-
nahme bis spatestens 29.03.2023 gebeten.

Kenntnisnahme und Weitergabe an den Bautra-
ger

06/2

Beratung durch die Polizei / Kriminalpolizeiliche Be-
ratungsstelle

(Einbruchs-) Diebstahle, Sachbeschadigungen und an-
dere Delikte gehen regelmafRig mit hohen Sachschaden
und einer erheblichen Beeintrachtigung des Sicherheits-
geflhls der Bevolkerung einher. Durch gezielte siche-
rungstechnische und organisatorische Malinahmen las-
sen sich viele Straftaten reduzieren. Diese MalRnahmen
sollten, nicht zuletzt aus Kostengriinden, bereits in der
Planungsphase von Gebauden Berlicksichtigung finden.
Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet kosten-
lose Beratungen fur Wohn- und Gewerbeobjekte sowie
offentliche Einrichtungen an.

Kontakt: Polizeiprasidium Reutlingen, Referat
Pravention,

Email: reutlingen.pp.praevention@polizei.bwl.de
Telefon 07121/942-1202.

Ich darf Sie darum bitten, diese Informationen an die
Planer und Bauherrschaften weiter zu geben.

Die Anmerkung wird im Bebauungsplan im Text-
teil unter Hinweise aufgenommen.
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06/3

Weitere Informationen

Weitere Informationen und Empfehlungen zum Stadte-
bau finden Sie im Internet unter https://www.polizei-be-
ratung.de/themen-und-tipps/staedtebau/ .

Fur Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme und Weitergabe an den Bau-
herrn

07

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom 24.02.2023

im Bereich dieser MalRnahme befinden sich weder vor-
handene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden
daher keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme

08

Netze BW GmbH
Schreiben vom 27.02.2023

im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplans unterhal-
ten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und
keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Be-
bauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzu-
bringen.

AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren
zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Die Netze BW GmbH wird am weiteren Verfah-
ren nicht mehr beteiligt.

09

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 02.03.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungs-berech-
tigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-neh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-neh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir
keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan er-
sichtlich wird.

Die Versorgung des Neubaugebietes kann am beste-
henden Netzverteiler am Ende der Keplerstr. mit FTTH-
/Glasfasertechnik realisiert werden.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der Erschlieung
den Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich
beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau
der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Uni-
versaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht oder ge-
plant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Inf-
rastruktur errichten.

Fir einen méglichen Ausbau eines Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den BaumalRnahmen weiterer Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, jedoch
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichti-
gung nicht erfolgen, kann ein Ausbau-beschluss oder
eine Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht ga-
rantiert werden. Bitte informieren Sie uns auch liber
mogliche Mitbewerber im Ausbau-gebiet.

Die Stellungnahme wird an den Bauherrn weiter-
geleitet.

10

terranets bw GmbH
Schreiben vom 23.02.2023

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikations-
kabel der terranets bw GmbH

Wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung tber das
oben genannte Vorhaben.

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fiir rot markierten
Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH,
so dass wir von dieser MalRnahme nicht betroffen wer-
den.

Um eine schnellstmégliche Antwort zu erhalten, nut-
zen Sie bitte zukiinftig unseren unten

aufgefiihrten Link, zur kostenlosen BIL Online-Lei-
tungsauskunft: www.billeitungsauskunft.

de

Kenntnisnahme
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11

TransnetBW GmbH
Schreiben vom 23.02.2023

Wir haben |hre Unterlagen dankend erhalten und mit un-
serer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Keplerstralle / Etzelbach® in Balingen betreibt und plant
die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungs-freilei-
tung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Die TransnetBW GmbH wird nicht am weiteren
Verfahren beteiligt.

12

Vodafone West GmbH
Schreiben vom 14.03.2023

lhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die Fach-
abteilung weitergeleitet.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Bitte geben Sie dabei immer unsere Vorgangsnummer
EG-60634 an.

Kenntnisnahme

13

Stadtwerke Balingen
Schreiben vom 02.03.2023

Auf dem Flst. 1095/1 steht eine Trafostation der Stadt-
werke Balingen.

Die Trafostation ist im Bebauungsplanentwurf
dargestellt. Die Informationen werden an den
Bauherrn vorliegend weitergegeben.
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Im Zuge der Bebauung wird die Strom- und Wasserver-
sorgung erfolgen.

Ebenso ist die Versorgung mit Erdgas und ein Glasfa-
seranschluss maoglich.

14 Kammerei Abgabenwesen

Schreiben vom 14.03.2023

Die Keplerstral3e ist bisher nicht endgliltig hergestellt. Der Bauherr hat der Stadt ein ErschlieBungsange-

Bleibt die Keplerstra’e im Eigentum der Stadt Balingen | bot gemacht. Der Ausbau der Keplerstrale wird

und wird durch die Stadt Balingen ausgebaut, kénnen vertraglich geregelt und erfolgt durch den Bau-

bis zur erstmaligen endguiltigen Herstellung der Stralle herrn unter Berlicksichtigung der stadtischen

Abloésevereinbarungen getroffen werden. Danach ist die | Standards und Vorgaben (§ 124 BauGB). Die

StralRe abzurechnen. In diesem Fall sind alle angren- Kostentragung und Ausfiihrung erfolgt vorliegend

zenden Anlieger (auf beiden Seiten der Keplerstralie) nach dem Verursacherprinzip. Die Keplerstralie

beitragspflichtig. bleibt in stadtischen Eigentum und &ffentlich ge-
widmet. Die vertraglichen Leistungen sind den ge-

Sollte die KeplerstralRe von einem Anlieger gekauft und | samten Umstdnden nach angemessen und die-

als Privatstralle hergestellt und erhalten werden, wer- nen vorrangig der Erschliefung des Neubauvor-

den keine ErschlieBungsbeitrage erhoben, solange die habens.

Keplerstralle eine Privatstrale bleibt.

Durch den Bebauungsplan ,KeplerstralRe / Etzelbach® Daruber hinaus ist das ErschlieRungsbeitrags-

werden Flachen bebaubar, die aktuell nicht angeschlos- | recht ein eigensténdiges Verfahren und nicht In-

sen sind und keine Mdglichkeit zum Anschluss haben. halt des Bebauungsplanes.

Fir diese Flachen sind mit in Kraft treten des Bebau-

ungsplans die Klarbeitrage zu erheben.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf dem bereits

bisher bebauten Grundstlick KeplerstraRe 7 wird durch

den Bebauungsplan ,Keplerstralle / Etzelbach, der eine

héhere Zahl der zulassigen Vollgeschosse festsetzt, er-

hoht sodass Klarbeitrdge nachzuveranlagen sind.

Bisher befindet sich in der Keplerstralte noch kein Ka-

nal, sodass die Kanalbeitrdge noch nicht entstehen

konnten. Die Kanalbeitrage entstehen, wenn der Kanal

vorhanden ist und die Grundstiicke an den Kanal ange-

schlossen werden kénnen.

15 Offentlichkeit / Stellungnahme 1

Schreiben eingegangen am 02.04.2023

Zur geplanten Bebauung der Grundstlicke 1094/3 und
1094/5 (Stingstrale/KeplerstralRe) gebe ich folgende
Fakten / Probleme zu bedenken:

I. Ein- und Ausfahrproblem
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Das zu bebauende Grundstick (3,854 m?) ist nur durch
ein 5,5 m breites Stralllein zugangig.

Ein Gehweg auch fiir Kinderwagen und Fahrrader ist
nicht vorhanden.

Dieser Weg ist die einzige Zugangs- und gleichzeitig
auch die einzige Ausfahrtmdglichkeit.

Dies ist im Rahmen der beabsichtigten Errichtung von
40 Wohnungen praktisch nicht durchfiihrbar.

Der jetzige Vorentwurf ahnelt einem Pferch. Bei Notfal-

len bzw. Feuer oder Naturkatastrophen bestiinde fiir die
ganzen Anwohner nur die Méglichkeit Gber das ,Nadel-

ohr* Keplerstralte das Gelande zu verlassen.

Umklammert wird das geplante 4-stdckige Fligelreihen-
gebaude von dem monumentalen Garagengebaude und
Parkflachen, die auch in keiner Weise einen Fluchtweg
bieten.

Bebauung ist zu begrufen, aber nicht in hdher — schnel-
ler — weiter Modus.

Der Profit der Investoren ist eine Sache, verantwortliche
Planung und Durchfiihrung des Bauvorhabens unter Be-
rucksichtigung der Lebensqualitat der dann dort woh-
nenden Menschen ebenso.

Die beiden riegelartigen Gebaude im Stil von Kasernen
passen nicht in das Umfeld und reihen sich nicht in den
umgebenden Baustil ein.

Il. Verkehrssituation

Die Verkehrssituation an der Kreuzung Keplerstralie /
Stingstrale ist seit der Bebauung der Denkinger Ge-
baude sehr stark angespannt.

Die auf der rechten Seite geparkten Autos sorgen fiir
eine natirliche Geschwindigkeitsdrosselung der Fahr-
zeuge, aber auch fiir massiven Ruckstau zum Teil bis
zur Brucke Uber die B 27. LKW und Bus kommen gleich-
zeitig an den Seiten parkender Fahrzeuge nicht an ei-
nander vorbei.

Bei der Keplerstralie handelt es sich um eine An-
liegerstralle. Es ist vorgesehen, die ErschlieBung
aufgrund der geringen Verkehrsbedeutung und
beengten Flache als verkehrsberuhigter Bereich
mit einer Breite von 5,50 m herzustellen. Die
Fahrbahnbreite berilicksichtigt einen maRgebli-
chen Begegnungsverkehr PKW — PKW. In einem
verkehrsberuhigten Bereich gilt Schrittgeschwin-
digkeit fur alle Fahrzeuge. Fuliganger haben
Vorrang und dirfen die Strale in voller Breite
nutzen. Gegenseitige Ricksichtnahme ist obers-
tes Gebot.

Die Meinung wird zur Kenntnis genommen. Die
bauordnungsrechtlichen Vorgaben wie Rettungs-
wege und der Brandschutz sind einzuhalten und
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Eine Vorpriifung hat bereits stattgefunden. Das
Garagengebaude hat eine multifunktionale Ei-
genschaft und dient auch dem aktiven Larm-
schutz.

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung, ver-
bunden mit der Nutzung erschlossener innerortli-
cher Potentiale, hat gesetzlich (§ 1a Baugesetz-
buch) Vorrang vor der AuRenentwicklung und
nimmt immer mehr an Bedeutung zu. Das Schaf-
fen neuer, verdichteter Strukturen wie vorliegend
und im unmittelbaren Umfeld (Bebauung Sting-
stralRe/Charlottenstrale) tragt maflgeblich zur
Nachverdichtung bei. Flachen im AuRenbereich
kénnen so geschont werden. Das 6ffentliche In-
teresse an der Schaffung von Wohnraum und ei-
ner hohen Ausnutzbarkeit des Areals wird vorlie-
gend, in dieser zentrumsnahen Lage, héher ge-
wertet, als die Interessen der Nachbarn und An-
grenzer an einer weniger stark verdichteten Be-
bauung bzw. einer Bebauung entsprechend dem
friheren Bestand. Ein Heranrucken der Bebau-
ung ist im Rahmen der Abwagung der unter-
schiedlichen o6ffentlichen und privaten Belange
und Interessen hinzunehmen.

Die innerortliche Nachverdichtung wirkt sich hau-
fig auf den ruhenden Verkehr, d.h. die Parkie-
rungssituation im Umfeld aus. Dies ist auch vor-
liegend der Fall. Fur die Bebauung Sting-
stralRe/Charlottenstralle (Am Etzelbach) wurde
eine Tiefgarage errichtet. Der vorliegende Be-
bauungsplanentwurf sieht — wie bereits der Be-
bauungsplan Stingstrale/Etzelbach - unter Ge-
wichtung der Belange des ruhenden Verkehrs
eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5
Stellplatze/Wohnung vor. Nach der Landesbau-
ordnung und die Stellplatzverordnung ist lediglich
1 Stellplatz pro Wohnung notwendig. Insgesamt
ist ein erhéhter Parkierungsdruck zu erwarten.
Auswirkungen verkehrlicher Art sind im Rahmen
des hohen o6ffentlichen Interesses und der Abwa-
gung maoglich und vertretbar. Der Besucherver-
kehr muss ggf. auf offentliche Parkierungsmaog-
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Es stellt sich ebenfalls noch die Frage, wie die Zufahrt
von Baufahrzeugen / Kranen / Lastwagen Uber diesen
engen Weg bewerkstelligt werden soll.

Da die Keplerstral3e gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt
der Denkinger Gebaude ausgewiesen ist, sollte diese
Strale stets frei zuganglich sein.

Der konzipierte Lidl-Markt mit weiteren Wohngeb&ude-
komplexen auf der Gegenseite der Denkinger Gebaude
wird die Verkehrssituation weiter verscharfen.

lll. Brandschutz

Die Erflllung brandschutztechnischer Vorschriften fehit
vollig.

Im Gbrigen sollte man auch dartber nachdenken, dass
zu viel Verdichtung mit Gebauden gerade im Bereich
der Peripherie der Innenstadt auch Flora und Fauna
schadet.

Der Vorentwurf des Investors unterstiitzt in keiner Weise
die achtsame und geordnete Weiterentwicklung der
Stadtplanung.

Ich bitte um Abklarung und Stellungnahme.

lichkeiten im weiteren Umfeld (Stadthalle, Agen-
tur fur Arbeit) zurlickgreifen, was zumutbar ist.
Verkehrsrechtliche Anordnungen (Parkverbote)
sind nicht Sache des Bebauungsplanverfahrens,
aber grundsatzlich méglich und bei verkehrlichen
Problemen zu prifen.

Die KeplerstralRe weist zuktinftig eine Breite von
5,50 m auf. Ein Baustellenverkehr ist mdglich.
Der Ausbau erfolgt durch die Wohnbau Balingen
mittels Vertrag und Erschliefungsangebot, auf
ihre Kosten.

Die KeplerstralRe ist bereits durch den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Stingstralie / Etzelbach
Uberplant. Die Nutzung als Feuerwehrzufahrt ist
gewahrleistet.

Die Meinung wird zur Kenntnis genommen. Zu-
nachst sind die baurechtlich notwendigen Stell-
platze auf dem jeweiligen eigenen Baugrund-
stlick zu schaffen.

Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vor-
gaben und der Vorgaben des Brandschutzes
sind vom Bauherrn nachzuweisen und werden im
Baugenehmigungsverfahren gepruft.

BaumafRnahmen im Auflenbereich schaden we-
sentlich mehr. Den Belangen von Flora und
Fauna wird durch entsprechende Begriinungs-
vorgaben (Dachbegriinung, Pflanzgebote usw.)
Rechnung getragen. Die innerstadtischen, teil-
weise zur Gartenschau neu geschaffenen Griin-
anlagen und gewasserbegleitenden Bereiche
dienen auch einem Erhalt bzw. einer Optimie-
rung von Flora und Fauna in der Innenstadt.

Aufgrund der innerértlichen Lage und der Nahe zu
umliegenden sozialen Einrichtungen sowie zur In-
nenstadt von Balingen eignen sich die Flachen
stadtebaulich gut fiir eine Innenentwicklung und
Nachverdichtung. Die Stadt Balingen verfolgt seit
langem das Ziel, Innenbereichsflachen geordne-
ten weiterzuentwickeln, bei gleichzeitiger Redu-
zierung der Neuinanspruchnahme von Aufienbe-
reichsflachen, sowie die ,Stadt der kurzen Wege
zu verstetigen. Der Bebauungsplan und die Ortli-
chen Bauvorschriften geben einen Rahmen vor,
den es von Bauherrenseiten angemessen auszu-
fullen gilt. Der Gestaltungsbeirat der Stadt Balin-
gen ist vorliegend beratend tatig.

Balingen, 03.03.2026

S. Stengel
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