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Im Sinne einereinfacheren Lesbarkeit verzichten wir darauf, stets mannliche und weibliche
Schriftformen zu verwenden. Selbstverstandlich sind immer gleichzeitig und chancengleichurra
en und Manner angesprochen.

Der Endbericht unterliegt dem Urheberrecht (82 Absatz 2sowie 8 31 Absatz 2 des Gesetzes
zum Schutze der Urheberrechte). Soweit mit dem Auftraggeber nichts anderes vereinbart wurde
sind Vervielfaltigungen, Weitergabe oder Veroffentlichung (auch auszugsweise) nur nach verh
riger Genehmigung und unter Angabe deQuelle erlaubt.
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1 Anlass und Zielsetzung de r Fortschreibung

Die StadtBalingenverfugt seit 1989 ubereine von dem Gemeinderat beschlossengesant-
stadtische Einzelhandelskonzeption, die zuletzt 2005 d\darkt- und Standortgutachtenvon
der Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbH (GMA)erarbeitet wurde. Seit der letz-
ten Fortschreibunghaben immer wieder neue Veranderungen in deBalingerEinzelhandes-
landschaft stattgefunden (u. a. Diskussion der Einzelhandelsentwicklung an diversen Stando
ten, insbesondere im Bereicthnnenstadt, Entwicklung des Sonderstandortes GehynAuch die
einschlagige Rechtsprechung hat sich sdi#m weiterentwickelt'. Aus diesen nachvollzieha-
ren Grinden hat der Rat der StadBalingenbeschlossen, das Veahren zur Aufstellung einer
Einzelhandelskoreption bezogen auf dasBalingerStadtgebietfortzuschreiben. Das Ri-
nungsbiro Junker + Kiuse, Stadtforschung Planung aus Dortmund wurde mit der Ewluie-
rung und Fortschreibung der Einzelhandelskonzepticsowie einer aktuellen Einzelhandelsh
standerfassung beauftragt Die Einzelhandelskonzeptiomvurde am 23.10.2018 durch den
Gemeinderatder StadtBalingenbeschlossa.

Die neue Einzelhandelskonzemin soll Strategien zur Einzelhandelsund letztlich auch zur
Stadtentwicklung in der StadtBalingenunter Berticksichtigung sowohl der rechtlichen, e+
mographischen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen als auch deatrieblichen Anfor-
derungen aufzeigen. Dabei sollen die bisherigen stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Balingen

aErhal't und Ausbau der Einzel handel sfunktion d

Sicherungder wohnortnahen Grundversorgung in der Kernstadt undn den tbrigen
Stadtteilen, um einen Einkauf der kurzen Wege bei den Gitern des taglichen Bedarfs zu
ermdoglichen.

Ver mei dung negativer Auswfrkungen durch den Ve
grundsatzlich beibehalten und falls erforderlich, weiterentwickelt werden.

Die Konzeptiondient dabei als stéadtebauliches Konzepti.S.v. & (6) Nr. 11 BauGB sowohl

als fundierte Bewertungsgrundlage fir aktuelle sowie zukinftige Planvorhaben als auch dem
Aufzeigen moglicher Entwicklungsperspektiven und erforderlicher (insbesondere baurechtl
cher) Handlungsnotwendigkeiten.

Der Stadtverwaltung undPolitik soll es mit Hilfe einetkonsensfahigenEinzelhandelskonzefit

on erleichtert werden, stadtentwicklungspolitische Grundsatzentscheidungen zu treffen sowie
frihzeitig mogliche Auswirkungen einzelner andortentscheidungen auf die Versorgung-
strukturen in der StadtBalingeneinschétzen zu kdnnen. Einerseits kdnnen politisdachliche
Auseinandersetzungen in Fragen der Einzelhandelsentwicklung unterstitzt und die Schaffung
von stadtebaulichen Rahmenbedigungen fur die Einzelhandelsentwicklung geférdert we

zahlreiche Urteile (OVG und BVerwG) zunThemenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen derliBa
leitplanung, u. a. Urteil des Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 19.06.2008 (OVG NRW 7 A 1392/07), bedt
tigt durch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 17.12.2009 (BVerwG 4 C 2.08); Urteil si®berver-
waltungsgerichtes NRW vom 15.02.2012 (OVG NRW 10 D 32/11.NE)

2 Quelle: GMA (2005): Die Grol3e Kreisstadt Balingen als Standort fir Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk:
Fortschreibung 2005 der GMAMarkt- und Standortuntersuchung 1999. S. 51 ff. Ludvigsburg.
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den. Andererseits kann die Akzeptanz zukinftiger einzelhandelsrelevanter Planungsentsehe
dungen in der Offentlichkeit der StadtBalingenerhéht werden.

Fur die Fortschreibung stehen in einem ersten Sctirilie Aktualisierung der angebots und
nachfrageseitigen Datenbasis sowie die daraus abgeleiteten Entwicklungsperspektiven fur
den EinzelhandelsstandorBalingenim Fokus der Untersuchung. Darauf aufbauend werden
die in der bisherigenEinzelhandelskonzepbn der Stadt Balingenformulierten konzeptiond-
len Bausteine (ZielsetzungerStandortstrukturmodell Abgrenzung der zentralen Verso
gungsbereiche sowie die Grundsatze zur zukinftigen Steuerung der Einzelhandelsenkwic
lung) fur die Stadt Balingenkritisch gepruft und 8 soweit notwendig & Uberarbeitet bzw. an-
gepasst.
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2 Untersuchungsaufbau

Die Erarbeitungder Einzelhandelkonzeption fiir die Stadt Balingenumfasst drei wesentliche,
aufeinander aufbauende Bausteine:

die Analyse des Status Quo,
die Betrachtung vonEntwicklungsspielraumen sowie

die umsetzungsorientierte Konzegbn zur kinftigen Steuerung des Einzelhandels in
Balingen

Die Analyse desStatus Quo (vgl. Kapitel 4 und 5) beinhaltet die Darstellung und Bewertung
der bestehenden Angebots und Nachfragesituation unter besonderer Berilicksichtigugn
raumliche und stadtebauliche Aspekte. Ein besonderer Fokus liegtabeiauf der wohnungs-
nahen Grundversorgung deBalingerKernstadt sowiein den weiteren einzelnenStadtteilen
die insbesondere auchunter Bertucksichtigung der demographischen Entwicklgnnachhatig
gesichert werden soll.

Im Rahmen der Betrachtungen zu den kiinftigefPerspektiven der Einzelhandelsentwic k-
lung in Balingenwerden neben mdglichen, gesamtstadtischen Entwicklungsstrategieb-a
satzwirtschaftliche Entwicklungsspielrdaume, unter Beglisichtigung 6konomischer und inse-
sondere auch demographischer Rahmenbedingungen, diskutiert (vgl. Kapil

Diea e i g e n KdnZemtibne(\@l. Kapitel 7) stellt alsselbsstandiger Baustein des Gesam
berichtes insbesondere Strategien und Instrumente zur zuklnftigen stadind regionaver-
traglichen Steuerung des Einzelhandeis der Stadt dar. Dazu gehdren

die Ubergeordneten Ziele der Einzelhandelsentwicklung,
das Standortstrukturmodell,
die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche,

die Identifizierung und Sicherung der solitaremNahversorgungs und Erganzungsstando
te,

die BalingerSortimentsliste sowie

Ansiedlungsregeln(Grundsatze)zur zukinftigen Einzelhandelsentwicklung irBalingen

Prozessbegleitung

Wie der Erarbeitungs und Umsetzungsprozess zahlreicher Einzelhandelsid Zentrenkon-
zepte gezeigt hat, ist die Akzeptanz des besten Konzeptes nur dann gegeben, wenn es g
lingt, die wesentlichen Akteure sowohl in den Erarbeitungsprozess mit einzubinden als awih
auf einer breiteren Ebené allen Akteursgruppen (insbesondere der Hitik, der lokalen
Kaufmannschaft und der Verwaltung) die Konsequenzen ihres Handelns (mit und ohne o
zept) aufzuzeigen. Aus diesem Grund wird von Seiten des Gutachters ein besonderer Wert
auf die Vermittlung der jeweiligen Zwischen und Endergebnisse gelgt. Die Erarbeitung der
Einzelhandelkonzeption fur die Stadt Balingenwurde dementsprechend durch Sitzungen mit
folgenden Gruppen/Gremien begleitet:
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Projektbegleitender Arbeitskreis

Der projektbegleitende Einzelhandelsbeirat traf sich wahrend des Beartugigszeitraumes
ebenfalls je nach Arbeitsfortschritt. Die organisatorische Federfiihrung des Einzelhandelsbe
rates oblag dabei der Stadtverwaltung. Im Rahmen der Arbeitskreistreffen wurden die jewe
ligen Untersuchungsinhalte diskutiert und das weitere Vordeen des Gutachters konsensual
abgestimmt.

Zu den Mitgliedern desBalingerArbeitskreises gehodrten neben denBuro Junker + Kruse
Vertreter der IHK Reutlingen, desRegionalrerbandesNeckarAlb, desHGV Balingen e.V, des
VereinsBalingen aktiv e.V.sowie die Stadtverwaltung Balingen.

An folgenden Terminen wurden entsprechende Sitzungen durchgefuhrt:
1. Arbeitskreis: 11. Juli 2016

2. Arbeitskreis:4. Oktober 2016

Vorstellung und Diskussion im Gemeinderat

Durch diesen Kommunikationsprozess wurde inskendere der lokale Sachverstand sowie
internes und externes Fachwissen in den Prozess eingebracht. Die 6ffentliche Erdrterung und
Beratung in dan zustandigen Gremim der StadtBalingenfiihrte zu einer gro3tméglichen
Transparenz der Ergebnisse und des vejenden Konzepts. Allen Personen, Institutionen

und Fachexperten, die an den verschiedenen Sitzungen und Beratungen teilgenommeas h
ben, sei fur die konstruktive Mitarbeit an dieser Stelle noch einmal ausdriicklich gedankt.
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3 Methodische Vorgehensweise

Die Aufstellung der Einzelhandelkonzeption fur die Stadt Balingenstitzt sich sowohl auf die
Ergebnisse aktueller priméarstatistischer Erhebungen als auch auf sekundarstatistische Quellen.

Die priméarstatistischen Erhebungen bilden im Rahmen der Erarbeitungine wichti-

ge Datengrundlage und Berechnungsbasianhand derer eine sachgerechte undra-

pirisch abgesicherte Beurteilung derzeit aktueller und zuklnftig anstehender Eifze
handelsansiedlungen ermoglicht wird. In erster Linie zahlt hierzu die Vollerhebung

aller Enzelhandelsunternehmen (inkl. Leerstande) im gesamteBalingerStadtgebiet.

Daruber hinaus wurden im Oktober/ November 2016 eine telefonische Hausha#-

befragung und eine schriftliche Handlerbefragung durchgefiihrtDie Handlerbefia-

gung orientierts i ch an der daaltenodo Balingebd&i nzel har
Fragen aus diesem Gutachten fort.

Fur die sekundarstatistischen Daten wurde auf spezifische Quellen (Plane, Br
gramme, Veroffentlichungen) zuriickgegriffen, die in erster Linie dem inteegionalen
und intertemporaren Vergleich der fur die StadBalingengewonnenen Daten de-

nen. Dazu z&ahlen insbesondere auch verschiedene Kennziffern aus dem Bereich der
Handelsforschung und hier vor allem die einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkenfizi
fern der IFH Retail Consultants, Koln.

Hinzu kommt eine auf einzelhandelsrelevante Belange ausgerichtete Erarbeitung und
Beurteilung stadtebaulicher und qualitativer Aspekte , die unter anderem die we-
sentlichen Kriterien zur Abgrenzung zentraler Versorgungsbeicheim Sinne der

88 2 (2),9 (2a) und 34 (3) BauGB sowie §11 (3) BauNVO darstellen und somit
auch planungsrechtlich zwingend erforderlich sind. Dariiber hinaus rundet dieser-A
beitsschritt die quantitativen Bausteine sinnvoll ab, so dass sich in der Gesamtscha
ein detailliertes Bild zur Einkaufssituation iBalingenergibt.

3.1 Angebotsanalyse

Bestandserhebung

Der Analyse der Angebotssituation irBalingenliegen Daten aus einer umfassenden aktuellen
Bestandserhebungaller Einzelhandelsbetriebe (inkl. Leerstande) im gesamterBalinger
Stadtgebiet zugrunde. Hierzu wurdeim April 2016 eine flachendeckende Begehung dege-
samten Stadtgebietes mit gleichzeitiger Erfassung und Kartierung aller Ladengeschafte des
funktionellen Einzelhandel(inkl. Leeistande) durchgefiihrt.Im Rahmen dieser Ehebung
wurden die jeweils angebotenen Sortimentsgruppen und dazugehorigen Verkaufsfthert

3 Zum funktionellen Einzelhandel (auch Einzelhandel im engeren Sinne genannt) werden neben dem eigentl

chen Einzelhandel im engeren Sinne auch das Nahrungsmittelhandwerk (Backereien, Metzgerei@mditoreien),
Tankstellenshops, Kiosks und Apotken sowie weitere, in ihrer Funktion vergleichbare Einffeandelseinrichtun-
gen, gezahlt.

4 Zur Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes zahlt die Flache, die dem Verkauf dient, einschliel3lich der

Génge und Treppen in den VerkaufsrAumen, der Standflachdir Einrichtungsgegenstéande, der Kassemund
Vorkassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zugénglich sind sowie Freiveskauf
flachen, soweit sie nicht nur voribergehend genutzt werden. Dabei kdnnen aufgrund unterschiedlicher firétio-
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der einzelnen Anbieter unter Zuhilfenahme lasergestiitzter Flachenerfassungsgerate soweit
zugelassen und moglichd erhoben und eine raumliche Zuordnung der Geschéfte durches
fuhrt. Unterschieden wurden in diesem Zusammenhandrei Lagekategorien, deren Merk-
male in der nachstehenderTabellel erlautert werden:

Tabelle 1: Definition von Lagekategorien

Zentraler Versorgungsbereich Beispiel: Balinger Innenstadt

Zentrale Lagen zeichnen sich durch stadtebauliche und
funktionale Kriterien aus. Sie besitzen eine
Versorgungsfunktion fir én Gber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus gehendes Einzugsgebiet.
Kennzeichnend ist in der Regel eine Multifunktionalitat,
d.h. Mischung von unterschiedlichen Nutzungen wie
Einzelhandel und Dienstleistungen, aber auch
Gastronomie, Kultur und Freizeit sove unterschiedlicher
Betriebsformen und-gréRen. Zentrale
Versorgungsbereiche sind schiitzenswert im Sinne der § i
1 (6)Nr. 4,2 (2),9 (2a)und 34 (3) BauGB und § N
11 (3) BauNVO.

(siehe auch weitergehende Erlauterungen im Glossar)

Stadtebaulich integrierte (Solitar -)Lage Beispiel: Edekain der Lisztstral3e

Eine Legaldefinition des
existiert nicht. Im Sinne derBalingerEinzelhandelsko-
zeption werden hiermit Einzelhandelsbetriebe bezeichne|
die in das Siedlungsgeflige integriert und weitestgehend
von Wohnsiedlungsbereichen umgeben sind, in denen
die Einzelhandelsdichte undkonzentration jedoch nicht
ausreicht, um sie als Zentrum zu bezehnen. Konkret
wurden alle Standorte als stéadtebaulich integriert eiret %
stuft, deren direktes siedlungs bzw. wohnstrukturelles
Umfeld an mindestens zwei Seiten von zusammenha
genden Wohnsiedlungen gepragt ist, ohne dass stael
bauliche Barrieren wiez. B. Autobahnen oder Bahngleise
den Standort von der Wohnsiedlung separieren und die
fuBlaufige Erreichbarkeit einschranken.

Stadtebaulich nicht integrierte Lage Beispiel: Gewerbegebiet Gehrn
Die nicht integrierte Lage umfasst sdmtliche Standorte, !
die nicht im Zusammenhang mit der Wohnbebauung ) s
stehen, z. B. Einzelhandelsbetriebe adauptausfalt < o/
stral3en bzw. Bundesstraen und autokundenorientierter ®
Standorten (z. B. in Gewerbegebieten). . 4
ond e
&
L | 4

nen des Begriffs Verkaufsflache durchaus Differenzen zwischen den nach dieser Methodik ermittelten Verkaéfsfl
chenzahlen und anderen Datenquellen entstehen (zB. durch NichtBericksichtigung von Kassenzonen und/oder
gewichteten AuRenflachen). Die zigehdrigkeit solcher Flachen zur Verkaufsflache wurde jedoch durch ein Urteil

des Bundesverwaltungsgerichts bestétigt (vgl. BVerwG 4 C 10.04 Beschluss vom 24. November 2005).

> Wenn eine Erhebung mittels lasergestiitzter Flachenerfassungsgerate nicht ebtewurde, ist die Verkaufsfh-

che abgeschritten bzw. geschatzt worden.
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AuBerdem wurde eine Zuordnung der Betriebeu den Balinger Stadtteilen vorgenommen.
Dementsprechend wurde @s Stadtgebiet vonBalingenin folgende Erhebungseinheiten n-
terteilt:

BalingenKernstadt Ostdorf
Endingen RolRRwangen
Engstlatt Stockenhausen
Erzingen Streichen
Frommern/ Dirrwangen Weilstetten
Heselwangen Zillhausen

Eine solche priméarstatistische Erhebung ist als wichtige Datenbasis und fundierte Grundlage
zur Analyse und Bewertung der strukturellen Merkmale des Einzelhandelsangebots sowohl
auf gesamtstadtischer als auch austadtteilebene von Bedeutung. Vor allem mit Blick auf die
jungste Rechtsprechung zum Themenkomplex Einzelhandelssteuerung im Rahmen dan-Ba
leitplanung ist eine sehr dezidierte Bestandserfassung erforderlich. So missebesondere
auch relevante Nebensortimente erfasst werden, die neben den klasdien Kernsortimenen
eine zentrenpragende Funktion einnehmen kdnnen. Um eine sortimentsgenaue Differepzi
rung der Verkaufsflachen gewahrleisten zu kénnen, wurden daher alle gefiihrten Sortimest
gruppen differenziert erfasst (rund 45 bis 50 Einzelsortimenta)nd die jeweils dazugehdrigen
Verkaufsflachen ermittelt.

In der spateren Auswertung und Analyse wurden diese Sortimentsgruppéimsbesondere zur
Ubersichtlichkeit der Ergebnissejen der nachfolgenden Tabellezu entnehmenden17 Wa-
rengruppen zugeordnet.

Tabelle 2: Warengruppen schliissel zur Einzelhandelserhebung Balingen

Uberwiegend kurzfristige Bedarfsstufe

dazu zahlen FeinkostFisch,
Kaffee, Obst und Gemuse,

Nahrungs und Genussmittel Nahrungs und Genussmittel -
SuRwaren, Tabakwaren,
Tee, Wein, Sekt, Spirituosen

. Backwaren/Konditoreiwaren Backwaren/Konditoreiwaren
Nahrungs und Genussmittel
Fleischwaren Fleisch und Metzgereiwaren
Getrénke Getrénke inkl. Wein, Sekt, Spirituosen
. inkl. Zimmergestecke exkl.
Blumen Schnittblumen : : 9 G ex

Topf- und Zimmerpflanzen

Topf- und Zimmerpflanzen

0 - i . P
Topfpflanzen/Blumentdpfe und Vasen Topf- und Zimmerpflanzen sowie Blumentopfe und

Blumen (Indoor)/Zoo

(Indoor) Blumentdpfe und Vasen -
Vasenflr die Innennutzung
Zoologische Artike] zoologische Gebrauchsart

Zoologische Artikel lebende Tiere (inkl. Heim- und | kel, Reinigungs, Pflege und
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

Warengruppe

Sortimentsgruppe

Sortiment

Erlauterung

Gesundheit und Kérperpflege

Kleintierfutter) Hygienemittel, Heim- und
Kleintiere, Tiere fur Aqua-
rien und Terrarien
pharmazeutische Artikel harmazeutische Artikel

Drogeriewaren/Kdrperpflege
artikel,

inkl. Wasch, Putz-, Pflege-

Drogeriewaren Kosmetikartikel/Parfiimerie und Reinigungsmittel
waren
Bucher Biicher inkl. Antiquariat
zu Blromaschinen zahlen
Aktenvernichter, Beschfi
Papier/Biiroartikel/ Schreib- Papier/Biroartikel/Schreib: tungssysteme, Bindegeréte,

waren/ Zeitungen/Zeitschriften/

Bucher

Papier/Buroartikel/Schreibwaren

waren, Buromaschinen

Diktiergerate, Falzmasch
nen, Kopiergeréte, Schréi-
maschinen, Tischund
Taschenrechner

Zeitungen/Zeitschriften

Uberwiegend mittelfristige Bedarfsstufe

Zeitungen/Zeitschriften

dazu zahlen Damen,
Herren- und Kinderoberke-
kleidung, Bademoden,
Berufsbekleidung, Hi-

Bekleidung Bekleidung te/Mutzen, Miederwaren,
. Motorradbekleidung, Pelz
Bekleidung und Lederbekleidung,
Socken/ Strumpfe, Wasche
dazu zahlen Knopfe, M-
Handarbeitswaren/KurzwarenMeterware/ | Handarbeitswaren/Kurz deln, ReiRverschlisse,
Wolle waren/Meterware/Wolle Schnallen, Zwirne, Stoffe,
Leder etc.
inkl. Schuhpflegemittel,
Schuhe Schuhe exkl. Sportschuhe
Schuhe/Lederwaren

Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme

Lederwaren/Taschen/Koffer/
Regenschirme

Glas/Porzellan/Keramik/Haushalt

swaren

GlagP orzellan’K eramik/ Haushaltswaren

Glas/Porzellan/Keramik,
Haushaltswaren

Geschirr aus Porzellan,
Steingut, Steinzeug und
Glas Besen und Birstenw-
re, Besteck, Eimer, Keh
blech, Kiichenartikel, Ki-
chen und Haushaltsbeh&
ter, Messbecher, Messer,
Pfannen, Scheren, Topfe,
Waschestander und-korbe,
Kerzen, Servietten u.a.

Spielwaren/Hobbyartikel

Hobbyartikel

Kunstlerartikel/Bastelzubehdr
Sammlerbriefmarken und
-minzen

Bastet und Malutensilien
wie Acryl-, Aquarelk, Ol-
und Wasserfarben, Baste
material, Klebstoff, Pinsel,
Malblocke, Staffeleien etc.

Musikinstrumente und Zubehor

Musikinstrumente und Zuke-
hoér

inkl. Instrumentenkoffer,
Noten, Notensténder,
Pflegemittel etc.

Spielwaren

Spielwaren

inkl. Modellbau, Modellei-
senbahnen und Zubehor

Sport und Freizeit

Angler-, Jagdartikelund Waffen

Angler-, Jagdartikelund
Waffen

Campingartikel

Campingartikel

dazugehodren Campinglo-
cher, Campingmobel,
Isomatten, Schlafsacke,
Zelte

Fahrréder und technisches Zubehor

Fahrréder und technisches
Zubehor

inkl. Fahrradanhanger,
Fahrradhelme, Fahrradkd-
be, Felgen, Kabel und
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

Warengruppe

Sortimentsgruppe

Sortiment

Erlauterung

Uberwiegend langfristige B

sonstiges Kleinmaterial fir
Fahrrader, Lichtsysteme,
Mantel, Sattel, Schlauch,
Tachometer

Sportartikel

Sportartikel/-kleingeréte
Reitsportartikel

dazu zahlen Bélle, Bara+
gen, Boxhandschuhe,
Boxséacke, Dartboards &
Zubehor, Fahnen, Fanartikel,
Flossen, Gewichte, Gymns:
tikmatten, Hanteln, Hantel-
stangen, Helme, Herzfe-
quenzmessgerate, Inlinesk
tes und Zubehor, Pola-
le/Sportpreise, Schlager,
Schlitten, Schlittschuhe,
Schwimmbrillen, Skag-
boards, Skier, Snowboards,
Springseile, Stpper, Stocke,
Stutzen, Tauchermasken,
Trikots, Trinkflaschen,
Waveboards

Sportbekleidung und Sportschuhe

SportbekleidundSportschuhe

SportgroRgerate

edarfsstufe

Bettwaren/Matratzen

SportgroBgerate

Bettwaren/Matratzen

dazu zahlen Billardtische,
Crosstrainer, Ergometer,
Fitnessstationen, Ful3bal)
Hockey- oder Handballtore,
GrolRRhanteln, Hantelbénke,
Heimtrainer, Kickertische,
Laufbander, Trampolin,
Turnmatten, Schlauchboote,
Boote und Zubehér (im
FachEinzelhandel mit
Sportbooten, Yachten)

umfasst Schlafdecken,
Ober- u. Unterbetten,
Kopfkissen, Steppdecken,
Bettfedern, Daunen, Ma-
ratzenschoner

Wohneinrichtung

Heimtextilien, Gardinen/Dekostoffe

Heimtextilien
Gardinen/Dekostoffe

dazu zahlen Bettwasche,
Haus und Tischwésche
(darunter Hand-, Bade,
Geschirr u. Glasertiicher,
Tischdecken und-tiicher),
Zubehor fur Gardinen und
Dekostoffe, Vorhange,
Stuht und Sesselauflagen,
dekorative Decken und
Kissen

Teppiche (Einzelware)

Teppidche (Einzelware)

Kunstgewerbd Bilder/Bilder

kunstgewerbliche Ari-
kel/Erzeugnisse, Kerze-
stander, Statuen, Wohna-

Wohneinrichtung tahmer, . ) cessoires, Dekorationsart
Wohndekorationsartikel . u
kel, Ziergegenstande,
Kunstblumen
dazu zahlenAntiquitaten,
Bad, Biiro-, Ktichen und
Mobel Mobel Mébel Wohnmobel, Gartenmébel
(inkl. Polsterauflagen),
Lattenroste
dazu zahlt weilRe Ware wie
Kuhl- und Gefrierschrank,
Elektro/Leuchten ElektrogroRRgerate ElektrogroRRgerate Kuhltruhe, Herd, Backofen,

Waschmaschine, Trockner
etc.
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

Warengruppe

Sortimentsgruppe

Sortiment

Erlauterung

Elektrokleingerate

Elektrokleingerate

dazu zahlen elektrische
Kuchen und Haushaltsgea-
te (Kaffeemaschine, Wa-
serkocher, Mikrowelle,
Mixer, Toaster, F6hn,
Rasierapparat, Staubsauger

Lampen/Leuchten/Leuchtmittel

etc.)
Wohnraumleuchten wie
Lampen/Leuchten/Leucht Wand-,

mittel

Decken, Stand und Tisch-
leuchten inkl. Zubehor

Elektronik/Multimedia

Elektronik und Multimedia

Bild- und Tontréager,
Computer und Zubehér,
Fotoartikel
Telekommunikation und
Zubehor
Unterhaltungselektronik und
Zubehor

Musik- und Film-
CD’s/DVD’s, Computer,
Notebooks, Drucker, Sca-
ner, Monitore, Tastaturen,
Mouse, Speichermedien
(CD/ DVD-Rohlinge, USB
Sticks), Festplatten, Geha-
se, Grafik und Soundka-
ten, Computerkabel und
-adapter, Kuhler & Lifter,
Laufwerke, Modems,
Prozessoen, Tintenpato-
nen, Toner, Software,
Fotoapparate, Digitalkane-
ras und Fotozubehor,
Telefone, Handys, Smar
phones, Faxgeréate und
Zubehor, Fernseher, Radio,
HiFiGerate, Satelliten
Schiissel, Receiver, DVD
Player etc.

dizinisch d orthonédisch Horgerate,
medizinische und orthopadisehe | dizinische und orthopédische Artikel Optik/Augenoptik ,
Artikel - -
Sanitatsartikel
Uhren, Schmuck Uhren/Schmuck Uhren/Schmuck
dazu zahlen Baumaterialien
und
-elemente ausMetall, Glas,
Stein, Styror oder Kung-
stoff, Dammstoffe, Holz
(Schnittholz, Holzfaser,
Bauelemente/Baustoffe Bauelemente/Baustoffe Holzspanplatten, Baues-

Bau und Gartenmarktsortimente

mente aus Holz), Fenster,
Turen, Tore, Saunen, Ba-
stoffe (u.a. Isoliermatera-
lien, Steinzeug, Glas, Sand,
Zement, Bautenschutz,
Folien), Flachdas, Z&-
ne/Zaunsysteme

baumarktspezifisches Sortiment

Bodenbeldge

Eisenwaren und Beschlage,
Elektroinstallationsmaterial,
Farben/Lacke,

Fliesen

Heizungs und Klimageréte
Kamine/Kacheldfen
Rollladen/Markisen
Sanitarartike)

Tapeten
Installationsmaterial
Maschinen/Werkzeuge

Kork-, Laminat, Parkett-
und PVG Beléage sowie
Teppichbelage(Auslegware)
inkl. Reinigungs und
Pflegemittel, Schrauben,
Nagel, Metallbeschlage,
Scharniere, Schldsser,
Schlissel, elektrotechnisches
Zubehor, Batteien, Kabel,
Schalter, Steckdosen,
Sicherungen, elektr. Baute
le, elektr. Mess, Prif-,
Regel und Steuerungsgei-
te, Elektroinstallatiors-
schranke), Anstrichmittel,
Polituren, Mattierungen,
Tapetenablésemittel, Kle-
stoffe, Klebemortel, Kitte,
Holz- und Brandschutzmi-
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tel, Malerpinsel und-
birsten), Sonnenschutz,
Armaturen, Bad und WC-
Keramik wie Spilbecken,
Dusch und Badewannen,
Duschabtrennungen, Kles-
ter, Gas, Wasser, Heizung
und Klimatechnik, Werkstat-
teinrichtungen, Regalsysg-
me und Leitern, Handtrars-
portgeréte, Lager und
Transportbehalter
Blumenerde, Erden, Torf,
Mulch, Bewéasserungssyst
me, Dingemittel, Garten
und Gewéachshauser, Telw-
bauelemente und-zubehor,
Gartenwerkzeug wie z.B.
Schaufeln, Harken, Scheren,
Gartenmaschinen wie z.B.
Garten- und Wasserpun-
pen, Hochdruckreiniger,
Laubsauger, Motorséage,
Rasenmaher undtrimmer,
Vertikutierer, Grill und -
zubehor, Pflanzenschutzntt
tel, Regentonnen, Schlé-
che, GroRRpielgerate furden
Garten, Ubertopfe, Pflarz-
schalen und-behélter etc.
dazu zahlen abgetropfte
und preislich ausgezeichnete
Beet und Gartenpflanzen
(Wasserpflanzen, Stauden,
Wurzelstocke, Geholze,
Straucher, Schnittgriin,
Blattwerk, Zweige, Weh-
nachtsbaume), Saatgut,
Zwiebeln und Knollen von
Pflanzen/ Blumen

Gartenartikel und-geréte,
Gartenartikel unddgerate PflanzgefaRe/Terrakotta

(Outdoor)

Pflanzen/Samen Pflanzen/Samen

Kfz-, Caravan und Motorrad-

Kfz-, Caravan und Motorradzubehor inkl. Autokindersitze

zubehor
Erotikartikel Erotikartikel
Sonstiges
Kinderwagen Kinderwagen

Quelle: eigene Zusammenstellung, in Anlehnung an di&/arengruppendifferenzierung der einzelhandelsreleva
ten Kaufkraftkennziffern der FH Retail Consultants Koéln, 206&

Auf Basis der Verkaufsflachendaten sowie der im Rahmen der stadtebaulichen Analyse

durchgefuhrten raumlichen Einordnung der Betriebe in verschiedene Lagekategorien kénnen

die absatzwirtschaftlichen Rahmenbedingungen ermittelt werden, die in die zukiinftigen
Handlungserfordernisse und planungsrelevanten Aussagen einflieen. Gleichzeitig ist diese

detaillierte Vorgehensweise im Hinblick auf die im Rahmedieser Konzeptionzu erarbeitende
beziehungsweisez u ¢ b e r p BalingegShadret iament sl i stend zwi ngend geb

Umsatzberechnung

Bei derBerechnungder aktuellen Umsatzdaten de8alingerEinzelhandels werden nicht nur
die ermittelte Verkaufsflache pro Warengruppesowie bundesdurchschnittliche Umsatzkem-
werte fir einzelne Warengruppen angesetztsondernes wird zwgleich die konkrete Situation
vor Ort (unterschiedliche Flachenproduktivitéat der Vertriebsformen, spezifischen Kennwerte
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einzelner Anbieter, detaillierte Angebotsstrukturepin Balingenberiicksichtigt. Unter Einke-
ziehung dieser Faktoren wird der aktuelle thsatz desBalingerEinzelhandels ausgehend vom
Verkaufsflachenbestanchochgerechnet.

Definition aNahversorgungo

Der Zuordnung von Einzelhandelsbetrieben zu verschiedenen Lagekategorien kommt iesb
sondere auch vor dem Hintergrund einer wohort- beziehungswease wohnungsiahen
Grundversorgung eine hohe Bedeutung zu, die im Rahmen der Einzelharsituktur und der
kommunalen Daseinsvorsorge einen besonderen Stellenwerhaimmt.

Unter Nahversorgungbeziehungsweise der wohnungsnahen Grundversorgung wird hier die
Versorgung der Birger mit Gitern und Dienstleistungen des kurzfristigen (taglichen) Bedarfs
verstanden, die in rAumlicher Nahe zum Konsumenten angeboten werdedu den Gitern

des kurzfristigen Bedarfsverden zahlreiche Sortimente der Warengruppen Nahrungsind
Genussmittel, Gesunbeits- und Korperpflege, Papier/Biroartikel/Schreibwaren/Zeit-
ungen/Zeitschrifter/Blicher sowie Blumen (IndoorjZoo gezahlt (vgl. Tabelle 2) Erganzt
werden diese Warengruppen haufig durch weitere eher kleinteilige Einzelhandelsnd
Dienstleistungsangebote. In der Praxis wirdls Indikator zur Einschatzung der Nahverso r-
gungssituation einer Stadt insbesonderauf das Angebot in derWarengruppe Nahrungs

und Genussmittelabgestellt

Neben einer reinguantitativen Betrachtung sind vor allemrsdumlicheund qualitative Aspekte
(Erreichbarkeit und Betriebsformenmix) von Bedeutung, die erganzend bei der Bewertung der
Angebotssituation zu berlcksichtign sind. Geht es bei der qualitativen Betrachtung vor allem
um die warengruppenspezifische Angebotsstruktur unelvielfalt, wird bei der rAumlichen Ee-
trachtung die (fulaufige) Erreichbarkeit von Lebensmittelbetrieben aBewertungsmalistab
herangezogen.

Die kleinste Einheit der Nahversorgungsstandorte bildeso/itédre Einzelhandelsbetriebedie
eine fuRlaufig erreichbare, wohnstandortnahe Versorgung irtVohnquartier gewéahrleister.
Davon zu unterscheiden sind zentrale Versorgungsbereiche wie beispielswelég/versa-
gungszentren die eine Uber die reine fuBlaufige Erreichbarkeit hinaus gehende Versorgisig
funktion mit Gitern und Dienstleistungen auf Ebene einzelner Stadf Or tsteile

oder -bereiche einnehmen. Inshesondere folgende Sortimente und Dienstleistungggbote
konnen als relevant fur die wohnort beziehungsweise wohnungsnahe Nahversorgung eieg
stuft werden:

6 Unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchungen haben diesbeziiglich ein Entfernungsmaf zwischen 500
und 1.000 m als akzeptierte fuRlaufige Distanz eruiert. Aufgrund der siedlungsrélichen StrukturBalingers wird
im Weiteren eine Distanz von ca. 700m als kritische ZeitWeg-Schwelle fir FuRgangerdistanzen definiert.
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Tabelle 3: Angebotsbausteine einer wohn ort- beziehungsweise wohnungsnahen
(Grund-)Versorgung

Nahrungs und Genussmittel / Lebensmittel
Brot und Backwaren

Fleisch und Wurstwaren

Getrénke

Drogerie- und Korperpflegeartikel
pharmazeutische Artikel

Bank(automat)
Arzt, Friseur, Lotto

Spirituosen, Tabakwaren
Zeitungen, Zeitschriften
Biicher, Schreibwaren
Blumen

Café, Gaststatte
Reinigung, Reisebiro

Quelle: eigene Zusammenstellung

3.2 Nachfrageanalyse

Ein zweiter wichtiger Baustein der Grundlagenermittlung ist die Analyse der Nachfragesitu
tion. Sie liefert ein umfassendes Bild tiber das einzelhandelsrelevante Kaufkraftvolumen der
BalingerBevolkerung und ermoglicht in der Gegenlberstellung zur Angebotssituation Rkic
schliisse auf den Angebotsund Leistungsstand des Einzelhandels.

Sekundarstatistische Daten

Die modellgestiitzte Schatzung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft innerhalb von Eikze
handelsgutachten und-analysen zahlt zu den Arbeitsschritten, die methodisch nur unz
reichend abgesichert sind. Da sowohl in der amtlichen Statistiksshuch in sonstigen statist
schen Quellen keine Daten und Angaben tber Einkommen und Kaufkraftpotenzial zur ke
fugung stehen, muss der Wert der vorhandenen, einzelhandelsrelevanten Kaufkraft durch
Regionalisierung entsprechender Daten des privaten Verbrawe aus der volkswirtschaftlichen
Gesamtrechnung induziert werden. Entsprechende Werte werden u. a. jahrlich von der IFH
Retail Consultants GmbH, Koln oder der Gesellschaft fir KonsupMarkt- und Absatzfor-
schung (GfK) Nurnberg herausgegeben. In der vorliemden Untersuchung wird auf Daten
der IFH Retail Consultants GmbH, Koln zurtickgegriffen, die in Teilen modifiziert und an den
der Erhebung zugrunde gelegten Branchenschlisseaingepasst wurden.

Die sogenannten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennzifferaje jahrlich veroffentlicht
werden, vermitteln das Kaufkraftpotenzial einer raumlichen Teileinheit (Kommune) im Ye
haltnis zu dem des gesamten Bundesgebietes. Liegt der errechnete Wert unter dem Wert 100
(Bundesdurchschnitt), so ist die Region durch ein umhen entsprechenden Prozentsatz niedr

" Diese aidealt y p i smichhire Sirhelieiner Mimdestausstgtiing zusverstehen (vgl. OVG NRW,

Urteil vom 15. Februar 20126 10 D 32/11.NE). In Abhangigkeit von der Siedlungsstruktur sowie der raumlichen

Verteilung insbesondere des nahversorgungsrelevanten Angebotes im Stadtgebiet, kénreich Bereiche mit

einem nicht der didealtypischen Ausstattungo entsprechender
werden.
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geres Kaufkraftniveau im Vergleich zum Bundesdurchschnitt gekennzeichnet. Liegt der lbka
spezifische Wert tber dem Indexwert 100, liegt entsprechend ein vergleichsweise hdheres
Kaufkraftniveau vor.

Haushaltsbefragung

Um einen umfassenden Einblick in das rdumliche und branchenspezifische Einkaufsverhalten
der BalingerBevdlkerung und die daraus resultierenden Kaufkraftstrome zu erhalten, wurde
eine Haushaltsbefragung durchgefiihrt. Hieraus lassen sich a. die fur Balingen spezifischen
Kaufkraftbindungs- und -abflussquoten ermitteln. Neben diesen Kenngré3en liefert dieeB
fragung aber auch Erkenntnisse Uber die qualitative Einschatzung des Einkaufsstandorts
Balingenaus Kundensicht sowie Griinde und Motive fir Einkaufsgewatheiten.

Die Haushaltsbefragung wurdenm Oktober bzw. November 2016 entsprechend der @-
meinderaumlichen Verteilung der Wohnbevoélkerung von der Firm&SI International GmbH
im Auftrag des Biros Junker + Kruse durchgefihrt.risgesamt wurden300 BalingerHaushd-
te sowie 300 weitere Haushalte aus dem Umlanhterviewt. Die 300 Haushalte aus dem
Umland wurden auf Grundlage der Erkenntnisse aus der Kundenherkunftserhebung geagr
fisch ausgewahlt. Es wurden 200 Haushalte aus dem naheren Einzugsgebiet und 108ukt
halte aus dem Ferneinzugsgebiet befragt (vgl. dazu auch Kapitel 4.2).

Die Befragung wurde in Form eines so genannten ComputehkssistedTelephone

Interviewing (CATI) durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich um telefonische Interviews mit
Hilfe eines elektonischen Fragebogens, der es ermdglicht, bereits wahrend der Imte
viewdurchfiihrung eine analoge Datensatzspeicherung vorzunehmen (Eingabe wahrend der
Befragung in eine Datenbank)Um sichezustellen dass bereits wahrend der Befragung keine
Fehler unterladen, erfolgt eine regelméRige Evaluation der Ergebnisse.

Die Haushalte bzw. Telefonnummern wurden nach einem statistischen Zufallsbetrieb nach
dem FlachenstichproberVerfahren (sog. area sampling) ausgewahlt. Die aus einer Date
bank stammenden Telefondaterunterliegen einer zusatzlichen Kontrolle durch Geocoeh
rung, die auch eine Filterfunktion nach Kommunen und Postleitzahlen zulasst.

Um die Geduld der befragten Haushaltsmitglieder nicht Uber Gebulhr zu strapazieren und die
Verweigerungsquote im Rahmen de#&Jblichen zu halten, ist der Fragebogen bewusst kurz
gehalten worden. Adressat der Befragung war jeweils das fur den Einkauf verantwortlich
zeichnende Haushaltsmitgliedim Anhang der Konzeption ist der Fragebogen einzusehen.

Die folgenden Ubersichten verdetlichen die raumliche Verteilung der Haushalte sowie Alter
und Geschlecht der Befragten. Die Anzahl der Interviews in den Befragungsbereicheri-en
spricht in etwa der Bevolkerungsverteilung in demalingerStadtteilen
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

Tabelle 4: Struktur der Haushaltsbefragung in Balingen
Befragungsbereich Anzahl der Interviews
BalingenKernstadt 137 46
Ubrige Stadt Balingen 163 54

Gesamtsumme

Alter der Befragten Anzahl in %
unter 20 Jahre 34 11
21-30 Jahre 50 17
31-40 Jahre 52 17
41-50 Jahre 49 16
51-60 Jahre 51 17
Uber 60 Jahre 64 21

Gesamtsumme 300 100 %

Quelle: Haushaltsbefragung im Oktober / November 2016

Tabelle 5: Struktur der Haushaltsbefragung im Balinger Umland
Befragungsbereich Anzahl
Naheres Einzugsgebiet 200 66 %
Ferneinzugsgebiet 100 34 %

Gesamtsumme

Alter der Befragten Anzahl der Interviews in %
unter 20 Jahre 34 11
21-30 Jahre 49 16
31-40 Jahre 53 18
41-50 Jahre 56 19
51-60 Jahre 50 17
tber 60 Jahre 58 19
Gesamtsumme 300 100 %

Quelle: Haushaltsbefragung im Oktober / November 2016

21 Junker

Stadtforschung
Planung



Der Anteil der mannlichenund weiblichen Befragten lag in der Stadt Balingen als auch im
Balinger Umland bei jeweils rund50 %.

Insgesamt liegt mit der raumlicherDifferenzierung sowie der Alters und Geschlechtsstruktur

der Haushaltsbefragung eine notwendige und zugleich ausreichende Reprasentativitat vor.

Die Uberdurchschnittliche Berticksichtigung weiblicher Befragter spiegelt die generell ze-b

obachtende Zustdndj k ei t di eses Bev°®l kerungsanteils f¢gr de
Aufgabenteilungo wider, denn als Zielperson wurd
chen, das die Eink&ufe hauptséchlich tatigt.

Handler- bzw. Unternehmensbefragung

Ein weiterer mettodischer Baustein war die Durchflihrung eineschriftlichenHandler bzw.
Unternehmensbefragung in Balingen. Hierzu wurdewlie lokalenEinzelténdler von der Stadt
Balingen angeschriebenDer Fragebogen, der sich an der Befragung aus dem Jahr 2005-or
entierte, konnte dann im Anschluss an das Gutachterbiro zuriickgesendet werden und wurde
durch das Buro anonym ausgewertet. Insgesamt beteiligten si@y Handler an dieser Befi-

gung.

Mit Hilfe eines teilstandardisierten Fragebogengsiehe Anhang)wurden die Gesantsituation
des Handelsstandorts Balingen, Starken und Schwachen des Hauptgeschéaftsbereichs und die
Konkurrenzsituation zu umliegenden Standorten beleuchtet.

Kundenherkunftserhebung

Die Kundenherkunftserhebung gibt Auskunft iber das Einzugsgebiet d&alingerEinzelhan-

dels und stellt somit eine empirische Basis fiir die Abgrenzung des Einzugsgebietes dar. Dieses
gibt zum einen Aufschluss Uber die Ausstrahlungskraft dégalingerEinzelhandels und dient

zum anderen als Grundlage zur Ermittlung des externeNachfragepotenzials. Im Rahmen der
vorliegenden Untersuchung wurden in einem einwdchigen Zeitraum (induni 2016) bei Balin-

ger Einzelhandlern unterschiedlicher Branchenzugehdrigkeit und Grofe Listen ausgelegt, in

die der Wohnort der zahlenden Kunden eingragen wurde. Insgesamt beteiligten sict84

Betriebe (rund27 % aller Betriebe in der Balinger Innenstadt Die Kundenherkunft wurde

jeweils von dem fir den Zahlvorgang zustandigen Personal in den einzelnen Betrieberf-au
genommen. Die Kunden wurden anhandhrer Postleitzahl dem Herkunftsort zugeordnet.

Erganzend zu den vorab beschriebenen Quellen bilden die Literaturanalyse, sekundarstatist
sche Materialien (u. a. Gutachten, Plane, Programme, Vorlagen und Verdoffentlichungen) und
sonstige Quellen (u. a. lokad Tageszeitungen) weitere wichtige Informationsgrundlagen der
vorliegenden Untersuchung.

Experteninterviews

Die Evaluierung der Praxiserfahrungen von verschiedenen Akteuren mit der Einzelhasdel
konzeption istebenfalls einwichtiger BausteindieserFortscireibung. Im Rahmen der Aufsté-
lung der Konzeption wurden einige Experten zur Einzelhandelsentwicklung als auch zu dem
Umgang mit der bestehenden Konzeption befragt (vgl. dazu auch Kapitel 3.4)
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3.3 Stadtebauliche Analyse

Die stadtebauliche Analyse zielt daraudb, Starken und Schwachen der Versorgungsstandorte
in Balingenim Kontext der Siedlungsstruktur zu erfassen. Dabei liegt ein Schwerpunkt der
Betrachtungen auf denzentralen BereichenDurch die Lage im Zentrum einer Stadbezie-
hungsweiseeinesOrts- bzw. Sadtteils sind fir die Prosperitat eines zentralen Bereichegn

ben dem Einzelhandelsprofiinsbesondereauch stadtebauliche Belangavie beispielsweisalie
raumliche Organisationsstruktur verantwortlich. Fir eine tiefergreifende Analyse voné&
schaftszentrensind daher insbesondere die Verknipfurgn und die wechselseitigen Beer
flussungen der Themenbereiche Einzelhandel, Organisation und Stadtebau von BelaRg-
gende Kriterien determinieren dabei die stadtebauliche Gestaltung eines zentralen Bereiches:

Einzdhandelsdichte

Lage der Einzelhandelsmagneten

Verteilung der Geschéfte

Ausdehnung und Kontinuitat der Einzelhandelslagen
Qualitat und Erhaltungszustand der Architektur

Qualitat und Erhaltungszustand des 6ffentlichen Raumes

Nutzungsmischung mit Dienstleistungsund Gastronomiebetrieben sowie kulturellen
bzw. touristischenEinrichtungen

Einkaufsatmosphére
Verkehrliche Erreichbarkeit und ruhender Verkehr

Die stadtebauliche Analyse ist ein wichtiger integraler Bestandteil dErarbeitungder Einzd-
handelskonzeptionfir die StadtBalingen Sie liefert die Grundlage zur Ableitung stadtebaiil

cher Handlungsempfehlungen fir die Einzelhandelsstandorte der Stadt. Gleichzeitig stellt sie

aber auch einen unbedingt notwendigen Arbeitssdiitt zur raumlichen Abgrenzung der zem

ralen Versorgungsbereichém Sinne der 88 2 (2) und 34 (3) BauGB und des 811 (3)

BauNVO und § 9 (2a) BauGBdar. In diesem Zusammenhang ist deutlich darauf hinzuvie

sen, dass die Fixierung der raumlichen Ausdehnung eis zentralen Versorgungsbereiches vor

dem Hintergrund aktueller Rechtsprechunk ei ne pl aneri sche &daAbgrenzung
ein notwendiger Schritt ist, um einebelastbareGrundlage fir spatere Entscheidungen im

Rahmen kommunaler Einzelhandelsentwicklungezu bieten.

8 vgl. dazu u. a. Urteile des BVerwG vom 11.10.2007 (AZ 4 C 7.07) sowie des OVG NRW vom 25.10.2007
(AZ 7A 1059/06)

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planun;



3.4 Ergebnisse der Experteninterviews zur Evaluierung d er Einzelhandel s-
konzeption

Die Evaluierung der Praxiserfahrungen voverschiedenen Akteuren mit deEinzelhandes-
konzeption ist ein wichtiger Baustein der Fortschreibung. Neben der AnalysedEinzelha-
delsentwicklung kdnnen somit auch Starken und Schwéachen der Moglichkeit zur Steuerung
des Einzelhandels aufgedeckt werden und in die Fortschreibung mit einflie3en. Zu den Inte
viewpartnern gehortendie Industriee und Handelskammer zuReutlingen Mitglieder des
Handels und Gewerbeverein Balingender Regionalverband\eckar Alb sowie die Verwal-
tung der StadtBalingen

Die Ergebnisse der jeweiligen Interviews stellen sich wie folgt dar:

Seit dem Beschluskat man sich an die grundséatzlichen Bestalteile der Einzelha-
delskonzeption gehalten.

Ansiedlungen von nichtzentrenrelevanten Sortimenten erfolgterschwerpunktméanig
an dem SonderstandortGehrn.

Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentrenund nahversorgungsrelevanten V-
rengruppen wurde durch dieAnsiedlung neuer Betriebe in integrierten Lageney
starkt.

Ausnahmen vonder Konzeptionaus dem Jahr 208 wurden bei der Steuerung des
Einzelhandels nicht gemacht.

Nicht zuletzt deshalb ist zum einen eine politische Akzeptarder Konzeptionbis heute va-
handen, zum anderen ist auch die Akzeptanz auf der Investorenseite gegeben. Zusammeng
fasst bedeutet dies:

Die Einzelhandelskonzeptioffiir die Stadt Balingenwirki!

Im Rahmen der Interviews wurden auchAnregungen fir die Fortschreibung derEinzelhan-
delskonzeption aufgenommen, die in die Erarbeitung der Konzeptbausteine mit einflieRen.

Dabei handelt es sich um folgende Aspekte:
Uberprufung, Erlauterung und ggf. Modifizierung derBalingerSortimentsliste

Konzeptionelle Aussagen zuEntwicklung der Innenstad insbesondere in Bezug auf
die raumliche Ausdehnung

Planungsrechtliche Empfehlungen fiir bestehende und zukiinftige Standortbereiche
im BalingerStadtgebiet (insbesondere fiir den Lebensmitteleinzelhandehogliche
Lebensmitteldiscounterstandorteind den Sorderstandort Gehrn)

Darstellung unterversorgter Siedlungsbereiche (beziglich der Nahversorgung)

Uberpriufung und ggf. Modifizierung der zentralen Versorgungsbereichghinsichtlich
ihrer Abgrenzung und Funktion
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4 Nachfrageseitige Rahmenbedingungen

Im Folgenden werden zunéchst die allgemeinen standortrelevanten Rahmenbedingungen
dargestellt, die zur Einordnung der StadBalingenhinsichtlich ihrer einzelhandelsrelevanten
und stadtebaulichen Situation dienen. Diese Rahmenbedingungen wirken sich sowohl direkt
als auch indirekt auf die Positionierung, die kundenseitige Inanspruchnahme und somit auch
auf die Prosperitat des EinzelhatelsstandortesBalingenaus (vgl. Kapitel4.1). Anschlie3end
werden die nachfrageseitigen Rahmenbedingungen, und hier inshesondere das Einzugsgebie
desBalingerEinzelhandels (vgl. Kapitel 4.2) sowie die im Einzugsgebiet vorhandene eikze
handelsrelevante Kaufkraft (vgl. Kapitel 4.3), ermittelt.

Insgesamt stellen die in diesem Untersuchungsschritt gewonnen Erkenntnisse einen wichtigen
Baustein zur Emittlung moglicher quantitativer Entwicklungsspielraume dar.

4.1 Standortrelevante Rahmenbedingungen

Rolle in der Region und verkehrliche Anbindung

Die StadtBalingenist mit ihren rd. 34.000 Einwohnern ° Kreisstadtdes Landkreises
Zollernalbkreis der zum 31.12.2015 uber rd. 186.400 Einwohnern verflgte '°. Damit ist
Balingendie zweitgrof3te Kommune desLandkreisesgder zusammen mit den Landkreisen
Reutlingen und Tibingen dieRegionNeckarAlb bildet.

Insgesamt ist Balingen mit allen Verkehrsmitteln gurreichbar. Der Stuttgarter Flughafen
kann mit dem Auto in etwa 45 Minuten erreicht werden. An das regionale beziehungsweise
Uberregionale Stral3ennetz ist die Stadt Balingen tber die B 27 und B 4éBeichbar Die
BundestralRe B27 verbindet Balingen nach Mrden mit dem GrofRraum Stuttgart.Zudem snd
Nachbargemeinden und Stadteiber ein gut ausgebautes Straf3ensystem schnell zu erreichen

Durch Balingen fuhrteine Bahnlinievon Tibingen bis nach SigmaringenDes Weiteren Le-
sitzt die StadtverschiedeneBahnhote: Engstlatt, Balingen (Wiurtt), BalingerStidund From-
mern. Zudem wird der OPNV durch den VerkehrsverbundNeckarAlb-Donau gewéhrleistet.

Landesplanerische Versorgungsfunktion

Aus landesplanerischer Sichist der StadtBalingendie zentraldrtliche Funktioneines Mittel-
zentrums fiir den naheren Verflechungsbereich zugewiesenZum Mittelbereich Balingen
gehdren zudem noch die Gemeindeautmergen, Dormettingen, Dotternhausen,Geisln-

gen, Hausen am Tann, Ratshausen, Rosenfef8gchénberg, Weilen unterden Rinnenund
Zimmern unter der Burg Gemaf den landesplanerischen Vorgaben kommt dem Einkzah-
delsangebot in der Stadt Balingen als Mittelzentrum sowohl eine Versorgungsfunktion fir die
im Stadtgebiet lebenden Einwohner als aucfur die Bewohner der angrenzenden &meinden
im Mittelbereich (Verflechtungsbereich) zu.

°  Einwohnerzahl der StadtBalingen (Stand: 12/2015

0 IFH Kdln, Stand 2016, Einwohnerzahl des Landkreises Zollernalbkreis (Stand: 12/2015)
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Mit der Stadt Haigerloch (rd. 10.400 Einwohner),der Stadt Albstadt (rd. 44.100 Einwohner),
der Stadt MeRstetten (rd. 11.300 Einwohner), deiStadt Geislingen (rd. 5.900 Einwohner),
der GemeindeGrosselingen (rd. 2.100 Einwohner), der GemeindeBisingen(rd. 9.200 En-
wohner), der GemeindeHausen am Tann(rd. 500 Einwohner), der GemeindeDotternhausen
(rd. 1.800 Einwohner) sowie der Gemeinddormettingen (rd. 1.000 Einwohner)grenzt
Balingenan neun Gebietskdrperschaftenan. Die Stadte Haigerloch und Mel3stetten Gbe
nehmen die Funktion eines Unterzentrums. Die nachstgelegenen Mittelzentresind Albstadt
und Hechingen. Als weitere Standorte mit einem konkurrierenden einzelhandelsrelevanten
Angebot sind die rund 40 km entfernten Oberzentren Tibingen und Reutlingen (als Ge-
meinsames Oberzentrum) zu nennen.
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Siedlungsstruktur und Bevoélkerungsverteilung

Das Stadtgebiet umfasstd. 90 km?, was bei deraktuellen Bevolkerungszahl von rd34.000
Einwohnern einer Einwohnerdichte von knapp380 Einwohnern/ kmz2 entspricht. Die Stadt
Balingenweist in den letzten Jahrzehnten eine konstantdeicht positive Bevolkerungsen-
wicklung auf. Fir den Prognosehorizont bis 203dst fir Balingenebenfallsvon einer leicht
positiven Bevolkerungsentwicklung (rd + 0,3 %) auszugehen™ Balingen besteht aus dr
Kernstadt und den StadtteilerDirrwangen, Endingen, Engstlatt, Erzingen, Frommern, e+
selwangen, Ostdorf, RoRwangen, Stockenhausen, Streichen, Weilstetten und Zillhaus@ie

1 Bezogen auf dieEinwohnerzahl der StadBalingen(Stand: 12/2015); Prognose nach Website des Statistisches

Landesamt BdenWiirttemberg (www. statistik.baderwuerttemberg.de)
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

meisten dieser Stadtteile wurden im Rahmen der Gebietsreform der 1970er Jahr@ch Baln-
gen eingegliedert.

Tabelle 6: Balinger Stadtteile mit Einwohnerzahlen
Erhebungseinheit Einwohner Anteil in %*
Kernstadt Balingen 14.488 42,6 %
Heselwangen 946 2,8%
Endingen 2.350 6,9 %
Engstlatt 1.869 55%
Erzingen 781 23%
Ostdorf 1.528 45%
Streichen 554 1,6 %
Zillhausen 858 25%
Weilstetten 3.731 11,0 %
RoRwangen 717 2,1%
Frommern 4511 13,3 %
Stockenhausen 267 0,8 %
Dirrwangen 1.428 4,2 %
Gesamtsumme 34.028 100 %

Quelle: StadtBalingen(Stand: Dezember 2015, nur Einwohne mit Hauptwohnsitz;
*durch Rundungen kann eszu Abweichungen in den Summen kommen

Die Stadtist dementsprechend in 13 Stadstteile eingeteilt, wobei im Osten und Westen des
Stadtgebietes aufgrund von zahlreichen Waldund Freiflachen teilweise sehr aufgelockerte
Siedlungsstrukturen vorhanden sind. Insgesanigt jedoch eine bandartige Siedlungsstruktur
mit nord-sudlicher Ausrichtungerkennbar.
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Karte 2: Siedlungsstruktur des Balinger Stadtgebietes

Heselwangen

Balingen

Zillhausen
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Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis

Der Siedlungsschwerpunkt liegt in der Kernstadt Balingen, von welchem die Siedlungskoérper
der Ubrigen Stadtteile teilweise deutlich raurich voneinander getrennt sind Diese zerstreute
Siedlungsstruktur ist bedingt durch die Eingemeindung zahlreichetiher eigenstandiger &-
meinden. Aufgrund dessen sind aul3er der Kernstadt Balingen die Stadtteile, in denen iibe
wiegend unter 3.000 Einwohnern leben, landlich und dorflich gepragt. GroRergewerblich
genutzte Flachen befinden sich nérdlich

(u. a. Gewerbegebiet Hauptwasen) und stdlich (u. a. Gewerbegebiet Gehrn) der Balinger
Innenstadt.
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4.2 Einzugsgebiet des Balinger Einzelhandels

Vor dem Hintergrund der immer weiter steigenden Mobilitat fir die Versorgung mit inske-
sondere mittel und langfristigen Bedarfsgutern vollziehen sich raumliche Austauschbezi
hungen zwischen Einzelhandelsstandorten und Wohnorten der Nachfrager. Im Zuge zime
mender Mobilitatsanforderungen werden erhghte Zeit und Entfernungswiderstande sowohl
fur das Einkaufen als auch fiir die Funktionen Arbeit, Dienstleistungsinanspruchnahme und
Freizeitgestaltung in Kauf genommen. Daneben fuhren auch Einzelhandelsagglomerationen,
deren kollektives Einzugsgebiet Uber das der einzelnen, jeweils dort angesiedelten Betriebe
bzw. Betriebsformen hinausgeht, zur VergroR3erung des Einzugsgebietes einer Kommune als
Einzelhandelsstandort. Andererseits ist aber auch zu beriicksichtigen, dass alz#izehen

Raum Zeit-Distanzen (Entfernung zur Innenstadt bzw. zum Einkaufsstandort) die Bereitschaft
der Kunden abnimmt, diese aufzusuchen, weil wiederum andere Zentren bzw. Standorte
geringere RaumZeit-Distanzen aufweisen. Aus diesem rdumlichen Spannurggeflecht resu-
tiert schlielich ein Einzugsgebiet.

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes dient zum einen als Indikator zur Bewertung der dérze
tigen Ausstrahlungskraft desBalingerEinzelhandels, zum anderen als Grundlage zur Ertnit
lung des externen Nachfragpotenzials. Zurempirischen Bestimmung des Einzugsgebiets
des Balinger Einzelhandels wurde im Juni2016 eine Kundenherkunftserhebung in ause-
wahlten BalingerEinzelhandelsbetrieben durchgefiihrgs. Kapitel 3.2). Die im Rahmen dieser
Erhebung ermittelten absoluten Kundenzahlen (n=6.946) wurden in Relation zur Bevolle-
rungsanzahl des jeweiligen Herkunftsortes gesetzt, um die relative Bedeutung desusdortes
als Einkaufsort ermitteln zu kénen. Auf dieser Grundlage sindlendenzaussagen zum e
flechtungsbereich desBalingerEinzelhandels méglich.

Die nachfolgende Abgenzung des Einzugsgebietes (vgl. dazgarte 3) stitzt sich dabei im
Wesentlichen auf die zentralortliche Gliederung des Raumes, der Lage der einzelnen zantr
len Orte zueinander sowie der verkehrlichen Erreichbarkeit der jeweiligen ObeMittel -,

Unter- und Kleinzentren. Der Abgrenzung liegt dabei die Pramisse zu Grunde, dass das-ei
zelhandelsrelevante Angebot einer Stadt umso eher nachgefragt wird, je attraktiver und rve
kehrlich gut erreichbar es ist. Folglich nimmt die Bindung auf3eriiaBalingers lebender Ei-
wohner an das in der Stadt lokalisierte Einzelhandelsangebot mit zunehmender Entfernung
vom BalingerStadtgebiet ab. Basierend auf diesen Uberlegungen lasst sich das Einzugsgebiet
der StadtBalingenwie folgt abgrenzen:
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

Karte 3: Einzugsgebiet des Balinger Einzelhandels
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Kerneinzugsgebiet
Die StadtBalingenist mit einem gesamten Kundenpotenzial von run®4.000 Einwohnern als
Kerneinzugsgebiet definiert. Runddie Halfte aller erfassten Kunden kam aus diesem Bereich.

Abbildung 1: Zusammensetzung der Kundenherkunft des Balinger Einzelhandels

14%
m Kerneinzugsgebiet
Naheres Einzugsgebiet
Ferneinzugsgebiet
30% e

Streueinzugsgebiet

Quelle: eigene Darstellung unter Beriicksichtigung der Kundenherkunftserbeng im Juni 2016 n= 6.946; An-
merkung: Abweichungen von der Summe 100% ergeben sich durch Rundungen.
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Naheres Einzugsgebiet

Zum naherenEinzugsgebiet zahlen in der Regel die in unmittelbarer Nahe zum Kerneinzug
gebiet gelegenen Nachbarkommunen. Diese liegen somit auch im direkten Verflechtungsb
reich des Mittelzentrums.Aus diesem Bereich kamen rund 306 der erfassten Kunden. Das
nahere Enzugsgebiet verfugt Uber ein Kundenpotenzial von insgesamt runé1.600 Einwoh-
nern. Dies spiegelt eine hohe Versorgungsbedeutung ddé3alingerEinzelhandels auch fir die
kleineren umliegenden Gemeinden widerLediglich die angrenzenden Gemeinden Albstadt
und Melfstetten zahlen nicht zu diesem ndheren Einzugsgebiet. Das lasst sich jedoch darauf
zurlUckfihren, dass Albstadt als ein Mittelzentrum eingestuft ist und somit eine eigene ke
sorgungsfunktion fur die im Stadtgebiet lebenden Einwohner als auch fiir die ®ehner der
angrenzenden Gemeinden im Mittelbereich besitzt.

Ferneinzugsgebiet

Das Ferneinzugsgebiet (rd. 144 aller erfassten Kunden) umfasst zusétzlich all diejenigen
Besucher und Kunden, die zwar den Einzelhandel Balingennoch mit einer gewissen -
gelmaRigkeit aufsuchen, jedoch eine wesentlich deutlichere raumliche Einkaufsorientierung
auf andere Standorte aufweisen und demnach nicht hauptséachlich auf den Einzelhandel in
Balingenausgerichtet sind. ImBalingerFerneinzuggebiet leben rund 106000 Einwohner

und somit der gréf3te Anteil an Bewohnern. Im Gegensatz zu anderen Stadten diesettcr
Benordnung generiert der Standort eine vergleichsweise hohe Bindung an Kunden aus dem
weit gefassten Gebiet. Kunden aus dem Ferneinzugsgebiet spielen vor allem bei Agtbrn
von Waren der mittel und langfristigen Bedarfsstufe einavichtige Rolle. Somit kommt der
Stadt auch diesbeziglich eine wichtige Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich Zbies
liegt nicht zuletzt an dem gut ausgestatteten Angebot in diesem Bexifsbereich (vgl. dazu
auch Kapitel 5).

Streuumsétze

Als sogenannte Streuumsatze deBalingerEi nz el handel s werdenrazufall se
sonen von aulerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes bezeichnet. R&néb der ermittel-

ten Kunden desBalingerEinzehandels kommen aus diesem Streugebietomit spielt z. B. der

Tourismus als Einnahmequelle fiir den Balinger Einzelhandel nur eine vergleichsweise geringe

Rolle.

Insgesamt gesehenzeigt sich somit eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die eigene Beld
kerung, aber auch eine vergleichsweise hohe Versorgungsbedeutung fir das Umlargeit
der letzten Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption (2005) sind kein&gumlich relevan-
ten Verénderungen in dem Einzugsgebiet zu erkennen.
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4.3 Kaufkraftpotenzial im Einzugs  gebiet

Zur Abbildung der aktuellen Nachfragesituation wird auf sekundarstatistische Rahmendaten
der IFH Retail Consultants Koln zurtickgegriffen. Diese werden durch die IRarktforschung
bundesweit ermittelt und jahrlich fortgeschrieben. Anhandvon Bevolkerungszahlen und &i-
zelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten lasst sich das in einem Gebiet vorhandene Kaufkraftp
tenzial im Einzelhandel gesamt und nach Fachspart&eziehungsweiséVNarengruppen ermi-
teln. Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial ider StadtBalingenstellt sich fur das
Jahr2016 wie folgt dar:

Tabelle 7: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in Balingen
Nahrungs und Genussmittel 2.472 84,1
Blumen (Indoor)/Zoo 117 4,0
Gesundheit und Korperpflege* 400 13,6
P:.;}pier, Bilrobedarf, Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften/ 196 6.7
Bicher )
tiberwiegend kurzfristiger Bedarf 3.185 108,4
Bekleidung 596 20,3
Schuhe / Lederwaren 159 54
Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren 79 2,7
Spielwaren / Hobbyartikel 147 50
Sport und Freizeit 120 4,1
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1.102 37,5
Wohneinrichtung 135 4,6
Mabel 340 11,6
Elektro / Leuchten 190 6,5
Elektronik / Multimedia 446 15,2
medizinische und orthopadische Artikel 83 2,8
Uhren / Schmuck 87 3,0
Bau und Gartenmarktsortimente 586 19,9
Uiberwiegend langfristiger Bedarf 1.867 63,5

Quelle: IFH Retail Consultants Kél® Einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial8tand2016; * inkl. freiverkaufli-
chen Apothekenwaren durch Rundungen kann es zu Abweichungen in den Summen kommen

Diesem monetarenKaufkraftpotenzial von rd. 211 Mio. Euro liegt 8 unter Beriicksichi
gung der Einwohnerzahlend das 6rtliche Kaufkraftniveau in der StadBalingenzugrunde. Die
sogenannteeinzelhandelsrelevanteKaurkraftkennzifferbeschreibt das Verhéltnis der ortlich
vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Einwohner zur einzelhandelsrelevanten
einwohnerbezogenen Kaufkraft in der gesamten Bundesrepublik. Dabei gibt sie die Abive
chung der einzelhandelsrelevanten Pr#&opf-Kaufkraft in Balingenvom Bundesdurchschnitt
(D=100) an. Aktuell verfugt die Stadt Balingen Uber eine einzelhandelsrelevante Kauf-
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

kraftkennziffer von 105,3, dasheif3t, dass das Kaufkraftniveauiber dem Bundesdurd-
schnitt liegendesKaufkraftniveau verfiigt.

Tabelle 8: Kaufkraftpotenzial und -kennziffern im Einzugsgebiet

: einzelhandelsrelevantes :
Kommune El(g\ggg/?,?)r Kaufkraftpotenzial elnzsrliﬂ?aefltirisfgsmes

(in Mio. Euro)

Balingen(MZz) 34.028 210,6 105,3
Kerneinzugsgebiet 34.028 210,6 105,3
Dautmergen (0Z) 403 23 99,8
Dormettingen (0OZ) 1.039 6,3 103,1
Dotternhausen(0OZ) 1.808 11,6 108,9
Geislingen(02) 5.932 35,2 101,4
Hausen am TannOZ) 470 2,7 98,0
RatshausenOz) 774 4,8 105,8
Weilen unter denRinnen(0Z) 597 3,7 106,2
Reichenbach am HeuberdOZz) 500 3,2 107,9
Wehingen (UZ) 3.604 21,2 100,7
Grosselfingen(OZz) 2.145 12,2 97,8
Rosenfeld(KZ) 6.370 40,0 106,6
Haigerloch (UZz) 10.444 61,4 100,6
Obernheim (0Z) 1.437 8,4 99,8
Bisingen(KZ2) 9.233 54,8 101,5
Zimmern unter der Burg(OZz) 480 2,8 99,5
Schémberg(0Z) 4.644 26,5 97,9
Deilingen (02) 1.732 11,1 108,8
Naheres Einzugsgebiet 51.610 308,2 102,0*
Nusplingen(0Z2) 1.763 10,8 104,3
Jungingen(0Z) 1.361 9,5 117,3
Rangendingen(0OZ) 5.109 30,0 100,4
Empfingen(KZ) 3.883 23,3 102,4
Hechingen(MZ2) 18.839 111,9 101,5
MelRstetten (UZ) 11.276 65,9 100,1
Vohringen (0Z) 4.267 25,9 103,5
Albstadt (MZ) 44.135 261,8 101,4
Bitz (0Z) 3.622 21,3 100,7
Sulz am Necka(MZ2) 11.891 70,6 101,5
Femeinzugsgebiet 106.150 631,0 101,6*
Gesamt 191.788 1.149,8 -

Quelle: IFH Retail Consultants Kdlnr Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern 208, (Indexwert: Bundes-
durchschnitt D = 100); durch Rundungen kann es zu Abweichungen in den Summen kommen
GMZ = Gemeinsames Mittelzentrum, K = Kleinzentrum, UZ = Unterzentrum, OZ = Ohne zentralortl i-
che Funktion
* gewichtete Kaufkraft
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingérFortschreibung

Im Vergleich zu den Kaufkraftkennziffern im Einzugsgebiet zeigt sicdass sich das aktuelle
einzelhandelsrelevante Kaufkraftnigau der StadtBalingen(105,3) Gber dem Durchschnitt
bewegt. Insgesamt kannfestgestellt werden, dass diem Einzugsgebietvorhandene Kaufkraft
im Mittel zuweilen leicht(beispielsweiseHechingen 101,5 Uber dem Bundesdurchschnitt
liegt. Auchim regionalenVergleich mit den nachstgelegenerGemeindenbewegt sich die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft der StadBalingenauf einem guten Niveau (vgl. Tabelle 8,
Karte 4).

Karte 4: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau i n der Region

Tabingen
995

Ossingen

Munsingen
97,3

Winterlingen

* -

Quelle: eigene Darstellung auf Basis von IfH, @penStreetMap-Mitwirkende, CC-BY-SA

Das Kaufkraftpotenzial im oben definierteméaheren Einzugsgebiet von der StadtBalingen
betragt rund 308,2 Millionen Euro und im Ferneinzugsgebiet rund 631,0 Milliarden Euro .
Insgesamt liegt das Kaufkraftpotenzial der rd192.000 Einwohner imgesamten Einzugsge-
biet der StadtBalingensomit beird. 1,1 Milliarden Euro . Die Abschdpfungsquote sinkt da
Uber hinausmit steigender Entfernung zur StadBalingen(und zunehmender Nahe zu Wet
bewerbsstandorten) deutlich. Zudem hangt der Anteil der zuflieRenden Kaufkraft stark von
den einzelnen Sortimenten (und den Ublichen Einzugsbereichen der jeweiligen Anbieter) ab.
Nahere Hinweise zum Kaufkraftzufluss aus den Umlandkommunen des Einzugsbereiches g
ben die im Rahmen der nachfolgenden Angebotsanalyse d&alingerEinzelhandels soit
mentsspezifisch ermittelten Zentralitatswerte (vglKapitel 5.5).
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4.4 Raumliche Einkaufsorientierung der Wohnbevdlkerung Balingens

Kaufkraftbindung und -abfluss der Balinger Haushalte

Eine wichtige GroRRe zur Beurteilung der Ausstrahlungskraft des Einzelhandelsstand&esn-
gen sind die auf Grundlage der Haushaltsbefragungen ermittelten, so genannten Kaufkraf
bindungs- bzw. -abflussquoten, in denen die raumliche Einkaufsorientierung d@&evolkerung
Balingenszum Ausdruck kommt. Um diese Kaufkraftbindungsund -abflussquoten zu ermi-
teln, wurden die Bewohner zuféllig ausgewahlteBalingerHaushalte befragt, wo sie ve-
schiedene Glter hauptsachlich erwerben. Die Daten beschreiben demnacmdénteil der
lokal vorhandenen Kaufkraft, der inBalingenverbleibt und durch den 6rtlichen Einzelhandel
abgeschdpft wird (Bindungsquote) bzw. den Anteil, der in andere Stadte abfliel3t (Abflas
quote). Diese Orientierungsgrundlage gibt Aufschluss Uber dieegionale Konkurrenzsituation
sowie Starken und Defizite des o6rtlichen Einzelhandelsangebots.

Die nachfolgende Ubersicht gibt einen Uberblick iiber das branchenspezifische raumliche
Einkaufsverhalten deBalingerHaushalte:
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

Abbildung 2: Kaufkraftbindungs - und -abflussquoten in Balingen

Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel)
Drogeriewaren/Parflimeriewaren
Pharmazeutische Artikel
Schreibwaren/Papier

Blcher

Bekleidung/Textilien

Schuhe (ohne Sportschuhe)/Lederwaren
Spielwaren

Sport (-artikel, -bekleidung, -schuhe)
Fahrrader und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik/Haushaltswaren
Elektronik und Multimedia
Uhren/Schmuck

Mdabel

Wohnungseinrichtungsbedarf
Baumarkt- und Gartenartikel

Elektrohaushaltsgerdte/Lampen/Leuchten

Zoologische Artikel

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen ®ktober / November 2016, (n=300) , nur Balinger Befragte
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Insgesamt ist eine gute Kaufkraftbindungsquote tber allbefragten Warengruppen bzw.
Sortimentevon rund 74 % festzustellen.

In den Warengruppen deskurzfristigen Bedarfs werden erwartungsgemaf die hdchsten
Bindungsquoten erzielt. Insbesondere die Warengppen Nahrungs und Genussmittel
sowie Gesundheits und Korperpflegeartikel weisen Bindungsquoten zwischen

71 % und 94 % auf. Diese Dinge des taglichen Bedarfs werden jedoch in der Regel
nach Moglichkeit vor Ort gekauft. Dennoch wird eine 100 %-ige Kaufkraftabschépfung
aufgrund unterschiedlichster Beweggrinde auch hier kaum zu erreichen sein. Werte tber
90 % sind in diesem Zusammenhang positiv zu werten.

In den Warengruppen des mittelfristigen Bedarfs zeigen die Bindungsquoten eine
Spannweite zwischen 53 % und 70 %. Dabei wird die hdchste Bindungsquote in der
Warengruppe Spielwaren erzielt, wahrend die niedrigste Bindungaote im Bereich &-
kleidung / Textilien vorliegt. Insgesamt ist hier auf das wesentlich umfangreichere und
vielfaltigere Angebot in dem naheliegenden Oberzentrum Stuttgart bzw. in dem Mitte
zentrum Metzingen hinzuweisen. In diesem Zusammenhng spielen aut Versandhandel
und Online-Handel eine wichtige Rolle Vor diesem Hintergrund sind die in Balingente
Zielten Werte als normal bis gut zu werten.

Bei denWarengruppen des langfristigen Bedarfs zeigen sich insgesamt erfreulich hohe
Bindungsquoten von tberwiegend 64 bis 89 %. Niedrige Werte werden im Bereich
Elektronik / Multimedia (64 %) und Uhren / Schmuck (67 %) erzielt, wobei in diesen
Warengruppen jedoch auf eine hohe Mobilitatsbereitschaft der Kunden und auf ein tei
weise starkeres regionales Konkurrenmgebot (z. B. Media Markt in Albstadt) hinzuwae-
sen ist. Vor diesem Hintergrund sind die erzielten Werte als gut zu beurteilen.

Einkaufsstandorte

Fur zukinftige Planungen ist es wichtig, wo die Befragten verschiedene Einkaufsartikelka
fen. Dafur nannten die Befragten fiir die einzelnen Sortimentert Warengruppen die Stard-
orte, wo sie diese Artikel in der Regel einkaufen. Pro SortimehtWWarengruppe waren jeweils
drei Nennungen mdglich.

Die Balinger Befragtemannten als Haupteinkaufsstandort fur Eink&ufe imler BrancheNah-
rungs- und Genussmittel fast ausschlief3lictstandorteinnerhalb der StadtBalingen(rund

95 %). Insbesondere die Nahund Grundversorgungsstandorte Ubernehmen emiberge-
ordnete Bedeutung (rd. 47 %). Erwartungsgemalf kaufen die Befragten inBalingerUmland
Uberwiegend (rd. 70 %) in anderen Stadten Nahrungsund Genussmittel ein. Dies lasst sich
darauf zuriickzufiihren, dass Dinge des taglichen Bedarfs in der Regel vor @ralso in ihrer
eigenenHeimatstadt & gekauft werden.
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

Abbildung 3: Einkaufsstandorte fur Nahrungs- und Genussmittel

Gebiet Balingen (n=237) Gebiet Umland (n=225)

Bisingen 7,3%
Haigerloch 6,4%
Geislingen 5,2%

B Balingen Innenstadt ® Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen**  *Gewerbegebiet ,Gehrn”; Mibel Rogg /

m Sonderstandorte Balingen®* Ralingen sonstige Kernstadt Widerholdstrakie

W sonstige Orte Versandhandel / Internet ** AlbrechtstraRe / Aldi / E-Center;
Buhren in Frommern / Edeka ; LisztstraBe
[Heselwangen) f Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen @ktober / November 2016

Die WarengruppenBekleidung und Schuhe / Lederwaren weisen ahnliche Anteile bei den
Nennungen der haufig fur den Einkauf gewahlten Standorte auf. Die Balinger Befragten
nannten als wichtigste Orte fur den Einkauf von Bekleidungsund Textilartikeln sowie Sch-
hen und Lederwaren Standorte in Balingen, weshalbesonders die Balinger Innenstadt als ein
Haupteinkaufsstandort hervorgehoben werden kann. Des Weiteren werden in etwa 27 %
der Nennungen die sonstigen Orte genannt, wobei hier das Oberzentrum Stuttgart und das
Mittelzentrum Metzingen als gréf3te Konkurrenen des Balinger Umlands herauszustellen
sind. Beide Einkaufsstandorte weisen in dieser Warengruppe ein besonders starkes Angebot
auf (u. a. die Outletcity in Metzingen, Stuttgart mit diverseren groReren Einkaufszentren}ur
die Befragten im Umland ist dieStadt Balingendennoch ein wichtiger Einkaufsstandorffir
diese Warengruppen (rd. 31 %). Der Anteil des Versandund Onlinehandels betragt bei be
den befragten Gruppen etwa 15 % und ist somit fir den lokalen Handel deutlich spirbar.

Abbildung 4: Einkaufsstandorte fir Bekleidung

Gebiet Balingen (n=238) Gebiet Umland (n=235)

Stuttgart 6,1%

*Gewerbegebiet ,Gehmn®; Mabel Rogg /

W Balingen Innenstadt ™ Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** i
. . ) WiderholdstraRe
m 5onderstandorte Balingen Balingen sonstige Kernstadt
u sonstige Orte Versandhandel / internet ** AlbrechtstraBe / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern / Edeka ; Lisztstrale
[Heselwangen) [ Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen @ktober / November 2016
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

Abbildung 5: Einkaufsstandorte fir Schuhe (ohne Sportschuhe) / Lederwar en

Gebiet Balingen (n=226) Gebiet Umland (n=218)

*Gewerbegebiet ,,Gehrn®; Mibel Rogg /

m Balingen Innenstadt = Mah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** iy
. ) Widerholdstraie
m Sonderstandorte Balingen®* Balingen sonstige Kernstadt
m sonstige Orte Versandhandel / Internet ** AlbrechtstraBe / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern [ Edeka ; LisztstraBe
[Heselwangen) / Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016

Als Haupteinkaufsstandort der Warengruppesport kann fur die Balinger Befragten die Stadt
Balingen mit ihrer Innenstadt und ihren Sonderstandorten identifiziert werden. Defer-
gleichsweisehohe Anteil von rund 18 % des Versand und Onlinehandels macht jedoch
gleichzeitig deutlich, dasglieser Vertrieb&anal heute spirbar genutzt wird Von den Befrag-
ten im Umland werden zahlreiche andere Standorteqonstigen Orte) zum Einkauf vonSport-
artikeln, -bekleidung und -schuhen genutzt (rd. 68 %).

Abbildung 6: Einkaufsstandorte fir Sport (-artikel, -bekleidung, -schuhe)

Gebiet Balingen (n=162) Gebiet Umland (n=168)

W Balingen Innenstadt ® Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** :S:w&:hagn:bi;t ~Gehm"; Mdbel Rogg /
erholdstralse

w Sonderstandorte Balingen® Balingen sonstige Kernstadt I

W sonstige Orte versandhandel / Internet ** AlbrechtstraRe / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern / Edeka ; Lisztstrale
[Heselwangen) / Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016

In der WarengruppeElektronik / Multimedia zeigt sich, dass mehr als die Halftder Befrag-
ten Balingerihre Stadtals Haupteirkaufsstandort nutzen. ZahlreicheNennungen wekst auch
hier die Balinger Innenstadt aufDer Abflussder Balinger Kaufkraftin sonstige Stadte ist vor
allem aufein stérkeres regionales Konkurrenzangebot zuruckzufuhren, wie z. B. der Media
Markt in Albstadt. Die Befragen im Einzugsgebiet der Stadt Balingenannten als Haupein-
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

kaufsstandorte fur Einkaufe in der Branche Elektronik / Multimedia Uberwiegend sonstige
Orte. Mit knapp 40 % der Nennungen istjedoch der Anteil der Balinger Standorte jedoch
vor der regionalen Konkurrenzsituationinsgesamt als positiv zu bewerten.

Abbildung 7: Einkaufsstandorte fur Elektronik und Multimedia

Gebiet Balingen (n=205) Gebiet Umland (n=202)
0,9%
7.2%
157% 2,7% 17,7%
m Balingen Innenstadt ® Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** “Gewerbegebiet ,,Gehm"; Mobel Rogg /

Widerholdstrale
u Sonderstandorte Balingen™* Balingen sonstige Kernstadt

m sonstige Orte Versandhandel / Internet ** Albrechtstrale [/ Aldi / E-Center;
Buhren in Frommern / Edeka ; Lisztstrale
[Heselwangen) / Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016

In der Branche deMoébel wird die Gberdurchschnittliche und auch regionale Bedeutung der
Sonderstandorte Balingensbesondersdie gro3formatigen Standorte des Anbieterd)Rogg
(Mobel Rogg und Rogg & Roll), sichtbar. Jeweils rund die Hélfte der Befragten galmediese
als Haupteinkaufsstandorte fir Einkaufe in der Warengruppe Mébel an. Erwartungsgeman
tbernimmt die Innenstadt Balingens eine untergeordnete Rolla dieser Warengruppe Als
haufige Nennungbei der Kategorie der sonstigen Orte lasst sich vor alledie Gemeinde
Owingen mit dem regional verankerten MdbelmarktaWohn Schickd hervorheben.

Abbildung 8: Einkaufsstandorte fir Moébel

Gebiet Balingen (n=205) Gebiet Umland (n=188)
1,5%
7.8%
6,8%
3.4%
0,4%
m Balingen Innenstadt ™ Mah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** *Gewerbegebie! ,Gehm”; MGbel Rogg /

Widerholdstrafie
u Sonderstandorte Balingen* Balingen sonstige Kernstadt

W sonstige Orte versandhandel / Internet ** Albrechtstrae / Aldi / E-Center;
Buhren in Frommern / Edeka ; Lisztstrale
(Heselwangen) [ Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016
Fur die Warengruppe derBaumarktartikel gaben die Balinger Befragten alaichtigste Bn-
kaufsstandorte zu etwa zwei Drittel die Sonderstandorte Balingens almsgesamt werden nur
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

in weniger als 5 % der Nennungen von den Befragten Balingar Standorte auf3erhéb der
Stadt Balingen genannt. Auch fir die Befragten aus dem Umland Gibernehmen die Somde
standorte eine tbergeordnete Bedeutung (rd. 44 %)Hier zeigensich insbesondere der Bt
fluss der vorhandern gréReren Anbieter an dem Sonderstandort Gehrn (u. a. di@nbieter
Bauhaus und Toom).

Abbildung 9: Einkaufsstandorte fir Baumarktartikel

Gebiet Balingen (n=160) Gebiet Umland (n=170)

2,9%

om '? cl
*Gewerbegebiet ,Gehrn®; Mibel Rogg /
Widerholdstrafe

 Balingen Innenstadt ® Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen**
w Sonderstandorte Balingen® Balingen sonstige Kernstadt

u sonstige Orte Versandhandel / internet ** albrechtstraie / Aldi / E-Center;
Buhren in Frommern [ Edeka ; Lisztstrake
(Heselwangen) [/ Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016

Abbildung 10: Einkaufsstandorte fiir Gartenmarktartikel

Gebiet Balingen (n=155) Gebiet Umland (n=175)
1,0% 2,7%

LA L

begebiet ,Gehrn”; Mibel Rogg /

® Balingen Innenstadt = Mah- und Grundversorgungsstandorte gen*
mderholdshaﬁe

m Sonderstandorte Balingen® Balingen sonstige Kernstadt

msonstige Orte versandhandel / Internet ** pAlbrechtstrae / Aldi f E-Center;
Buhren in Frommern / Edeka ; Lisztstralle
(Heselwangen) [ Edeka

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016

Ein &hnliches Bild zeigt sich auch bei der Warengruppe déartenmarktartikel . Als die wich-
tigsten Einkaufsstandorte fiir die BalingeBefragten lassen sich ebenfalls die Sonderstandorte
der Stadt Balingen (rd. 53 %) sowie die Innenstadt (rd. 25 %) selbst nennen. Fur die Befra
ten im Umland bilden sonstige Orte(rd. 55 %), insbesondere Albstadt und Hechingen, und
die Sonderstandorte der gdt Balingen (rd. 36 %) die préaferierten Einkaufsstandorte.
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Haufigkeit des Einkaufs in Balingen

Rund 90 % der Balinger Befragten gden an, dass sie regelméfig bis h&ufig in Balingemei
kaufen. Dieser Wert bestatigt die oben vorgestellten durchweg gun Kaufkraftbindungen.
Die Bewohner Balingens greifen hauptséachlich aufel 6rtlichen Einzelhandelsagebote zu-
rick. Nur rund 1 % der Bewohner Balingens kaufen nie in Balingen einEin differenziertes
Bild zeigt sich bei den Befragten im Umland. Jeweiknapp die Halfte geben an regelmalig
bzw. unregelmafig in Balingen einzukaufeninsgesamt ist in diesem Zusammenhang auf
vielfaltigere Angebote in dem naheliegenden Oberzentrum Stuttgart bzw. in dem Mittelzer
rum Metzingen hinzuweisen. Des Weiteren werden irder RegelSortimente der kurzfristigen
Bedarfsstufeam jeweiligen Wohnort erworben. Vor diesem Hintergrund sind die erzielten
Werte als gut zu beurteilen.

Abbildung 11: Haufigkeit des Einkaufs in Balingen

Gebiet Balingen Gebiet Umland

1%

10%

48%

48%

89%

RegelmaRig / haufig unregelmaRig / selten M Nie

n=300 n=300

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen @ktober / November 2016

Motive fiir und gegen einen Einkauf in Balingen

In diesem Zusammenhangvurden die Befragten auch nach ihren Griinden gefragt, warum
sie das Einzelhandelsangebot Balingens regegiffig bzw. eher selten nutzen. Die Balinger
Befragtensowie die Befragten aus dem Umlandioben besonders diegro3e Auswahl, die
gute Erreichbarkeit mit dem Auto, die gute Qualitéat des Angebots sowie die gute Einkaasf
atmosphére hervor.Als Beispiele fiir sortige Griinde kénnen personliche Anliegen in der
Stadt und die kurzen Wege in der Stadt genannt werden.
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

Abbildung 12: Motive fur einen Einkauf in Balingen

Gute Einkaufsatmosphdre rr 71
33

Ansprechende stadtebauliche Gestaltung des Einkaufsstandortes 23

Einkauf wird mit anderer Aktivitdt gekoppelt 31

Gut mit dem Auto zu erreichen

Gutes OPNV-Angebot 23

Gute Rad- und FuBwegeverbindung
Gute Parkmdglichkeiten

GroRe Auswahl

Preisglinstiges Angebot

Gute Qualitdt des Angebots

Gute Beratung

Gute Serviceangebote

Ansprechende AuRendarstellung der Ge-schifte

Ansprechende Warenprdsentation in den Geschadften | Balingen n=820

4
8
1
3
16
35
15
34

Sonstige Griinde 52 ® Umland n=2374
1

d

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Okt&ly November 2016

Hinsichtlich derMotive , die gegen einen Einkauf in Balingen sprechen, zeigt sich bei den
Befragten kein eindeutiges Bild, da insgesamt nur wenige Nennungen zu verzeichnen sind
und diese sehr differenziert sind. Die am Haufigsten genamten Griinde von den Balinger
Befragten, die gegen einen Einkauf vor Ort sprechen sind, dass der Einkauf woanders mit
einer anderen Aktivitat gekoppelt wird und es woanders mehr Auswahl gibt. Fir die Befja
ten aus dem Umland spielen nebenlen eben genanntenauch die besserderreichbarkeit a-
derer Orte und sonstige Griinde eine wichtige Rolle. Die haufigsten Nennungen bei den
sonstigen Grinden waren die Entfernung und der Kauf von Waren am Wohnort, der alsds
guemer eingestuft wird.

Abbildung 13: Motive gegen einen Einkauf in Balingen
Woanders mehr Einkaufsatmosphare ‘ 1 m Balingen  n=48
Woanders ansprechendere stadtebauliche Gestaltung des Einkaufsstandortes 7 m Umland h=212
i
Einkauf wird woanders mit anderer Aktivitit gekoppelt 18

Andere Orte mit dem Auto besser erreichbar

Woanders besseres OPNV-Angebot

1ﬁ

Woanders bessere Rad- und FuBwegeverbindung n 6

Woanders bessere Parkmdglichkeiten

Woanders mehr Auswahl

Anderswo giinstiger

Woanders bessere Qualitdt des Angebots F%
Woanders bessere Offnungszeiten P 1
7
1
Ll
2;

1

Woanders bessere Serviceangebote
Woanders ansprechendere AuRendarstellung der Geschifte E
Woanders ansprechendere Warenprdsentation

Sonstige Griinde _ 66

L

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016
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Fehlende Sortimente u nd / oder Geschéfte in Balingen

Hinsichtlich méglicher neuer Sortimentdzw. Geschéfte in Balingen zeigt sich bei den Befya
ten ein relativ eindeutiges Bild. Bei den Balinger Befragten sehen rund 37 % und bei dea-B
fragten aus dem Umland nur 20 % Optimierungsbedarf zur Ansiedlung neuer Einzelhandel
betriebe. Damit zeigt sichhinsichtlich der Einkaufssituation ein insgesamt positives Gesam

bild.

Hinsichtlich derVerbesserungsmoglichkeiten wurden sowohl von den Balinger Befragten als
auch von den Befragten aus dem Umland ahnliche Winsche gedul3ert. Als fehlende $ort
mente wurden hier vor allem Bekleidung, Drogeriewaren und Elektronik / Multimedia g-
nannt. Zudem werden spezielle Spofrtund Outdoorgeschafte sowie kleinere Nahrungsund
Genussmittelbetriebe vermisst.

Abbildung 14: Fehlende Sortimente und / oder Geschafte in Balingen

Gebiet Balingen

Bekleidung 54
Drogerie 27
Elektronik / Multimedia 14
Nahrungs- und Genussmittel 8
Sportartikel und -bekleidung 8
Schmuck 5
Handarbeit 13
Hobbyartikel 7@
Mdobel / Einrichtung 5
Dienstleistungen / Gastronomie |13

Sonstige Sortimente 16 n= 147

Gebiet Umland

Bekleidung 28
Drogerie 16
Elektronik / Multimedia 10 |
Nahrungs- und Genussmittel 5
Sportartikel und -bekleidung 6
Schmuck 1
Hobbyartikel 4
Mdbel / Einrichtung 1
Dienstleistungen / Gastronomie 1

Sonstige Sortimente 8 n=77

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016
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Fehlende Lebensmittelangebote in der Innenstadt von Balingen

Hinsichtlichder Lebensmittelangebotest der Grol3teil der Befragten zufrieden mit dem de
zeitigen Angebot und sieht demnach keinen weiteren Beatf an Lebensmittelangeboten.
Rund 21 % der Balinger Befragten undknapp 10 % der Befragten aus dem Umland verns-
sen Lebensmittelangebote in der Innenstadind winschen sich die Entwicklung neuer é-
bensmitelgeschafte Dabei wird von den Befragteninsbesondereder Wunsch nach weiteren
spezialisierten Fachgeschéften gedullert, wie beispielsweldetzgereien, Obst und Gemi-
sehandler und Geschéeé fur die internationale bzw. gehobeneKiiche.

Abbildung 15: Fehlende Lebensmittelangebote in der Innenstadt

Gebiet Balingen

mehr Einzelhandel im Aligemeinen 10
Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus 10
Supermarkt

11

Lebensmitteldiscounter 1

Lebensmittelmarkt 3

weitere Fachgeschifte 22

Sonstiges 4 n=71

Gebiet Umland

mehr Einzelhandel im Allgemeinen 6
Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus 5
Supermarkt 9
Lebensmitteldiscounter 4
Lebensmittelmarkt 3

weitere Fachgeschafte 11

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016

Attraktivierung der Balinger Innenstadt

Hinsichtlich der Verbesserungsmaoglichkeiten zur Attraktivierung des Balinger Einkaufssta
dortes wurden neben Ideen zu den Einkaufsbedingungen selbatich viele Ideen zu allgeme
nen Angeboten inder Innenstadt genannt. Dabei haben die Befragten Balingens in der Regel
ahnliche Vorstellungen wie die Befragten aus dem Umland. Insbesondere werden Wiinsche
nach mehr oder verbesserter Gastronomiend nach mehr Parkmdoglichkeiten geduRlert. \fe
besserungsmoétichkeiten werden zudem auch in der Entwicklung spezieller Fachgeschafte,
mehr kulturelle Veranstaltungen / Angebote undeinem grof3erem Freizei und Bildungsan-
gebot gesehen.
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

Abbildung 16: Verbesserungsmoglichkeiten fiir eine at traktivere Innenstadt

grundsatzlich zufrieden

Mehr oder verbesserte Gastronomie

Mehr kulturelle Veranstaltungen / Angebote
Bestimmte spezielle Fachgesch3fte
Verbessertes Lebensmittelangebot

Andere [ einheitliche Ladendffnungszeiten
Bessere Warenprasentation

Verbesserte Serviceangebote

Maoglichkeit eines Lieferservice

GroReres Angebot fir Kinder und Jugendliche
Groleres Freizeit- und Bildungsangebot
Attraktive stadtebauliche Gestaltung der Innenstadt
Bessere Erreichbarkeit mit dem Auto

Mehr Parkmdoglichkeiten

Bessere OPNV-Anbindung der Ortsteile
Erreichbarkeit mit 6ffentl. Verkehrsmitteln
Bessere Kinderbetreuung

Sonstige Nennungen*

| 16
55
| 19
23
| 19 s
| | 27
20
| 14
‘ 13
11

9
S e 1Y
| 10

17
| 9
22
| 9
‘ 9
| 13
54
| 42
21
| 12
15 .
12 m Balingen | n=393
| 13 18
- mUmland | n=305

g . 20

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

Ansiedlung groRerer Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt

Die Balinger Befragten sowie die Befragten im Umlankdaben eine vergeichsweise ahnliche
Meinung zu den derzeit diskutiertenAnsiedlungenvon neuen und groReren Einzelhandels-
betrie ben in der Innenstadt . Jeweils etwa die Halfte steht dieser Entwicklung grundsétzlich
positiv gegentber. Im Vergleich zu den Befigten im Umland haben jedoch 30 % der Bah-
ger Befragten eine grundsatzlich negative Haltungnsgesamt wird diese Entwicklung von
den beiden befragten Gruppen jedoch sehr differenziert bewertet.

Abbildung 17: Ansiedlung gro3er er Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt

Gebiet Balingen Gebiet Umland
3%

n= 300 n= 300
= grundsatzlich positiv m grundsatzlich negativ ® habe keine Meinung dazu M st mir nicht bekannt

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Haushaltsbefragungen im Oktober / November 2016
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4.5 Ergebnisse der Handler - bzw. Unternehmensbefragung

Die Befragung derBalingerEinzelhandler, die mit den Facetten &s Standorts und Entwidk-
lungen im Einzelhandel vertraut sind, ziedarauf ab, Meinungen und Eirschatzungen in E-
fahrung zu bringen sowie ein Stimmungslbd zur aktuellen Situation undmaoglichen Entwid-
lungsperspektiven zu erhalten. So kdnnen die detierten Kenntnisse derEinzelhandler in die
Bewertungen des Gutachters mit einbezogen werden.

Mit Hilfe eines Leitfragebogens wurden die Gesamtsituation des Handelsstandorts Balingen,
Starken und Schwachen des Hauptgeschaftsbereichs und die Konkurrenzsituatiornumolie-
genden Standorten belechtet. Im Folgenden werden diezentralen Aussagen anonym sk
ziert und zusétzlich ein Vergleich zulen Fragen augder bestehendenBalinger Einzelhandet
konzeption (2005) gezogen.

Struktur der Befragung

Insgesamt beteiligten sib an der Befragung 37 Handler. Der Uberwiegende Teil (rd. 75 %)
der teilnehmenden Befragten waren inhabergefuihrte Handler. Die Mehrheit der Befragten
hat ihren Betrieb in der Balinger Innenstadt (rd. 70 %). Hinsichtlich der Eigentumsstruktur
zeigte sich e sehr ausgeglichenes Gesamtbild mit fast gleichméaRigen Anteilen aus Mietern
und Eigertiimern des jeweiligen Betriebes.

Wesentliche Ergebnisse der Befragung in den einzelnen Fragekategorien

Die Befragten sahen das abgelaufene Geschaftsjahr (2015) grofdteilsepositiv. Mehr als

75 % der Befragten waren zufrieden bis sehr zufriedemit diesem Handelsjahr Im Vergleich
zu der Befragungaus dem Jahi2005 kann eine positive Entwicklung der Gesamtzufriedenheit
festgestellt werden, da 2005 nur 37 % der Befragterangaben zufrieden oder sehr zufrieden
uber die Umsétze des abgelaufenen Geschéftsjahres zu sein

Abbildung 18: Zufriedenheit mit dem abgelaufenen Geschéftsjahr (2015)

Sehr zufrieden

22% Zufrieden

Weder noch/Durchschnitt

M nicht zufrieden
54%

B (berhaupt nicht zufrieden

Quelle: HandlerbefragungOktober / November 2016, n = 37
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

Abbildung 19: Investitionsbereitschaft in den eigenen Betrieb

H Innenausbau/Schaufenster

® Immobilie

m Sortiment/Warenprasentation

B Neue Geschiftsoffnung
Sonstiges

H Keine Angabe

Quelle: HandlerbefragungOktober / November 2016, n = 37

Die Investitionsfreude der Befragten istseit 2005 angestiegen.Rund 70 % der Befragten
haben in den ldzten Monaten investiert und hierbei auch mehrfach Investitionen vorg-
nommen. Im Jahr 2005 gaben nur 53 % der Befragten an in den letzten Monaten Investi
nen getatigt zu haben. Die Befragten investierteraktuell (2016) am Meisten in ihr Sortiment
bzw. in die Warenprasentation

Abbildung 20: Fehlende Sortimente / Geschafte in Balingen

M Nein
mJa

keine Angabe

Quelle: HandlerbefragungOktober / November 2016, n = 37

Hinsichtlich mdglicherneuer Sortimente bzw. Geschéfte in Balingen zeigt sich bei den
Handlern ein relativ eindeutiges Bild. Nur rd. 30 % der Handler sehen hier Optimierungsb
darf zur Ansiedlung neuer Betriebe.
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

Abbildung 21: Bewertung der Einkaufssituation in Balingen (insgesamt)

Gute Einkaufsatmosphare

Ansprechende stadtebauliche Gestaltung
Einkauf wird mit anderer Aktivitat gekoppelt
Gut mit dem Auto zu erreichen

Gutes OPNV-Angehot

Gute Rad- und FuRBwegeverbindung

Gute Parkmoglichkeiten

GrolRe Auswahl

Preisglinstiges Angebot

Gute Qualitdt des Angebots
Gute Beratung
Gute Serviceangebote

Ansprechende AufRendarstellung der Geschdfte

Ansprechende Warenprasentation in den Geschaften

Woanders mehr Einkaufsatmosphare

Woanders ansprechendere stddtebauliche Gestaltung des...
Einkauf wird woanders mit anderer Aktivitdt gekoppelt
Andere Orte mit dem Auto besser erreichbar
Woanders besseres OPNV-Angebot

Woanders bessere Rad- und FuBwegeverbindung
Woanders bessere Parkmdglichkeiten

Woanders mehr Auswahl

Anderswo gilinstiger

Woanders bessere Qualitdt des Angebots

Woanders bessere Offnungszeiten

Woanders bessere Serviceangebote

Woanders ansprechendere Aufendarstellung der Geschifte

Woanders ansprechendere Warenprasentation

Quelle: HandlerbefragungOktober / November 2016, n = 306 bzw. 45

In Bezug auf dieGesamtbewertung der Einkaufssituation in Balingen zeigt sich ein sehr pges
tives Gesamtbild Insbesondere die gute Einkaufsatmosphére sowie die ansprechende Préase
tation der Geschéfte verbunden mit den Beratungs und Serviceangebot wird von derBe-
fragten geschatzt. Verbesserungsmaoglichkeiten werden am ehesten in den einheitlichenfOf
nungszeiten der Geschéfte bzw. in den Parkplatzmdglichkeiten gesehen.

Hinsichtlich derVerbesserungsmaglichkeiten zur Attraktivierung des Balinger Einkaufssta
dortes wurden in der offenen Antwortméglichkeit zahlreicheUmsetzungsideen fiir Handler
und Stadt benannt. Insbesondere der weitere Ausbau des Marketings und Eventangebotes in
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

der Innengadt sowie die bessere Vernetzung des Handels z. B. mit einheitlichen Offnungsze
ten und der Online-Prasenz wurde von den Befragten angegeben. Zusammen mit demd
fangreichenProfilierung der Innenstadt mit entsprechenden Angeboten fir die Besucher soll
eine Verbesserung der Wahrnehmung der Innenstadt erreicht werden. Auch der HGV Bali
gen wurde fur seine Arbeit ausdricklich gelobt.

Auch die Verbesserung der Online -Prasenzwurde von zahlreichen Handlern beflirwortet.
Dies betrifft sowohl den eigenen Handehls auch das innerstadtische Angebot, z. B. in Form
eines freien WLAN-Angebotes in der Innenstadt. Die Ergebnisse der jeweiligen Online
Aktivitaten der Handler zeigen, dass das Medium Internet bereits haufig als Werbeder
Vertriebsplattform in Balingen genutzt wird.

Abbildung 22: Bedarf fir di e Innenstadt zur Ansiedlung gré3erer
Einzelhandelbetriebe

W Grundsétzlich positiv

W Grundsatzlich negativ

M ist mir nicht bekannt

= neutral

M keine Angaben

Quelle: HandlerbefragungOktober / November 2016, n = 37

Die derzeit diskutierteAnsiedlung von neuen und grofReren Einzelhandelsbetrieben in der
Balinger Innenstadtwird sehr differenziert von den Handlern bewertet. Insgesamt stehen rd.
50 % der Handler der Ansiedlung kritisch gegeniiberUberwiegende Griinde fiir die Bi-
schatzung sind einerseitslie Angst vor Verdrangung der inhabergefihrten Geschéfte durch
die Filialisten Auf der anderen Seite sken viele Handler auch das Potenzial einer solchen
Neuansiedlung von gréReren Betrieben durcHie Bereicherung undden Kundemeugewin-
nung durch Filialisten.Zum einen wird das bestehende Angebot und der Branchenmix als
ausreichend angesehen, zum anderen vd der Kundenverlust an Stadte wie Reutlingen oder
Stuttgart bemangelt.

51 Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung



5 Einzelhandel srelevantes Standortprofil

Unter Beriicksichtigung detibergeordnetenRahmenbedingungen werden im Folgendenas
Standortprofil und die Einzehandelsstruktur der StadtBalingendargestellt Im Rahmen des
Standortprofils werden sowohl einzelhandelsrelevante als auch stadtebauliche Gesichtspunkte
betrachtet. Auf Grundlage der imApril 2016 durchgefuhrten flachendeckenden priméarstas-
tischen Einzelhandelserhebung und destadtebaulichen Beurteilung der Versorgungsstando

te wird die derzeitige Angebotssituation im gesamterBalingerStadtgebiet bewertet.

Diesbeziglich ist zu berticksichtigen, dass es sich bei der nachfolgenden Analyse um eine
aMoment auf nahme 0 Isetlevantee Angebaek tum Erdebungszeitplh han-
delt. Zu einem spateren Zeitpunkt erfolgte BetriebsschlieBungen oder betriebliche Verand
rungen konnten nur bedingt berlicksichtigt werden.

5.1 Gesamtstadtische e inzelhandelsrelevante Kennziffern

Der einzelhandetrelevante Angebotsbestand in der StadBalingenstellt sich zum Zeitpunkt
der Erhebung wie folgt dar:

Die gesamtstadtische Verkaufsflache von runti21.9 00 m2 verteilt sich auf insge-
samt227 Einzelhandelsbetriebe. Im Vergleich zu derbestehendenEinzelhanels-
konzeption aus dem Jah2005 zeigt sich sowohl hinsichtlib der Gesamtverkaufsi-
che (2005: rd. 133.700 m?) als auch in Bezug auf di€csesamtanzahl der Betriebe
(2005: 269 Betriebe) eineleicht riicklaufige Entwicklung?. Diese Entwicklung deckt
sich mit dem bundesdeutschen Trend.

Die durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb betragt rund 540 m2 und liegt
damit sehrdeutlich iber dem bundesdeutschen Schnitt von rd. 230m2. Die bundes-
weit zu beobachtende Verkaufsflachenasweitung, bei einer sich gleichzeitig voll&-
henden absoluten Abnahme der Einzelhandelsbetriebe ist soraiich in Balingen
festzustellen Wobei in Balingen aucheine Reihe vongrol3flachigen Betrieben vor-
handenist und somit in diesem Fall diesen Wert sptyar erhéhen. Insbesondere der
grof3formatige Betrieb M&bel Rogg spielt hierbei eine entscheidende Rolle.

Die einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung betragt rd. 3,6 m2 pro Ein-
wohner und rangiert damit d losgel6st von branchenpezifischen Betrachtungerd
deutlich tber dembundesdeutschen Mittel von rund 15 m2 pro Einwohner. Auch im
Vergleich zu anderen Kommunen éhnlicher Gré3enordnung liegt dieser Wert deu
lich Gber dem Durchschnitt. Zum Vergleich: Der diesbezigliche Durchsclisiwert al-
ler Kommunen mit 25.000 8 50.000 Einwohnern aus der bundesweiten Junker +
Kruse Datenbank betragt rund 2,0m2. Auch hier liegt die StadtBalingendeutlich
Uiber dem Durchschnitt.

12 GmMA (2005): Die GrofRe Kreisstadt Balingen als Standort fir Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk:tfor

schreibung 2005 der GMAMarkt- und Standortuntersuchung 1999. Ludwigsburg.
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

A Erwartungsgeman liegen diguantitativen Angebotsschwerpunkte in der nahver-
sorgungsrelevanten WarengruppeNahrungs- und Genussmittel (rd. 15.300 m2
Verkaufsflache) sowie in der flachenintensiven Branchdobel (rd. 41.500 m? Ver-
kaufsflache). Aber auch die in der Regel (innerstadtische) LeitbrancBekleidung
weist mit rund 11.500 m2 Verkaufsflache eine hohe quantitative Bedeutung auf.

Angebotssituation nach Warengruppen
Differenziert nach Warengruppen stellt sich die gesamtstadtische Angebotssituation des
BalingerEinzelhandels wie folgt dar:

Tabelle 9: Einzelhandelssituation in Balingen nach Warengruppen
Anteil an Gesamt- ~_Snwohnerbez o-
Warengruppe Verkgufsflache verkaufsfliache gene Verkaufsfl a-
(in m?3) (in %) che'nausstattung
(in m%Kaopfr)

Nahrungs und Genussmittel 15.300 13 % 0,45
Blumen(Indoor)/Zoo 3.950 3% 0,12
Gesundheit und Korperpflege 2.400 2% 0,07
PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher 1.750 1% 0,05
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 23.350 19 % 0,69
Bekleidung 11.500 9% 0,34
Schuhe/Lederwaren 3.250 3% 0,10
GPK/Haushaltswaren 4.050 3% 0,12
Spielwaren/Hobbyartikel 950 1% 0,03
Sport und Freizeit 3.300 3% 0,10
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 23.050 19 % 0,68
Wohneinrichtung 7.300 6 % 0,21
Mobel 41.550 34 % 1,22
Elektro/Leuchten 2.900 2% 0,09
Elektronik/Multimedia 2.150 2% 0,06
medizinische und orthopéadische Artikel 1.400 1% 0,04
Uhren/Schmuck 550 <1l% 0,02
Baumarktsortimente 8.950 7% 0,26
Gartenmarktsortimente 10.600 9% 0,31
Uberwiegend langfristiger Bedarf 75.350 62 % 2,21
Sonstiges 200 <1% <0,1
Gesamt 121.950 100 % 3,58

Quelle: primérstatistische EinzelhandelserheburialingenApril 2016, eigene Berechnungen
(Abweichungen durch Rundungen moglich); PBS = Papier/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher;
GPK = Glas/Porzellan/Keramik
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Uberwiegend kurzfristiger Bedarf

Mit rd. 15.300 m? Verkaufsflache entfallt derzweitgré3te Verkaufsflacheranteil
(rund 13 %) der Gesamtverkaufsflache auf die nahversorgungsrelevante Ware
gruppe Nahrungs- und Genussmittel . Auch der grofite Anteile der Betriebe 71 Be-
triebe, rd. 31 %) ist dieser Warengruppe zuzuordnen, wobei in diesem Zusamme
hang insbesondere auch die Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Backereien, Met
gereien) eine wesentliche Rolle spielen. Dieinwohnerbezogene Verkaufsflache n-
ausstattung von 0,45 m2 Einwohner in der Warengruppe Nahrungs und Ge-
nussmittel (vgl. Tabelle9) liegt leicht tGber dem bundesdurchschnittlichen Orieng-
rungswert von aktuell rund 0,40 m?2/ Einwohner. Dieser Uberdurchschnittlich Wert
unterstreicht eine sehrgute Angebotsausstattung in dieserWarengruppe®.

Auch die Angebotsausstattungen in denibrigen Warengruppen des kurzfristigen
Bedarfs sind, insbesondere im Vergleich zu Stadten ahnlicher GréRenordnung, als
umfangreich einzustufen. Vor allem in de Warengruppe Blumen (Indoor) / Zoo
(rund 3.900 m? Verkaufsflache) zeigtsich hinsichtlich der einwohnerbezogenen \fe
kaufsflachenausstattung ei Gberdurchschnittliche Wert mit 0,12 m2/ Einwohner.

In Summe entfallen mit rund23.400 m2 rd. 19 % der gesamtstadtischen Verkaid-
flache sowie mit98 Betrieben rd. 43 % aller Einzelhandelsbetriebe auiiberwi e-
gend dem kurzfristigen Bedarf zuzurechnende E inzelhandelsangebote.

Uberwiegend mittelfristige r Bedarf

13

In den Warengruppen des Uberwiegend mittelfristigen Bedarfs konzentriert sich ein
Verkaufsflachenangebot von rund23.000 m?, was einem Anteil von ca.1l9 % an
der gesamtstadtischen Verkaufsflache entspricht. Der quantitative Angebots-
schwerpunkt liegt dabei in derzentrumsprégenden Leitbranche Bekleidung , die
mit einer Gesamtverkaufsflache von rund1.500 m2 tberrund 9 % der gesamt-
stadtischen Verkaufsflache verfigt.

In den ebenfalls zentrenprageden LeitbranchenSchuhe/Lederwaren, Glas/Porzel-
lan/Keramik/Haushaltswaren , Spielwaren / Hobbyartikel sowie Sport und Frei-
zeit zeigen sich gesamtstadtische Verkaufsflachen zwisch&ro0O0 m?2 und

4.000 m2, was Anteilen zwischenl und 3 % am gesamten Verkauffiachenange-
bot der Stadt Balingenentspricht. Die einwohnerbezogenen Verkaufsflichenausgta

tungen bewegen sichiiber den Durchschnittswerten vergleichbar gro3er Stadte.

Mit einer einwohnerbezogenen Verkaufsflichenausstattung vof,68 m2/ Ein-

wohner fir Gber wiegend mittelfristige Bedarfsguter stellt sich das aktuelle Ang-

bot im BalingerEinzelhandel unter quantitativen Gesichtspunkten akehrgut bezie-
hungsweise algdeutlich tiber dem Durchschnitt liegend dar.

Eine Bewertung der Qualitat und der raumlichen Komponente erfolgt in Kapitel 5.4.
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Angebotssituation des Uberwiegend langfristige n Bedarfs
Mit insgesamt rd. 75.400 m?2 Verkaufsflache nehmen die Warengruppen der langfis-
tigen Bedarfsstufe einen Anteil von rd62 % am gesamtstadtischen Verkaufsflache n-
angebot ein. Die absolut groften warengruppenspezifischen Verkaufsflachenanteileten
fallen dabei aufMébel (rund 41.500 m2). Das Verkaufsflachenangebotverteilt sich da-
bei auf insgesamtl2 Betriebe. Mit dem grof3formatigen Angebot des Anbieter Rogg ist
jedoch ein Grof3teil des Angebotes auf einem Anbieterereint.

Die einwohnerbezogenen Ve rkaufsflachenausstattungen im langfristigen Bedarfsie-
reich weisen ein Spektrum zwischen 0,02n?/Einwohner (Uhren / Schmuck) und

1,22 m?#Einwohner (Mbbel) auf, was in erster Linie ebenfalls auf den Flachenanspruch
der einzelnen Produkte zuriickzufihren istim Vergleich zu den durchschnittlichen, \a-
rengruppenspezifiscien Verkaufsflichenausstattungewergleichbar grof3er Stadte mit
mittelzentraler Versorgungsfunktion zeigt sich, dass sich auch die Warengruppen des
langfristigen Bedarfs durchwegiber dem Durchsénitt bewegen (0,94 m2/Einwohner).

5.2 Ré&umliche Differenzierung des Einzelhandelsangebot es

Die kleinrAumige Verteilung des Einzelhandels im Stadtgebiet ist insbesondere mit Blick auf
die strukturellen Aussagen zur weiteren Einzelhandelsentwicklung von grundlegender
Bedeutung. Die nachfolgenden Analysechritte geben daher einen dezidierten Uberblick tiber
die raumliche Verteilung des aktuellen Einzelhandelsangebotes BalingerStadtgebiet. Diffe-
renziert nachStadtteilenstellt sich das derzeitige einzelhandelsrelevante Verkaufsflachena
gebot der StadtBalingenwie folgt dar:

Tabelle 10:  Verteilung der Betriebe und Verkaufsflache auf die Balinger
Stadtteile (z. T. gerundete Werte)

Kernstadt Balingen 14.488 151 70.300 58 %
Heselwangen 946 - - -

Endingen(SO Gehrn) 2.350 27 42.300 35 %
Engstlatt 1.869 5 300 >1%
Erzingen 781 3 100 >1%
Ostdorf 1.528 7 800 1%
Streichen 554 1 100 >1%
Zillhausen 858 2 <100 >1%

14 Dieser Wert basiert auf Vergleichsdaten aus der bundesweiten Junker + Kruse Datenbank fiir Stadte und
Gemeindenzwischen 25.000 und 50.000 Einwohnern.
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Weilstetten 3.731 7 600 1%

RoRwangen 717 1 100 >1%
Frommern/ Durrwangen 5.939 23 7.300 6 %
Stockenhausen 267 - - -

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse in der Stadlingen April
2016 sowie Einwohnerzahlen deStadt Balingen(Stand: 12/2015) * gerundete Werte

Insgesamt ist eine raumliche Konzentration de&inzelhandelsangebotin den Stad-
teilen Kernstadt Balingen und EndingeiriGewerbegebiet Gehrn)festzustellen. Mit
rund 178 Betrieben befinden sich knapp80 % aller Anbieter beziehungsweise mit
rund 112.600 m2 Verkaufsflache tber 90 % des gesamtstadtischeVerkaufsfid-
chenangebotes innerhalb dieser beideBtadtteile. Die Angebotsschwerpunkte liegen
dabei insbesondere in der Balinger Innenstadt als auch an dem Sonderstandort
Gehrn, der zahlreiche groR3flachige Einzelhandelsbetriebe beheimatet.

Eine weitere Verlaufsflachenkonzentration befindet sich im Stadtteil Frommern, der
circa 4 km sudlich der Kernstadt Balingen liegt. Dort sind insgesar28 Einzelhan-
delsbetriebe lokalisiert, die tber eine Verkaufsflache von rd7.300 m2 verfiigen. In-
nerhalb dieses Stadtteils befinden sich r& % der gesamtstadtischen Verkaufsflache.
Aufgrund der vergleichsweise hohen Anzahl der Betriebe, ist dort eine hohe Ko
zentration an kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben zu finden.

In den Gbrigen Stadtteilen ist das vorhandene Angebot insgesamt sehr kleinteilig
und beschrankt sich zumeist aukebensmittelladen,Betriebe des Lebensmittelhad-
werks und Getrankemarkte.

Raumlich-funktionale Angebotsstruktur

In Bezug auf dieraumlich-funktionale Angebotsstrukturist insbesonderedie Balingerinnen-
stadt hervorzuheben. DieBalinger Innenstadt mit ihrem zentralen Versorgungsbereich ist
der siedlungsraumliche und kulturelle Mittelpunkt des Stadtgebietes. Neben dem zentralen
Versorgungsbereich ist aus Sicht des Einzelhaslén BalingerStadtgebiet vor allemder
Sonderstandort Gehrn von Bedeutung fir die raumlichfunktionale Versorgungsstruktur des
BalingerEinzelhandels. Dort angesiedelt sind zahlreiclgrol3flachige Anbieter aus allen B-
darfsbereichen.Zudem ist derzentrale Versorgungsbereich Frommern ein wichtiger Bestdn
teil der raumlich-funktionalen Angebotsstruktur. Dieser ist jedoch zu den beiden anderen
Angebotsstandorten deutlich kleinteiliger aufgestellt und die Einzelhandelsbetriebe verfligen
Uberwiegend derkurzfristigen Bedarfsstufe zuzurechnende Einzelhandelsangebokzartber
hinaus teilen sich die restlichen Einzelhandelsbetriebe auf die kleineiBalinger Stadtteile auf.

An den zuvor genannten Angebotsstandorten stellt sich das quantitative Verkaufsflaean-
gebot derzeit wie folgt dar:
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Bezliglich der Betriebsanzahl und der Verkaufsflachenausstattung setzt sich Badinger
Innenstadt (zentraler Versorgungsbereichjom Ubrigen Stadtgebiet ab. In diesenBtad-
raum konzentriert sich sowohl die grof3te Anzahl aBetrieben (L26) als auch ein Grol3teil
der Verkaufsflache dedBalingerStadtgebietes (rd. 26.90 m2). Das in diesem Bereichot
kalisierte Angebot verteilt sich auf verschiedene Lagen und DichteBer eindeutige An-
gebotsschwerpunkt innerhalbder Innenstadtentféallt auf Angebote des mittelfristigen
Bedarfs (rund 14.700 m2 Verkaufsflache) und hier insbesondere auf die Warengruppe
Bekleidung (rund 9.900 m2 Verkaufsflache).

Vom gesamtstadtischen Verkaufsflachenangebot entfallt damitl. 22 % auf diesen
zentralenBereich die durchschnittliche Verkaufsflache je Betrieb liegt beird. 210 m?2,
was auf eine insgesamt kleinteilige Angebotsstruktur schlie3en lasst, die lediglich pumkt
ell durch grof3flachge Betriebsformen erganzt wird.

Eine weitere Angebotskonzentratiorzeigt sichim Sonderstandort GehrnBei einer Ge-
samtverkaufsflache von rund41.700 m?2 (rd. 34 % der gesamtstadtischen Verkaufsii-
che) sindin diesem Bereicl21 Einzelhandelsbetriebe ansassig, wobei die grol3ten Vie
kaufsflachenanteile auf Angebote dedangfristigen Bedarfs (rd. 29.900 m2 Verkauf s-
flache) entfallen. Die in diesem Bereich ansassigdtinzelhandelsbtriebe konzentrieren
sich im Wesentlicherentlang der Langen StralRe sowie der Stral’e Wasserwiesen

Im Ubrigen Stadtgebiet sind Uberwiegendleinteilige und nahversorgungsrelevante A-
gebote lokalisiert.
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Karte 5: Einzelhandelsschwerpunkte in Balingen

Heselwangen

]
ZillMausen

Stockenhausen

Rolﬂvangen Weilstetten

Nutzungssituation
B Einzelhandelsbetrieb

Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; priméarstatistische Einzelhandelserhebusgril 2016

Grol3flachiger Einzelhandel
Aktuell bestehen inBalingen24 groRflachige Einzelhandelsbetriebe > mit einer Ge-
samtverkaufsflache von rund5.400 mz2. Obwohl diese Betriebe nur rundll % al-
ler Betriebe darstellen, umfassen simehr als drei Viertel (78 %) des gesamtstadi-
schenVerkaufsflachenangebots.

Rund 46.600 m?2 Verkaufsflache, d.h. fastdie Halfte der Verkaufsflache der grof3-
chigen Anbieter, entfallt auf den Anbieter aus deHauptbranche Mobel. Zu den
grofiten Anbieternzéahlen insbesonderéModbel Rogg mit rund 35.000 m2 und das
Mdbelhaus Rogg & Roll mit rund 9.000 m2 Gesamtverkaufsflache.

15 Grol3flachige Enzelhandelsbetriebe sind in Abgrenzung zum sonstigen Einzelhandel planungsrechtlich eine

eigenstandige Nutzungsart. Die Einstufung als groR3flachiger Betrieb erfolgte bislang nach § {3) BauNVO ab
einer Bruttogeschossflache von rund 1.200 m2. Die relevaatRechtsprechung besagt dazu, dass der Tatbestand
der Grof3flachigkeit ab einer Verkaufsflache von 800m?2 zutrifft (Vgl. Urteil vom 24.11.2005: BVerwG 4 C 10.04,
4 C14.04,4 C 3.05und 4 C 8.05).
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Karte 6: R&aumliche Verteilung der grof3flachigen Einzelhandelsanbieter
GroRflachiger Einzelhandel

@ Blumen (Indoor) / Zoo
Gesundheit und Korperpflege
Nahrungs- und Genussmittel
Bekleidung

Sport und Freizeit
Baumarktsortimente
Elektronik / Multimedia
Gartenmarktsortimente

Mobel

POOOPO0009

Wohneinrichtung
Heselwangen

Zillhausen

Stockenhausen

RoBwangen

Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; primarstatistische Einzelhandelserhebusgril 2016

Leerstehende Ladenlokale®®
Zum Erhebungszeitpunkkdnnen im gesamten Stadtgebieinsgesamtl? leerste-
hende Ladenlokale mit einer Gesamtverkaufsflache vorta. 2.000 mz identifiziert
werden'’. Dies entspritit einer Leerstandsquote vorrd. 7 % der Ladenlokale und
rund 2 % der Verkaufsflache . Die Leerstandsquote liegt damit in Bezug auf died3
triebe deutlichunterder anat ¢rl i chen Fluktuationsrateo

Der grofite Teil (7Betriebe) der Leerstande befindet sich im zentralen Versorgusg
bereich der Balingerinnenstadt. Somit ist der grof3te Anteil in dezentralen Lage zu

% Die Erhebung der Leerstande wurde in enger Abstimmung miter Stadt Balingen gepriift. Hierbei werden nur

Leerstande aufgefihrt, die einzelhandelsrelevant sind und in Zukunft auch dieser Nutzung zugefuhrt werden
kdnnten.

" Die tatsachlich leerstehende Verkaufsflache wird tiber dem genannten Wert liegen, da einigadenlokale

nicht einsehbar waren und demnach die Verkaufsflachen weder ausgemessen noch geschatzt werden konnten.
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finden. Die meisten leerstehenden Ladenlokale sind sehr kleinteilig und verfiigen
Uber meist deutlich weniger als 120 m2 Verkaufsflache.

Karte 7: Leerstande in der Stadt Balingen
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Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; primarstatistische Einzelhandelserhebusgril 2016

Angebotssituation nach Lagekategorien
Eine differenzierte Betrachtung der raumlichen Verteilung des Einzelhandelsangetmohin-
sichtlich der stadtebaulichen Integration, d. h. der Unterscheidung zwischen

Lage in einemzentralen Versorgungsbereich im Sinne der 882 (2), 9 (2a) und
34 (3) BauGB sowie 811 (3) BauNVO (. B.zentraler Versorgungsbereich Innen-
stadt Balingen'®)

sonstigenstadtebaulich integrierten Lagen , d. h. umliegenden Wohnsiedlungsbere
chen unmittelbar zugeordnete Standorte oder

8 Die Analyse greift auf die Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche aus der Einzelhandelskonzeption
aus dem Jahr 2008 zurtick.
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

A stadtebaulich nicht integrierten Lagen , d. h. Gewerbe und Industriegebieten ¢. B
Gewebegebiet Gehrn) a awVi ¢ens&tandorten, Sandorten im Aul3enbereich, zeigt
folgendes Bild:

Abbildung 23: Verteilung der Verkaufsflache und Betriebe nach Lagen

227 Betriebe Gesamtverkaufsflache:rd. 122.000 m?

B Zentrale Bereiche M stadtebaulich nicht integrierte Lage ® stadtebaulich integrierte Lage m SO Gehrn

Quelle: primérstatistische EinzelhandelserheburalingenApril 2016; eigene Darstellung gerundete Werte

A Uber alle Angebotsstandorte imBalingerStadtgebiet zeigt sich, dass sich desroRteil
der Betriebe (rund 63 % beziehungsweisel43 Betriebe) innerhalb derzentralen Be-
reiche befindet. Der Giberwiegende Anteil dergesamtstadtischen Verkaufsflache ist
hingegen in nicht integrierten Lagen(rund 37 % beziehungsweise15.200 m?) lokali-
siert. In nicht integrierten Lagen sind Uberwiegend groR3flachige Betriebe mit einer dune
schnittlichen Verkaufsflache von mehr al2.000 m2 angesiedelt.

>

Zusammen mit densonstigen stadtebaulich integrierten sind Giber 80 % der Betriebe
und knapp 30 % der Gesamtverkaufsflache in integrierten Lagen zu finden. Es han-
delt sich entsprechend tberwiegend um Kleinflachige Betriebe mit einer durchschriittl
chen Verkaufsflache von veniger als 20 m2.

>

Erganzend zu den zuvor genanntenagekategorien befinden sictB % der Betriebeam
Sonderstandort GehrnMit einer Gesamtverkaufsflache von rund 41.700 m?2 besitzen sie
jedoch rund 34 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache.

>

Insgesamt gesehen zeigt sib somit ein deutlich differenziertes Bild zwischen deaumli-
chen Verteilung der Betriebe undihrer Verkaufsflache. Insbesondere die grof3formatigen
und autokundenorientierten Standorteund der SonderstandortGehrn pragen d neben
der eher kleinteiligen strikturierten Innenstadtd die BalingerEinzelhandelsstruktur.
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

5.3 Stadtebauliche Analyse der Angebotsschwerpunkte

Im Folgenden gilt es, den bestehenden Hauptgeschéftsbereich sowie die zentralen Bereiche
in den Balinger Stadtteilen unter strukturellen undgtéadtebaulichen Gesichtspunkten zudy
werten. Dieser Analyseschritt dient der Ableitung der raumlichen Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche und bildet damit die Grundlage fir einen wesentlichen Bestandteil der
Einzelhandelskonzeption fur die Stadtdingen.

Um die Entwicklung des Einzelhandelsbesatzes vergleichbar darstellen zu kdnnen, basieren
die nachfolgenden Erlauterungen zur raumlictiunktionalen Angebotsstruktur auf der bese-
henden Einzelhandelskonzeptiof= Marktgutachten) aus dem Jahr 208.

Das heif3t: Alle zentralen Bereiche und Sonderstandorte wurden entsprechend ihrer daimal

gen Funktion und Abgrenzung in die Analyse eingestellt. Im Rahmen der Fortschreibung ist

es allerdings maoglich, dasé entsprechend der einzelhandelsrelevanten Entwickig in den

letzten Jahren sowie unter Berlcksichtigung des derzeitigen Angebotshestandezau den

damals algegrenzten zentralen Versorgungsbereichen und Sonderstandorten im Konzeptteil

di eser Einzel handel skonzeption (tado Kagli telkg 7) ne
nommen werden.

5.3.1 Hauptzentrum Innenstadt Balingen

Der Hauptgeschaftsbereich der Stadt Balingen stellt sich sowohl fiir den Stadtteil als auch fur
die Gesamtstadt als siedlungsraumlicher, wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt dar. Der
multifunktionale Ortsmittelpunkt ist gepragt durch eine Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, 6ffentlichen Einrichtungen und Wohnen.

Abbildung 24: Innenstadt Balingen 0 Friedrichstral3e

Quelle: eigene Aufnahmen

Die bauliche Substanz ist durchweg in einem guten und in weiten Teilen historischen Erha
tungszustand und weistkeine nennenswerten, im Stadtbild auffallendenMéangel auf.

Die langgezogene Balinger Innenstadt gliedert sich inverschiedene Teilrdume, dienter-
schiedliche stadtebauliche und einzelhandelsrelevante Qualitdten besitzen. Insbesondere die
Kerninnenstadt um die Evangelische Stadtkirche an der Friedrichstral3e ist gepragt durchlzah
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reiche altereGebaudesowie eine kleinteilige Struktur deBebauung Dies sorgt insgesamt fuir
eine hohe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum. Digkerninnenstadtsetzt sich aus hoh-
wertigem und teilweise inhabergefihrtemEinzelhandel sowie aus einer Reihe von Dienstei
tern zusammen. Zusatzlich bildesich durch die sédtebaulichen Strukturen zahlreiche ve
winkelte und kleinteilige Stadtraume aus, die innerhalb der Innenstadt einzelne und anspr
chende Quartiere ausbildenDazu zahlt auch der Bereicta K| -&/ie m e dentiary der
Eyach, der sich an der alten Stadtmauer uneinem alten Mihlkanal schlangelt. Auch in d-
sem sudostlichen Stadtbereictzwischen Friedrichstral3e / Neue Strafl3@nden sich zahlreiche
Dienstleister und inhabergefiihrte Fachgeschéfte, die das stadtebaulich sehr ansprechende
Bild an dieser Stelle abrunen.

Neben a2l terendo Stadtquartieren zeichnet sich di
zahlreiche moderne Bausteine, die sich gut in das stadtebauliche als auch einzelhandelsrel

vante Gesamtensembléntegrieren, aus. Zu den moderneren Quartierenzahlt zweifelsohne

auch die Bahnhofstrallesowie die Wilhelmstraf3e mit d& grof3eren Einzelhandelsbausteinen

a Re we 0 Modeghrk Rothe® . Aber auch der Bereich wwm den Vi
chen Gastronomieangeboten und kleinteiligen Einzelhandel stellein modernes und durd-

mischtes Stadtquartier dar.

Die Hauptlage des Balinger Hauptgeschéftsbereiches erstreckt sich im Wesentlichen auf den
als FuRgangerzone gestalteten Bereich entlang dEriedrichstral3e. Hinzu kommen noch die
zahlreichen direkt angrenenden Eckstral3erdie sich zwischen der Neue Stral3e und der Wi-
helmstralRe befinden.Den einzelhandelsrelevanten Kern bildet die in Teilen alsFul3génge-
zone ausgebildete FriedrichstralRe, diaufgrund ihrer stadtebaulichen Gestaltung und weé-

ren AufwertungsmalRnahmen eine hochwertigea F1 ani er mei | ed der Balinger
Neben zahlreichen inhabergefiihrterFachgeschaften finden sich dort auch typische Filialisten
(u. a. Depot und Fielmanr), wie sie in gut funktionierenden Ful3gangerzonen zu finden sind,
wieder. Die Friedrichstral3e geht spéter als langes Band in die Bahnhofstral3e iber und hat
trotz ihrer Lange eine vergleich&eise hohe Nutzungsdichte aufzuweisen. Aucin diesem
ndrdlichen Bereich der FriedrichstraRe wechseln sich kleinere Fachgeschafte groliere R-
lialisten (u. a. Osiander und Rossmann) ab und werden durch weitere innenstadtaffine
Dienstleister erganzt. Der weitergehende Bahnhofsvorbereich bzw. Busbahnhof entlang der
Bahnhofstral3e ist im Gegensatz dazu durch deutlich gréReBausteine (lidl und Euronics)
gepragt, die den dortigen Einzelhandel deutlich dominieren. Der inhabergefiihrte Einzetra
del tritt hierbei deutlich zuriick und ist hauptsachlich im stdlichen Teil der Friedrichstral3e
(unterhalb der Paulinenstraf3epngesiedelt. Ebenfalls éutlich prasent ist dasCity-Center mit

u. a. dem Modepark Rotherund einem Lebensmittelanbieter (Rewe)welches sichin der Na-

he des Marktplatzesbefindet und einen wichtigen Frequenzbringer in fuBlaufiger Nahe zur
FuRgangerzone darstellt.

Die Nebenlagen der Balinger Innenstadt werden im Wesentlichen von zahlreichen kleinen

Seienstralien entlang der Friedrichbzw. BahnhofstralRe gebildet. Gegeniiber der Hauptlage

sind dort zahlreiche kleinere Fachgeschéfte zu finden, die grof3tenteils einen starken Spézial

sierungsgrad aufweisen. Durchmischt werden die kleineren Verbindungsachsen in der Imae

stadt durch Gastronomie und Dienstleistungsangebote. Gegeniubeder Friedrichstralesind

diese NebenstraCen ein wichtiges aGel ebo-ko, wel ch
ten in der Ful3gangerzone fiihrt.Zu diesen Nebenstral3en z&hlt u. a. die. B. der Bereich des
Zollernschlossesder Zehntscheueroder der Stral3eAlter Markt. Diese Stadtbereiche weisen
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

ebenfalls ein solches durchmischtes Angebatit kleinteiligem inhabergefiihrtem Einzelhandel
auf.

Durch die Grof3e der Balinger Innenstadt sind zahlreiche dieser Nebenlagen durch gréRere
Licken im Nutzungsbestand gekennzeichnet, die teilweise noch durch Dienstleistungsasbi
ter geflllt wurden. Zwar weist die Innenstadt nurwenig vorhandene Leerstande auf, jedoch
zeigen sich gerade in den Randbereichen gréRere Liicken im funktionellen Ubergang zu den
Nebenlagen. Diese Bereiche werden zumeist durch Wohnnutzungen dominiert.

Abbildung 25: Innenstadt Balingen 6 BahnhofstraRe / Neue StralRe

e

Quelle: eigene Aufnahmen

Die Lage und die Ausdehnung des Balinger Hauptgeschéftsbereiches, die in destehenden
Einzelhandelskonzeption differenziert wurde, hat sich in Bezug auf die relevanten Thenme
felder (Dichte, Verteilung der Geschafte, Atmosphare etcficht signifikant veréndert. Den
historisch gewachsenemMittelpunkt der Stadt Balingen stellt weiterhin dabei der Marktplatz
dar, an den das Rathaus angrenzt. Das Umfeld des Stadtplatzes ist in erster Luna einem
Gastronomieangebot und kleineren Facheinzelhandlern gepragt. Auch die Randbereiché ze
gen weiterhin eine entsprechende Dichte, die durch entsprechende Nutzungen eine klare
Kompaktheit ablesbar macht.

Insgesamt zeigt sich eine heterogene Einzefindelsstruktur in der Balinger Innenstadt, die
typische und grol3ere Filialisten mit kleinteilig® inhabergefihrtem Einzelhandel durchmischt.
Dabei ist unter stadtebaulichen und funktionellerGesichtspunktentrotz der grol3en Ausdén-
nung der Innenstadtein gro3tenteils kompaktes Zentrum zu erkennen. Dies liegt nicht zuletzt
an seiner stabilen stadtebaulichen Struktur, die durch attraktive Gastronomiand Einzelhan-
delsangebote erganzt wird und somit eine hohe Nutzungsdichte auf der bandartigen Struktur
entstehen I&sst.

Die raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots (differenziert nach GréRenklassen und
Bedarfsstufen) im zentralen Bereich Innenstadt Balingen stellt sich aktuell wie folgt dar:
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Zentraler Bereich Innenstadt Balingen
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Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; primérstatistische Einzelhandelserhebung, April 2046grenzung

gemaR EHK 2005
Lage und Struktur des zentralen Bereiches:
Zentrale Lage im Stadtgebiet sowie zentrale Lagen der Kernstadt Baliigen (rd. 14.500
Einwohner), eingebettet in die tberwiegend kleinteiligen Siedlungsstrukturen un@e-

baudekubaturen des Ortsteils.
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

p>2

Bei der Balinger I nnenstadt kann von i€einem azw
chen Lagengesprochen werden. Zum einen befindet sich Uberwiegend KleinteiligeiaF

cheinzelhandel Kerrentlang der Ful3gdngerzoneund zum anderen gibt es den Bah-

hofsbereichund die Wilhelmstrale die beide Giberwiegend von Filialisten und grof3fo-

matigen Bausteinengepragt ist.

Zum Zeitpunkt der Einzelhandelserhebung (April 200)&efanden sich insgesamt 12@etriebe
in diesem zentralen Bereich, die ein®¥erkaufsflache von rund 26.9 00 m2 auf sich vereinen.
Die nachstehendeTabelle11 zeigt eine differenzierte Angebotsverteilung im zentralen &

reich Innenstadt nach Verkaufsflachen, Anzahl der Betriebe und dem Anteil an der gesamten
Einzelhandelsverkaufsflache.

Tabelle 11: Angebotssituation im zentralen Bereich Innenstadt
S Verka.ufsﬂache Anzat.ﬂ der Anteil an "
(in m?) Betriebe Gesamtverkaufsflache

Nahrungs und Genussmittel 3.880 23 25%
Blumen (Indoor)/Zoo 180 2 5%
Gesundheit undKérperpflege 1.210 9 51 %
PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher 1.240 5 71 %
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 6.500 39 28 %
Bekleidung 9.940 34 86 %
Schuhe/Lederwaren 2.480 7 76 %
GPK/Haushaltswaren 710 3 18 %
Spielwaren/Hobbyartikel 410 1 43 %
Sportund Freizeit 1.130 3 34 %
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 14.660 48 64 %
Wohneinrichtung 1.290 10 18 %
Méobel 350 2 1%
Elektro/Leuchten 550 - 19 %
Elektronik/Multimedia 1.760 9 82 %
medizinische und orthopédische Artikel 940 10 68 %
Uhren/Schmuck 540 7 96 %
Baumarktsortimente 290 1 3%
Gartenmarktsortimente <50 - <1%
Uberwiegend langfristiger Bedarf 5.740 39 8 %
Sonstiges <50 - 3%
Gesamt 26.900 126 22 %

Quelle: primérstatistische Einzelhandelserhebung Balingen April 2016, eigeBerechnungen
(Abweichungen durch Rundungen moglich); PBS = Papier/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher;
GPK = Glas/Porzellan/Keramik
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Nutzungsprofil
Mit einer Gesamtverkaufsflache von rd26.900 m? entfallt rd. 22 % der gesamtstadt i-
schen Verkaufsflache auf den Balinger Hauptgeschéftsbereich. Damit ist der Bereich
gemessen an seiner Verkaufsflache der zweitgrof3te Standort in Balingen. Gemessen an
der Zahl der angesiedelten Betriebist er der grof3te Standort (126Betriebe) in Balingen.

GrofRdte Anbieter sind das Bé&leidungsgeschéft Modepark Réther (rd. 5.80 m2 Verkaufs-
flache), das ElektronikgeschafEuronics XXL (rd. 1.800 m? Verkaufsflache) sowiger Le-
bensmittelanbieter Rewe (rd. 1.0 m2 Verkaufsflache).

Es sind fast alle Angebote aller Warengruppen und Bedastsifen vorhanden, quantitai-
ver Schwerpunkt in den Warengruppen desnittelfristigen Bedarfsbereiches (rd. 64 %
der Verkaufsflache in dem zentralen Bereich beziehungsweise absolut rubd.700 m2),
insbesondere in den WarengrupperBekleidung (rund 9.900 m? und 34 Betriebe) und
Schuhe/Lederwaren (rd. 2.500 m2 und 7 Betriebe). Die zweitgrof3te Angebotskan-

zentration ist mit 6.500 m2 in den Warengruppen deskurzfristigen Bedarfsbereiches.

Weiterhin pragend fur den zentralen Bereich ist die groRe Anzahl ddeinteiligen Ein-
zelhandelsbetrieben (durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb: run@10 m?2), die
sich sowohl aus uberregional bekannten Filialisten , wie beispielsweiseRossmann, Bs-
rit und Quick Schuhals auch aus inhabergefiihrten Fachgeschéften zusam mensetzen.

Zum Zeitpunkt der Erhebung befanden sich 7 Lestinde im Hauptgeschaftsbereichi, die
eine Verkaufsflache von rund 500 mz2 auf sich vereinerBei insgesamt 133 Ladeneintie
ten entspricht dies einer unterdurchschnittlicherLeerstandsquote von rund 5 %. Bis zu
10 % leerstehender Verkaufsflaiche kdnnen in einer Kommune noch als Grenzwert fir
eine naturliche Fluktuationsrate geltenDie geringe Leerstandsquote wirkt sich positiv auf
das Erscheinungsbild und die Struktur des Einzelhandels aus.

Erreichbarkeit des zentralen Bereiches
Durch die zentrale Lage im Ortsteil ist der zentrale Bereich sowohl mit dem Pkw als auch
zu Fuld sehr gut tber die umliegenden WohnstralRen erreichbar.

Die Balinger Innenstadt bietet mit ca. 2.500 Parkplatzen ausreichergtellplatzangebote
fur den motorisierten Individualverkehr. Diese werden zum einen Ubegine Vielzahl von
Parkplatzenund zum anderen durch Parkhauser (beispielsweise Parkhaus Arbeit
amt/Stadthalle und Parkhaus CityCenter) vorgehalten. In allen Parkhausern sowie auf
allen ausgewiesenen Parkplatzen im Stadtbereich kann kostenlos geparkt werden. Bei
verschiedenen Parkplatzen ist jedoch die Benutzung einer Parkscheibe notwendig.

Der Anschluss an dasibergeordnete stadt ische Stral3ennetz erfolgt tiber mehrere
Kreis, Bundes und Landesstraf3er(u. a. BundesstralRen B27 und B463velche den zernt-
ralen Bereich mit den Ubrigen Stadtteilen sowie dem weiteren Umland anbinden.

9 Die Datengrundlage der erhobenen Leerstande wurde durch die Stadt Balingen tiberpriift. Es handelt sich

dabei um leerstehende Betriebseinheiten, die einer moglichen einzelhandelsrelevanten Nutzung zugefihrt
werden kdnnten.
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Ein direkter Anschluss des zentralen Bereiches Balinganden lokalen OPNV ist durch
den Bahnhof gegeben, der den Bereich u. a. an diverse Buslinien anbindet.

Versorgungsfunktion des zentralen Bereiches
Quantitativ neben dem Gewerbegebiet Gehrrist der zentrale Bereich Innenstadt der
bedeutendsteVersorgungsbereich der Stadt Balingen; aus siedlungsraumlicher, stéait
baulicher und nutzungsstruktureller Sicht einer der wichtigsten Einzelhandelsnd Ange-
botsstandorte im Stadtgebiet.

Der Bereich Gbernimmt die Versorgungsfunktion fir das gesamte Stadtgebiet sowieTeilen
fur den Verflechtungsbereich der Umlandregion.

5.3.2 Nahversorgungszentrum Frommern %

Der zentrale VersorgungsbereiciNahversorgungszentrum FrommerrfaBuhren-Zentrumo) in
dem gleichnamigenStadtteil befindet sich rd. 3km (Luftlinie) stidlichvon dem zentralen Be-
reich Innenstadt.Der in den 60er /70er Jahren entwickelte Bereiclerstreckt sich im Wesentt
chen auf einer Lange von rd. 200 m entlang dedahrstrae Im Ortszentrum Frommernist
eine Angebotsmischung bestehend aus Einzelhandel, Dienstleistung und Wohndastzustd-
len, wobei die Einzelhandelsnutzungleutlich von dem EdekalLebensmittelmarkt dominiert
wird. Der restliche Einzelhandel ist Giberwiegend nahversorgungsorientiert und erganzt das
Angebot des stukturpragenden Lebensmittelmarktes.

Durch die vergleichsweise hohe Nutzungsdichte im Kern des zentralen Bereiches ist ein klarer
Zentrencharakter in derStadtteilmitte ablesbar. Zudem sind die vorhandenen Anbieter sehr

gut in die umliegenden Wohnsiedlungbereiche integriert und kdnnen daher im ful3laufigen
Bereich viele Einwohner in Frommern erreichen.

Aus dieser Qualitat ergibt sich auch eine deutlich erkennbargadtebauliche Mitte, die Uber
einige einzelhandelsrelevante Angebote verfiigt und somiinen klar ablesbaren Zentrench-
rakter entwickelt. Aktuell stellt sich das Einzelhandelaind Dienstleistungsangebot inzentra-
len Bereichraumlich betrachtetwie folgt dar:

2 Fgr das Zentrum lag keine konkreté\bgrenzung vor.
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Karte 9: Nahversorgungszentrum Frommern
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Lage und Struktur des zentralen Bereiches

Lageinnerhalb im Siedlungskern de®BalingerStadtteil s Frommern (rd. 6.000 Einwoh-
ner).

Kompakte Angebotsstruktur, die sichiiberwiegend aufder Jahnstral3eorientiert. Es han-

delt sich dabei Uberwiegend um kleinteilige Einzelhandelsbetrielules Lebensmitté
handwerksund einen gréReren Magnetbetrieb (Edeka).
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

Tabelle 12: Angebotssituation im Nahversorgungszentrum Frommern
S Verka.ufsﬂache Anzat.ﬂ der Anteil an "
(in m?) Betriebe Gesamtverkaufsflache
Nahrungs und Genussmittel 1.300 5 8 %
Blumen (Indoor)/Zoo <100 1 2%
Gesundheit und Korperpflege 170 1 7%
PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher <100 1 5%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 1.600 8 7%
Bekleidung <50 - <1%
Schuhe/Lederwaren - - -
GPK/Haushaltswaren <50 - 1%
Spielwaren/Hobbyartikel - - -
Sport und Freizeit <100 - 3%
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 120 1 1%
Wohneinrichtung <50 - <1%
Méobel - - -

Elektro/Leuchten - - R

Elektronik/Multimedia <50 1 1%

medizinische und orthopédische Artikel - - -

Uhren/Schmuck - - -
Baumarktsortimente - - -
Gartenmarktsortimente <50 - <1%
Uberwiegend langfristiger Bedarf <50 1 <1 %
Sonstiges <50 - 6 %

Gesamt 1.800 10 )

Quelle: priméarstatistische EinzelhandelserheburigalingenApril 2016, eigene Berechnungen (Abweichungen
durch Rundungen mdglich); PBS = Papier/Zeitugen/Zeitschriften/Biicher;
GPK = Glas/Porzellan/Keramik

Nutzungsprofil

A Die Gesamtverkaufsflache vomrund 1.800 m? verteilt sich auf insgesamtLlO Einzelhan-
delsbetriebe, was einea durchschnittlichen Verkaufsflache pro Betrieb voi80 m? ent-
spricht. Somit istdas Nahversorgungszentrummit seiner Einzelhandelsdichteeben der
Innenstadt und dem Gewerbegebiet Gehrn der drittgro3te Angebotsstandorh der
Stadt.

p>2

Der Einzelhandelsbesatz setzt sidiberwiegend aus Angebotendes Lebensmittelhad-
werks sowie nahversorgungsrelevants Einzelhandelzusammen.Zudem istmit dem
Edeka Markt ein groRereMagnetbetrieb im zentralen Bereich vorhanden.

Erreichbarkeit des zentralen Bereiches
A Durch die zentrale Lage im Ortsteil ist der zentrale Bereich sowohl mit denk® als auch
zu Fuld sehr gut tber die umliegenden WohnstralRen erreichbar.
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Der Anschluss an dasibergeordnete stadtische StraRennetz erfolgt tber die Balinger
StralRe welche den zentralen Bereich mider Innenstadtsowie dem weiteren Umland
anbinden.

Stellplatzangebote fur den motorisierten Individualverkehr werden zum einenstral3en-
begleitend entlangder in Teilenin den angrenzenden Wohn und ErschlieBungsstral3en
angeboten und zum anderen sind weitere Parkplatze an dem Edeka Mankbrhanden.

Ein direkter Anschluss des zentralen BereichEsommernan den lokalen OPNV ist durch
die Bahnhaltestellegegeben, die den Bereich u. aan die Balingerinnenstadt anbindet

Versorgungsfunktion des zentralen Bereiches
Der zentrale BereiclFrommernist aufgrund seines Angebotsumfangs und seiner Argy
botstiefe dem zentralen Bereich Innenstadizwar insgesamt untezuordnen, kann jedoch
durch den EdekaMarkt eine tiber dem Nahbereich hinausgehende Versorgungsfunktion
fir den Stadtteil Frommerniubernehmen

Die im zentralen Bereich ansassigelebensmittelbetriele kdnnen die Nahversorgungs-
funktion fir die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche erfiillen

Insgesamt kann derzeitig der zentrale Bereiclrrommernaufgrund seinerAngebotsats-
stattung als zentralerVersorgungsbereiciNahversorgungszentrumausgewiesen werden.

5.3.3 Nahversorgungszentrum Schmiden #

DasNahversorgungszentrum Schmidebefindet sich in der Balinger Kernstadtind liegt nur
rd. 1.000 m (Luftlinie) nérdlich von der Balinger Innenstadientfernt. Der Bereich erstreckt
sich im Wesentlchen auf einer Lange von rd. D0 m entlang der Stral3eAuf Schmiden In
diesem Bereiclist eine in erster Liniesehr kleinteilige Angebotsmischung bestehend aus
Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen zu beobachten, wobsichdie Einzelhandelsnts
zung auf einen kleineren Gebaudebereich konzentriert. Das Umfeld ist hauptséachlich von
Wohnnutzung gepragt. Der Bereichverfugt weder tber einen Magnetbetrieb noch tber &
nen strukturpragenden LebensmittelanbieterDas Angebot beseht aus vier sehr kleinen B-
trieben, die das direkte Wohnumfeld versorgen. Dazu z&hlt auch ein kleiner Lebensmittela
bi etnghundgut 6 m100 m2iGdsamtverkaufsflache, der inshesondere flr das direkte
Wohnumfeld eine wichtige Nahversorgungsfunktioneinnimmt.

Aktuell stellt sich das Einzelhandelsind Dienstleistungsangebot im zentralen Bereich réwo-
lich betrachtet wie folgt dar:

2L Fur das Zentrum lag keine konkrete Abgrenzung vor.
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Karte 10: Nahversorgungszentrum Schmiden
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Lage und Struktur des zentralen Bereiches

Lageinnerhalb des Siedlungskers des Stadtteils Balingen (rd. 14.500 Einwohner)

Uberwiegend konzentrierte kleinteilig ausgepragte Angebotsstrukturdie sich fastaus-
schlieBlichauf die Strafle Auf Schmiderkonzentriert.

Eineeindeutige stadtebauliche Mitte kann zwar im Bereich der Stral3e Auf Schmiden

identifiziert werden, jedoch reicht die kleinteilige Nutzungsstruktur nicht ausum ein ent-
sprechendes Zentrum auszubitkeh.

Die Aufenthaltsqualitdt in dem zentralen Bereichist als durchschnittlich einzuordnen
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

Tabelle 13: Angebotssituation im Nahversorgungszentrum Schmiden

Verkaufsflache Anzahl der Anteil an
(in m?) Betriebe Gesamtverkaufsflache

Warengruppe

Nahrungs und Genussmittel 100 4 1%

Blumen (Indoor)/Zoo - - -

Gesundheit und Korperpflege <50 - <1%

PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher - - -
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 110 4 <1l %
Bekleidung - - -

Schuhe/Lederwaren - - R

GPK/Haushaltswaren - - R

Spielwaren/Hobbyartikel - - -

Sport und Freizeit - - -
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf - - -

Wohneinrichtung - - -

Mobel - - -

Elektro/Leuchten - - R

Elektronik/Multimedia - - -

medizinische und orthopédische Artikel - - -

Uhren/Schmuck - - R

Baumarktsortimente - - R

Gartenmarktsortimente - - -
Uberwiegend langfristiger Bedarf - - -

Sonstiges - - -

Gesamt 110 <1 %

Quelle: priméarstatistische EinzelhandelserheburigalingenApril 2016, eigene Berechnungen (Abweichungen
durch Rundungen mdglich); PBS = Papier/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher; GPK =
Glas/Porzellan/Keramik

Nutzungsprofil

A Die Gesamtverkaufsflache von rund00 m?2 verteilt sich auf insgesam# Einzelhan-
delsbetriebe. Der grof3te Anbieter ist hier mit rund 50 m2 Verkaufsflache der Anbieter
anah und guto.

A Einsehr kleinteiligeszusammenhangendes Einzelhandelsangebot ist vorhden, jedoch
ist die vorhandene Nutzungsstruktur sehr kleinteilig und besteht nur aus sehr wenigen
Betrieben.

A In diesemzentralen Bereich sind keinstrukturprdgenden Magnetbetriebe zu identifi-

zieren.
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Erreichbarkeit des zentralen Bereiches
Durch die zentrale Lage in diesem Siedlungsbereich der Kernstasttder zentrale Bereich
sowohl mit dem Pkw als auch zu FuBehr gut Uber die umliegenden Wohnstral3en e
reichbar.

Stellplatzangebote fur den motorisierten Individualverkehr sind stral3enbegleitend &n
lang der in Teilen in den angrenzenden Wohnund ErschlieRungsstralen vorhanden.

Versorgungsfunktion des zentralen Be reiches
In dem zentralen Bereich ist Uberwiegenein sehr geringes und kleinteiligegusammaen-
héangendes Einzelhandelsangebot vorhanden.

Es ist keine zentrenpradgende Nutzungsmischung vorhanden, da der Angebotsstandort
Uberwiegend von Wohnbebauung dominiertwird.

Aufgrund der fehlenden stadtebaulichen Merkmale eines Zentrums sowie einer nicht

Uber den unmittelbaren Nahbereich hinausreichenden Versorgungsfunktion ist der

Standort des strukturpr@2gabmdgun oL @b smr-Nmihtvteag Isloe t
gungsstandort einzuordnen.

Aufgrund seiner geringen Verkaufsflachenausstattung sowie geringer stadtebaulicher
Merkmale eines zentralen Versorgungsbereichéann dieserBereichzukuinftig nicht als
zentraler Versorgungsbereicteingeordnet werden.

5.3.4 Nahversorgu ngszentrum Heselwangen / Neige %

Das Nahversorgungszentrum Heselwangen / Neigeefindet sichim 6stlichen Siedlungsb-
reich der Balinger Kernstadund rd. 2,5 km (Luftlinie) 6stlich von dem zentralen Bereichn-
nenstadt. Der Bereich erstreckt sich im Wesentlhen auf einer Lange von rd100 m entlang

der LisztstraRe Das Angebot in diesem Bereich beschrankt sich im Wesentlichen auf einen
strukturpragenden Lebensmittelanbieter (Edeka) und wird lediglich durch einen Backer sowie
eine Apotheke erganzt. Angrenzendefinden sich zahlreiche grofiere Wohnsiedlungsbere
che.

Dem Bereich fehlt aufgrunddesinsgesamt geringen Einzelhandelsbesazsowie von ergén-
zenden Nutzungsartender Zentrumscharakter Aktuell stellt sich das Einzelhandelsund
Dienstleistungsangebotiin zentralen Bereich raumlich betrachtet wie folgt dar:

22 Der Bereich wurde in der Einzelhandelskonzeption aus dem J&@05 als Nahversorgungsschwerpunkeinge-
ordnet. In den darauffolgenden Jahren jedoch innerhalb von Einzelgutachten zunh@menbereich der Nahve-
sorgung als Nahversorgungszentrum eingestuft. Fiir den Bereich liegt ebenfalls keine konkrete Abgrenzung
VOor.
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Karte 11:

Nahversorgungszentrum Heselwangen / Neige
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2-4 sonst. Nutzungen

Lage und Struktur des zentralen Bereiches

Lageinnerhalb des Siedlungskerndes StadtteilsBalingen (rd. 14.500 Einwohner).

Solitdre Angebotsstruktur, die sich im Wesentlichen auf den Standort Edeka beschrankt.

niert werden.

Eineeindeutige stadtebauliche Mitte kann, bedingt durch denwenigen Einzelhanded-
besatz bzw. die Konzentration des Angebotes auf einen einzelnen Standort nicht def
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

Tabelle 14: Angebotssituation im Nahversorgungszentrum Heselwangen / Neige
S Verka.ufsﬂache Anzahl der Anteil an "
(in m?) Betriebe Gesamtverkaufsflache
Nahrungs und Genussmittel 820 2 45%
Blumen (Indoor)/Zoo <50 1 1%
Gesundheit und Korperpflege 130 - 5%
PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher <50 - 1%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 980 3 4 %
Bekleidung - - -
Schuhe/Lederwaren - - -
GPK/Haushaltswaren <50 - <1%
Spielwaren/Hobbyartikel - - -

Sport und Freizeit - - -
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf <50 - <1 %

Wohneinrichtung - - -

Mobel - - -

Elektro/Leuchten - - R

Elektronik/Multimedia - - -

medizinische und orthopédische Artikel - - -

Uhren/Schmuck - - -
Baumarktsortimente - - -

Gartenmarktsortimente <50 - <1%
Uberwiegend langfristiger Bedarf <50 - <1%
Sonstiges <50 - 6 %

Gesamt 1.020 1%

Quelle: priméarstatistische Einzelhandelserheburi8alingenApril 2016, eigene Berechnungen (Abweichungen
durch Rundungen mdéglich); PBS = Papier/Zeitugen/Zeitschriften/Biicher; GPK =
Glas/Porzellan/Keramik

Nutzungsprofil
A Die Gesamtverkaufsflache von rund..000 m?2 verteilt sich auf insgesamB Einzelhan-
delsbetriebe ®.

>

Der Einzelhandelsbesatz setzt siégm Kern ausAngeboten des kurzfristigen Bedarfs
zusammen. DieAngebote deskurzfristigen Bedarfs (rund 1.000 m2 Verkaufsfléche)
werden jedoch durcheinen einzelnenAnbieter (Edekg dominiert.

2 \m Laufe der Erstellung der Einzelhandelskonzeption hat der Edektarkt auf rd. 1.200 m2 Gesamtverkauk-

flache erweitert. Die Erweiterung im 2. Halbjahr 2016 um rd. 300 m2 erfolgte auf Grundlage des Bebauursg
planes mit der Rechtskraft vom 23.12.2015 und wurde bei der Bestandsaufnahme noch nicht berucksichtigt.
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Als strukturpragende r Lebensmittelbetrieb ist der SupermarktEdekazu identifizieren.
Das Angebotdieses Betriebsichert die wohnungsnahe (fuRlaufige) Grundversorgung
der in den umliegenden Wohnsiedlungsbereichelebenden Bevolkeung.

Erreichbarkeit des zentralen Bereiches
Durch die Lagean einer zentralen Durchgangsstral3e in diesem Siedlungsbereishder
zentrale Bereich sowohl mit dem Pkw als auch zu Ful’ sehr gut Gber die umliegenden
Wohnstral3en erreichbar.

Der Anschluss an dasibergeordnete stadtische StralRennetz erfolgt Gber die Hirst-
bergstralRe / Lisztstral3e.

Stellplatzangebote fur den motorisierten Individualverkehr werden zum einen auf den
privaten Grundstticksflachen des strukturprdgenden Lebenshgtanbieters Edekavorge-
halten und sind zum anderen stral3enbegleitend entlang der in Teilen in den angremee
den Wohn- und ErschlieBungsstralen vorhanden.

EinAnschluss des zentralen Bereiches an den lokalen OPNV ist duBRinshaltestelleran
der Lauwasenschule seie der RoRbergstralRegegeben, der den Bereich u. a. an die
Balingerinnenstadt anbindet.

Versorgungsfunktion des zentralen Bereiches
In dem zentralen Bereich istlas Einzelhandelsangeboauf einen solitaren Standort mit
wenigen Betrieben konzentriert

AulBerdemist keine zentrenpragende Nutzungsmischung vorhanden, da der Angelsst
standort Uberwiegend von Wohnbebauung dominiert wird.Insgesamtgesehenist das
Angebot aulRerhalb des Edeka Marktekleinteilig. Der Bereich tbernimmt in seiner de
zeitigen Strukur lediglich eine Versorgungsaufgabe fiir den unmittelbaren Nahbereich.
Eine darliber hinaus gehende Versorgungsfunktion wird durch den Besatz nicht erfullt.

Aufgrund der fehlenden stadtebaulichen Merkmale eines Zentrums ist der Standort des
strukturpragenden Lebensmittdbetriebes Edekaals Nahversorgungsstandort einzuak
nen.

Aufgrund seiner geringer stadtebaulicher Merkmale eines zentralen Versorgungsbere
ches kann dieser Bereich zukinftig nicht als zentraler Versorgungsbere@ihgeordnet
werden.
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5.3.5 Sonderstandort Gehrn

DasBalingerGewerbegebietGehrn befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Kreuzungspunkt
zwischen denBundesstraRer27 und 463. Der Standort befindet sich in stadtebaulich nicht
integrierter Lagesudlichangrenzend an den Siedlungskorper der Kernstadt. Als Ergénzisag
standort des grofR3flachigen Einzelhandels versorgt er die gesamte Stadt und den Velflec
tungsbereich mit Gberwiegend nichtzentrenrelevanten SortimentenDurch seine derzeitige
Angebotsstrukturund Ausstattung erreicht er dabekeine tUberregionale Strahlkraft.

Durch seine verkehrsgiinstige Lagan den BundesstralRa B27 und B463 weist der Ergén-
zungsstandort eine starkautokundenorientierte Angebotsstruktur  auf. Es befinden sich
zahlreiche Stellplatflachen auf den Grundsticken der Anbieter an diesem Standort. Der
Standort beherbergt neben Betrieben des produzierenden Gewerbes und Handwerkshbetri
ben auch zahreiche Einzelhandelsbetriebe2(l) und ist gemessen an der Verkaufsflache de
zeit der groR3te Einzelhandelsstandort im BalingerStadtgebiet. Auf die dort Iokalisierten
Betriebe (u. a.zwei RealMarkte, Toom) entfallen rd. 41.700 m?2 Verkaufsflache. Im Ve-
gleich zurBalingerinnenstadt (rd. 26.900 m?) ist der Standort in Bezug auf seine Verkaufsf
che somitnoch deutlich gréiZer.

Karte 12: Angebotssituation Sonderstandort Gehrn
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Quelle: éigene Darstellung auf Geodatenbasis; primérstatistische Einzelhandelserhebuhgyil 2016

Neben typischen nichtzentrenrelevaten Warengruppe@, wie beispielsweise Baumarktartikel,
weist dieserErgdnzungstandort einen hohen Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten auf.
Insbesondere durch digbeiden RealMarkte (Food und Non-Food) finden sich an diesem
Standortgrol3ere Verkaufsflachenanteilén typischenzentrenrelevanten Sotimenten. Insge-
samt besitzt der Ergdnzungsstandort aufgrund seiner Konzentration auf die Warengruppe
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

Mdobel, insbesoncere durch den MébelmarktRogg & Roll (SBMarkt), und seinem diversen
Angebot aus fast allen Bedarfsstufen eine regionale Anziehungskralit unmittelbarer Nahe
zu dem Standort befindet sich zudem das Haupthaus des AnbietBogg mit ebenfalls einen
sehr gro3formatigen Angebot aus dem MdbelbereichDariber hinaus sind an diesem Stady
ort der Baumarkt Toom (rd. 7.600 m?) und die Mauk Gartenwelt (rd. 5.900 m?) vertreten.

Tabelle 15: Angebotssituation im Erganzungsstandort Gehrn
S Verkgufsﬂache Anzahl der Anteil an “
(in m?) Betriebe Gesamtverkaufsflache

Nahrungs und Genussmittel 2.950 5 19%
Blumen (Indoor)/Zoo 3.290 2 83 %
Gesundheit und Korperpflege 490 - 21 %
PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher 280 - 16 %
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 7.000 7 30 %
Bekleidung 780 1 7%
Schuhe/Lederwaren 660 1 20 %
GPK/Haushaltswaren 1.700 - 42 %
Spielwaren/Hobbyartikel 450 - 47 %
Sport und Freizeit 2.020 1 61 %
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 5.600 3 24 %
Wohneinrichtung 2.670 1 37 %
Méobel 9.940 4 24 %
Elektro/Leuchten 1.060 - 37%
Elektronik/Multimedia 310 - 14 %

medizinische und orthopédische Artikel - - -

Uhren/Schmuck <50 - 2%
Baumarktsortimente 8.010 4 90 %
Gartenmarktsortimente 7.100 2 67 %
Uberwiegend langfristiger Bedarf 29.900 11 39 %
Sonstiges 930 - 14 %
Gesamt 41.700 21 34 %

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse in der Stadtingen April
2016* Papier / Buroartikel / Schreibwaren, ** Glas, Porzellan, Keramik; Aufgrund von Rundungen kann
es zur Abweichungen in den Summen kommen.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage ist die Standortagglomeration nach wie vor als adt
kundenorientierter Angebotsstadort zu klassifizieren. Insbesondere in Bezug auf die Aag
bote des langfristigen Bedarfs kommt dem Standort weiterhin eine gesamtstadtische und z

Teil d insbesondere im Bereich der Mobelsortimentd eine regionale Versorgungsfunktion z
Das hier lokalsierte Angebot des Lebensmitteleinzelhandels tragtinsbesondere aufgrund
der stadtebaulich nichtintegrierten Lage sowie der fehlenden Mantelbevélkerung im Bt
zugsbereichd nicht zu einer Starkung derfu3laufigen Grundversorgung bei.
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5.4 Wohn ungsnahe Grundve rsorgung in Balingen

Einen besonderen Stellenwert im &men der Einzelhandelsstruktur, aber auch im Rahmen
der kommunalen Daseinsvorsorgenimmt die Nahversorgungein. Unter Nahversorgung te-

ziehungsweise wohnungsnaher Grundversorgung wird in diesem Zusamnieng die Versa-
gung der Birger mit Gitern und Dienstleistungen dekurzfristigen (taglichen) Bedarfs ver-
standen, die in raumlicher Nahe zum Konsumenten angeboten werdéh

In der Praxis wird als Indikator zuBewertung der Nahversorgungssituation einer Kommune
insbesondere das Angebot in der Warengrupp&lahrungs- und Genussmittel herangend-
gen. Neben der rein quantitativen Betrachtungst dartiber hinausauch die Analyse deistruk-
turellen (Betriebsformenmix) undraumlichen (Erreichbarkeit)Aspekte unerlasslich.

Quantitative Angebotsausstattung
Eine rein quantitative Einordnung geschieht tber die Betrachtung der Verkaufsflachenaussta
tung in der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel (vgl. dazuTabelle 16).

Das einzelhandelsrelevante Verkaufsflachenangebot in der Warengruppe Nahrungmsd
Genussmittel in der StadBalingenbelauft sich gesamtstadtisch auf rund4.500 m2, was
einem Anteil vonrd. 28 % an der gesamtstadtischen Verkaufsflache entspricHDabei verteilt
sich die warengruppenspezifische Verkaufsflache auf insgesaift Einzelhandelsbetriebe,
die im Kernsortiment Uber ein Angebot in der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel
verfiigen. Unter Beriicksichtigung der gesamtstéadtischen Einwohnerzamht( 34.000 Einwoh-
ner) errechnet sicheine Verkaufsflachenausstattung vo®,45 mz2/ Einwohner, die Uber der
bundesdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung voaktuell rund 0,40 m?/ Einwohner
liegt.

Auch im Vergleich mit dem einwohnerspezifischen Durchschnittswert aller Stadbeit 25.000
bis 50.000 Einwohnernaus der bundesveiten Junker + Kruse Datenbank

(0,44 mz/Einwohner) ist die Verkaufsflachenausstattung der StadBalingenin der Waren-
gruppe Nahrungs und Genussmittel aldeicht Gberdurchschnittlich zu bewerten.

Grundsatzlich ist ausquantitativer Sicht zur Verkaufsflachenausstattung der Warengru p-
pe Nahrungs- und Genussmittel in den BalingerStadtteilenfolgendes festzuhalten:

Die hochste Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner ifBalingerStadtgebiet erreichen
die BalingerKernstadt und der Stadtteil Endingenlm Bereich Nahrungs und Genussmi-
tel liegt die Verkaufsflachenausstattung hier bel,28 bzw. 0,64 m2 Verkaufsflache pro
Einwohner. Dies liegt nicht zuletzt an zahlreichen grof3flachigen Lebensmittelanlén an
dem stadtebaulich nicht integrierten $ndergandort Gehrn.

Es fallt auf, dass die Ubrigerstadtteilealle deutlichunter dem Durchschnitt von

rd. 0,40 m2 / Einwohner liegen. Dies spiegelt eine deutliche Konzentration des nahve
sorgungsrelevanten Einzelhandels auf einzelne Standoseder. Im Umkehrschlussverfi-
gen zahlreicheStadytteile Uber derzeit kein(u. a. Ro3wanger) oder nur Uber einsehr ge-
ringes Angebot(u. a. Erzingen).

24 vgl. hierzu Definition der Nahversorgung in KapiteB.1
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

Tabelle 16: Wohnungsnahe Grundversorgung in den Stadtteilen
(gerundete Werte)

Anzahl der Verkaufsflache Verkaufsflache pro
Lebensmittelbe-  Nahrungs- und Einwohnerzahl* Einwohner
triebe Genussmittel (in m?2)
(absolut) (in m?3)

BalingenKernstadt 38 9.200 14.488 0,64
Endingen 6 3.000 2.350 1,28
Engstlatt 4 200 1.869 0,11
Erzingen 2 <50 781 0,05
Frommern/ Dirrwangen 11 1.900 5.939 0,32
Heselwangen - - 946 -

Ostdorf 2 300 1.528 0,20
RoRwangen - - 717 -

Stockenhausen - - 267 -

Streichen 1 100 554 0,18
Weilstetten 5 500 3.731 0,16
Zillhausen 2 50 858 0,06

Quelle: primarstatistische EinzelhandelserheburigalingenApril 2016, eigene Darstellung
durch Rundungen kann es zu Abweichungen in den Summen kommgh gerundete Werte

Bei einer Betrachtung der Kennzahlen in deStadtteilenwird deutlich, dass es im Hinblick auf
die Lebensmittelverkaufsflachenausstattungrof3e Unterschiede gibt.Bei einer gesamtstadt
schen Betrachtung sind abseits der Kernstadt einige raumliche Angebotsliclexkennbar.
Allerdings fallt auf, dass viele dieser Ortsteile tber eine zu geringe 6konomische Komponente
in Form eines geringen Einwohnepotentials verfiigen,um wirtschatftlich tragfahige Versar-
gungsangebote anzusiedeln. Lediglich die Stadtteile Frommern uMieilstetten bieten derzeit
dafuir ein ausreichendes Einwohnerpotential.

Qualitative Angebotsausstattung

Im Hinblick auf die Bewertung qualitativer Aspekte der Grundversorgung werden folgende
strukturpragende Betriebstypen mit einem Kernsortiment in der Warengruppe Nahrungsnd
Genussmittel unterschiedendie jedoch nicht alle in Balingenvertreten sind
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Abbildung 26: Betriebsformen im Lebensmitteleinzelhandel

Selbstbedienung, unschlagstarke Artikel Niedrigpreispolitik, z.B. Aldi,
Lebensmitteldiscounter Penny, Lidl, Netto. Heutige Marktzutrittsgrée in der Regel 801.000 m?
Verkaufsflache.

Selbstbedienung, Lebensmitteleinzelhandelsgeschéft mit einer Verkaudisfl
che von mind. 400 m?, Lebensmittel einschlieBlich Frischwaren,d. Regel
BedienungsthekenNon-Food-Anteil nicht tiber 25 % der Gesamtve-
kaufsflache. Derzeit bliche GréRenordnung: 1.200- 1.500 m2 Verkaufs-
flache.

Supermarkt
400-1.499 m2 VKF

Grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb, Verkaufsflache mind. 1.500 mz,
Selbstbedienung, breites und tiefes Sortiment an Nahrungsind Genuss-
mitteln und an Verbrauchsgitern des kurzund mittelfristigen Bedarfs,
haufig Dauerniedrigpreispolitik oder Sonderangetspolitik, Standort meist

Verbrauchermarkt
1.500-4.999 m2 VKF

autokundenorientiert.

EinzelhandelsgroRRbetriepSelbstbedienung, Verkaufsflache mind. 5.000
SBWarenhaus m2, umfassendes Sortiment mit Schwerpunkt Nahrungsind Genussmittel,
ab 5.000 m2 VKF Non-Food-Anteil bis zu 40 % der Verkausflache, Standort haufig in Stad-

randlagen, weitrdumige Kundenparkplatze (z.B. Real, Kaufland).

Quelle: eigene Zusammenstellung

Darlber hinaus erganzen LebensmitteébBLaden/ -mérkte (kleine Selbstbedienungs
Lebensmittelgeschafte mit weniger ald00 m2 Gesamterkaufsflachg sowie Lebensmittd-
handwerksbetriebe (Béackereien, Fleischereien) das Grundversorgungsangebot einer Stadt.
Insbesondere in Siedlungsbereichen mit einer geringen Mantelbevdlkerung kénnen diese
kleinflachigen Angebotsbausteine einen wehtigen Beitrag zur wohnungsnahen Grundverse
gung leisten.

Der aktuelle Betriebsformenmix der StadtBalingenin der Warengruppe Nahrungs und
Genussmittel stellt sich wie folgt dar:

Vier Verbrauchermarkte ECenter, Rewe und Real (2xX)
vier Supermarkte Edeka (2x), b2 Biomarkt undaMehmet Oztiirk0) sowie
drei Lebensmitteldiscounter Aldi (2x) und Lidl).

Damit ist im gesamtenBalingerStadtgebietim Hinblick auf die Stadtgré3e eirumfangreiches
Verkaufsflachenangebotund auch ein Betriebsformenmiwerfligbar, welches die Bediirfnisse
der BalingerBevolkerung weitestgehend decktDes Weiteren lasst sich eine raumlich ausg
wogene Angebotsstruktur feststellenDas Verhdltnis zwischerdiscount und vollsortiment-
orientierten Lebensmittelmarkten zeigt, das das Angebot im Bereich der Vollsortimenter
Uiberwiegt und es lediglich drei Discounter im gesamten Stadtgebiet gibt.

%5 Es handelt sich dabei zwar um zwei Mérkte in direkter raumlicher Lage zueinander, die jedoch in der Konabin

tion ein typisches Verbrauchermarktsortimenanbieten.
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Raumliche Angebotsausstattung
Zur raumlichen Bewertung des Einzelhandelsangebotes in der Warengruppe Nahrungad

Ge

nussmittel wird im Wesentlichen auf diefuBlaufige Erreichbarkeit der strukturpréage n-

den Lebensmittelbetriebe abgestellt. Einen guten Uberblick tiber dierdaumliche Versorgung
gewinnt man, wenn man fur alle strukturpragenden Lebensmittel anbieter? das fuRlaufige
Einzugsgebiet (maimal fu3laufig zuriickgelegte Entfernung zwischen Wohnund Angebots-
standort) ermittelt und die diversen Einzugsgebiete in einer Karte zusammenfihRartber

hi

naus wurden auch die kleineren Lebensmi

Kernstadt(ind er St r aCe a Az in dercStadtieildreStreichenund Ostdorf in
dieser Karteals strukturpragende Lebensmittelanbietebertcksichtigt Sie nehmeneine wich-
tige raumliche Nahversorgungsfunktion fur den jeweiligenSiedlungsbereich bzwStadteil
ein.

Da

bei istd aus heutiger Sich® die Anwendung von Einzugsradien als zu ungenau zu bewe

ten, da tatsachliche Wegelangen unbertcksichtigt bleiben und somit das ful3laufige Einadg
gebiet der strukturpragenden Lebensmittelbetriebe regelmafig tiberschatzt wird. Aus diesem
Grund werden inKarte 13 Isodistanzen zur Bewertung der fuBlaufigemvohnungsnahen
Grundversorgung herangezogen.

Aufgrund der topographischen und siedlungsraumlichen Gegebenheiten in Balingenliegt
dabei der nachfolgenden Darstellung die Annahme zu Grunde, dass die strukturpragenden
Lebensmittelnbieter bis zu einer Entfernung vonmaximal 700 m zu Fuf3 aufgesucht wer-
den?’.

26

27

Zu den strukturpradgenden Lebensmittelanbietern in Balingen z&hlen insgesamt 14 Betriebe.

Unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchungen haben ein Entfernungsmalf3 von ca. 500 bis 1.0@Gls

von den Kunden maximal akzeptierte ful3laufigdistanz ermittelt. Dabei handelt es sich um eine kritische Zeit
Wege-Schwelle fiir FuRgéngerdistanzen. Dieser Radius ist allgemein anerkannt als anzusetzende Entfernung
zwischen Wohnstandorten und Standorten mit Grundversorgungsangeboten.
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Karte 13: Raumliche Verteilung der strukturpragenden Lebensmittelanbieter in
Balingen mit 700 m-Isodistanzen?®

Strukturpragende Betriebe

A\ Verbrauchermarkt (1.500 - 4.999 qm)
E Supermarkt (>800 - 1.499 qm)

[:] Supermarkt (400 - 800 gm)

A Lebensmitteldiscounter (> 800 qm) Ostdorf,

A Lebensmitteldiscounter (bis 800 qm)
[] Lebensmittelmarkt (200 - 399 gm) Engstlatt
Lebensmittelladen (< 200 gm)

FuBlaufige Erreichbarkeit (700m
Isodistanz)

bestehende Standorte
Isodistanz (700 m)

Heselwangen

Erzingen Zillhausen

Aa
== Stockenhausen

N c B
S HGommern
D

RoRwangen

Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; priméarstatistische Einzelhandelserhebusgril 2016

Insgesamtverteilen sich diestrukturpragenden Lebensmittelanbietedeutlich auf die
Kernstadt, womit innerhalb des Kernsiedlungsbereichesine vergleichswése sehrgute
fuBlaufige Erreichbarkeides nahversorgungsrelevanterAngebotes gegeben ist.

Demgegentiber verfligen dieetwas abseits gelegenen Stadtteile , wie beispielweise
StockenhausenErzingen, ZillhausenEngstlattund RoRwangen nicht zuletzt wegen des
geringen Bevolkerungspotenzialdiber keine strukturpragendenLebensmittelanbieter
Somit sind abseits der Kernstadt einige Angebotsliicken erkennb&ediglich die Stadtteile
Frommern, Streichen, Endingen und Heselwangen haben Lebensmittelanbieter, digch
die fuBlaufige Nahversorgung sichernWaobei hierzu auch teilweise kleinere Lebensitai
telmarkte zahlen, die Uber ein sehr eingeschranktes Angebah Verkaufsflacheverfiigen.
Zu diesen Markten zahlen deAnbietera n a h  u ninldergStadt@ilen Streicten und
Ostdorf sowie im Norden der Balinger Kernsadt (im Siedlungsbereich Schmidenplle
diese Marktev o n a n a h varfiigkn Uper kleinteilige Verkaufsflachenangebote,
haben jedoch eine wichtige Nahversorgungsfunktion in inrem Siedlungsbereich bzwiirf
den unmittelbaren Nahbereich imjeweiligen Stadtteil.

In Bezug auf die Verkaufsflachen in der Branche Nahrungand Genussmittel zeigt sich,
dassrund 82 % der Verkaufsflache in stadtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind

2| ebensmittelhamwerksbetriebe (Béackereien und Fleischereien) werden in diesem Zusammenhang nicht éarg

stellt.
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(v. a. in den zentralen Breichen). Nur rund 18 % der Verkaufsflache dieser Warengnp-
pe befindet sich in nicht integrierten Lageny. a. am Sonderstandort Gehrih

Fazit

Bei der Bewertung der rdumlichen und qualitativen Versorgungssituation mit nahverso
gungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben iBalingensind, insbesondere vor dem Hintergrund
einer Uberdurchschnittlichen quantitativen Verkaufsflachenausstattung , auch Uberge-
ordnete stadtentwicklungspolitische Zielvorstellungn zu beriicksichtigen

5.5 Umsétze und Zentralitat des  Balinger Einzelhandels

Ein weiterer wichtiger Ansatzpunkt zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit des Einzelhandels
ist der generierte Umsatz der ortsansassigen Betriebe, der sich aus der Kaaftbindung vor

Ort sowie den Zufliissen von aul3erhalb des Stadtgebietes zusammensetzt. Im Verhéaltnis zur
lokalen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ergibt sich hierdurch die Zentralitét. Bei der Emmit
lung der aktuellen Umsatze werden bundesdurchschnittlichElachenproduktivitéten, d. h.
sortimentsspezifische Umséatze je m2 Verkaufsflache differenziert fir einzelne Vertriebsformen
angesetzt, die unter Bertcksichtigung der lokalen Einzelhandelssituation modifiziert werden.
Hochgerechnet auf den Verkaufsflachendstand der StadtBalingenergeben sich fur die en-
zelnen Warengruppen folgende Umsatze (vglTabelle17). Insgesamt setzt deBalingerEn-
zelhandel demnach325 Millionen Euro um.

Die Ausstrahlungskraft des Balinger Einzelhandels wird durch die einzelhandelsrelevante
Zentralitatskennziffer abgebildet Diese wird durch das Verhéltnis von Einzelhandelsumsatz
und vorhandenem Nachfragevolumen (ldufkraftpotenzial) berechnet. Ein Wert von 1 bede-
tet, dass der Einzelhandelsumsatz genauso grof3 ist wie das lokal vorhandene Kaufkraftpete
zial, wahrend Abweichungen Uber den Basiswert auf eine Leistungsstarke bzw. Abweichu
gen unterhalb des Basiswertesud Strukturschwachen des Einzelhandels hinweisen kénnen.

Betrachtet man den generierterlJmsatz desBalingerEinzelhandels, zeigt sich fir ein Mitte
zentrum ein vergleichsweiseuntypisches Bild. Der Schwerpurtkdes Umsatzes liegtzwar mit
rd. 76 Mio. Euroim BereichNahrungs- und Genussmittel , wird jedoch von der Warengrup-
pe Mobel mit rd. 58 Mio. Euro gefolgt. Aufgrund des starken Verkaufsflachenschwerpunktes
in der Warengruppe durch das grofl3formatige Angebot de#nbietersRogg an zwei Stando-
ten wird hier ein fur ein Mittelzentrum vergleichsweise hoher Umsatz erzielt. In demner-
stadtischen Leitbranche Bekleidungwird ebenfalls ein vergleichsweise hoheUmsatzvon rd.

41 Mio. Euro erzielt.

Eine Gegenuberstellung des ermitteen Gesamtumsatzes von 32%io. Euro mit dem einzé-
handelsrelevantenKaufkraftpotenzial von rund 211 Mio. Euro, das auf Ermittlung der IFH
Retail Consultants Kéln basiert, ergibt ein@entralitatskennziffer von 1,54(ber alle Waren-
gruppen. Das bedeutet fur denBalingerEinzelhandel, dass dieser das Kaufkraftpotenzial der
Gemeinde ganzlich am Standort binden kann und ein Teil der Kaufkraft im regionalen Umfeld
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Einzelhandelskonzeption fiur die Stadt BalingénFortschreibung

der Stadt zuflie3t. Aufgrund des grofl3formatigen Mobelanbieters Rogg flief3t hierbei auch ein
nicht unerheblicherAnteil dieser Kaufkraft aus dem tberregionalen Einzugsgebi@uch aus
dem Ausland) zu.

Tabelle 17: Einzelhandelsspezifische Zentralitat in Balingen differenziert nach W a-
rengruppen

Warengruppe VE{%; (/nl}lj/lr?os.ag/ro) (irll< ;T/llj'g.(rgiro) EENtaE
Nahrungs und Genussmittel 15.300 76,1 84,1 0,90
Blumen (Indoor)/Zoo 3.950 9,2 4,0 2,30
Gesundheit und Kdrperpflege 2.400 13,5 13,6 1,00
PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher 1.750 9,3 6,7 1,39
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 23.350 108,1 108,4 1,00
Bekleidung 11.500 40,8 20,3 2,01
Schuhe/Lederwaren 3.250 12,8 54 2,35
GPK/Haushaltswaren 4.050 10,3 2,7 3,83
Spielwaren/Hobbyartikel 950 3,3 5,0 0,67
Sport und Freizeit 3.300 10,6 4,1 2,59
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 23.050 77,7 37,5 2,07
Wohneinrichtung 7.300 14,4 4,6 3,13
Méobel 41.550 57,8 11,6 5,00
Elektro/Leuchten 2.900 10,4 6,5 1,62
Elektronik/Multimedia 2.150 12,8 15,2 0,84
medizinische und orthopadische Artikel 1.400 9,2 2,8 3,25
Uhren/Schmuck 550 53 3,0 1,80
Baumarktsortimente 8.950 15,6 16,9 0,93
Gartenmarktsortimente 10.600 13,0 3,1 4,24
Uberwiegend langfristiger Bedarf 75.350 138,6 63,5 2,18
Sonstiges 200 0,5 1,2 0,45

Gesamt 121.950 325,0

Quelle: primarstatistische EinzelhandelserheburigalingenApril 2016, eigene Berechnungen
(Abweichungen durch Rundungen mdglich)
PBS = Papier/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher; GPK = Glas/Porzellan/Keramik

Betrachtet man die unterschiedlichen Bedarfsstufen drSortimente etwas naher, ist ein deus
licher Schwerpunkt imlangfristigen Bedarf erkennbar. Mit Blick auf dieTabelle17 lasst sich
folgendes ableiten:

A Im kurzfristigen Bedarfsbereich liegt die Zentralitdtskennziffer bei 1,00und bedeutet,
dass die StadBalingendie Grund- und Nahversorgung fur die Bevolkerungoereitstellen
kann und die vorhandene lokale Kaufkraft derzeit vollstandidpinden kann. Differenziert
nach Warengruppen deutet die Zentralitatskennziffer fur die Natungs- und Genussmittel
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mit 0,9 auf eine leicht unterdurchschnittliche Ausstrahlungskrathin. Diesbeziglich ist ¢-
doch zu beachten, dass 10 % der warengruppenspezifischen Kaufkraft derzeit abfliel3t
und gemaf dem Bundesdurchschnitt in den letzten Jahren gerade in dieser Warengruppe
deutlich mehr Kaufkraft hinzugekommen istln den Ubrigen Warergruppen dieser B-
darfsstufe sind tiberwiegendeicht tiberdurchschnittliche Zentralitaten festzustellen. Uber
den gesamten Bedarfsbereich kannid StadtBalingendie Grundversorgung mit Ndo-

rungs- und Genussmitteln als auch mit anderen typischen Versorgungsigiin, wie bei-
spielsweise Gesundheitsund Koérperpflegeartikel, grundsatzlich fast komplett decken.

In der Warengruppe desmittelfristigen Bedarfsbereichs ist eine Zentralitatskennziffer
von 2,07 festzustellen.Somit verzeichnet derBalingerEinzelhandelm diesem Bereich da
diert betrachtet Kaufkraftgewinne. Die starkste Warengruppe in diesem Bedarfsbereich ist
die Warengruppe Glas / Porzellan / Keramik (GPK) / Haushaltswaren, die mit einer Zen
ralitatskennziffer von 3,83 gleichzeitig auchzu den hdchstem warenspezifische Zentrali-
taten gehort. Somit ist das Angebot in dieser Warengruppe besonders attraktiv unceg
neriert einen sehr starken Kaufkraftzufluss. Auch die Warengruppen der Beldeing,
Schuhe / Lederwarenund Sport und Freizeithaben eine vergleibisweise Uberdurt-
schnittliche Zentralitéat.Insgesamt weiserfast alle Warengruppen dieser Bedarfsstuféo-
he Zentralitaten auf und kdnnendas vorhandene Kaufkraftpotenzial zum grof3ten Teil
vollstandig binden.

Die Waren deslangfristigen Bedarfsbereichs erzielen die hdchste Zentralitaimit einem
Wert von 2,18. Wobei hier insbesondere die Warengruppemobel, Gartenmarktsori-
mente, Wohneinrichtung sowie medizinische und orthopadische Artikelufgrund des
spezialisierten Facheinzelhandelsangebotes und der Veukstlachenausstattung hohe
Zentralitdten und damit auch hohe Kaufkraftzufliisse generieren. Insbesondere dez-B
reich derMd6belsortimente generiert durch den regional bedeutsamen Anbietelobel-
markt Rogg mit zwei gréReren Standorten in Balingereine hohe Kadkraftbindung.

Gegenuber derbestehendenEinzelhandelskonzeption (2005) ist ein leichter Rlickgang
in der Gesamtzentralitat von vormals 1,75° auf rd. 1,54 festzustellen. Diesbeziiglich ist
jedoch daraufhinzuweisen, dass in den letzten Jahren die Kaufkraft im bundesweiten
Durchschnittdeutlicher als der Umsatgyestiegen ist.Somit istdieser Riickgang der Ze
ralitdt auch in diesem Gesamtzusammenhang zu stellen.

2 vgl. GMA (2005): Die Grof3e Kreisstadt Balingen als Standort fiir Ladeneinzelhandeid Ladenhandwerk:

Fortschreibung 2005 der GMAMarkt- und Standortuntersuchung 1999. Ludwigsburg.

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



6 Entwicklungsspielraume des Balinger Einzelhandels

Im Folgenden soll eine neutrale Einschatzung der mittelfristigen Entwicklungsperspektiven
(Prognosehorizont: 2030) des Einzelhandels in der Stad@alingenerfolgen. Fir die Stadt als
Trager der kommunalen Planungshoheit kdnnen entsprechendsussagen al€rientierung s-
rahmen zur Beurteilung perspektivischer Neuansiedlungen, Erweiterungen oder Umnuteu
gen von Einzelhandelsflachen dienen. In die Ermittlung der in den nachsten Jahren vaau
sichtlich zu erwartenden Entwicklungsperspektiven des Eglhandels in der StadBalingen
flieRen folgende Faktoren ein:

Die gegenwartige Angebots - und Nachfragesituation

Zur Darstellung der gegenwartigen Angebotsund Nachfragesituation wurde eine umfasse-

de Analyseerstellt (vgl. dazuKapitel 4 und 5). Insbesondere demwarengruppenspezifische
Verkaufsflachenbestand sowie die ermittelten einzelhandelsrelevanten Zentralitaten flie3en in
die Ermittlung kiinftiger Entwicklungsspielraume ein.

Entwicklung einzelhandelsrelevanter Umsatzkennziffern/Flachenproduktivitaten

Die Entwicklung der Flachenproduktivitaf wird als konstant angenommen. Sie ist in der
Vergangenheit bundesweit durch den ausgesprochen intensiven Wettbewerb mit dem Ziel
partieller Marktverdrangung der Konkurrenzanbieter gesunken. In den letzten Jahren hat sich
diese Tendenz jedoch durch die hohe Dynamik der Betriebstypenentwicklung deutlich ausdi
ferenziert. Zudem sind in zahlreichen Betrieben die Grenzrentabilitéten erreicht, wasrch

die hohe und zunehmende Zahl der Betriebsaufgaben angezeigt wird und mit Marktsitt
gungstendenzen einhergeht. Durch die damit verbundenen fortschreitenden Konzentratisn
prozesse kann deswegen zukiinftig zumindest teilweise wieder nidicht steigenden Flachen-
produktivitaten gerechnet werden. Diese Tendenzen und Perspektiven abwagendird fuir
Balingenvon einer konstantenEntwicklung derFlachenproduktivitaen ausgegangen.

Bevolkerungsentwicklung in Balingen und dem Umland bis 203 0

Die vorliegenden Bedlkerungsvorausberechnungendes Statistischen Landesamts Baden
Wirttemberg prognostizieren fur die nachsten Jahréir die StadtBalingenund den Landkreis
Balingeneine abnehmende Bevolkerungsentwicklung bis 2030. Ausgehendvon dem Bass-
jahr 2015 (rd. 34.000") geht das Statische Landesamt BadelVirttemberg von einer En-
wohnerzahl bis 2030 vonrd. 34.200%* aus. Dies entspricht einenZuwachsvon rd. + 0,3 %.
Fur denZollernalbkreisBalingenwird auch eine positive Bevolkerungsentwicklung prognost
ziert. Ausgehend vom Basjahr 2015 (rd. 188.600%) wird fur die Gibrigen Stadte und Ge-
meinden im LandkreisBalingeneine Bevdlkerungabnahme von knapp+ 0,5 % (absolut:
189.700) prognostiziert. Der Abschéatzung der quantitativen Entwicklungsspielraumeerden
demnachkonstante Bevolkerungs und Kundereahlen zwgrunde gelegt, da nicht davon ais-

% Die Flachenproduktivitéat bezeichnet den Umsatz eines Einzelhandelsbetriebes pro m2 Verkaufsflache.

31 Quelle: Einwohnerzahl der StadBalingen (Stand: 12/2015

32 Quelle: Prognos nach Website des Statistischebandesames BadenWurttemberg (www.statistik.baden-
wuerttemberg.de)

3 Quelle: Website des Statistischehandesames BadenWirttemberg (www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
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Einzelhandelskonzeption fur die Stadt BalingénFortschreibung

gegangen werden kann, dass di®evdlkerungsentwicklungdeutlich steigt und sich damit das
Kaufkraftpotenzial erhéht.

Entwicklung des privaten Verbrauchs bzw. der branchensp ezifischen einzelhandelsrele-
vanten Verbrauchsausgaben

Ein weiterer Einflussfaktor fur die Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Nachfrage ist die
Veranderung der branchenspezifischen einzelhandelsrelevanten Verbrauchsausgaben. Die
Entwicklung der einzellandelsrelevanten Ausgaben insgesamt ist grundlegend von zweik-a
toren abhangig:

zum einen von privaten Einkommen bzw. dem daraus resultierenden privaten Verbrauch,

zum anderen von dem Anteil dieser Ausgaben im Einzelhandel bzw. fur spezifische-Ei
zelhandelsprodukte (Ausgabenanteile nach Warengruppen).

Abbildung 27: Entwicklung des privaten Verbrauchs / Entwicklung des Anteils der
Einzelhandelsausgaben am privaten Verbrauch (bundesweit)

Mrd. Euro
1.800 40%

1.600

35%

1.400 30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

= Konsumausgaben der privaten Haushalte (Mrd. Euro)

mmm Neftoumsatz im Einzelhandel (Mrd. Euro)

—o— Anteil des Einzelhandelsumsatzes an privaten Konsumausgaben

Quelle: eigene Darstellung nach EHI Rail Institute 2016 (www.handelsdaten.de); Statistisches Bundesamt 2016
(www.destatis.de)

Die Konsumausgaben der privaten Haushalte in Deutschland sind in den letzten Jahren
kontinuierlich gestiegen. Deutlich zugenommen haben jedoch vor allem die Konsumswu
gaben u. a. fir Wohnen und Energiekosten, wéahrend deAnteil der Einzelhandelsau s-
gaben an den privaten Konsumausgaben seit dem Jahr 2003 um mehr als vier Prozén
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punkte auf einen Anteil von aktuell rund 30 % zurtickgegangen istd Tendenz anhd
tend>.

In der umme stagnieren somit die einzelhandelsrelevanten Ausgaben weitestgehend.
Diese Tendenz zeigt sich auch am gesamtdeutsch&mzelhandelsumsatz, der seit dem
Jahr 2000 bei jahrlichen Wachstumsraten zwisched3 und +3 % weitestgehend stay-
niert (2015: rd. 470 Mrd. Euro)®.

Dieser Trend kannd in einer gewissen Spannweit® fiir die nachsten Jahre fortgeschrieben
werden. Das bedeutet, dass insgesamt nicht mit einer Zunahme der dem Einzelhandel zur
Verfligung stehenden reale® Kaufkraft zu rechnen ist.

Jedoch solien spezifische Entwicklungen in den einzelnenWarengruppen bericksichtigt
werden, d. h. es erfolgt eine Prognose, die verandernde Ausgabenanteile fir einzelneaw
rengruppen bertcksichtigt. Die Trends sind in der folgenden Tabelle dargestellit:

Tabelle 18: Ausgabenanteile fur verschiedene Branchen im Einzelhandel o
Trendaussagen

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheits- u. Kérperpflegeartikel

PBS / Zeitungen / Zeitschriften/ Blicher

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

GPK / Haushaltswaren

Spielwaren / Hobbyartikel

Sport und Freizeit

Wohneinrichtung / Mabel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

Medizinische und orthopadische Artikel

Uhren / Schmuck

Bau- und Gartenmarktsortimente

VNN T EINS

Quelle: eigene Darstellung nach EHI Retail Institute 2014 (www.handelsdaten.de); iHa
delgournal: Factbook Einzelhandel 20072014

% EHI Retail Institute 205 (www.handelsdaten.de); Statistisches Bundesamt 2@1(www.destatis.de):
Anteil des Einzelhandelsumsatzes an den Konsumausgaben der Privathaushalte in Deutschland 2092014
(in Prozent)

% EHI Retail Institute 205 (www.handelsdaten.de); Statistisches Bundesamt 2@1(www.destatis.de): Nettoum-
satz im Einzelhandel inengeren Sinne in Deutschland von 2000 bis 2015 mit Prognose fur 2016 (in Milliarden
Euro)

% Es muss zwischen einer nominalen und der realen Steigerung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftrunte
schieden werden. Da die nominale Entwicklung die Inflation oht beriicksichtigt, lassen sich aus der Entvkic

lung keine Riickschlisse auf zusatzlich absatzwirtschaftlich tragfahige Verkaufsflachenpotenziale ziehen. Daher

wird auf inflationsbereinigte Werte zuriickgegriffen, die die reale Entwicklung beschreiben.
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Entwicklung des E-Commerce (=Onlinehandel) *" in Deutschland

Ein Trend, der den stationaren Einzelhandel auch zukinftig vor grol3e Herausforderungen
stellen wird, ist der sogenannte ECommerce. Die Vorteile des Onlinehandels, wie oftmals
glnstigere Preise, die direkte Vergiehbarkeit von Angeboten, die unmittelbare Verflugba-
keit von Testberichten und / oder Kundenbewertungen, keine Bindung an Ladendffnungsize
ten und / oder die Lieferung der bestellten Produkte in das Haus haben in den vergangenen
Jahren zu einem sukzessiveBedeutungszuwachs dieses Vertriebsweges gefiihrt. Der irm©
linehandel erzielte Einzelhandelsumsatz wuchs von rund 2,3 Mrd. Euro im Jahr 2000 bis auf
rund 42 Mrd. Euro im Jahr 2015. Fir das Jahr 2016 wird eine weitere Zunahme auf rund 46
Mrd. prognostiziert®®. Gemessen an den insgesamt im Einzelhandel erzielten Umsatzei-en
sprechen diese Werte relativen Umsatzanteilen von c8,5 % im Jahr 2000 bzw. ca.8,8 %
im Jahr 2015 (vgl. nachfolgendeAbbildung 28).

Abbildung 28: Anteil des B2C-ECommerce am Einzelhandelsumsatz in Deutschland
in den Jahren 2000 bis 2015 (mit Prognose fir 2016)
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Basis: Nettoumsatze; Einzelhandel ohne Kfdandel, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken; *Prognose

Quelle: eigene Darstellung nach EHI Retail Institute unter www.handelstizn.de

Grundsatzlich werden inzwischen nahezu alle Sortimente Uber den Internethandel vertrieben,
jedoch ist zu beobachten, dassor allem bestimmte Sortimentsgruppen von den Vorteilen
des Onlinehandels profitieren. Gemalf3 der Angaben des Bundesverbande€&mmerce und

37 & ECommerced der elektronische Handel ECommerce umfasst alle Einund Verkéufe von Waren und Dieng-

leistungen, die (iber elektronische Netze wie etwa das Internet oder EDI (Electronic Data Interchange) getétigt
werden. EDI ist der elektronische Datenaustaah in strukturierter Form (zum Beispiel auf Basis des Standards
EDI FACT) zwischen Computersystemen verschiedener Unternehmen lber so genannte Standleitungen, bei
denen der Datenaustausch beispielsweise liber Telefonleitungen erfolgt.

Voraussetzung einer ECommerce Aktivitét ist die Bestellung von Waren oder Dienstleistungen lber diese
elektronischen Netze, Zahlung und Lieferung kdnnen online oder auf herkémmlichen Wegen erfolgen. Bé'ste
lungenperEMa i | si nd dar i BefimtiorcdestStaistislien Buhdesamtespwww.destatis.de,
letzt zugegriffen am 04.02.2016)

38 Quelle: Handelsverband Deutschland (HDE), Nettoumsatz im B2E Commerce in Deutschland in den Jahren
1999 bis 2015 mit Prognose fir 2016 (in Milliarden Euro), Zugriff unter www.handeldaten.de
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Versandhandel Deutschland wurden im Jahr 2014 rund 5% des im interaktiven Handef’

erzielten Umsatzes in den funf 8rtimentsgruppen Bekleidung, Bucher, Unterhaltungselektr

nik und -artikel, Schuhe sowie Haushaltswaren unegerate erwirtschaftet’. Diese seit jeher
aonlineaffineno Sortimentsgruppen werden vorauss
und -zuwachse im nlinehandel bestimmen. Bislang relativ gering sind mit rund 246 die

Anteile der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel an den Umséatzen des Online

Handelg", aber auch hier werden deutliche Zuwachse prognostiziert.

Trotz dieser aktuell hohen Zuwachsraten, wil der Onlinehandel den stationaren Handelg-
doch auch zukinftig nicht ersetzen kénnen. Verschiedene Einkaufsmotive, wie die persénl
che Beratung im Geschaft, das Auszw. Anprobieren des jeweiligen Produktes und/ oder
die direkte Verfigbarkeit der Ware,geniefRen in Kundenkreisen weiterhin ebenfalls einen
hohen Stellenwert. Ein Beleg fur die anhaltende Attraktivitat auch des stationaren Einzetha
dels ist nach wie vor die dynamische Verkaufsflaichenentwicklung: So ist im letzten Jahrzehnt
die bundesweite Gesamtverkaufsflache im stationaren Einzelhandel um rund 126 von 109
Mio. m2im Jahr 2000 auf knapp 123,1 Mio. m2 im Jahr 2014 angestiegef?.

Es sind jedoch nicht die reinen OnlineHandler (Pure Player), die die Veranderungen im i
zelhandel bestimmen, vielnehr gewinnen Multichannel -Konzepte*® an Bedeutung. Wéh-

rend vormals reine OnlineHandler mittlerweile auch Ladenlokale im stationaren Handelre
offnen (z. B. Cyberport), gehen einst ausschlieflich stationare Handler auch online. Esrwe
den in diesem Zugeunterschiedlichste Mischformen entwickelt, wie beispielsweise Bestellung
im Internet, Abholung im Laden vor Ort oder Umtausch oder Retoure vor Ort.

Zudem kann auch der stationare Einzelhandel vom multioptionalen Kunden bzw. dem oben
genannten Multi-ChannelKonzept profitieren. Unter anderem Uber eigene OnlineéShops
oder Online-Marktplétze (wie z. B. bei den Onlineanbietern eBay oder Amazon) bleibt dem
auch stationar prasenten Einzelhandelsunternehmen ein nicht unwesentlicher, einzelhasedel
relevanter Umsatzateil erhalten. Fir den NonFood-Einzelhandel im Jahr 2015 werden die
nachfolgend aufgelisteten Umsatzanteile je Vertriebsweg prognostiziert: 734 rein stationar
erzielte Umsatze, 10% rein online erzielte Umsatze und 17 % Umsatzgenerierung mittels
Multi -ChannelKonzept*.

Die dargestellten Trends zeigen, dass der Onlinehandel einerseits zwar unbestritten eine z
nehmende Konkurrenz fiir den stationaren (insbesondere auch mittelstdndischen und &h
bergeflihrten) Einzelhandel darstellt, die méglich&erschneidung der einzelnen Vertriebser

¥ Zum interaktiven Handel ist neben dem Vertriemsweg aonlin

del 0 zu z2&hl en

40 vgl. Bundesverband ECommerce und Versandhandel Deutschland. Daten abrufbar unter www.bevh.org

4 ebenda

42 ygl. EHI Retalil Istitute K6In 2016. Daten abrufbar unter www.handelscaten.de

43 Beidem Multi- ChannelKonzept verknipfen die Kunden die positiven Implikationen eines jeden Vertriebga

ges ohne bewusst zwischen stationdrem Handel und Onlinehandel zu unterscheiden. Auch derzélhandel
entdeckt zunehmend die neue Wertigkeit der verschiedenen Vertriebskanéle und versucht Uber die verstérkte
Verknupfung der einzelnen Absatzwege ein breiteres Kundenspektrum zu erreichen.

4 vgl. EHI Retalil Institute K6In 2013. Daten abrufbar urgr www.handelsdaten.de
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ge zugleich jedoch auch eine Chance fir die Entwicklung des stationdren Einzelhandels sein
kann. Vor allem gilt es in erster Linie, die Starken des stationaren Einzelhandel8alingenzu
profilieren (u. a. personlitie, qualitativ hochwertige Beratung, direkte Pridf und Verfligbar-
keit des nachgefragten Produktes) und durch eine konsequente raumliche Steuerung des
einzelhandelsrelevanten Angebotes das stadtische Zentrum zu erhalten bzw. weiter zu eirtw
ckeln.

Zielzentralitaten fur das Jahr 20 30

Die Zielzentralitat definiert die angestrebte und realistisch erreichbare Kaufkraftabschdpfung
in der Region unter Berlcksichtigung deraumordnerischen Versorgungsfunktion Balin-
gens als Mittelzentrum, der regionalen Wettbewerbssit uation sowie derlokalen Bevolk e-
rungsentwicklung . Entsprechendder landesplanerischen Versorgungsaufgahigbernimmt

die StadtBalingenebenfalls eine Versorgungsaufgabéir den zugewiesenen Verflechtung-
bereich

Unter Beruicksichtigung diesetberlegungensowie unter Einbeziehung der vorangestellten
Parameterergeben sichfir die Stadt Balingenbis zum Jahr 230 folgende Zielzentralitaten:

In der Modellrechnung wird im Hinblick sowohl auf eine optimale Vollversorgung
der in Balingenlebenden Bevdlkerung n den Warengruppen deskurzfristigen B e-
darfs als auchbedingt durch Nachfragepotenzial im zugewiesenen Verflechtung-
bereichflr diese Bedarfsstufe eine Zielzentralitat von maximdl, 1 angenommen.

Im mittelfristigen Bedarfsbereich kénnen entsprechend demittelzentralen Ver-
sorgungsfunktion Balingers (in Abhangigkeit von der jeweiligen Warengruppe)
Zielzentralitaten von maximall,5 angenommen weden. Diese Werte werdenin na-
hezu allen Warengruppenbereits heute erreicht beziehungsweisezum Teil deutlich
Uberschriten, was bereits aktuell auf eine (unter quantitativen Gesichtspunkten)
Uberdurchschnittliche Angebotsausstattung in diesem Bedarfsbereich schliel3en lasst.

Im langfristigen Bedarfsbereich kann, unter Beriicksichtigung demittelzentralen
Versorgurgsfunktion, eine Zielzentralitdt vonmaximal 15 angenommen werden.
Diese Zentralitat wirdbereits heute in einigenWarengruppen erreicht.
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Abbildung 29:

0
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Quelle: eigeneDarstellung GPK = Glas / Porzellan / Keramik

Schlussfolgerungen
Insgesamt ergeben sich in der Staddalingennur in wenigen Warengruppen absatzwit-
schatlich zusatzlichetragfahige Verkaufsflachenpotenziale und Entwicklungsspielraume

bzw. Entwicklungserforderlichkeiten , die eine relevante Gro3enordnungzur Ansiedlung

neuer beziehungsweise zur Erweiterung bestehender Einzelhandelsbetriebe erkennen lassen:

3,25

424

i i
liberwiegend

kurzfristiger Bedarf
Ziel: 1,30

Uberwiegend

mittelfristiger Bedarf
Ziel: 1,50

5,00

Uberwiegend

langfristiger Bedarf
Ziel: 1,50

In den Warengruppen deskurzfristigen Bedarfs sind unter quantitativen Gesichs-
punkten kleinere Entwicklungserforderlichkeitermehr gegeben. Insbesondere in &
zug auf die wohnungsnahe Grundversorgung der Einwohner (WarengruppeNah-
rungs- und Genussmittel sowie Gesundheit und Korperpflege ) hat die zukinftige
Bnzelhandelsentwicklung imBalinger Stadtgebiet auf eine qualitative Aufwertung(u.
a. die Angebotsqualitat)sowie einerdaumliche Optimierung des bestehenden Ang-
botes abzuzielen (vgl. hierzu auch Kapitéd.4). Diesbeziiglich ist darauf hinzuweisen,
dassdurch die Erweiterung einzelner Anbietesich die Zentralitat im Bereich Na-
rungs- und Genussmittel zukinftig erhéhen wird.

Auch in den Warengruppen deanittelfristigen Bedarfs zeigen sich kaum quantit-
tive Entwicklungserforderlichkeitend lediglich in der Warengruppe Spielwaren/
Hobbyartikel  besteht noch eine quantitative Méglichkeit zur Arrondierung des le-
stehenden Angebotes. Insbesondere in Bezug auf die zentrumspragendesitsort-
mente Bekleidung und Schuhe/Lederwaren ist eine qualitative Verbesserung des
derzeitigen Angebotes sowie eine rdumliche Konzentratioauf den zentralen Ve-
sorgungsbereich Innenstadzu empfehlen.

Im langfristigen Bedarfsbereich zeigen sicBbenfals in wenigen Warengruppen noch
guantitative Entwicklungserforderlichkeiten Lediglich in der Warengruppe der Ba-
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marktsortimente und in der Warengruppe Elektro / Multimedia zeigen sich Entwic
lungsspielrdume.n Abhangigkeit von der Zentrenrelevanz der eipelnen Sortimente
(vgl. Kapitel 7.7) ist bei der moglichen Erweiterung de derzeitigen Angebotsbesta-
desvor allem auf die raumlicke Konzentration der jeweiligen Anbieter auf die stad-
entwicklungspolitisch wiinschenswerten Standorten zu achten (vgl. hierzu auch Kap
tel 7.3).

Aus den vorangestdten Ausflhrungen wird deutlich, dass sich (insbesondere neue) Eihze
handelsbetriebe nicht wahllos im Stadtgebiet niederlassen sollten, nur um den jeweiligen,
warengruppenspezifischen Zentralitatswert zu erhéhen. Potenzielle Ansiedlungsd Erwe-
terungsvorhaben im BalingerStadtgebiet sind zukinftig in einem ersten Schritt anhand fe
gender Kriterien zu bewerten:

Soll das Vorhaben an einem stadtebaulich (und konzeptionell) sinnvollen Standort
realisiert werden?

Welche Gesamtverkaufsflache soll das Vorhabamfassen und welchem Betriebstyp
ist das Vorhaben zuzuordnen?

Kann das Vorhaben eine Ergdnzungsfunktion zu bereits bestehenden Angeboten
tbernehmen? Ergeben sich Synergieeffekte?

Ausdricklich hinzuweisen ist auf den Umstand, dass die Abbildung 29 mit Pfeilen darge-

stellten quantitativen Entwicklungsm®glichkeiten
darstellen und nicht als absalte Obergrenze zu verstehen sind. Die absatzwirtschaftliche

Tragfahigkeit sowie insbesondere die stadtebauliche Vertraglichkeit eines konkreten Varh

bens in Bezug auf Lage, Art und Umfang sind durch entsprechende Analysen sicherzustellen.
Dariberhinausasnd ei ner az¢gell osend AusweitBaig von Ver |
gen Grenzen gesetzt, da zusatzliche Kaufkraft grundsatzlich nur bis zu einem bestimmten

MalRe und in bestimmten Branchen mobilisiert werden kann. Werden dartber hinaus Eihze
handelsvorhden realisiert, fiihrt dies auch zu Umsatzumverteilungen innerhalb der lokalen
Einzelhandelslandschaft und somit zu Umsatzverlusten beziehungsweise einer Marktverdra

gung bestehender Betriebe jeweils in Abhangigkeit von der Relevanz eines Vorhabek®r-

haben an stadtentwicklungspolitisch gewlinschten Standorten kénnen zur Verbesserung und

Attraktivierung des BalingerEinzelhandelsangebotes beitragen. Wichtiger Eckpunkt ist inedi

sem Zusammenhang, dass zus?tzliche Eitanbdel handel s
orten zu realisieren sind. In der Regel bedeutet dies, dass zentramd auch nahversorgung-

relevante Angebote in die zentralen (EinzelhandelsBereiche der StadBalingengelenkt

werden, da eine Konzentration an ungeeigneten, stadtebaulich niclimtegrierten Standorten
Umsatzumverteilungseffekte zulasten der bestehenden Zentrenind Versorgungsstrukturen

bedingen kann.Ebenso besitzt die Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung durch

die rAumlich-funktionale Zuordnung nahversorgungsrelevanter Angette sowohl zu den

Zentren als auch unmittelbar zu den Wohnsiedlungsbereichen hohe Prioritat. Dies ist jedoch

nicht als grundsatzlicher Konkurrenzschutz oder als Wettbewerbsverzerrung zu verstehé&is.

ist festzuhalten, dass di€inordnung von potenziellen A nsiedlungsvorhaben sowie von

Erweiterungen oder Umnutzungen bestehender Einzelhandelsflachen in einen stadt e-

baulichen und absatzwirtschaftlichen Kontext unabdingbar ist.
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7 Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt
Balingen

Die Betrachtung deraktuellen Nachfrage und Angebotssituation (vgl.Kapitel 4 und Kapitel
5) sowie die Uberlegungender daraus ableitbarenEntwicklungsspielraume\(gl. Kapitel 6 )
zeigen, dass siclgpielrdume hinsichtlich stadtentwicklungspolitisch winschenswerter Stan
orte im Sinne einer raumlichen und qualitativen Verbesserung der Angebotssituation
ergeben. Daruber hinaus sind Entwicklungsabsichten sowie unverhaltnismafigegkbotsver-
schiebungen zentrenrelevanter Sortimente an Angebotsstandorte, die nicht den zentralen
Versorgungsbereichen i.S. d. 88 2 (2), 9 (2a) und 34 (3) BauGB sowie §11 (3) BauNVO
oder erganzenden (stadtebaulich wiinschenswerterfandorten zugeordnet sird, kritisch zu
bewerten.

Folglich sind Entwicklungsabsichten oder unverhaltnisméRige Angebotsverschiebungen-ze
trenrelevanter Sortimente an Angebotsstandorte aul3erhalb deentralen Versorgungsbere
che weiterhin kritisch zu bewerten.

Es gilt vielmehr, dierdumliche Angebotsstruktur mit einer Konzentration auf didBalingerin-
nenstadt zu sichern und zu profilieren, die wohnungsnahe Grundversorgung zu erhaltee-b
ziehungsweise zu starken sowie das einzelhandelsrelevante Angebot auf3erhalb der zentralen
Versorgurgsbereiche zentrenvertraglich zu gstalten. Die Fortschreibung deEinzelhanded-
konzeption fur die StadtBalingendefiniert zur Umsetzung dieser Ziele die nachfolgend du
gelisteten konzeptionellen Bausteine:

Raumliches Entwicklungsleitbild (vgl. Kapited.1)

Ubergeordnete Ziele der Einzelhandelsind Zentrenentwicklung (vgl. Kapitel7.2)
Standortstrukturmodell (vgl. Kapitel7.3)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches (vgl. Kapite)

Definition von Ergénzungsstandorten, insbesondere zur Ansiedlung von grof3flaieh
gen, nicht-zentrenrelevantenkinzelhandels (vglKapitel 7.5)

Definition solitarer Nahversorgungsstandorte zur Sicherung der wohnungsnahen
Grundversorgung (vgl. Kapitel7.6)

BalingerSortimentdiste (vgl. Kapitel7.7)

Steuerungsgrundsatze zur Einzelhandelsentwicklung (vgl. Kapi#B)

7.1 Raumliches Entwicklungsleitbild

Der EinzelhandelsstandorBalingensoll nach wie vor seinen Potenzialen entsprechend gefé
dert werden. Insbesondere gilt es weitédrin, die klare raumliche Angebotsstruktur mion-
zentration auf bestimmte Standortbereiche zu bewahren und zu profilieren. In diesem
Zusammenhang ist eine/erscharfung der innerkommunalen Konkurrenzsituatioau vermei-
den und der Entwicklungsfokus auf den zentralen Versorgungsbereich sowie eine moglichst
wohnungsnahe Grundversorgung zu richten.
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Das bereits mit der aktuellen Einzelhandelskonzeption umgesetzte gesamtstadtistlegbild
derar 2umiurchkt i onal e nhatlch desbeziiglichymrdsatzlichetabliert und
in der Umsetzung bewahrt. Es ist dementsprechenidrtzuschreiben und an die aktuelle
Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet (konzeptionelle Einbeziehung desonderstande-
tes Gehm konzeptionelle Uberplamng von drei zentralen Versorgungsbereichefanzupas-
sen.

Karte 14: Raumliches Entwicklungsleitbild

Engstlatt

Heselwangen

Streichen

Erzingen Zillhausen

Yy
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche Stockenhausen

\
Frontgern

©

° Sicherung der (Nah-)Versorgungstandorte

’ keine Neuansiedlung von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Einzelhandel

Weilstetten

O zentraler Versorgungsbereich RoRwangen

verstarkte regionale Ausstrahlung
<+ Arbeitsteilung/ funktionale Erganzung

@® Sonderstandort

Quelle: schematischeDarstellung auf Geodatenbasis

Aus 6konomischer Sicht wird durch die Beriicksichtigung klarer sortimentsund gré3en-
spezifischer Zielvorstellungen ein ruindser Verdrangungswettbewerb vermieden. Durch
klare raumlich-funktionale Strukturen und Vorgaben kann die Ausstrahlung des Einkze
handels verbessert werden nd (méglicherweise) eine bessere Ausschépfung des Kau
kraftvolumens der Bevdlkerung erreicht werden. Durch erganzende Zielvorgaben seitens
der StadtBalingen(vgl. Kapitel 7.2) bleiben Investitions und Ansiedlungsinteressen, is-
besondere auf dieBalingerinnenstadt, erhalten. Mogliche Entwicklungsimpulse zur St&
kung bzw. Erweiterung des EinzelhandelsstandorBalingenkénnen d durch das Zusan-
menwirken von gesamtstadtischem Entwicklungsleitbild und definierten Zielen zur Eitze
handelsentwicklungd entsprechend planerisch gefordert und gelenkt werden.

Aus politischer und planerischer Sicht ist die Anwendung des Leitbildes mit einer stn-
genten Planungs- und Steuerungspraxis verbunden; die Planungsaind Investitionssiche-
heit 8 sowohl auf Seiten der Investoren als auch der bestehenden Betreiliist somit
weiterhin gegeben. Die Stadtplanung wird ihrer Steuerungsfunktion fiir die Stadtentwie
lung gerechtund die aktive Rollevon Politik und Verwaltung in der Stadtplanungbleibt
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erhalten. Durch die Férderung einer in sich vertraglichen und ergdnzenden Arbeitsteilung
desBalingerEinzelhandels wird zudem das Entwicklungsziel einer attraktiven und labe
digen Innenstadt unterstitzt.

Aus rechtlicher Sicht nutzt die Stadtplanung auch weiterhin ihre umfangreichen gesetz|
chen Eingriffs und Lenkungsmdglichkeiten, was eine zielgerichtete und konsequente
Anwendung des rechtlichen Instrumentariums bedeutet. Stadteldiche Begriindungen,
z. B. im Rahmen von Bauleitverfahren, werden erleichtert.

7.2 Ziele der Einze lhandelsentwicklung

Bereits in den letztenEinzelhandelskonzeptioan wurden 8 basierend auf der damaligen &i-
zelhandelsspezifischen Situation in der Stadalingenund den daraus resultierenden Bewe
tungen & Ubergeordnete Steuerungs und Handlungsleitlinien zur Einzelhanels und Zen-
trenentwicklung definiert. In Anbetracht der seitdem vollzogenen positiven Einzelhandel
entwicklung (u. a. kein weiterer Ausbau zentrenrelevanten Einzelhandels an stadtentkic
lungspolitisch ungewiinschten Standortenstabile Einzelhandelsentwicklung insbesoede in
der Innenstad) ist es zu empfehlen, an dereinzelhandelsrelevanterzielen zur Einzelhan-
delsentwicklung grundsatzlich festzuhalten und diesed entsprechend der aktuellerNach-
frage- und Angebotssituation inBalingend fortzuschreiben und anzupassen®

Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in der Stadt
Balingen

Die Attraktivitat eines Einkaufsstandorts bestimmt sich durch die Quantitat des Einzefha
delsangebotes (gemessen in Quadratmetern Verkaufsflache), seine strukturelle Zusamme
setzung (Vielfalt der Warengruppen, Sortimentstiefe, Betriebsformen unckonzepte sowie
BetriebsgréRenordnungen) sowie die Qualitat des vorhandenen Angebots. Nur durch ein
Miteinander dieser Komponenten kann es gelingen, den Einzelhandelsstand8dlingenat-
traktiv zu gestalten und auch langerfristig zu erhalten bzw. zu sichern. Ein Ziel bleie$ da-
her, ein im oben genannten Sinne vielfaltiges und gut strukturiertes Angebot zu erlangen
bzw. zu erhalten, das der Versorgungsfunktion der Staddalingenals Mittelzentrum inner-
halb der Region gerecht wird. Dies hat zwangslaufig zur Folge, dass dinzelhandelsets

% Es sei an dieser Stelle explizit darauf hingewiesen, dass es in diesem Zusammenhéid darum geht, den

Wettbewerb im Einzelhandel zu verhindern, sondern die mdéglichen Entwicklungen abéstimmte Standorte bzw.
Standortbereichezu lenken so dass sowohl neue als auch bestehende Betriebainter Berticksichtigung einer
geordneten Stadtentwicklungd davon profitieren.
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wicklung in die einzelnen, sich rdumlicHunktional erganzenden Standortbereiche geman der
ihnen zuerkannten Versorgungsfunktion gelenkt wird. So kommt deBalingerinnenstadt eine
zentrale Bedeutung nicht nur fiir den Einzelhandel, sondeffiir alle weiteren innerstadtischen
Funktionen wie Kultur, Verwaltung, Gastronomie etc. zu. Daneben ist es Aufgabe der libr
gen solitdren Nahversorgungsstandorte sowie de&ergadnzungstandortes die Angebotssituat-
on der Innenstadt zu erganzen.

Sicherung und Stéarkung der landesplanerischen Versorgungsfunktion Balingen als
Mittelzentrum

Ein bedeutendes stadtentwicklungspolitisches Ziel fur die StaBalingenbleibt weiterhin die
Erfullung der raumordnerisch zugewiesenen Funktion als MittelzentrunDiese wird, rein
guantitativ und ohne jede (allerdings zwingend erforderliche) raumliche Differenzierungds
trachtet, derzeit ausreichend erfiillt (Einzelhandelszentralitdt von34). Diese Entwicklung

und auch weitere Ansiedlungsanfragem® insbesondere auch von Betriebemit nahversa-
gungs- oder zentrenrelevantenAngeboten & offenbaren jedoch ein kontinuierliches Investit
onsinteresse am StandorBalingen Diesbeziglich wirde eine Entwicklung von Standorten
aul3erhalb der stadtebaulich dafiir vorgesehenen Versorgungsstant® eine Angebotsve-
schiebung auch in stéadtebaulich nicht integrierte Lagen bedeuten. Ein vordringliches Ziel der
StadtBalingenb | ei bt es daher, einer solchen deohenden
pragten innerkommunalen Konkurrenzsituation zu begegen und die Funktion als Mittelzert-
rum gesamtstadtischd insbesondere jedoch mit Fokus auf di®alingerinnenstadt als (regp-
nal ) bedeut s ame solandristyy biPerhgtens c hi | d o

Sicherung und Starkung einer hierarchisch angelegten Versorgungsstrukt ur mit e i-
ner zukunftsfahigen aArbeitsteilungotder Einze
wicklungsleitbildes

Wesentliche Grundlage fiur eine konkurrenzféhige und attraktive Einzelhandelssituation der
Stadt Balingenist eine ausgewogene, hierarchisch und funkinal gegliederte Versorgung-
struktur. Eine funktionale Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen Einzelhandelsstandorten
ist unabdingbar, um Doppelungen im Einzelhandelsangebot sowie Uberschneidungen von
Einzugsgebieten mit potenziell negativerrolgewirkungen zu vermeiden. Eine bedeutende
Rolle spielt hier inbesondere die bestehende Konzdrmation von zentrenrelevanten Einzk
handelsangeboten in dem zentralen Versorgungsbereich sowie grundversorgungsrelevanten
Sortimenten an erganzenden Versorgurgstandorten.Im Gegensatz dazu kann eine hiera
chisch und funktional nicht gegliederte Offnung neuer oder Starkung vorhandener (in der
Regel autokundenorientierter) Einzelhandelsstandorte aufRerhalb der gewachsenen Stuakt
ren, zu einer Schwéchung der bestednden Einzelhandelsstruktur fihren und eineruindsen
Wettbewerb schiiren.

Dasselbe gilt fur auf den Versandhandel spezialisierte Einzelhandelsbetriebe, die neben dem
umfangreichen Online Vertrieb Gber ein (kleinteiliges) Ladenlokal in beispielsweise Gewerb
gebieten oder sonstigen stadtebaulich nicht integrierten Lagen verfiigen. Sofern in diesen
Betrieben zentrenrelevante Sortimente angeboten werden, treten diese Betriebe in direkter
Konkurrenz zum Angebotd insbesondere zur Innenstadd und kénnen (eine auseichend
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grof3e Betriebsanzahl vorausgesetzt) die stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Enitwic
lung der Innenstadt negativ beeinflussen. Die Forderung eines derartigen Betriebskonzeptes
sollte im Hinblick auf die Ziele der Einzelhandelsentwicklung ired StadtBalingenunterbun-
den werden.

Fur eine langfristig zielorientierte und erfolgreiche Siedlungsentwicklung im Sinne des raiml
chen Entwicklungsleitbildes ist daher eine klare, rAumlielunktionale Gliederung der stadi-
schen Einzelhandelsstandorte umkisslich. Eine Funktionsteilung zwischen dem zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt und defErgédnzungstandorten ist dabei unabdingbar, so
dass eine wechselseitige Erganzung der Angebote anstrebt werden kann.

Sicherung und Starkung der Balinger Innenstadt als bedeutsamster Einkaufsstandort
und attraktiver historischer Stadtkern mit regionaler Ausstrahlungskraft

Die BalingerIinnenstadt stellt einen historisch, siedlungsraumlich und stadtebaulich wichtigen
Einzelhandelsstandort innerhalBalingers dar, der sich durch seine Multifunktionalitat (Ei-
zelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Kulturund Freizeiteinrichtungen, Verwaltung

etc.) auszeichnet. Diese Vielfalt ist insbesondere das Ergebnis der bisherigen Stadterkwic
lungspolitik.

Auch zukunitig soll der Fokus der Einzelhandelsentwicklung (insbesondere der Entwicklung
von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten) auf den wichtigsten
Hauptgeschéftsbereich gelegt werden. Eine die zentralen Strukturen starkende Einzelhaadel
entwicklung hat dabei nicht nur die derzeitige Versorgung der im Stadtgebiet und im &
zugsgebiet lebenden Einwohner im Blick, sondern gibt zugleich Antworten auf die zu erwa
tenden demographischen Veranderungen. Die Kunden von (libmorgen werden weniger,
im Durchschnitt alter sowie, mit zunehmenden Alter, immobiler. Zugleich ist davon auszag
hen, dass die Mobilitdtskosten zukinftig weiter steigen werden. Die Konzentration derrki
zelhandelsnutzung in dem zentral gelegenegewachsenenOrtskern sichert demna&h nicht

nur die Versorgung der immobilen Bewohner vor{(liber-)morgen sondern schafft fir die hier
ansassigen Einzelhandelsbetriebe (mittdbis langfristig) Synergieeffekte und Fuhlungsvorteile
gegenulber Betrieben an autokundenorientierten Standorten, scags der Fortbestand dieser
Betriebe sowie die Versorgungsfunktion des Geschéftsbereiches gesichert ist.

Sicherung und (soweit notwendig) Ausbau einer méglichst flachendeckenden wo h-
nortnahen Grundversorgung im Stadtgebiet durch funktionsfahige Nahversorgun gs-
standorte und durch das Nahversorgungszentrum Frommern

Ein Uber verschiedene Betriebsformen reichendes und mdglichst dichtes Grundversorgaing
angebot ist nicht nur unter sozialen und kommunikativen Aspekten ein wichtiger Bestandteil
eines zukunftsfahigenstrategischen Einzelhandelsplans. Zunehmend stehen diesen planerisch
wie gesamtentwicklungspolitisch sinnvollen Standorten betriebswirtschaftliche Notwendigke

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



ten*® gegentiiber, die eine Umsetzung dieses Zieles erschweren. Besonders trifft diese Rrobl
matik auf rAumlich abgesetzte Siedlungsbereiche in dedtadtteilenaulRerhalb der Kernstadt
Balingenmit ihren im Vergleich zu der Kernstadt teilweise sehr niedrigen Einwohnerzahlen
zu. Daher muss unbedingt darauf geachtet werden, eine raumlich (Standorta)ie funktional
(verschiedene Betriebsformen undgrof3en) abgestufte und ausgewogene Grundverse
gungsstruktur in der StadtBalingenzu schaffen bzw. zu erhalten. Primares Ziel sollte es sein,
die vorhandenen Nahversorgungsstandortals auch das Nahversorgugszentrum in Fron-
mern zu erhalten und (soweit es geht) zu starken.

Gezielte und geordnete Entwicklung des grof3flachigen, zentrenrelevanten sowie
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels

Grof3flachiger Einzelhandel i.S. v. § 11 (3) BauNVO ist in besonderem Mf3e geeignet re-
gative stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungen zu bewirken, wenn seine Angie
lung nicht durch eine starke Stadtplanung konsequent gesteuert wird. Unterschiedliche rau
liche Folgewirkungen kénnen insbesondere von Einzelhandelsgrol3kietren mit sowohl zen-
tren- als auch nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten ausgehen. Deshalb ist die gezielte
und geordnete Entwicklung dieser Betriebe iden zentralen Versorgungsbereich bzw. an die
dezentralen Erganzungsstandorte zu lenken.

Standorte bzw Standortgemeinschaften des grof3flachigen Einzelhandels, die sich auf3erhalb
der gewachsenen Zentren befinden, sind im Sinne einer funktionalen Arbeitsteilungd aus-
schlieBlich als Ergdnzungsstandorte aufzufassen. Dies hat zwingend zur Folge, dass bai Ne
ansiedlung (Er6ffnung neueri.d. R. autokundenorientierter Standorte) bzw. Umnutzung

und Erweiterung bestehender Betriebe eine Vertraglichkeitsanalyse$. v. § 11 (3)

BauNVO ¢ auf der Grundlage der formulierten gesamtstadtischen Ziele und Grundsatder
Einzelhandelskonzeptiorer StadtBalingend durchzufuhren ist. Hierbei ist insbesondere zu
ber¢cksichtigen, dass ein einmal féer aEinzel hand
schwer wieder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden kann und somit dddmnutzungs-
druck im Falle einer mdglichen Einzelhandelsbrache enorm grof3 werden kann. Grundsatzlich
sind Erganzungsstandorte fur die Aufnahme von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten pradestiniert, so dass kén Erganzung zu den
Einzelhandelsstrukturen in dn zentralen Versorgungsbereichn d zu einer Komplettierung

des stadtischen Einzelhandelangebots beitragen.

Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierendes Gewerbe

Die mit Hilfe des Baurechts gschaffenen bzw. abgesicherten Gewerbegebiete sind dei-e
gentlichen Zielgruppe, namlich Handwerk und produzierendem Gewerbe, zuzufiihren. Da
diese Betriebe oftmals nicht in der Lage sind mit den preislichen Angeboten des Einzelhandels
fur Grund und Boden zukonkurrieren, ist insbesondere in den Gewerbeund Industriegebie-

ten der komplette Ausschluss von Einzelhandel eine mogliche Entwicklungsoption.

46 MindestgréRRen zur attraktiven Prasentation eines entsprechenden Warensortiments haben entsprechende

Mindestumséatz zur Folge, die wiederum ein entsprechendes Kaufkraftpotenzial imiheren Einzugsgebiet le-
dingt.
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7.3 Standortstrukturmodell

Auf Basis der Angebots und Nachfrageanalyse, dem raumlichen Entwicklungsleitbild fUriel
Stadt Balingensowie unter Beriicksichtigung der Ubergeordneten Zielvorstellungen zuuz
kiinftigen Einzelhandelsentwicklung werden die raumlichen Angebotsschwerpunkte iBalin-
ger Stadtgebiet unter stadtebaulichen und funktionalen Gesichtspunkten in ein lagitsteiliges
Standortstrukturmodell eingeordnet.

MalRgeblichen Einfluss auf die Einordnung eines Standortbereichs in das Standortstruktarm
dell haben das vorhandene Einzelhandelsind Dienstleistungsangebot sowie die stadtebaiil
che Gestaltung desStandortes. Hierbei flie3en neben dem Verkaufsflichenbestand und der
Anzahl der Einzelhandelsbetriebe insbesondere auch die stadtebauliche Struktur und Gesta
tung als Kriterien in die Beurteilung mit ein. Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt ist die
stadtebauliche und stadtentwicklungspolitische Zielvorstellung, die mit dem jeweiligen
Standort verbunden ist.

Dementsprechend stellt sich die zukinftige Standortstruktur deBalingerEinzelhandels wie
folgt dar:

Abbildung 30: Standortstrukturmodell

N

Erganzungsstandort
»Gehrn als
Sonderstandort des
Einzelhandels

Schiitzenswerter
zentraler
Versorgungsbereich
u.a. im Sinne von

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB,

zentrenvertragliche
Sicherung und Gestaltung
von erganzenden

2 (2) BauGB
Sondergebieten flr g 9 2221) ;:uGé,
(groBflachigen) § 34 (3) BauGB und

Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevanten
Angeboten

§ 11 (3) BauNVO

g

Solitédre Nahversorgungsstandorte .
schiitzenswerte

Nahversorgungsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage mit lokaler wohnorntnahe
Bedeutung fur umliegende Wohnguartiere; Grundversorgung
funktional und stadtebaulich kein Zentrencharakter § 11 (3) BauNVO

Quelle: eigene Darstellung

Zentraler Versorgungsbereich aHauptgesch?aftszent
Dieser Zentrentyp zeichnet siclidealtypiscH’ durch folgende Merkmale aus:

gesamtstadtische und regionale Versorgungsbedeutung,

““Diese &dideal't y p i sichhire Sifheiesner Mandestausstgtiing zusverstehen (vgl. OVG NRW,

Urteil vom 15. Februar 20126 10 D 32/11.NE). In Abhangigkeit von der Siedlungsstruktur sowie der raurl

chen Verteilung insbesondere des nahversorgungsrelevanten Angebotes im Stadtgebiet, kbnnen auch Bereiche

mit einem nicht der adaidealtypischen Ausstattmuamsgd entsprec
gewiesen werden.
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Einzelhandelskonzeption fir die Stadt BalingénFortschreibung

A moglichst vollstandigesEinzelhandelsangebot im kurz mittel- und langfristigen Be-
darfsbereichd mit Wettbewerbssituationen,

A vielfaltiger Gré3ent und Betriebsformenmix, hoher Anteil an kleinteiligem Fached
zelhandel,

A breit gefachertes und umfangreiches, in Wettbewerbssituatiomebefindliches einzé

handelsnahes Dienstleistungs Kultur- und Gastronomieangebot sowie 6ffentliche
Dienstleistungen

Entsprechend der vorangestellten Kriterien wird ddBalinger Hauptgeschaftsbereich als
zentraler Ver sor gun @alibgeno ait drtlithe@uhdnibeedrilisherded t

deutung definiert. Der Angebotsstandort erfiillt die Voraussetzungen, um sich geman der
durch die Rechtsprechunf entwickelten Kriterien als bauplanungsrechtlich schiutzenswerte
zentraler Versorgungsbereich zu qualifizieren

Zentraler Versorgungsbereich aNahversorgungszent
Dieser Zentrentyp ist vor allem gekennzeichnet durch folgende Merkmale:

A Versorgungsfunktion fiir den Ortsteil bzw. umliegende Wohngebiete,

A Vorhandensein mindestens eines strukturpragenden Betriebes dagzfristigen Bedars-
bereiches (v. a. im Lebensmittelbereich), erganzende kleinflachige Anbieter und Ran
sortimente aus dem mittel und langfristigen Bedarfsbereich, hinsichtlich der gesamten
Warenpalette lickenhaft und wenig differenziert,

A kaum Wettbewerb am Angebotsstandort,
A geringes bzw. eingeschrénktes Dienstleistungsangebot,
A vereinzelt Gastronomie

Entsprechend der vorangestellten Kriterien wirdas Nahversorgungszentrum Frommern als
zentral er Ver s dahgesorgusgbzentruenmi Fomme#n 0 mit stadtteilweiter

Bedeutung definiert. Der Angebotsstandort erftillt die Voraussetzungen, um sich gemar de
durch die Rechtsprechuntf entwickelten Kriterien als bauplanungsrechtlich schiitzenswerte
zentraler Versorgungsbereich zu qualifizieren.

® 3060zZentrale Versorgungsbereichedé sind r2umlich rabgrenzbare

handener Einzelhandelsnutzunged h&ufig ergénzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote

deine bestimmteVersr gungsfunktion f¢r die Gemeinde zukommt. Ein AVe
dene Nutzungen voraus, die fiir die Versorgung der Einwohner der Gemeindegegebenenfalls auch nur eines

Teils des Gemeindegebietd insbesondere mit Waren aller Art vorBedeutung sind. [...]. Das Adjektiv zentral ist

nicht etwa rein geografisch [...] zu verstehen, [...] es hat vielmehr eine funktionale Bedeutung. [...]. Dem Bereich

muss [...] die Funktion eines Zentrums fiir die Versorgung zukommen. [...]. Hiervon ausgeh#n k° nnen- al s Azen

raib e Versorgungsbereiched angesehen wer den-undNahverswsst adt zent r e
gungszentren [...]06(Quell ed7A@64/@6).NRW, Urt. v. 11.12.2006

“ 36Zentrale Versor gungs b er eBeribhe éinersGemethder denemdufiGeuhdva b gr enz b ar

handener Einzelhandelsnutzunged haufig ergéanzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote

deine bestimmte Versorgungsfunktion fg¢r die Geammn-nde zukomn
dene Nutzungen voraus, die fiir die Versorgung der Einwohner der Gemeindegegebenenfalls auch nur eines

Teils des Gemeindegebietd insbesondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind. [...]. Das Adjektiv zentral ist

nicht etwa rein geografisch [...]zu verstehen, [...] es hat vielmehr eine funktionale Bedeutung. [...]. Dem Bereich
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Die in der Eirzelhandelskonzeption2005 als auch in weiteren Einzelgutachten fur die N&
versorgungals Nahversorgungszentren definierten Angebossandorte in Schmiden und He-
selwangen / Neige entwickeln aufgrund ihres aktuellen Besatzé®inen Zentrencharakter.
Vielmehr sind dieseehemaligen Nahversorgungszentredurch zum Teil solitdr gelegene ¢-
bensmittelanbieter gepréagt. Dariiber hinaus sind keine stadtebaulichen Merkmale vorhanden,
die zur Bildung eines zentralen Versorgungsbereiches beitragen.

Aus heutiger Sicht kénen deshalb diese Standoltereichenicht die Funktion von zentralen
Versorgungsbereichen als Nahversorgungszentrum tbernehmen. Sie werden zuklnftig als
etablierte und stadtebaulich integrierte Nahversorgungsstandorte eingestuft, wenn zumindest
ein strukturpragender Lebensmittelanbieter an dem jeweiligen Standort vorhanden ist.

Solitare Nahversorgungsstandorte

Als solitare Nahversorgungsstandorte gqualifizieren sich jene Standortestiidtebaulich int e-
grierter Lage, an denen zumindest ein einzelner struktur@gender Einzelhandelsbetrielol
kalisiert ist und die in funktionaler und stadtebaulicher Hinsichticht die Kriterien eines Zet
rums erfillen. Sie dienen der ergdnzenden fuRlaufigen Nahversorgung dBalingerBevolke-
rung, die nicht allein durchdie zentrakn Versorgungsbereiche inBalingengeleistet werden
kann. Grundsétzlich stellen die solitaren Nahversorgungsstandorte ein bauplanungsrechtliches
Schutzgutdar. Sie sind bei der Verlagerung oder Neuansiedlung eines Anbieters im Rahmen
einer Vertraglichkeitsuntersuchung im Sinne von § 11 (3) BauNVO zu beriicksichtigen. INe
ansiedlungen und Verlagerungen dirfen sich nicht stadtebaulich negativ (im Sinne einer
Funktionsgefahrdung und einer Ausdiinnung des Nahversorgungsnetzes) auf die wohnusig
nahe Grundversorgung der Bevoélkerung auswirken.

Im BalingerStadtgebiet gibt esaktuell vier solchea Angebotsstandore, die als solitare Na-
versorgungsstandortezu definierensind:

Auf Schmiden (derzeithah & gut),
LisztstralRe (derzeit Edeka),
Dorfwiese (derzeit Edekapowie
Katharinenstral3e (derzeit nah &ut).

Als sonstige Standorte des Lebensmitteleinzelhandels qualifizieren sich jene Standorte in
stadtebaulich nicht -integri erter Lage, an denen zumeist ein einzelner strukturpragender
Einzelhandelsbetrieb lokalisiert ist. Sie dienénprimar fir Pkw-orientiere Kundschaftd der
erganzenden Grundversorgung deBalingerBevolkerung,leisten jedoch aufgrund ihrer Lage
keinen Beitrag zur ergéanzenden ful3laufigen Nahversorgung . Somit sollten Verénderm-
gen dieser Standorte (im Sinne von Verkaufsflachenerweiterungen) restriktiv behandelt we
den. Diese Standortestellen im Umkehrschlussomit auch kein bauleitplanerisches Schutzgut
dar.

muss [...] die Funktion eines Zentrums fg¢r die Mersorgung 2
ral e Versorgungsbereiched ange.s Rdbenrentnere.r.]J@Gaumd:undiNahvessost adt zent r e
gungszentren [...]0(Quell ed7A064/66). NRW, Urt. v. 11.12.2006
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Im BalingerStadtgebiet sind folgende Angebotsstandorte als sonstige Grundversorgusig
standorte in stadtebaulich nichtintegrierter Lage zu definieren:

Albrechtstraf3e (derzeitAldi Sud),
Fischerstral3e (derzeit-Eenter),
Lange Strale (derz¢iReal Food Markt) sowie
Lange Stral3e (derzie Aldi Sud).
Erganzungs / Sonderstandorte
Dieser Angebotsstandort zeichnet sicidealtypischdurch folgende Merkmale aus:
gesamtstadtische(s) und tberortliche(s) Einzugsgebiet/Versorgungsbedeutung,

Angebotsschwerpunkte in beBmmten Warengruppen, regelméRig hoher Verkaus-
flachenanteil nichtzentrenrelevanten Einzelhandels,

kaum Wettbewerb am Angebotsstandort,
Uberwiegend grof¥flachiger Einzelhandel, auch in Standortgemeinschatft,

in der Regel kein oder nur rudimentare®ienstleistungsangebot.

Die raumliche Verteilung der zuvor definierten, versorgungsstrukturell bedeutsamen Stin
ortbereiche imBalingerStadtgebiet stellt sich wie folgt dar:
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Karte 15: Perspektivische Standortstruktur in der Stadt Balingen

Standortstruktur
. ZVB Innenstadt

A Nahversorgungszentrum
v Sonderstandort

solitare Nahversorgungsstandorte
(stadtebaulich integriert)

sonstige Grundversorgungsstandorte
(stadtebaulich nicht integriert)

Heselwangen

Balingen

Zillhausen

Stockenhausen
‘Frommern

RoRwangen

Quelle: schematische Darstellung auf GeodatenbasiZVB = zentraler Versorgungsbereich

7.4 Zentrale Versorgungsbereich e in Balingen

Die Abgrenzung sowie funktionale Definition der zentralen Versorgungsbereiche unteeB

ricksichtigung moéglicher Entwiklungsperspektiven dient als unentbehrliche Grundlage fir

die Steuerung des Einzelhandelim Rahmen der BauleitplanungSie stellt deshalb ein

Pflichtelement der Einzelhandelskonzeptiofiir die StadtBalingendar. Dem Begriffspaar
dzentraler \Yaerchor komgnd baelrabei eine besondere Bede
durch die Novellierungen des Baugesetzbuches (BauGB) in den Jahren 2004, 2007 sowie

2011 (und hier insbesondere die neugefassten 88 2 (2), 34 (3) und 9 (2a) BauGB) im Hinblick

auf die Einzelhandéssteuerung eine zentrale Stellung als schiitzenswerter Bereich ein.

Begriffsdefinition
Unter Zentralen Versorgungsbereichesind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde
zu verstehen, denen aufgrund von Einzelhandelsnutzungehhéaufig ergéanzt durch diverse
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Dienstleistungen und gastronomische Angeboté eine Versorgungsfunktion tber den unmt:
telbaren Nahbereich hinaus zukommt? Dabei kann es innerhalb einer Kommune durchaus
mehr als nur einen zentralen Versorgungsbereich geben (8. Innenstadt und Nebezen-
tren). Auch Grund- und Nahversorgungszentrekdnnen zu den zentralen Versorgungshere
chen z&hlen. Voraussetzung hierfur ist allerdings, dass in diesen Bereichen mehrere Einze
handelsbetriebe mit sich erganzenden und/ oder konkurrierenden Warenangeboterorhan-
den sind, die einen bestimmten Einzugsbereich, wie etwa Quartiere grof3erer Stadte oder
auch gesamte kleinere Orte, vorwiegend mit Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs und
gegebenenfalls auch teilweise mit Waren des mittelfristigen Bedarfs, versorgeZudem muss
die Gesamtheit der vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer Zuordnung innerhalb des
raumlichen Bereiches und aufgrund ihrer verkehrsmafiigen Erschliel3ung und verkehrlichen
Anbindung in der Lage sein, den Zweck eines zentralen Versorgungsb&hesd und sei es
auch nur die Sicherstellung der Grundund Nahversorgungd zu erfullen>*

Erganzungs/ Sonderstandorte und solitare Nahversorgungsstandorte gehdéren demnach
nicht zu den schiitzenswerten zentralen Versorgungsbereichen im Sinne der Gegetaung,
auch wenn sie eine beachtliche Versorgungsfunktion fur ihr Umfeld erfullen.

Unstrittig & sowohl in der bisherigen Rechtsprechung als auch der Literattid ist, dass sich
zentrale Versorgungsbereiche ergeben kdnnen aus

planerischen FestlegungeiiBauleitplanen, Raumordnungsplénen),

raumordnerischen und/ oder stadtebautthen Konzeptionen (wie z. B. derEinzelhan-
delskonzepton) oder auch

tatsachlichen ortlichen Verhéaltnissen.

Dabei missen entsprechende Standortbereiche nicht bereits vollstandig a¢traler Verso-
gungsbereich entwickelt sein. Somit ist also auch das Entwicklungsziel ein zu prifendeseKrit
rium. Jedoch muss aber zum Genehmigungszeitpunkt eines (in der Regel groR3flachigem) Ei
zelhandelsansiedlungsoder auch-erweiterungsvorhabens im Rhmen von Planungskonzp-
tionen eindeutig erkennbar seirt?

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche

Mittlerweile auch geklart ist die Frage, welche Kriterien an die (raumliche) Abgrenzung der
zentralen Versorgungsbereiche anzulegen sindie Abgrenzung sowe funktionale Definition
eines zentralen Versorgungsbereiches unter Berlicksichtigung méglicher Entwicklungspe
spektiven im Rahmerder Einzelhandelskonzeptioriir die Stadt Balingendient alsunent-
behrliche Grundlage fir die Steuerung des Einzelhandels im R ahmen der Bauleitpl a-

0 ygl. u. a. BVerwG, Urteil vom 11. Oktober 20078 4 C 7.07

L ygl. u. a. OVG NRW, Urteil vom 19.06.20088 7 A 1392/07, bestétigt durch das Bundesverwaltungsgericht
im Urteil vom 17.12.2009 6 BVerwG Az. 4 C 2.08

52 vgl. u. a. Olaf Reidt, Die Genehmigung von grofR3flachigen Einzelhandelsvorhabérdie rechtliche Bedeutung

des neuen § 34 Abs. 3 BauGB. In: UPR 7/2005, Seite 241ff sowie Kuschnerlrich; Der standortgerechte Hi-
zelhandel; Bonn, 2007

3 Bei einer Beurteilung eines Vorhabens nach § 3@3) BauGB sind jedoch gemaR der Rechtsprechung nur éwu

wirkungen auf bestehendezentrale Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen
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nung. Vorrangiges Ziel ist dabei die Sicherung/ Entwicklung einer funktional gegliederten
Zentrenhierarchie unter besonderer Bertcksichtigung (stadtischer) gewachsener Zentre
strukturen. In diesem Zusammenhang sei nochmals darauf hingegen, dass im Sinne der
aktuellen Rechtsgrundlage (u.a.i. S. v. 8§ 2 (2) BauGB 8 9 (2a) BauGBund § 34 (3)
BauGB sogenannte zentrale Versorgungsbereiche als schiitzenswerte Bereiche einzustufen
sind.

Im Sinne der Fortschreibungler Einzelhandelskonzeptin fir die Stadt Balingenist alszent-
raler Versorgungsbereich jener Bereich im Stadtgebiet zu verstehen, der eine funktionale
Einheit mit einem breiten Nutzungsspektrum aus den Bereichen Einkaufen, Versorgen und
Dienstleistungen bilden, also nach wie vodie Balinger Innenstadt und das Nahversor-
gungszentrum Frommern .

Wichtige Abgrenzungskriterien des zentralen Versorgungsbereiches sind der Besatz der Er

geschoss mit Geschaftsnutzungen, die fuBlaufige Erreichbarkeit und funktionale Verlni

fungskriterien, de z. B. auch anhand von Passantenstromen festgehalten werden kénnen.

Die Fixierung der rdumlichen Ausdehnung des zentralen Versorgungsbereichegiisht als

pl anerische aAbgrenzungs¢bungd zu sehens- sondern
setzungenfir Dichte, raumliche Entwicklungsmoglichkeiten und letztendlich Prosperitét zu

schaffen. Es wird somit deutlich, dass nebefunktionalen Aspekten auchstadtebauliche

Kriterien zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche heranzuziehen sind.

Funktionale Kriterien
Einzelhandelsdichte im Erdgeschoss

Passantenfrequenz
Kundenorientierung der Anbieter (Autokunden, Ful3ganger)
Multifunktionalitat der Nutzungen

Stadtebauliche Kriterien
wohnsiedlungsraumlich integrierte Lage

Baustruktur

Gestaltung undDimensionierung der Verkehrsinfrastruktur
Gestaltung des o6ffentlichen Raums

Ladengestaltung und-prasentation

Bei der Abgrenzung de zentralen Versorgungsbereiche sind auch kinftige Entwicklungspe
spektiven (Folgenutzungen angrenzender Flachen, Nachnutzgen von Leerstéanden etc.) b-
ricksichtigt worden. Hierbei handelt es sich unperspektivische Ansiedlungs- bzw. Ergéan-
zungsflachen, die im unmittelbaren raumlichen Kontext zu bestehenden Einzelhandelslagen
des zentralen Versorgungsbereiches stehen und dieséim Falle einer Ansiedlung bzw. 8
bauung d sinnvoll erganzen kdnnen. Eine aktuelle Bebauung bzw. Nutzung auf dieser Flache ist
nicht als Ausschlusskriterium zu werten. Grundsatzlich ist in jedem Fall eine Einzelfallpriifung
auf der Basis der relevanten Kerien durchzufihren.

Der Vorteil dieser einheitlich zugrunde gelegten Kriterien liegt sowohl in der Transparenz der
Vorgehensweise, aber auch in der Tatsache, dass fur zukiinftige Diskussionen und Entsche
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dungen ein entsprechender Kriterienkatalogorliegt, so dass im Falle kleinrAumiger Verarmd
rungen die Kompatibilitdt zu den anderen Abgrenzungen in der Regel gewahrleistet bleibt.

AbschlieRend sei in diesem Zusammenhang noch darauf hingewiesen, dass eine Verstand
gung uber die Festlegung der zentren Versorgungsbereiche einerseits sowie auch der-e
ganzenden Versorgungsstandorte insbesondere im Hinblick auf die bauleitplanerischerkei
steuerung zwingend geboten ist, stellen sie doch die raumliche Bezugsebene fiur die Differe
zierung der einzelhandelglevanten Sortimente in zentren und nicht-zentrenrelevante So-
timente dar. Hierfur ist die Herleitung und der Beschluss einer ortsspezifischen Sortimentsliste
(sog. BalingerSortimentsliste; siehe Kapitef.7) unabdingbar.

In der Karte 18 wird der zentrale Versorgungsbereich in deBalingerinnenstadt auf mikro-
raumlicher Ebene moglichsparzellenscharfabgegrenzt. Die Abgrenzung wurde auf Basis der
vorgestellten Kriterien vorgenommen und ist als klarer raumlicher Bezugsrahmen fur zuk{in
tige Einzelhandelsentwicklungen heranzuziehen

Empfehlungen zur zukinftigen Entwicklung und die Bewertung aktueller Planungen werden
vor dem Hintergrund der in Kapitel7.2 konkretisierten Ziele der Einzelhandelsentwicklung
sowie der Versorgungssituation in den jeweiligerstadtteilenvorgenommen Grundsétzlich

gilt der zentrale Versorgungsbereich alEntwicklungsbereich fur den Einzelhandel, wobei sich
die spezifische Notwendigkeiteiner quantitativen Erweiterung an den Entwicklungsempfe
lungen zur zukinftigen Versorgungsfunktion und der Angebotsituation im jeweiligen Stad-
teil der StadtBalingenorientiert.

7.4.1 Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Balingen

Die Innenstadt der StadtBalingenals Hauptgeschaftsbereich ist sowohl unter qualitativen
(sprich: stadtebaulichen) als auch unter quantitaten Gesichtspunkten der bedeutendste A
gebotsstandort in der StadtBalingen Unter Berticksichtigung der zuvor aufgefiihrten A-
grenzungskriterien ergibt sich der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt, wieKarte 16
dargestellt.

Die raumliche Ausdehnung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch

die Verteilung der Einzelhandelsbetriebe sowie der ortsanséssigen Dienstleister und weiteren
zentrenpragenden Einrichtungen bestimmt. Dementsprechend ist die Abgrenzung des zentr

len Versorgungsbereiches, bis auf einig&leinere Abweichungen (u. a. Anpassung an parde

lenscharfe Flurstlicksgrenzenweitestgehend identisch mit der Abgrenzung des Jahres 280

Die Abgrenzung orientiert sich an dem Entwickl un
Zentrums zu unterbinden (vgl. Kapitel7.2) und die vorhandenen Flachemund Strukturen zu

sichern Trotz der vergleichsweise weiterAusdehnungdes Zerrums ist durch die vorhanee-

ne Nutzungsstruktur eineKompaktheit des Zentrums als Starksichtbar. Dies liegt nicht zu-

letzt an einer sehr hohen stadtebaulichen Qualitat in der gesamten Innenstadt.

Der angesiedelte Einzelhandel dient nicht nur der Versorgg der BalingerBevdélkerung, so-
dern d v. a. im Bereich der mittelfristigen Bedarfsstufed auch der angrenzenderGemeinden
im Verflechtungsbereichund nimmt deshalb mit seinen Nutzungsstrukturen eine herauas
gende Stellung als Frequenzbringer ein, der fidie notwendige Lebendigkeit und Urbanitat
bzw. Attraktivitat des BalingerZentrums sorgt.
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Weiterhin z&hlenzur Hauptlage desBalingerEinzelhandels im Wesentlichen die Einkaufsatr
Ren der Bahnhofstral3e undier Friedrichstral3e Zusétzlich wird das Bild des Einzelhandels
durch kleinereStadtstral3en die parallel zu der Hauptachse der Bahnhofstral3e / Friednic
stralRe laufen,gepragt. Neben den alsHauptlage zu qualifizierenden StralRebereichenum-
fasst der zentrale VersorgungsbereiczahlreicheNebenlagen (im Wesentlichendie Neue
Stral3e und die WilhelmstraB3g Im Gegensatz zu den filialisierten Angeboten in der Haupat}
ge der FulRgangerzone befinden sich hier viele kleinteilige oftmals inhabergefiihrte Faehg
schéfte, die von einem stékeren Dienstleistungs und Gastronomiebesatz flankiert werden.

Seit 2006 hat sich dieEinzelhandelslandschaft im BalingerGeschéftsbereichicht wesentlich
verandert. Jedoch hat die Stadt Balingen die stadtebauliche Qualitat in den letzten Jahren
kontinuierlich verbessert und die Infrastruktur in der Innenstadd insbesondere im 6ffenti-
chen Raumd modernisiert. Davon profitiert naturlich auch in erster Linie der Balinger Einize
handel, dersichseit der letzten Einzelhandelskonzeibn stabil positiv entwidelt hat. Trotz

der relativ weitl&ufigen Innenstadt gibt es wenige Kontraste im Stadtbild, die unterschiedliche
Qualitaten aufweisen. Sosind auch heute Nutzungsanderungen oder Leerstande in derey
samten Innenstadt kaum spurbar bzw. werden durch neue Nutmgen zeitnah ersetzt.Dies
wird auch durch die kontinuierliche Nachfrage nach neuen Verkaufsflachen bestétigt.

Insbesondere diezielgerichtete branchenspezifischaVeiterentwicklung mit Schwerpunkt in
zentrenrelevanten Sortimenten ist empfehlenswert, undie Attraktivitat dieses raumlichen
Entwicklungs und Angebotsschwerpunkts inBalingenweiterhin sichern zu kénnen.Ein mdg-
liches Potenzial zu Arrondierung des Angebotes bietet ditotenzialflache in der Nahe des
heutigen Jobcenters der Stadt Balingen. Hier ist eine Entwicklungsflache mit direkter Ambi
dung zur Hauptlage vorhanden, die eine etwaige Ansiedlung eines Einkaufszentrums moglich
macht . Der Bau derArsloagdceidansop.a 8t aBge&ah 0 und der
daran angrenzenden Flaoh im Bereich Stingstral3e Im Rossnégele wird seit mehreren
Jahren diskutiert. Im Vorfeld der Planungen wurde hierzu bereits eine detaillierte gutachierl
che Untersuchung des Centers mit einer mogliche@esamtverkaufsflache von rd. 6.500 m2
durchgefuihrt®*. Dieses Gutachterbestétigt die Eignung der Flache zur Ansiedlung von typ
schen zentrenrelevanten Sortimenten zur Sicherung und Aufwertung des Balinger Einzetha
dels.Nach dem derzeitigen Stand (Anfang @17) ruhen die Pléane firden Bauded Ey a ¢ h
Ar k a djedoch ist die Flache grundsatzlich ein mégliches Entwicklungspotential fiir etwa
ge Neuvorhaben in der Innenstadt.

Mit der vorgenommenen Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches InnenstaBalin-
gen liegt aus gutachterlicher Sicht eine ausreichende Dimensionierung, auch im Sinne einer
potenziellen Angebotsausweitung, vor. Deshalb ist es auch zuklnftig ratsam, dBalinger
Zentrum von innen nach auf3en zu entwickeln und einzelhandelsrelevante Entwichkiyen
weiterhin auf die Innenstadt zu konzentrieren.

> vgl. dazu auch:Ge<=llschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH(GMA) (2012): Auswirkungsanalyse zur

Ansiedlung des Fachhimrk&derdt ir udnsgBariEiy mg én .
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Karte 16: Zentraler Versorgungsbereich Balingen Innenstadt

Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; priméarstatistische Einzelhandelserhebusgril 2016

Entwicklungsziele und -empfehlungen fiir den Einzelhandel
Oberstes Ziel ist die Entwicklung und langfristige Starkung der innerstadtischen Versorgsng
funktion durch vorrangige Lenkung des zentrenrelevanten Einzelhandels in den innerstadt
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