Balingean

GroBe Kreisstadt BALINGEN,
22.04.1998/23.09.1999
STADTPLANUNGS- UND
HOCHBAUAMT Anlage 3 zur Satzung

STADTPLANUNG Dst. 65 BPL410 Wa/Sp

Textteil

zum Bebauungsplan

"BANGRABEN/HEERSTRASSE”

in Balingen-Ostdorf

Planungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1  Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvO
1.1.1 Allgemein zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben.
§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVvVO

Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe. § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVvO
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVvO

1.1.2 Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Anlagen fur sportliche Zwecke. 8§ 8 Abs.2 Nr.4i.V.m. 8 1 Abs.5 BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
§ 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, sofern die GRZ und die GFZ fur die Wohnnutzung je 0,1, ma-
ximal jedoch jeweils 200 m? nicht Uberschreiten. Flachen fir Nebenanlagen, Ga-
ragen und Stellplatze, die dem Wohnen zugeordnet sind, sind bei der Ermittlung
der GRZ anzurechnen. Freistehende Wohngebaude und Grundstiicksteilungen
fur reine Wohnnutzung dirfen nicht zugelassen werden.

§ 8 Abs.3 Nr.1 BauNVvO
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1.1.3

21

2.2

2.3

23.1

2.3.2

Fur Produktionsbetriebe der Verkauf eigener Produkte in der Form des Fabrikver-
kaufs auf einer untergeordneten Betriebsflache. Der Fabrikverkauf darf 5 % der
Gesamtbetriebsflache nicht lGberschreiten und maximal 100 m2 Geschof3flache
betragen. Ein Fabrikverkauf fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes im Le-
bensmittelbereich darf nicht zugelassen werden.

8§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO

Nicht zugelassen werden durfen:

Genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG). § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVvVO

Tankstellen. 8§ 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Vergnigungsstatten aller Art. 8 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
Gescholf3flachenzahl (GFZz), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvO

Bei der Berechnung der Geschol3flachen sind die Grundflachen von Aufenthalts-
raumen in NichtvollgeschofRen einschliel3lich deren Zugange jeweils mit Umfas-
sungswanden anzurechnen

Hoéhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVvO
Maximale Gebaudehdhe

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen tber N.N. ist bei geneigten Dachern die
Firsthéhe und bei Flachdachern der obere Wandabschluf3.

Die festgesetzte Gebaudehohe gilt innerhalb der mit einem Leitungsrecht der EVS
belasteten Flachen einschlielilich aller technischer und sonstiger Aufbauten.

AuRerhalb der mit einem Leitungsrecht der EVS belasteten Flachen kann im Ein-
zelfall fur untergeordnete Dachaufbauten und technische Einrichtungen eine Aus-
nahme von den einzuhaltenden Gebaudehdhen erteilt werden, wenn dies aus be-
trieblichen Grinden erforderlich ist und stadtebauliche Grinde nicht entgegenste-
hen. Die Gebaudehdhe darf durch technische und sonstige Aufbauten ausnahms-
weise um hochstens 25 % lberschritten werden. Sie dirfen dabei in der Summe ih-
rer Grundflachen hochstens 10 % der Grundflachen der betreffenden Gebaude be-
tragen.

Erdgeschof3fullbodenhthe (EFH) 8 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
Die Erdgeschof3fuBbodenhdéhe (EFH) muf3 mindestens auf der Hohe der im arithme-
tischen Mittel gemessenen, gewachsenen Gelandeoberflache liegen und darf dieses

um max. 0,5 m Uberschreiten. Die maf3gebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des
Rohfu3bodens.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG UND
GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO sowie § 74 Abs.1 LBO

Bauweise 8§ 22 BauNVvO

abweichende Bauweise (a) als offene Bauweise jedoch mit einer zuldssigen Gebau-
delange bis max. 75 m.

Baugrenzen § 23 Abs.3 BauNVvO

Ein geringfligiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&ude-
teile (z.B. Treppenhauser, Laderampen etc.) ist bis zu 1,5 m zulassig.

Dachform 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Flachdach
Satteldach
Pultdach

Sheddach

Dachneigung 8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Dacheindeckung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Zink- oder Kupferbleche dirfen zur Dacheindeckung nicht zugelassen werden.

Fassaden und Wandgestaltung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Kunststoffverkleidungen, Platten und Imitate sowie reflektierende, glanzende oder
glasierte Materialien sind nicht zul&ssig.

Als Farben fir die Gestaltung der AuRenwande der baulichen Anlagen sind nur weif3
und aus weil3 durch Abtdonen gewonnene blasse Farbtone (Pastellténe) zulassig.
Hiervon ausgenommen sind materialbedingte Farbtdéne von anderen zulassigen
Fassaden- und Wandmaterialien. Als Aul3enanstriche an den Wandflachen unzu-
lassig sind grelle und glanzende Farben, insbesondere Lacke und Olfarben.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE 88 12 — 14 BauNVvO

Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten
8§ 9 Abs.1 Nr.4 und § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den
eigens gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Sind Flachen fir Stellplatze gemal 8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB festgesetzt, so wird
gleichzeitig festgesetzt, daR Stellplatze nur innerhalb dieser Flachen zuléssig sind.
Besteht Gber den ausgewiesenen Umfang hinaus ein weitere Bedarf an Stellplatzen,
sind diese nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen anzulegen.
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5.1

51.1

5.1.2

5.1.3

5.2

5.3

53.1

5.3.2

54

5.5

5.6

Auf den eigens als Stellplatze (St) gekennzeichneten Flachen sind nur nicht tber-
dachte oder mit einer begriinten Pergola tberstellte Stellplatze zulassig.

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicks-
flachen sind ausschliel3lich aus wasserdurchldssigen oder wasserzuriickhaltenden
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterrasen,
Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

8 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Flachen fur Stellplatze kdnnen unter Beachtung der Vorschriften nach Nrn. 5.5 und
5.6 fur Grundstiickszufahrten und —zugange genutzt werden.
VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN 8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
StraRenverkehrsflachen
Gehweg
Fahrbahn
Sicherheitsstreifen
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ful3- und Radweg

Offentliche Parkplatze

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraRenbaukdrpers erforderlich sind

Hinterbeton fir Randbefestigungen der Straen- oder FulRgéangerbereiche sind auf
den Privatgrundsticken zu dulden. Die Gemeinde ist berechtigt, Boschungen im
Rahmen der StraRenbaumalinahme in die Anliegergrundstiicke einzulegen. Diese
konnen durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder ent-
fallen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Soweit erforderlich sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.
Grundstuckszufahrten

Je angefangene stral3enseitige Grundstiicksbreite von 75 m ist maximal eine Grund-
stuckszufahrt von der oOffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Bei stral3enseitigen
Grundstlcksbreiten von weniger als 75 m kann bei nachgewiesenem Bedarf im Ein-

zelfall eine weitere Grundstuckszufahrt zugelassen werden. Die Summe aller Ein-
fahrten darf 20 % der stralRenseitigen Grundstiicksbreite nicht Uberschreiten.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
8 9 Abs.1 Nr.12, 13 und 21 BauGB

Versorgungsleitungen und Verteileranlagen § 126 Abs.1 BauGB
Die Gemeinde ist gemal} § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrund-
stucken StraRenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmeldeanlagen und
Verteilerkasten von Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweghinterkante bzw.
StralRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Trafostation

Gasfernleitung DN 300 der Gasversorgung Suddeutschland (GVS)

110 kV bzw. 380 kV-Starkstromleitung der Energieversorgung Schwaben AG
(EVS)

bestehender Strommast

geplanter Strommast

Abwasserleitung der Stadt Balingen

Leitungsrechte 8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrecht |

Leitungsrecht mit Schutzstreifen zugunsten der Gasversorgung Suddeutschland
GmbH bestehend in dem Recht auf Einlegen, Fihren, Unterhalten und Erneuern ei-
ner Gasfernleitung.

Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine bau-
lichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die die
Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der Gasfernleitung beeintrachtigen oder
gefahrden. Die technischen Bedingungen des Versorgungsunternehmens sind zu
beachten.

Leitungsrecht Il

Leitungsrecht mit Schutzstreifen zugunsten der Energieversorgung Schwaben AG
bestehend in dem Recht auf Fiuihren, Unterhalten und Erneuern von 2 x 380 kV- und
2 x 110 kV-Starkstromfreileitungen.

Innerhalb des Schutzstreifens sind die jeweils geltenden DIN VDE-Richtlinien zu
beachten. Der Einsatz von Baugeraten und Krénen ist vor Beginn der Bauarbeiten
mit der EVS abzustimmen.

Leitungsrecht llI

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Balingen und der Stadtwerke Balingen,
bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern eines
Abwassersammlers und einer 20 kV-Leitung.
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6.6.4

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.2

7.2.1

Leitungsrecht IV

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Balingen, bestehend in dem Recht auf
Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer 20 kV-Leitung.

GRUNFLACHEN; PFLANZUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT; AUSGLEICHSMASSNAHMEN

UND AUSGLEICHSFLACHEN 8 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25 BauGB
Offentliche und private Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Offentliche Grunanlage § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die offentliche Grinanlage ist als extensiv gepflegte Wiese anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Bestimmungen des Pflanzgebotes 3 (vgl. Nr.7.2.3) sind zu
beachten.

StraRenverkehrsgrinflachen § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Die StralB3enverkehrsgrunflachen sind Bestandteil der Verkehrsflachen und gemaf
ihrer Zweckbestimmung zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGBi. V. m. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind gemafld § 74 Abs.1 Nr.3 LBO minde-
stens 30 % der gesamten Grundstiicksflache als nicht versiegelte Flache anzulegen.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind landschafts-
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Je 100 m2 der nicht Uber-
bauten, befestigten oder mit Pflanzgeboten belegten Grundstiicksflache sind minde-
stens ein hochstammiger, heimischer Laub- oder Obstbaum der Pflanzenliste 1 so-
wie 4 heimische Straucher der Pflanzenliste 2 einzeln oder in Gruppen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie (private Vorzonen) sind zu begriinen, sofern sie nicht als
Zufahrt oder zur Gebaudeerschlieung bendétigt werden. Die privaten Vorzonen
durfen durch Zufahrten nur nach Mal3gabe der Festsetzungen nach Nr.5.6 unterbro-
chen werden. Dariiber hinaus sind zur fu3laufigen ErschlieBung der Grundstiicke
Zugange mit einer Breite von max. 2,0 m zuléssig. Die privaten Vorzonen dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Pflanzgebote 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebotsflache 1 (PFG 1): Private Vorzonen 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Innerhalb den in der Planzeichnung als PFG 1 gekennzeichneten Flachen sind zur

Vorgartengestaltung je angefangene 100 m? mindestens 4 heimische Straucher der
Pflanzliste 2 in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

Pflanzgebotsflache 2 (PFG 2): Ortsrandeingriinung 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb den in der Planzeichnung als PFG 2 gekennzeichneten Flachen ist zur
Ortsrandeingriinung ein drei- oder mehrreihiger Geholzriegel, mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m bis 2,0 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung
hat aus 50 % Strauchern der Pflanzliste 2 und 50 % Strauchern der Pflanzliste 3 zu
erfolgen. Je angefangene 25 m ist darlber hinaus mindestens ein hochstammiger
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Pflanzgebotsflache 3 (PFG 3): Offentliche Griinanlage 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb den in der Planzeichnung als PFG 3 gekennzeichneten Flachen sind zur
Gestaltung einer offentlichen Griinanlage je angefangene 300 m2 mindestens ein
hochstdmmiger heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie mindestens zwei
Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebotsflache 4 (PFG 4): Ufergehdlzstreifen 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb den in der Planzeichnung als PFG 4 gekennzeichneten Flachen sind zur
Ausbildung eines gewéasserbegleitenden Gehdlzsaumes je angefangene 100 m?2
mindestens ein hochstammiger heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie vier
Straucher der Pflanzliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Einzelbdumen entlang der HaupterschlieBungsstralien
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten zur Anlage einer
Baumallee sind heimische, standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung der Pflanzli-
ste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Soweit es aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist, kann
von den eingetragenen Standorten um maximal 3,0 m abgewichen werden.

Pflanzbindung von Einzelbdumen 8§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
durch eine artgerechte Pflege dauerhaft zu sichern. Tiefbauarbeiten und das Lagern
von Stoffen im durch den Kronenraum gekennzeichneten Wurzelbereich der Bd&ume
sind unzuléssig. Bei Baumalnahmen in der Nahe der Baume ist ein entsprechender
Baumschutz nach DIN 18920 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt
werden. Abgehende Baume sind durch Baume der Pflanzenliste 4 zu ersetzen.

Stellplatzbegriinung 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Offentliche und private Stellplatzanlagen sind durch einen Pflanzstreifen zu gliedern
und dauerhaft zu bepflanzen. Fir jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens
ein heimischer, hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Zusammenhangende Parkierungsanlagen, Stellplatzflachen und Fahrgassen sind
ausschlie8lich aus wasserdurchlassigen oder wasserzurtickhaltenden Materialien
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7.2.8

7.2.9

wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit
Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Dachbegriinung 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Dachflachen von Flachdachern und geneigten Dachern bis 10° Neigung sind mit
einer extensiven Dachbegrinung mit mindestens 10 cm Stérke eines kulturfahigen
Substrates zu versehen und mit standortgerechten Gréasern, Wildkrautern und Se-
dum so zu bepflanzen, dal3 eine dauerhafte Begrinung gewahrleistet ist. Dabei sind
mindestens 80 % - ausgenommen Flachen fir technische Aufbauten, Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie u.d. - der begrinbaren Dachflachen zu begrinen.
Ausgenommen sind Dachflachen mit weniger als 20 m? Grundflache.

Fassadenbegrinung 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Fassadenflachen, die auf einer Ladnge von mehr als 10 m keine Fenster-, Tor- oder
Tur6ffnungen besitzen, sind pro angefangene 5 m mit zwei Kletter- oder Rankpflan-
zen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei nicht selbstklimmenden Pflan-
zenarten sind Rankgeriste als Kletterhilfe anzubringen. Die Pflanzlocher sind mit
mindestens 0,3 m2 Grundflache zu dimensionieren.

7.2.10 Alle unter 7.2.1 bis 7.2.10 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der auf

7.3

7.3.1

7.3.2

die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden ersten Pflanzperiode durchzu-
fuhren.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen. Pflanzausfalle sind spéte-
stens in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt wer-
den.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft; Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Versickerungsmulden / Feuchtbiotop (A1)
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i. V. m. § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Die in der Planzeichnung mit A1 gekennzeichnete Flache dient der Einrichtung einer
Versickerungsmulde mit Dauerstau fur das im nordlichen Teil des Plangebietes an-
fallende Dachflachenwasser. Die Flache ist im Charakter eines Feuchtbiotops an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Versickerungsmulde ist so anzulegen, dal3
bei Niedrigwasser ein Dauerstau von mindestens 20 m2 als Lebensgrundlage fur die
Tier- und Pflanzenwelt verbleibt. Innerhalb der mit A1 gekennzeichneten Flache sind
- mit Ausnahme der Wasserflache - je angefangene 100 m2 mindestens sechs
Straucher der Pflanzliste 4 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Verdunstungs- und Versickerungsflachen (A2)
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i. V. m. § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Innerhalb der mit Gewerbegebiet 1 (GE 1) festgesetzten Grundstlicke, ist das auf
den Dachflachen anfallende Regenwasser getrennt zu sammeln und den Versicke-
rungs- und Verdunstungsgraben oder dem Wassergraben Nr. 2649 zuzufiihren. Die
Versickerungsgraben sind auf den nach Nr.8.1.2 ausgewiesenen Flachen
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7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

anzulegen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Versickerungsgraben und
deren Anschlul an den Wassergraben Nr. 2649 bzw. an die Versickerungsmulde
werden von der Stadt Balingen hergestellt. Der Ubergang der Regenfallrohre der
Dachentwasserung zu den Versickerungsgraben bzw. dem Wassergraben Nr. 2649
ist oberirdisch und sichtbar in wasserdurchlassiger Ausfihrung herzustellen.
Ausnahmen konnen im Bereich der Zufahrten und der Gebaudeumfahrten
zugelassen werden. Die Dachentwasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe
in Natur und Landschaft 8 9 Abs.1la BauGB

Ausgleichsflache und -mafRnahme 1 (A1) § 9 Abs.1a BauGB
Die in der Planzeichnung mit A1 gekennzeichneten Flachen und Malinahmen zur
Neuanlage einer Regenwasserversickerungsmulde mit Dauerstau als Feuchtbiotop
werden als Ausgleich nach 8 9 Abs.la BauGB den Eingriffen der erforderlichen
StralRenbauvorhaben in Natur und Landschaft zugeordnet.

Ausgleichsflache und -mallnahme 2 (A2) 8 9 Abs.1a BauGB
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen und Maflinahmen zur Neuan-
lage von Verdunstungs- und Versickerungsmulden werden als Ausgleich nach 8 9

Abs. 1a BauGB allen privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

Ausgleichsflachen und -mafRnahmen, Pflanzgebot 3
§ 9 Abs.1a BauGB

Die im Plan mit Pflanzgebot 3 belegten Flachen und MaRnahmen sind als
Sammelausgleich allen Baugrundstiicken zugeordnet.

StralRenbaume 8 9 Abs.1a BauGB
Die in der Planzeichnung auf den privaten Grundsticksflachen ausgewiesenen

Stralenbdume werden als weiterer Ausgleich nach 8 9 Abs.1la BauGB den Eingrif-
fen der ErschlieBungsstral3en zugeordnet.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

8§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
Wasserflachen
Wassergraben

Verdunstungs- und Versickerungsmulde fur Dachflachenwasser

Regenwasserversickerungsmulde mit Dauerstau
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9. SONSTIGE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
8§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

9.1 Schutzstreifen entlang der L 365

Entlang der L 365 ist ein Schutzstreifen mit 20,0 m Breite von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Auf diesen nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 BauNVO, soweit sie Gebaude sind, sowie Werbeanlagen nicht zuléssig.

9.2 Gewasserschutzstreifen entlang des Wassergrabens Nr. 2649

Entlang des Wassergrabens Nr. 2649 ist ein Schutzstreifen von 10,0 m Breite von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf diesen nicht Gberbaubaren Grundsticksstreifen
sind Gelandeauffullungen und Nebenanlagen i.S.v. 8§ 14 BauNVO, soweit sie Ge-
baude sind, nicht zuléssig.

10. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10.1 Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 und Nr.7 LBO

10.1.1 Werbeanlagen sind generell nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fur Werbean-
lagen und Fahnenmasten ist ein Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO durchzufih-
ren. Sie sind im Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude in den Bauplénen

darzustellen.

10.1.2 Werbeanlagen und Beschriftungen dirfen nur an der Fassade angebracht werden.
Sie durfen nicht auf dem Dach erfolgen.

10.1.3 Unzulassig sind:

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel),

Werbung mit Kastenkorpern tber 0,5 m Héhe,
Werbeanlagen in den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grun.

10.1.4 Werbeanlagen durfen die Halfte der Fassadenbreite nicht Gberschreiten. lhre maxi-
male Lange wird auf 10,0 m beschrankt.

10.1.5 Die Schrifthéhe darf max. 0,7 m betragen. Signets und Anfangsbuchstaben kénnen
ausnahmsweise bis 1,0 m zugelassen werden.

10.1.6 Grofdflachenwerbung mit 9,0 m2 und gréRer darf nicht zugelassen werden.
10.1.7 Fahnenmasten konnen bis zu einer Héhe von 8,0 m Uber dem gewachsenen

natirlichen Geldnde innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen
werden.
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10.2

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

12.

13.

13.1

Einfriedungen 8§ 74 Abs.1 Nr.3 und Nr.7 LBO

Fir die Errichtung von Einfriedungen ist ein Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO
durchzufuhren.

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Palisaden, Bretterwande) sind bis zu einer
Hoéhe von 2,0 m; transparente, tote Einfriedungen (Zaune, Gitterkonstruktionen) sind
bis zu einer H6he von 2,5 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen sind nur an den
stralRenabgewandten Grundstiicksgrenzen zulassig.

Die Einfriedungen sind mit Ausnahme der stralRenseitigen Grundstiicksgrenzen
beidseitig durch Straucher oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Lebende Einfriedungen mit Strduchern sind als freiwachsende Hecke generell zu-
lassig.
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung unterschiedlicher
Male der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes
§ 1 Abs.4 BauNVO, 8§ 16 Abs.5 BauNVO

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Max. Gebaudehthe tGber NN
Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2)
- Bauweise

Dachform / Dachneigung

HINWEISE

Bauantrage und Kenntnisgabeverfahren

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Fassaden und Dacher missen im
Bauantrag erkenntlich sein.

Ein Freiflachengestaltungsplan mit Material- und Pflanzangaben mind. im Maf3stab
1: 200 ist beizufligen.
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13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.

Bodenschutz

Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu
verwenden oder einer landwirtschaftlichen/géartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fur Mutterboden in  Gartenflachen, die fir Baustellenzufahrten/
Baulager/Baustelleneinrichtungen u.d. in Anspruch genommen werden, besteht
Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmdgliche Maf? beschréanken.
Der Bodenaushub sollte nach Méglichkeit auf den Baugrundstiicken bzw. im Bauge-
biet verbleiben.

N&here Ausfuihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Altablagerungen

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt des Zol-
lernalbkreises in Balingen unverziglich zu verstandigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmal-
schutzbehdrde beim Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Wasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist nach 8§ 37 Abs. 4 Wassergesetz
fur Baden-Wurttemberg zu verfahren. Bauantrdge fiur Anlagen zur Lagerung,
Verwendung oder Verarbeitung wassergefahrdender Stoffe sind mit der Unteren
Wasserbehorde beim Landratsamt des Zollernalbkreises abzustimmen.

Elektrische und magnetische Felder

Im Bereich der Stromleitungstrassen kann es zu Beeintrachtigungen von PC-Bild-
schirmen und sonstigen Geréten durch elektrische und magnetische Felder kom-
men. Auf die Einhaltung der erforderlichen Storfestigkeit der Geréte ist zu achten.
Pflanzlisten

Pflanzliste 1 Baume

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Aesculus hippocastanum  RoRkastanie Tilia cordata Winterlinde
Betula pendula Birke Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fagus sylvatica Buche Ulmus glabra Bergulme
Fraxinus excelsior Esche Ulmus minor Feldulme
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Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus pyraster Holzbirne

Malus sylvestris Wildapfel Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Wildkirsche Sorbus aria Mehlbeere
Pflanzliste 2 Straucher
Cornus mas Kornelkirsche Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Corylus avellana HaselnuR Ribes alpinum Alpenbeere

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn | Salix caprea Salweide

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Gem. Heckenkirsche

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Gemeiner Liguster
Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Populus alba Silberpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Planzliste 3 niedere Straucher
Clematis vitalba Waldrebe Salix purpurea Purpurweide

Rosa multiflora Hundsrose Salix rosmarinfolia Rosmarinweide
Rubus idaeus Himbeere

Pflanzliste 4 Ufergehdlze
Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche

Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior Esche Tilia platyphylos Sommerlinde
Populus tremula Zitterpappel Ulmus glabra Bergulme

Prunus avium Wildkirsche Ulmus minor Feldulme

Salix alba Silberweide

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn Pyrus pyraster Wildbirne

Alnus glutinosa Schwarzerle Salix trianda Mandelweide
Carpinus betulus Gemeine Esche Salix fragilis Bruchweide

Malus syvestris Holzapfel Sobus aucuparia Eberesche
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana HaselnuR Salix cinerea Grauweide

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn | Salix nigricans Schwarzweide
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Salix purpurea Purpurweide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix viminalis Korbweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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