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prominenten Eingang Baingen Es DieDachformen orentieren scham istorschen Grundkonzept. Das Satedach wirdzum westichen Nachbar und an
Tiegt der Stenachzegen sich e Kape”im St der
diehistorische Stadmauerund den Milaral der Sciach der 0 Historischen Bebauung Der Torbrick ragt deutic iber
Fulfueg entang des Wasseaufes umqustitet werdensal. das Erdgeschoss nach Suden hinaus und bidet ine Ade fir den geplann Uerweg. Dadurch wird im
Zusammenspiel it dem gegentbeliegenden ehemaligen Oberamt die Trsuation n s histosche Staduentrum
i steng orhagonal ausgeichete Blockrandbebauung aus dem Anfng des 19. Jahunders st n der Kemstadt beton.
tetweise Kenellg mit 23 geshossigen Wohn- und Geschafshausen besetzt. In der Erdgeschasszone sind DerEinzelhandel belegt in Exdgeschoss und 1.Obergeschos eine Flchevan 2130 g m 2Obergeschoss kann eine
Mietlache von o 850 qm ralisert werden,dieferibel i bis 2u vier Mieeinheien untertet werden kann Jede
inhet parizpiet an den Frifachen der nnenhafe. nsgesamt 9 Wohneinheie, vier 3 Zimmer Wohnungen, vie
und cine 5 Zimmenvohnung, mit einer Wohnfche von insgesamt . 770 s lege in den
Dachgeschossen
STOTEBAULICHE KONZEPTION
Dutch die Hlchenvorgabe des Drogeriemarkies wird i Erdgeschas und 1.0bergeschoss eine nahea vollachige ERSCHUESSUNG
Obertauung des Grundstickes vorgegeben. Der Eingang Drogeriemarkt i Exdgschoss ofne sich aur beleben Fredrichstabe,  Die Anlicering des
Dic Wohnungen und Biros werden durch 7wl ageslichidurchfutee Treppenhauser erschlosen di sich in der
gebung. " Schwanenstabe befinden. Beide reppen erhalten inen Autug, somit st ine volstandig barreiie rscleung
ffetsichKammatgnachSuden 2um Miilana er Stcinach desGebaudes gendlistel

Die Tiefgarage beinhaliet PKW- und Fahradstelpize fir Wohnungen und Biros, die Zufaht iegt neben der
Anleferung des Drogeriemarktesinder Schwanenstiafe. Schwarz,
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(GEBAUDEENTWURE /FASSADENGESTALIUNG
Der gewahte Bautyp des kompakten Wohn- und Geschatshauses fgtsich stukturell und maBsablch in das Quartier
einDurch die Gliederung und Geschossanzahl nimmt der Baukdrper Bezug au die Umgebungsbebauung. Dises

om.
D35 gesamie Haus el eine helle Fassade mit Sttukturputz und fighsih dait harmanisch in das vorhandene
Stadbild 2 w Die Hassschen

e \
Anfahrbarkeit durch Fahrzeuge der Feuerwehr
[ ——-———— R R

ERSCHUIESSUNG | FREIFLACHENGESTALIUNG

o o
34 Fahrzeuge.Die Anah i Feverweht und Rettungsiahzeuge wird Gber FriedichstaBe, Schwanenstrae und dem
Tufahtsneg .am Rappenturn” gewahleset Neber - Drogeriemark
eflgen. Im Berech zwischen den Teppen- und Aufzugskemen wird m 2. Obergeschoss Pet i Kindervagen und
Rollstoren angeboten, i den Drogeriemart an B und fir Wohnungen
und Biros i derTiefgarage vorgeschen

Lochfassaden

terpretert

s teinach Biros und Wohnen, Horizontal
angeordnete Lamellen biden die signikanten Ansichten zum Grinraum. Sie gewdheisi

den passien
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Nach Suden blebt die hisorisch Stadtmauer erhalen und erebbar, sie wird in den beiden

DieD:
Der erhohte Substataubau

 firnatirlche Verschattung i
ermglicht udem die Retenton von Regenwassr.

ENERGIE:/TECHNIKKONZEPT  SCHALLSCHUTZ
s Mindest tandard fr die Gebaude st die ENEV2014 vorgesehen.

eine Fassadenbegrinung eingerahmt und hervorgehaben.
Wokin und Birogeschosse sind mit 2wl Treppenhauser konzigiert. Die Eingangsbereiche sind mit Gberdachien
Vorzonen gestale, Alle Wohnungen und Biroeinheiten, sowie die Tefgarage und Nebeniiume sind barrefei
encichbar ie groBzigigen 3, 4- und 5Zimmer Wohnungen werden Gber einen Flur erschossen, der an beide
Treppenhauseranschie.Der Groeil der Wohnungen orentetsch mit den Wohnberechen und Dachterassen zu
den Innenhfen bw: nach Sden zum Bppiq begrinten Mahlkanal. Die Wohnungen sind zweigschassig ausgebildt

cterdie Wohnungen

inallen Beeichen it Tageichtu versogen.

dlie Vermeidung von Warmebricken sowie die Optimierung der Fassaden hinsichch der Ausnutzung der passiven

solaren Geinne.

Der sommeliche Wameschutz wird durch einen moderaten Fensterlachenanteil sowie einen. effenten
Ber enschutz eing

Seall- und. energetischen Geschspunkien mogiich. Die Liftungsalagen sicher die hygiensch erfordeliche
Fischl

und
2 gestlten,Esbesteh die Mglichkit in iesr Ebene auch Flichen fur Artpranen, Physotherapien 0. herzustellen
Auch Wohnnutzung liee schhir nachtaglich eaisren.

Im Exdgeschoss und 1.0bergeschess assen sich die Flichenvorgaben und furkionalen Ablufe des Drogeremarktes
Willer optimal umsetzen. Die Innere Erschlebung erfolgt iber Rollueppen und barierfei dber einen Aufzug

9 der Wohnungen auch bei hoher Aufenlambelastung, die Luftmengen konnen wohnungseise
28 fir eine untertizende sommeriche Nechiftung erhoht werden. Eine individuelle Fensteriftung st dber
Offnungsfigelinallen Aufenthasriumen méglich.

Wit der Massibauweise, den an den StraBefassaden vorgesehenen Schallschutvergasungen,und der eldfung dber

Energiekonzept
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