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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

sonstiges Sondergebiet "Klinikgebiet", siehe Textteil
(§ 11 BauNVvO)

0,6 Grundflachenzahl als Héchstmaf?
z.B. maximale Hohe baulicher Anlagen in m .. NHN (DHHN2016)
HbA 606.5

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der

baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
al/2 abweichende Bauweise, siehe Textteil

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

PSt Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
r Privatstraf3e - Klinikzufahrt
F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuB3- und Radweg
e e w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Retentionsflachen

Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15i.V.m. Nr. 20 BauGB)
.|

private Grunflache: Parkanlage mit naturnahen Retentionsflachen

private Grunflache: Randeingriinung

private Grunflache: Eingriinung Larmschutz

MaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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MaRnahmenflache, siehe Textteil

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

O 0O OO0

SPfg1,3S

O 00 OO0

- Pflanzgebot, siehe Textteil

Sonstige Planzeichen

Pflanzgebote, siehe Textteil

%Er Mit Geh-, Geh- und Fahrrechten zu belastende

i i Flachen zugunsten ..., siehe Textteil (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

EIE',:V Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten ...,

—11t—1  siehe Textteil (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

P Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

d I Larmschutz - Wall-Wand-Kombination (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
z.B. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen -

LPBIV
LPBV

A\

Larmpegelbereich LPB und maRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A),
s. Textteil (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

70 dB(A)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
s. Textteil (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

- . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
oo Abgrenzung Art und Maf} der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)
o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

- Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Vogelschutzgebiet "Siidwestalb und Oberes Donautal”
(Schutzgebiets-Nr. 7820441)

® Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbot fiir bauliche Anlagen)
mgrenzung der Flachen mit einer Baubeschrankung (bauliche
@ Umg g der Flach it einer Baubeschrankung (baulich
Anlagen, Werbeanlagen bedurfen der Zustimmung der Straf3en-

bauverwaltung)

110 kV-Leitung bestehende Freileitung mit Schutzstreifen,

wird im Zuge der Planung verlegt

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl (GRZ) -

Vorkehrungen
Schallschutz

HbA (maximale Héhe baulicher Anlagen)
in m 4. NHN (DHHN2016)

Dachform u. Dachneigung | Bauweise

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

FD Flachdach
0°- 8° zulassige Dachneigung (DN) in Grad von ... bis ...
= == mm  (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
Hinweise

Gebaudebestand

Flurstiicke mit Flursticksnummern

geplanter Kreisverkehr/ geplanter Umbau
Ebinger StralRe - Heckackerstralle, unverbindlich

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB. | S.
3786), zuletzt geandert duch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 | Nr. 189

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 16. Marz 2026 (GBI. 2026 Nr. 44)

Amt fur Bau- und Planungsrecht
Neue Stralde 31, 72336 Balingen

Anlage 1 zum Bebauungsplan

Zeichnerischer Tell

Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften

“Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker”
iIn Balingen-Durrwangen

Satzungsbeschluss: 29.09.2026

Rechtskréftig seit: 01.10.2026

Mafstab: 1:1000 Stand: 22.04.2026 / 28.07.2026

Ubereinstimmungsvermerk:

Gefertigt:
Balingen,

28.07.2026 Planfertiger:

Dieser Abzug des
Bebauungsplanes stimmt mit
der Planurkunde Uberein.

Balingen,

Studio Stadtlandschaften
Stadtplanung Architektur GmbH

Silberburgstrafte 159A « 70178 Stuttgart
T 0711.25509 550 « info@studiostadtlandschaften.de

Amt fir Bau- und Planungs-
recht
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