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1 Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet im Gewann Firstacker liegt sudlich des Ortsteils Durrwangen und ndrdlich von
Albstadt-Laufen. Es wird von der Balinger Strae (B463) und Ebinger StraBe (L446) im Westen, der
bestehenden Baumschule im Norden sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten und Siiden
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 3845 (teilweise).

Die GesamtgroRRe des Plangebietes betragt ca. 7,0 ha.

Gewand

Firstacker

Grundlage: ALKISGLGL Baden-Wiurttemberg (www.Igl-bw.de)
Stand der Ba}sisinformationﬁ l‘)j .04.2026, Az.: 2851.9—3/9%\

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte anhand der Grundstiicksflachen, welche fur die Re-
alisierung des Zentralklinikums herangezogen und bendétigt werden.

Anderung des Geltungsbereiches gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vom 23.04.2024

Der Geltungsbereich wurde gegeniber dem Aufstellungsbeschluss um nérdliche Teilflachen verklei-
nert (FIst.Nrn. 3846/1, 3848, 3849, 3850/1, 3851 und 3853), da zum einen fiir diesen ndrdlichen Ab-
schnitt noch keine konkreten Planungen vorliegen und zum anderen, die Flachen der bestehenden
Baumschule fir die Umsetzung des Zentralklinikums nicht benétigt und nicht Giberplant werden.
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Der nérdliche Teilbereich zwischen Ortsrand Dirrwangen und dem Grundstiick der Baumschule, wird
in einem gesonderten Verfahren entwickelt werden. Dieser soll zu einem spéteren Zeitpunkt weitere
Nutzungen und Bebauungen aufnehmen, die dem Klinikum dienen oder weitergehende Infrastruktur
fur das Klinikum beinhalten. Die eigentliche Klinikplanung ist im Vergleich zu den Planungen weit fort-
geschritten. Fir den nordlichen Teilbereich liegen dagegen noch keine konkreten Planungen vor. Die-
ser Bereich soll daher ggfls. zu gegebener Zeit eigenstandig qualifiziert iberplant werden. Dort kénnen
Nutzungen und Bebauungen entstehen, die dem Klinikum dienen oder weitergehende Infrastruktur fir
das Klinikum beinhalten und in Bezug auf die Gebaudekubaturen, die Kérnung und die zulassigen
Gebaudehohen einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang zwischen dem eigentlichen Klinikareal
und der bestehenden Bebauung an der Ebinger Stral3e bilden. Neben gesundheitlichen, sozialen und
gewerblichen, dem Klinikum dienende Einrichtungen kdnnen dort voraussichtlich auch Wohnnutzun-
gen entstehen.

Andgrunq des Geltungsbereiches gegeniiber dem am 29.07.2025 gebilligten Bebauungsplanentwurf
mit Ortlichen Bauvorschriften — aktuelle Fassung

Der Geltungsbereich wurde angepasst und verkleinert. Die nord-norddstlichen Flurstiicke 3780, 3784,
3785/1, 3785/2 und 3795, die als landwirtschaftliche Flachen mit Festsetzungen zu Ausgleichs- und
CEF-Malinahmen festgesetzt waren, liegen im geénderten Entwurf nicht mehr im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.In erfolgter Abstimmung zwischen der Stadt Balingen, der Unteren Natur-
schutzbehoérde (Landratsamt) und dem Bauherrn werden die Ausgleichs und CEF-Malinahmen inner-
halb und auRRerhalb des eigentlichen Sondergebietes nunmehr in einem o6ffentlich-rechtlichen stadte-
baulichen Vertrag geregelt

Die geplante 6stliche Mittelinsel des kiinftigen Kreisverkehrs zahlt zur ErschlieBungs- und Verkehrs-
flache der Kreisverkehrsanlage, welche in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren rechtlich ge-
sichert werden wird. Der Geltungsbereich wurde daher um den Bereich der kiinftigen Mittelinsel um
rund 5,5 m zurickgenommen.

2 Ausgangssituation/ Erforderlichkeit der Planung/ Planungsziele

Um auch in Zukunft die medizinische Versorgung im Zollernalbkreis fir die Bevdlkerung qualifiziert
gewahrleisten zu kénnen, soll die Konzentration der Krankenhausversorgung fur den Zollernalbkreis
am Standort Firstécker erfolgen. ,Alle medizinischen Leistungen an einem Standort zu bindeln, starkt
Qualitat und Wirtschaftlichkeit und ist die einzige tragfahige und zukunftsfahige Losung’.

Nach mehreren Jahren der Untersuchung und Vorplanung fasste der Kreistag am 11. Dezember 2017
den Beschluss, den Bereich ,Firstacker® in Balingen - Dirrwangen mit seiner zentralen Lage im Land-
kreis als Standort fir das neue Zollernalbklinikum zu priorisieren. Die vorausgegangenen Alternativen-
prifungen umfassten zuletzt noch drei Standorte - Firstacker und Kelleregert in Balingen sowie einen
Standort auf Bisinger Gemarkung. Grundsatzlich waren alle Standorte geeignet. Die Entscheidung
durch den Kreistag erfolgte per Mehrheitsbeschluss, mafRgeblich unter Wirdigung von Eignungspo-
tentialen, der jeweiligen Lage und ErschlieBung sowie weiteren Kriterien und Belangen. Restriktions-
potentiale waren bei der Standortbewertung zunéchst nicht vorrangig.

Seither fuhrt der Landkreis die Planungen zum Neubau des Zentralklinikums weiter. Die fir das Bau-
vorhaben notwendigen Grundstiicke wurden vollstandig durch den Zollernalbkreis erworben. Das
Landratsamt hat im Kreisgebiet Uber 40 Birgerdialoge durchgefiihrt. Forderantrage wurden gestellt
und Planungsleistungen vergeben.

Zuvor waren durch die Stadt Balingen artenschutzrechtliche Voruntersuchungen durchgefuhrt worden,
welche eine grundsatzliche Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen des Natur- und Arten-
schutzes ergeben haben.

Die Vorplanung des Gesamtkomplexes erfolgte auf der Grundlage der Entscheidung des Kreistags
vom 21.03.2022 und ist abgeschlossen. Das Buro Nickl Architekten GmbH aus Minchen tiberzeugte
mit dem Bebauungskonzept. Die Vorplanungen wurden im Anschluss fortgesetzt und dem Gremium
des Landkreises am 19.02.2024 und zuletzt am 19.05.2025 vorgestellt und ein grundsatzlicher Bau-
beschluss gefasst. Dem Entwurf bzw. der Au3engestaltung wurde auch im Gestaltungsbeirat der Stadt
Balingen zugestimmt.
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In der Sitzung des Kreistags vom 19.05.2025 wurde der aktualisierte Baubeschluss mit grof3er Mehr-
heit gefasst. Der im Kreistag beschlossene Entwurf beinhaltet das medizinische Versorgungszentrum
(MVZ) sowie das eigentliche Klinikum mit ca. 450 Betten und einer beabsichtigten Rettungshubschrau-
berplattform auf dem Dach. Geplant ist ein Parkhaus fiir Besucher und Mitarbeiter mit ca. 500 Stell-
platzen. Ein Baufeld fur eine Kinder- und Jugendpsychiatrie ist ergdnzend vorgesehen.

Die Planung des Landkreises fur den eigentlichen, notwendigen Klinikneubau sieht einen 2-geschos-
sigen Sockel vor. Darliber befinden sich bis zu vier Pflegegeschosse.

Die Planung der AuBenanlagen basiert auf einem vom Biiro Senner, Uberlingen erstellten ,Schwamm-
stadtkonzept’ flr das Klinikareal.

Die Planung fiir den Gebédudekomplex und die AuRenanlagen dienen vorliegend als Grundlage fir die
Bauleitplanung. Zugleich werden auf der Grundlage der qualifizierten Projektplanung die natur- und
artenschutzrechtlichen Aufgabenstellungen abschlieRend beurteilt.

Das Plangebiet im Gewann Firstacker liegt sudlich des Ortsteils Durrwangen und ndrdlich von
Albstadt-Laufen an der Bundesstralie 463 und der Ebinger Stral3e L446. Die fur den Bebauungsplan
bendtigten Flachen befinden sich vollstandig im Eigentum des Landkreises.

Von der Ebinger StraRe und der B463 bzw. dem siidwestlichen Geltungsbereich steigt das Gelande
in Richtung Nordosten deutlich an. Oberhalb des Klinikgelandes befinden sich landwirtschaftliche Fla-
chen. AulRerhalb des Geltungsbereiches schlief3t ein Waldgebiet an. Nordlich befindet sich eine Baum-
schule. Die Flachen des Betriebes sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen ,Gart-
nerei“ dargestellt und sind dem planungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen, was der bisherigen
Genehmigungslage entspricht.

Die Baumschule mit Verkauf (Flst. Nrn. 3846/1 und 3848) liegt nicht im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanentwurfs und soll auch nicht tberplant werden. Im Flachennutzungsplan (Pa-
rallelverfahren) ist das Geldnde der Baumschule bereits als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der
Gartenbaubetrieb ist als privilegiertes Vorhaben dem Auf3enbereich zugeordnet und kann am Standort
weiterbetrieben werden. Er stellt eine Art griine Zasur zwischen dem nun zur Billigung anstehenden
Bebauungsplangebiet und einer ggfls. noch zu tberplanenden Flache zwischen der Bebauung Ebin-
ger Stral3e und der Baumschule dar.

Der Betrieb wurde 1975 als im Aul3enbereich privilegiertes Vorhaben zur gartenbaulichen Erzeugung,
»containerzucht und Verkaufsflache mit Lager- und Gerateschuppen“ genehmigt. Der Bestandschutz
bleibt gewahrt und die Weiterfihrung des Betriebs im Rahmen der bestehenden Genehmigung ist
zuléssig. Der Betrieb erféhrt keine relevanten Einschrankungen innerhalb der bestehenden Betriebs-
flachen durch die neuen Nachbarschaften. Eine Verschattungsstudie wurde erstellt. Auf dem Betriebs-
gelande befinden sich neben zwei Geb&auden, welche als Lager und Kasse dienen, zahlreiche Pflanz-
flachen und einige Stellplatze in Richtung Ebinger StraRe, welche Uber einen Feldweg parallel zur
Stral3e von Norden erschlossen werden. Die ErschlieBung der Flache soll auch weiterhin tber diesen
Feldweg erfolgen.

Planungsrechtlich war das Plangebiet bislang dem Auf3enbereich zugeordnet. Es handelte sich grof3-
teils um Ackerflachen bzw. intensiv bewirtschaftete Flachen.

Durch den Entfall des zentral durch das Plangebiet verlaufenden stadtischen Feldwegs und unter Be-
riicksichtigung der bestehenden Uberfahrtsrechte wird die ErschlieRung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen neu geordnet. Die Einziehung des stadtischen Feldweges erfolgt vorliegend
durch Bebauungsplan (§ 7 Abs. 5 StralRengesetz Baden-Wirttemberg). Eine Interessenabwagung und
Neuordnung ist im Verfahren erfolgt und durch entsprechende Geh- und Fahrrechte gesichert.

Im Fall eines Starkregenereignisses zeigen die Starkregenkarten im Bereich des zukinftigen Kili-
nikstandortes, dass das anfallende Oberflichenwasser derzeit von Nordost nach Siidwest, entspre-
chend den topografischen Gegebenheiten abfliet. Durch eine detaillierte Entwasserungsplanung (Er-
lauterungsbericht zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser (Planstatt Senner 06. Marz
2026) soll — trotz zusatzlicher Versiegelung — eine Verbesserung zum Status Quo erreicht werden.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch eine Einleitungsbeschrankung,
verbunden mit einer Regenwasserriickhaltung auf dem Grundstick (Schwammstadtprinzip), einer
Okologisch hochwertigen Gestaltung und Bepflanzung und durch weitere Festsetzungen, u.a. zur
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Dachbegriinung gewéhrleistet werden. Dartiber hinaus soll das anfallende Niederschlagswasser im
Rahmen der ErschlieBung Uber eine neue Trasse in die Eyach geleitet werden. Die Entwésserung
auBerhalb des Geltungsbereichs ist Teil der ErschlieBungsarbeiten und ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Die auRere ErschlieBung des Gebiets soll Uber die L 446 (Ebinger StralRe) Uber einen Kreisverkehr
erfolgen. Die Stralenplanung wird in einem separaten Bebauungsplanverfahren “Kreisverkehr Ebin-
ger StraRe Sid (Erschliefung Zentralklinikum/ Heckacker)“ konkretisiert und planungsrechtlich gesi-
chert. Die Planung erfolgt durch den Landkreis bzw. das Land als Trager der Stral3enbaulast fur Lan-
desstralRen.

Unabhangig von der Erschlieung des Klinikums prift das Regierungsprasidium Tabingen den Um-
bzw. Ausbau des Knotens B463/ L446 sowie den Ersatzneubau der Briicke tUber die Eyach.

Die zukunftsfahige Neuaufstellung des Zollernalb Klinikums sowie die Sicherung der qualitativ hoch-
wertigen medizinischen Versorgung im Zollernalbkreis liegt im hohen 6ffentlichen Interesse. Der Neu-
bau soll zuklnftig die medizinische Versorgung fur rund 200.000 Menschen im Zollernalbkreis sichern.
Alle medizinischen Leistungen sollen am Standort Firstacker gebindelt und die Qualitat und Wirt-
schaftlichkeit gestarkt werden.

Zur Umsetzung und planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen und freiraumgestalterischen
Zielvorstellungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften erforder-
lich.

3 Bebauungsplanverfahren

Die Flachen des Geltungsbereiches sind dem Auf3enbereich zuzuordnen und derzeit nach § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Mit dem Bebauungsplan ,Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker®
wird das Plangebiet erstmals bauplanungsrechtlich und bauordnungsrechtlich Gberplant.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaR § 8 BauGB mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt.

Verfahrens-Historie

Am 16. Dezember 2014 wurde im Gemeinderat der Stadt Balingen zunachst der Aufstellungsbe-
schluss ,Gewerbegebiet Firstacker” flir das Areal gefasst. Die urspriingliche Absicht der Stadt Balin-
gen, an diesem verkehrlich und topographisch gut geeigneten Standort ein Gewerbegebiet auszuwei-
sen, wurde kommunalpolitisch zugunsten der Ansiedlung eines Zentralklinikum zurtickgestellt. Das
Verfahren ,Gewerbegebiet Firstacker” wurde in der Folge eingestellt.

Nachdem die Standortsuche und Alternativenprifung fur das Zentralklinikum mit Beschluss vom 11.
Dezember 2017 auf Landkreisebene abgeschlossen war, wurde im Gemeinderat der Stadt Balingen
am 24. Juli 2018 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Son-
dergebiet Zentralklinikum Zollernalb® gefasst. Die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfah-
ren und zur Flachennutzungsplanénderung (Parallelverfahren) fand in der Zeit vom 30. Juli 2018 bis
21. September 2018 statt.

Nachdem seit der ersten friihzeitigen Beteiligung mehrere Jahre vergangen waren, sich die Planungen
konkretisiert haben und der Geltungsbereich angepasst wurde, wurde ein erneuter Aufstellungsbe-
schluss gefasst, so dass im Rahmen einer erneuten friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung eine Aktualitat der Stellungnahmen und der Datenlage gewahrleistet wurde. Im Vergleich zum
urspringlichen Geltungsbereich erfolgten entsprechende Anpassungen.

Der Gemeinderat der Stadt Balingen hat am 29. Juli 2025 in &6ffentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften gebilligt. Die Veréffentlichung fand vom 04. Au-
gust 2025 bis einschlief3lich 26. September 2025 statt.

Im Parallelverfahren wurde neben der Aufstellung der Bebauungsplane auch der Flachennutzungs-
plan Balingen-Geislingen geandert. In der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungs-
gemeinschaft Balingen-Geislingen am 08. April 2025 wurde der Entwurf zur Einzelanderung des Fla-
chennutzungsplans ,SO Zentralklinikum Zollernalb® gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 11.
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April.2025 bzw. vom 22 April 2025 bis zum 23. Mai 2025 statt. Mit Bescheid vom 11. Dezember 2025
wurden die durch den des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Balingen-Geis-
lingen am 04. November 2025 beschlossene Einzelanderung des Flachennutzungsplans durch das
Regierungsprasidium Tubingen gemaR § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt. Die Anderung
ist als Einzelanderung Nr. 72 rechtswirksam. Dem Entwicklungsgebot ist vorliegend entsprochen.

4 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz, Starkregen, Regenwasserkonzept
und Regenwasserbewirtschaftung

Um vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen zunehmenden Uberschwem-
mungs- und Starkregenereignisse die Belange des Hochwasserschutzes in der Planung starker zu
berlicksichtigen ist im September 2021 der landeribergreifende ,,Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasserschutz® (BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, landeribergreifend die von Hoch-
wasser und Starkregen ausgehenden Gefahren starker in der Raumordnung zu beachten und so
Hochwasserrisiken zu minimieren.

Die Bebauungsplanung erfolgt im Einklang mit den Vorgaben des Bundesraumordnungsplans
(BRPH), der den Schutz vor Hochwassergefahren als eine zentrale Planungsgrundlage definiert. Ziel
ist es, Schaden fur Mensch, Umwelt und Sachwerte zu reduzieren.

Die Ziele des BRPH werden im Rahmen der Bauleitplanung wie folgt beachtet:

Im Bereich des Plangebietes sind keine direkten FlieBgewdasser vorhanden. Das Plangebiet und sein
direktes Umfeld befinden sich nicht in direktem Einflussgebiet eines Risikogewassers. Ein Hochwas-
ser- und Uberschwemmungsrisiko (Hgexrem, HQ100) besteht demnach nicht (1.1.1 (Z) Hochwasserri-
sikomanagement). Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr.
13 WHG sowie nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG (11.1.2 (2), 11.1.3 (Z) Ein-
zugsgebiet nach § 3 WHG und 11.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG).

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der
Vor-Ort-Versickerung sowie der Riuckhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zu-
nehmende Bedeutung zukommt (1.2.1 (Z) Klimawandel und Klimaanpassung). Im Zuge des Klima-
wandels ist mit einer Zunahme von Starkregenereignissen zu rechnen. Diese kénnen in Kombination
mit versiegelten Flachen zu einer erheblichen Gefahrdung durch Oberflachenwasserabfluss fuhren.
Der Bebauungsplan dient dazu, eine klimagerechte Entwicklung zu férdern, die nicht nur die urbanen
Anforderungen erfillt, sondern auch die Risiken von Starkregen und Hochwasser reduziert.

Starkregen

Aufgrund der Empfehlung der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz hat die Stadt
Balingen ein Starkregenrisikomanagement mit dem Ziel in Auftrag gegeben, nach einem landesweit
einheitlichen Verfahren Gefahren und Risiken zu analysieren und darauf aufbauend ein kommunales
Handlungskonzept zu erstellen. Mit Hilfe von "Starkregengefahrenkarten" kann ortlich abgeschéatzt
werden, wo sich Oberflachenwasser sammelt, und wo es abfliel3t. Ebenfalls kénnen MaRnahmen aus-
gearbeitet werden, wie im Ernstfall Schaden vermieden oder zumindest verringert werden kénnen.

Die fir die Stadt Balingen erstellten Starkregengefahrenkarten dienen als zentrale Planungsgrund-
lage. Diese Karten identifizieren Bereiche, die bei Starkregenereignissen von Uberflutungen und Ober-
flachenabflissen betroffen sein kdnnten.

Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten
zu erwarten (siehe Abbildung 2).

Fir den Bereich Firstacker wurden insbesondere folgende Erkenntnisse gewonnen:

1. Gefahrdete Tiefpunkte: Die Starkregengefahrenkarten zeigen, dass das Plangebiet sowie an-
grenzende Stralenziige zu potenziellen Wasseransammlungen neigen (u.a. Hangwasser).

2. Abflussbahnen: Oberflachenwasser folgt bestehenden Gefallestrukturen und fliel3t entlang be-
stimmter StralRen und Wege ab.
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Aufgrund von Starkniederschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken Regenféllen
verbunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr ist hier aufgrund der topografischen Gege-
benheiten mit erhéhten Mengen an wild abflieRendem Wasser zu rechnen (Hangwasser).

Die Planung der AuBenanlagen basiert auf einem vom Biiro Senner, Uberlingen erstellten ,Schwamm-
stadtkonzept' fir das Klinikareal. Im Fall eines Starkregenereignisses zeigen die Starkregenkarten im
Bereich des zukiinftigen Klinikstandortes, dass das anfallende Oberflachenwasser derzeit von Nordost
nach Sidwest, entsprechend den topografischen Gegebenheiten abfliel3t. Der beigelegte Erlaute-
rungsbericht zum lbergeordneten Regenwasser (Planstatt Senner 23.07.2024, Anlage 13) zeigt den
geplanten Umgang mit Niederschlagwasser im Starkregenfall auf. Dirrwangen war im Mai 2023 von
einem Starkregenereignis betroffen. Es handelt sich hierbei um kleinrAumige, kurzanhaltende, aber
extreme Starkregenereignisse, die abseits von FlieRgewassern zu schwerwiegenden Uberflutungen
fuhren kdnnen.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan und durch eine detaillierte Entwasserungs-
planung wird — trotz zusatzlicher Versiegelung — eine Verbesserung angestrebt. Dies soll unter ande-
rem durch eine Einleitungsbeschrankung, verbunden mit einer Regenwasserrickhaltung auf dem
Grundsttick, einer 6kologisch hochwertigen Gestaltung und Bepflanzung und durch weitere Festset-
zungen, z.B. zur Dachbegriinung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll das anfallende Niederschlag-
wasser Uber eine neue Trasse in die Eyach geleitet werden. Die Entwasserung aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs wird in einem wasserrechtlichen Verfahren festgeschrieben und ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

N

Legende: Uberflutungstiefe 4

M iber 100cm M50~ 100ecm 10-50cm  5- 10em J

Abbildung 2: Starkregen Karte, Auszug aus dem Geoportal der Stadt Balingen (Stand: April 2026)

Unter Bertcksichtigung der Starkregengefahrenkarten werden im Bebauungsplan sowie bei der wei-
teren Planung folgende MalBhahmen integriert:

- Schaffung von Rickhalterdumen: Es werden Retentionsbecken vorgesehen, die temporar und
dauerhaft Wasser aufnehmen kénnen.

- Wasserdurchlassige Beldge: Wege, Zufahrten, Platze, Aufstellflachen u.a. werden mit wasser-
durchlassigen Materialien gestaltet, um den Oberflachenabfluss zu reduzieren.

- Dachbegriinungen und Zisternen: Neubauten werden mit Dachbegriinungen ausgestattet, um Re-
genwasser aufzunehmen und verzogert abzuleiten. Zudem werden Zisternen zur Zwischenspei-
cherung von Niederschlagswasser vorgesehen.

- Anpassung der Oberflachenniveaus: Wege/ Platze werden so gestaltet, dass sie Wasser gezielt
ableiten und eine unkontrollierte Uberflutung angrenzender Grundstiicke vermeiden.

- Sicherstellung der Entwasserung: Entwasserungsrinnen und Regenwasserschichte werden ent-
lang der Abflussbahnen verstérkt und optimiert.
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Zur ordnungsgemafen Entwasserung wurde im Rahmen der weiteren Planungen ein Regenwasser-
konzept (s.u.) erstellt und der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Die Bebauungsplanung bertcksichtigt damit die Anforderungen des Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz in umfassender Weise.

Regenwasserkonzept und Regenwasserbewirtschaftung

Fir das Plangebiet des Neubaus des Zollernalb Klinikums Balingen-Diirrwangen wurde ein naturna-
hes Regenwasserkonzept erarbeitet (,Erlauterungsbericht Umgang mit anfallendem Niederschlags-
wasser” von Planstatt Senner, Stand 06. Marz 2026). Ziel des Konzepts ist es, den natirlichen Was-
serhaushalt weitestgehend zu erhalten bzw. ihm mdglichst nahezukommen. Im Gegensatz zu konven-
tionellen Entwéasserungssystemen, die eine schnelle Ableitung des Niederschlags in die Kanalisation
anstreben, wird im vorliegenden Konzept das Regenwasser vor Ort zuriickgehalten, zwischengespei-
chert, verdunstet und Uberschiissiges Wasser gedrosselt abgeleitet. So werden 6kologische, wasser-
wirtschaftliche und stadtebauliche Belange gleichermalRen berlcksichtigt.

Die geologischen Untersuchungen haben ergeben, dass der Baugrund aus tonreichen, schlecht
durchlassigen Boden mit einem stellenweise sehr hohen Grundwasserstand besteht. Eine direkte Ver-
sickerung im Sinne der DWA-A 138-1 ist daher nur sehr eingeschrankt moglich. Zudem besteht durch
die Hanglage eine besondere hydraulische Belastung durch oberflachlich zuflieRendes Hangwasser
aus angrenzenden hoherliegenden Flachen.

Die Entwéasserung sowie die stadtische Erschliefung muss daher sowohl das Regenwasser des Kili-
nikums selbst als auch Teile des oberliegenden Einzugsgebiets berlicksichtigen. Dabei ist die Eyach
als nachstgelegene Vorflut verflgbar, jedoch mit einer gedrosselten Abgabe.

Hierbei sind die nachfolgenden MalRnahmen im Planungsgebiet geplant: Dachbegriinung, teildurch-
lassige Flachenbelage, naturnahe Retentionsmulden. Durch diese Malinahmen kann eine Annéhe-
rung an den natdrlichen Wasserhaushalt erreicht werden.

Im Planungsgebiet sind insgesamt sieben naturnahe gestaltete Retentionsmulden geplant. Die Ablei-
tung des anfallenden Niederschlags erfolgt in der nordwestlich geplanten Retentionsmulde, welche an
den kunftigen Regenwassersammler der Stadt Balingen anschlief3t. Durch die geplanten Riickhalte-
mafRnahmen wird der nattrliche Abfluss in die Vorflut Eyach gedrosselt und kontrolliert abgefiihrt. Zu-
satzlich wird auch Hangwasser aus den angrenzenden hdheren Einzugsbereichen bertcksichtigt, um
das Risiko pluvialer Uberflutungen zu minimieren.

Das Konzept erfillt sowohl die wasserwirtschaftlichen als auch die 6kologischen und stadtebaulichen
Anforderungen an eine klimaangepasste Entwicklung des Klinikstandorts. Gleichzeitig bietet es hoch-
wertige, multifunktionale Freiflachen fir Patienten, Besucher und Mitarbeiter des Klinikums.

Durch die Bebauung und den geplanten Rickhalt auf dem Gebiet verbessert sich der Schutz fir un-
terliegende Anrainer, da die Gefahr von direkt Abfliissen und Wildwasser reduziert und kontrolliert
wird.

Die weitere fachplanerische Abstimmung sowie die koordinierte Leitungsplanung erfolgen im Rahmen
der ErschlieBung und des Baugenehmigungsverfahrens. Soweit erforderlich, werden diese Planungen
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren ,Kreisverkehr Ebinger Strale Sud“ sowie der
ErschlieRung der Heckéckerstral3e abgestimmt und integriert.

5 Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von 2013 wies fir den Bereich sudlich des Feld-
weges in Teilen einen Regionalen Griinzug (Vorbehaltsgebiet), einen Regionalen Griinzug (Vorrang-
gebiet) sowie Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft und fir den Naturschutz und Landschaftspflege
aus.

Mit der 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb 2013 wurden die Vorranggebiete fur Landwirtschaft
sowie fir Naturschutz und Landschaftspflege zurickgenommen und an anderen Stellen im Gebiet der
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Stadt vollstandig ersetzt bzw. kompensiert. Das Vorranggebiet Regionaler Griinzug wurde in ein Vor-
behaltsgebiet umgewandelt und somit einer Abwagung durch den Gemeinderat der Stadt Balingen
zuganglich gemacht. Die Planung des Zentralklinikums dient der Sicherstellung einer leistungsfahigen
medizinischen Versorgung. Als zentraler Bestandteil der Gesundheitsinfrastruktur gewahrleistet das
Klinikum eine flachendeckende und qualitativ hochwertige Versorgung der Bevélkerung im Zollernal-
bkreis, also weit Uber das unmittelbare Planungsgebiet und die Stadt Balingen hinaus. Aufgrund die-
ses Uberragenden offentlichen Interesses wurde im Rahmen der Abwéagung der Realisierung des Kili-
nikums ein hdheres Gewicht beigemessen als der bisherigen Festsetzung des Gebiets als regionaler
Griinzug.

Die Stadt Balingen hat sich zudem in einem raumordnerischen Vertrag mit dem Regionalverband bzw.
der Raumordnung verpflichtet, den Standort Firstacker ausschlieflich fiir das geplante Zentralklinikum
und dem Zentralklinikum zuzuordnende Einrichtungen und Nutzungen zu entwickeln.

Nach dem Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 18.Mai2021 und der Genehmigung
durch das Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wirttemberg vom 21.Dezember
2022, trat die 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb 2013 am 13.Januar 2023 in Kraft (siehe
Abbildung 3). Raumordnerische Belange stehen der Planung nicht entgegen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013

6 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Balingen-Geislingen
2001 sind die Flachen des geplanten Klinikgebietes als geplante Sondergebietsflachen Klinik darge-
stellt (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Der Bebauungsplan ist gemaf}
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtsgiiltigen FNP - FNP Einzelanderung, rechtsglltig seit 18. Dezember 2025

Planungsalternativen

Eine Standort- und Alternativenprifung erfolgte zunachst umfassend durch den Landkreis und den
Kreistag sowie im Weiteren dann auf den verschiedenen Planungsebenen — im Rahmen der Regio-
nalplanung, der Flachennutzungsplanung und vorliegend im Bebauungsplanverfahren. Im Rahmen
des Verfahrens zur Standortauswahl wurden zuletzt drei potenzielle Standorte untersucht. Zum einen
die Standorte ,Fir-stacker” und ,Kelleregert” sowie der Standort ,Bisingen-Nord“, welcher sich nicht
auf der Gemarkung Balingens befindet.

Der Standort ,Firstacker” wurde, nach umfassender Alternativenprufung/ und —diskussion zu den ein-
zelnen Standorten vom Kreistag des Zollernalbkreises am 11. Dezember 2017 beschlossen. Im Friih-
jahr 2022 erfolgte nach mehrheitlicher Abstimmung im Kreistag der Planungsbeschluss.

Die Alternativenpriifung durch den Kreistag basierte unter anderem auf einem Katalog an Eignungs-
kriterien, untergliedert in Erreichbarkeit und Anbindung, Grundstiicksbeschaffenheit, Planungsrechtli-
che Aspekte und der Erwerb. Der Vergleich und die Bewertung durch die Matrix (vgl. Vorlage samt
Anlagen 38/2017 zur Behandlung im Kreistag, Sitzung am 11. Dezember 2017) haben zum Ergebnis,
dass alle drei untersuchten Standorte fiir den Bau und den Betrieb eines Zentralklinikums grundsatz-
lich geeignet waren.

Zusammengefasst unterschieden sich die Standorte ,Bisingen-Nord® und ,Firstdcker® in der damaligen
Bewertung mit einer Gesamtpunktzahl von 85 nicht. Der untersuchte Standort ,Kelleregert® kam auf
87 Punkte und lag damit um 2 Punkte leicht dariiber.

Zudem kann als planungsrechtlicher Aspekt hervorgehoben werden, dass der Standort ,Bisingen-
Nord“ mit 8,4 ha vollstandig im regionalen Griinzug, Vorranggebiet, liegt.

Das Eignungskriterium Grundstiicksbeschaffenheit, Beeintrachtigung durch Immissionen zeigt, dass
der Standort ,Bisingen-Nord® aufgrund von grof3en Schutzabstidnden und einem erforderlichen aktiven
Larmschutz zum angrenzenden Industriegebiet hin mit h6heren Einschrankungen verbunden gewe-
sen ware, als die Standorte ,Firstacker und ,Kelleregert®. Entgegen der damaligen Annahme ist der
Standort ,Kelleregert® aufgrund der (noch) nicht realisierten Anbindung an die B463 nicht ausreichend
erschlossen.

Hinsichtlich des Erwerbs wurden damals alle drei Standorte als vergleichbar bewertet.

Der am 11. Dezember 2017 gefasste Beschluss vom Kreistag, den Standort ,Firstacker” weiterzuver-
folgen, ist ein Beschluss von uberragendem o6ffentlichem Interesse. Zwischenzeitlich ist der Landkreis
Eigentimer der als Sondergebiet ausgewiesenen Flachen am Standort Firstacker.
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Der Standort ,Firstacker” sudlich von Balingen mit seiner zentralen Lage im Zollernalbkreis und mit
der Uberdrtlicher Verkehrsanbindung wurde als Standort fur das neue Zollernalbklinikum festgelegt
und die Planungen durch den Landkreis beauftragt und umgesetzt.

Im Juli 2022 wurde mit europaweiter Veroffentlichung durch den Landkreis ein umfangreiches VgV-
Verfahren ,Neubau Zollernalb Klinikum® eingeleitet. Das Biiro Nickl Architekten GmbH aus Miinchen
Uberzeugte mit dem Bebauungskonzept das Auswahlgremium, weshalb in der Sitzung des Verwal-
tungs- und Finanzausschusses des Kreises am 27. Februar 2023 die Vergabe der Leistungsphasen
1 und 2 an das Minchner Biro mehrheitlich beschlossen wurde. Seitens des Landkreises wurden
Forderantrage fur den Standort ,Firstacker® gestellt und Férderzusagen durch das Sozialministerium
erteilt.

Der Baubeschluss wurde durch den Kreistag gefasst und Untersuchungen, Gutachten und Planungen
als Grundlage fur die Bauleitplanung und das Baugesuch sowie die dartiber hinaus notwendigen Ge-
nehmigungen beauftragt.

7 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvor-
schriften sowie anderweitigen Planungen und nachrichtlichen Ubernahmen

Die Flachen des Geltungsbereiches waren dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen und und
wurden als landwirtschaftliche Flachen grof3teils intensiv bewirtschaftet. Mit dem Bebauungsplan
LZentralklinikum Zollernalb/ Firstacker* wird das Plangebiet erstmals bauplanungsrechtlich und bau-
ordnungsrechtlich Uberplant.

FFH-Gebiet/ Natura-2000

Ein Grof3teil des Plangebiets liegt randlich innerhalb des Vogelschutzgebietes , Stidwestalb und Obe-
res Donautal” (Schutzgebiets-Nr. 7820441). Aufgrund der raumlichen Uberlagerung zwischen Natura
2000-Gebiet und geplantem Eingriff wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt.
Aus fachplanerischer Sicht ist davon auszugehen, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele bzw. die Schutzzwecke des Natura 2000-Gebiets zu erwarten
sind (siehe Umweltbericht). Der Bebauungsplan setzt Vermeidungsmalinahmen fest.

Anbauverbote und Beschrankungen sowie Zufahrtsverbote, Baumpflanzungen an Bundes- und Lan-
desstrallen

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der direkt angrenzenden BundestraRe B463 und Lan-
desstral3e L446. Bei der Planung ist entsprechend das Ubergeordnete Planungsrecht (StralRenbau-
recht) zu berlcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Baume in unmittelbarerer Nahe zur Bundes- und Landesstral3e
Hindernisse mit besonderer Gefahrdung von Fahrzeuginsassen darstellen. Das Gefahrenpotenzial
dieser Gefahrenstellen ist gemalRl RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz an StralRen) der Gefahr-
dungsstufe 3 zuzuordnen. Demnach sind bei der Planung von Baumpflanzungen an klassifizierten
StralRen ohne dass passive Schutzeinrichtungen notwendig werden Mindestabstande von Fahrbah-
nen einzuhalten (Kritischer Abstand A).

Bestehende 110-kV-Freileitung

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Gberértliche 110-kV-Freileitung mit zugehérigen Mas-
ten fur die Uberortliche Stromversorgung. Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung ist eine bauli-
che Nutzung nur bedingt sowie anderweitige Nutzungen nur in beschrankter Weise und nur im Ein-
vernehmen mit dem Versorgungstrager (Netze BW) zulassig.

Im betreffenden Freileitungsabschnitt wird eine Erdverkabelung (unterirdische Verlegung der Leitung)
notwendig, damit das Zentralklinikum inklusive des geplanten Hubschrauber-Landeplatzes realisiert
werden kann. Um die notwendigen MalRnahmen und Dienstbarkeiten vorzubereiten und umsetzen zu
kénnen, wurde dies vorab vertraglich zwischen der Netze BW und dem Landratsamt Zollernalbkreis
als Veranlasser geregelt. Gegenstand des notwendigen Vertrages ist die Regelung zur Durchfiihrung
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der Trassierung und des Genehmigungsverfahrens zu der geplanten Malinahme ,Verkabelung Zol-
lern-Alb-Kreis-Kliniken, Anlage 0907“. In bereits erfolgter Abstimmung mit dem zustandigen Versor-
gungsunternehmen soll die Leitung auf Antrag des Bauherrn im Zuge der Umsetzungsplanung inner-
halb des Geltungsbereiches unterirdisch verlegt. Hierzu ist ein Leitungsrecht ,Lr* im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Umsetzung der Erdverkabelung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager. Die bestehende Freileitung mit beidseitigem jeweils 14,0 m breitem Schutzstreifen ist im Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Einziehung der landwirtschaftlichen Wege, ehemals Flst. Nrn. 3829/1 (Teilflache) und 3840/1

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche Wege, welche im Zuge der Planung
innerhalb des Geltungsbereiches entwidmet (Einziehung) und neu geordnet werden.

Eine Entwidmung der bestehenden, im zukinftigen Klinikareal verlaufenden landwirtschaftlichen
Wege (Grasweg, vormals stadtisches Eigentum) erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
8§ 7 Abs. 5 StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) enthdlt eine Einziehungsfiktion, wenn eine
Stral3e aufgrund eines formlichen Verfahrens nach anderen gesetzlichen Vorschriften dem offentli-
chen Verkehr entzogen wird. Ein solches anderes formliches Verfahren stellt u.a. das Bebauungsplan-
verfahren dar. Nach § 7 Abs. 5 StrG wirkt die Einziehung ab dem Zeitpunkt, in dem die landwirtschaft-
lichen Wege dem offentlichen Verkehr entzogen sind.

Von der Einziehung betroffen ist die sidliche Teilflache des ehem. Flursticks Nr. 3829/1 bis auf Hohe
der Grundstuicksgrenze 3845 und 3846/1. AuRerdem soll auch eine Einziehung des ehem. Flurstiicks
Nr. 3840/1 erfolgen. Durch die Einziehung wird die 6ffentliche Zweckbestimmung beendet.

Als stral3en- bzw. wegerechtliche Einziehungsvoraussetzung muss gewahrleistet sein, dass die land-
wirtschaftlichen Wege fur den Verkehr entbehrlich sind. Die Erreichbarkeit der norddstlichen landwirt-
schaftlichen Grundstlicke zur Bewirtschaftung ist durch die vorliegende Planung auch zukinftig gege-
ben.

Auf dem Klinikgelande ist entsprechend Ersatz vorgesehen, so dass einzelne landwirtschaftliche
Grundstiicke nicht vom Wegenetz abgeschnitten werden. Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist
ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft Uber das Klinikareal festgesetzt. Im weiteren
Verlauf ist die landwirtschaftliche ErschlieRung Uber die kreis-/stadteigenen Grundstiicke (Flurstiicks-
Nrn. 3780, 3784 und 3795) gewahrleistet.

- Geh- und Fahrrechte innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Private Uberfahrisrechte auf
kreissigenen Grundstlcken

- Temporare Uberfahrt wahrend der
Bauzeit iber kreiseigene Grundstiicke

Abbildung 7: landwirtschaftliche Wegefiihrung
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Einzelhandelskonzeption

Die Stadt Balingen verfugt seit 1989 Uber eine von dem Gemeinderat beschlossene gesamtstadtische
Einzelhandelskonzeption, welche 2017 fortgeschrieben und am 23.10.2018 durch den Gemeinderat
der Stadt Balingen beschlossen wurde.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der in der Konzeption festgelegten zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungszentren Balingens. Es sind lediglich L&aden zuléssig, die dem Sondergebiet bzw. dem
Klinikum dienen. Dariiber hinaus sind keine Einzelhandelsbetriebe zulassig.

Baugrund/ Rutschungsflache

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Opalinuston-Formation. Diese wird im Plangebiet von quartaren Verwitterungs-/Umlage-
rungsbildungen unbekannter Machtigkeit bedeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen zu Rutschungen.

Das Plangebiet grenzt gemaR Ingenieur-geologischer Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg
im Nordosten an eine Hinweisflache flr Rutschungen (s. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden.).

Das Baugeléande liegt im Bereich der Opalinuston-Formation, die bekanntermal3en eine erhdhte Rut-
schungsneigung aufweist. Neben der geologischen Schichtenfolge mit tonigen und wasserempfindli-
chen Horizonten stellen auch die Hanglage und das Auftreten von Grund- bzw. Schichtenwasser we-
sentliche Risikofaktoren fir die Ausbildung von Rutschungen dar.

Insbesondere die Kombination aus tonigen Schichten, oberflachennahen Verwitterungshorizonten und
mdoglichen Porenwasserdruckerhéhungen fihrt dazu, dass am Standort grundséatzlich die Gefahr von
flachgrindigen Rutschungen oder Hangbewegungen besteht.

Ohne zusatzliche SicherungsmalRnahmen bestiinde die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung der
Hang- und Boschungsstabilitat, insbesondere im Bereich tiefer Baugrubeneinschnitte.

Mit der bauseits vorgesehenen Hangsicherung wird diesem Sachverhalt jedoch ausdriicklich Rech-
nung getragen. Die Maflinahme dient zur Erhéhung der Scherfestigkeit des Bodens, verhindert die
Ausbildung zusammenhéangender Gleitflachen und hat eine statische Sicherung sowohl wahrend der
Bauphase als auch im Endzustand zum Ziel.

Zusatzlich tragt das geplante Konzept zur kontrollierten Wasserableitung (Regenrickhaltebecken, kas-
kadierende Mulden, kinstlicher See) dazu bei, eine zusatzliche Durchfeuchtung der tonigen Schichten
zu vermeiden und somit die hangseitige Rutschungsgefahr nachhaltig zu reduzieren.

Aufgrund der geologischen Rahmenbedingungen ist am Standort von einer erhdhten Rutschgefahr-
dung auszugehen. Den Risiken wird mit den vorgesehenen Sicherungs- und Entwasserungsmalnah-
men allerdings angemessen begegnet. Bei fachgerechter Umsetzung erscheint eine standsichere und
dauerhaft stabile Ausfliihrung aus ingenieurgeologischer Sicht gewahrleistet, wobei die entsprechen-
den Nachweise, inshesondere zur Hangsicherung Uber eine Veraumaflnahme, der weiteren Planung
vorbehalten bleiben.
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Abbildung 8: Kartenauszug Rutschungsflache (rot)

Im vorliegenden Baugrundgutachten, welches aufzeigt, dass tonige Schichten im Untergrund sowie
auftretendes Schichtenwasser auf eine erhohte Rutschgefahrdung hinweisen, wird empfohlen die
Standsicherheit der Béschungen und Hange bei Planung und Bauausfuhrung zu bericksichtigen. Auf-
grund dessen wurde das Gefahrdungspotenzial mdglicher Rutschungen und Hangbewegungen im
Zuge der Baumafinahme gutachterlich anhand einer Risikobewertung eingeschatzt und beurteilt (Gut-
achten: Ingenieurgeologische Risikobewertung zur Rutschgeféahrdung - BV Neubau Zollernalb Klini-
kum, GeoTerton, 22. September 2025). Im Ergebnis werden dauerhafte statisch zu bemessende Bo6-
schungs- und Hangsicherungen erforderlich. Hierzu wurde eine Machbarkeitsstudie (Machbarkeitsun-
tersuchung Verbauten, Ingenieurburo fur Grundbau Theiss, Hochdorf, Berechnungen 30.03.2025) un-
ter Beriicksichtigung des Baugrundgutachtens und der dort dargestellten Schichtverlaufe sowie der
erdstatischen Kennwerte erstellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Dauerbodenvernagelung vorgesehen. Die gemal der Mach-
barkeitsuntersuchung geplante Ausfihrung einer Dauerbodenvernagelung stellt eine bauaufsichtlich
zugelassene Mal3nahme zur Sicherung der bis zu 13,5 m hohen Geléandespriinge dar.

Eine Vernagelung dient der Erhdhung der Scherfestigkeit des Bodens, verhindert die Ausbildung
durchgehender Gleitflachen mit dem Ziel einer dauerhaften Stabilisierung der Béschung. Somit soll
das Risiko von Rutschungen und Hangbewegungen sowohl kurz- als auch langfristig wirksam reduziert
werden. Die Bodenvernagelung ist als permanente Sicherung ausgelegt und wirkt langfristig gegen
langsame Kriechbewegungen oder Belastungen durch Durchfeuchtung.

8 Schallimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das In-
genieurburo Heine + Jud durchgefuhrt. Ziel war die Ermittlung und Bewertung der mdglichen Schal-
limmissionen, die vom umliegenden StraRenverkehr (Bundesstralle, Landesstral3e) auf das Plange-
biet bzw. die geplante Bebauung einwirken. Darliber hinaus wurden die Schallemissionen untersucht,
die von der geplanten Bebauung ausgehen und auf die umliegende Bebauung einwirken kdnnen.

Fir das Plangebiet ist die Ausweisung eines Sondergebiets (SO) Zentralklinikum bzw. Parkhaus fest-
gesetzt. Fir die geplante Bebauung Zentralklinkum innerhalb des Plangebietes wurde die Schutzbe-
durftigkeit eines Mischgebietes (M) zugrunde gelegt. Die nachstgelegene benachbarte Bebauung be-
findet sich innerhalb von Misch- (MI) bzw. Gewerbegebieten (GE).
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Zur Beurteilung der Situation wurden fiir den Verkehrslarm die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) angewendet. Fir
Gewerbebetriebe bzw. das geplante Klinikum mit allen dazugehdrenden Schallimmissionen wurde die
TA Larm herangezogen. Fir das Plangebiet gelten demnach folgende Immissionsricht- bzw. Immissi-
onsgrenz- und Schwellenwerte entsprechend eines MI gemalf DIN 18005 60 dB(A) tags und 50/45
dB(A) nachts, gemal der 16. BImSchV 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts sowie gemafl TA Larm 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Klinikbetrieb

Die Beurteilungspegel fir den Klinikbetrieb wurde nach der TA Larm ermittelt. Fir die ndchstgelegene
sowie die geplante schutzbedirftige Bebauung wurden die Richtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts herangezogen.

Zu bericksichtigende mafgebliche Schallquellen sind hierbei der Anlieferverkehr (Lkw-Verkehr,
Transporter-Verkehr), Verladetatigkeiten, Rettungswagen und Krankentransporte, ein Parkhaus mit
Zu- und Abfahrten sowie notwendige technische Einrichtungen (Rickkuhlwerke, Zu- und Abluftéffnun-
gen, u. a.).

Bereits im Vorfeld wurden SchallschutzmalBhahmen konzipiert, die in den Schallberechnungen be-
ricksichtigt wurden. Fir den Klinikbetrieb werden folgende Mal3hahmen vorgesehen:

- SchlieBung der Stidostfassade sowie eines Teils der Nordostfassade des Parkhauses: ge-
schlossene Wand oder Schallschutzverkleidung (Akustik-Jalousien o. &.) mit einem Schall-
dammmal RW von mindestens 20 dB

- Begrenzung der Schallabstrahlung der 6 Rickkihlwerke (5.0G) auf einen anlagenbezogenen
Schallleistungspegel LWA von jeweils maximal 74 dB(A) nachts (z.B. durch néchtliche Dreh-
zahlabsenkung). Alternativ ist die Errichtung von Schallschutzwénden im Nahbereich der
Ruckkuhler denkbar.

- Begrenzung der Schallabstrahlung des Fortluftauslasses im 5.0G auf einen anlagenbezoge-
nen Schallleistungspegel LWA von maximal 60 dB(A) nachts.

Ergebnis Klinikbetrieb

Die Beurteilungspegel durch den Klinikbetrieb betragen an der umliegenden bestehenden Bebauung
bis 42 dB(A) tags und bis 39 dB(A) nachts. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden tags und nachts eingehalten. Es sind keine zuséatzli-
chen SchallschutzmaZnahmen erforderlich.

An der umliegenden bestehenden Bebauung werden im ungunstigsten Fall Pegelspitzen bis 49 dB(A)
tags und bis 42 dB(A) nachts erreicht. Die Forderung der TA Larm, dass Maximalpegel die Immissi-
onsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten
sollen (Mischgebiete 90 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts), wird erfillt.

Es sind keine MaBhahmen organisatorischer Art gegeniiber dem betriebsbedingten Fahrverkehr im
offentlichen Stra3enraum erforderlich.

StraRenverkehrslarm

Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich der Bundesstralle B463 sowie der Landesstralle
L446 (Ebinger Stral3e).

Durch den umliegenden Stral3enverkehr treten im Bereich der geplanten Baugrenzen Beurteilungspe-
gel bis 71 dB(A) tags und bis 63 dB(A) nachts auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Misch-
gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden tags bis 11 dB und nachts bis 13 dB uber-
schritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden
ebenfalls Uberschritten. Es sind Schallschutzmaf3nahmen erforderlich. Im Bebauungsplan werden ak-
tive und passive Schallschutzmafinahmen vorgesehen.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BIm-
SchV werden SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Insbesondere in den von einer Uberschreitung
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der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahr betroffenen Bereichen sind geeignete Schallschutzmalf3-
nahmen vorzusehen.” ... (Auszug aus dem Schallschutzgutachten S. 36 Kapitel 8).

,Die Orientierungswerte der DIN 180051 werden ohne aktive und passive SchallschutzmaRnahmen
im Plangebiet durch die Schallimmissionen des StralRenverkehrs Uberschritten. Als weiteres Abwa-
gungskriterium kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die
Grenzwerte stellen die Schwelle der Zumutbarkeit dar. Die Grenzwerte werden ebenfalls tberschrit-
ten. Die sogenannte ,Schwelle der Gesundheitsgefahr®, bei der verfassungsrechtliche Schutzanforde-
rungen greifen, wird bei Dauerschallpegeln von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts angesetzt. Im
sudwestlichen Teil der Baugrenzen (entlang des aktiven Schallschutzes) werden die Schwellenwerte
der Gesundheitsgefahr durch die Immissionen des Stral3enverkehrs tiberschritten.

Aktiver Schallschutz

Ein aktiver Schutz (Wande, Waélle) ist grundsatzlich passiven Malinahmen (Schallschutzfenster, etc.)
vorzuziehen. Bereits im Vorfeld wurden aktive Schallschutzmalinahmen konzipiert. Zur Minderung der
von Westen einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wird am westlichen Rand des Plangebiets eine
kombinierte Larmschutzwand-Wall-Konstruktion mit einer Gesamthéhe von ca. 8,0 m (4,0 m Wall/
4,0 m Wand) und einer Lange von ca. 400 m vorgesehen, die in den Schallberechnungen bereits be-
rucksichtigt wurde.

Zur vollstandigen Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist das Schallschutzbauwerk je-
doch nicht ausreichend. Da fir eine relevante zuséatzliche Minderung der auftretenden Beurteilungs-
pegel eine weitere Erhéhung der Wall-Wand-Kombination erforderlich ware, wurde auf eine entspre-
chende Erhohung verzichtet. Die festgesetzte maximale Gesamthdhe von 8,0 m berlcksichtigt die
ortlichen topografischen und stadtebaulichen und gestalterischen Rahmenbedingungen sowie die Be-
lange der Wirtschaftlichkeit. Es ermdglicht eine effektive Abschirmung bei gleichzeitig angemessener
stadtebaulicher Einbindung. Ziel dieser Malinahme ist es, insbesondere die Aufenthalts- und Freibe-
reiche im westlichen Bereich des Klinikums wirksam vor Larm zu schitzen.

Die Festsetzung, dass die Larmschutzanlage vor Aufnahme der schutzbedirftigen Nutzungen herzu-
stellen ist, dient der Sicherstellung, dass die erforderliche Larmminderung tatsachlich wirksam wird,
bevor eine Nutzung erfolgt.

Zur Gewahrleistung einer sachgerechten und anpassungsfahigen Umsetzung enthélt die Festsetzung
Ausnahmeregelungen. Die Festsetzung lasst ausnahmsweise eine geringfiige Uberschreitung der
Hoéhe zu, sofern dies zur Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte erforderlich ist. Hierdurch
wird sichergestellt, dass auch bei sich &ndernden Rahmenbedingungen im Zuge der weiteren Pla-
nung/ Ausfiihrungsplanung ein ausreichender Larmschutz gewahrleistet werden kann, bei gleichzeitig
angemessener stadtebaulicher Einbindung.

Vor dem Hintergrund einer perspektivisch moéglichen Anderung der Trassenlage der B 463 wird im
Bebauungsplan erganzend geregelt, dass abweichend von der festgesetzten Lage ein Heranriicken
der Larmschutzanlage an die B 463 zugelassen werden kann, sofern durch ein schalltechnisches Gut-
achten nachgewiesen wird, dass die Larmschutzwirkung mindestens gleichwertig ist. Diese Flexibili-
sierung ermdglicht eine Optimierung der Malinahme im Rahmen der Ausfiihrungsplanung, ohne die
grundsatzlichen Schutzziele zu geféahrden. In diesem Zusammenhang kann es fachlich sinnvoll sein,
aktive Larmschutzmafnahmen néher an der Larmquelle zu realisieren, um eine effektivere Larmmin-
derung zu erzielen.

Bei Anderungen der Ausfiihrungsplanung sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbe-
reiche neu zu ermitteln, um die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen dauerhaft zu gewahr-
leisten.

Die fur die Larmschutzanlage festgesetzten Flachen befinden sich vollstandig im Eigentum des Land-
kreises. Damit ist die Verfugbarkeit der Flachen dauerhaft gesichert und die Umsetzung der Mal3-
nahme grundsatzlich gewéhrleistet. Die Festsetzung ist vollzugsfahig.

Passiver Schallschutz

Trotz der aktiven LarmschutzmalRnahme kann die Einhaltung der in der DIN 18005 festgelegten Ori-
entierungswerte nicht fur alle Geschosse samtlicher Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches des
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Bebauungsplans gewdahrleistet werden. Daher sind erganzend zu den aktiven MaRnahme zusétzliche
passive bauliche SchallschutzmalBnahmen — insbesondere an den betroffenen Gebauden — erforder-
lich, um einen angemessenen Larmschutz sicherzustellen.

Zum Schutz vor den Immissionen des StralRenverkehrs werden erganzend passive Schallschutzmal3-
nahmen vorgesehen. Die erforderliche Luftschalldammung von AuRenbauteilen ergibt sich nach DIN
4109 aus den maf3geblichen AuBenlarmpegeln bzw. Larmpegelbereichen. Die Baugrenzen liegen ma-
ximal im Larmpegelbereich VI nach DIN 4109-12 (2018). Der Nachweis der erforderlichen Schall-
damm-Male der AuRRenbauteile erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell guilti-
gen DIN 4109.

Dabei sind die Maf3geblichen AuRRenlarmpegel und die Larmpegelbereiche des Isophonenplanes
Karte 9 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros HEINE + JUD vom De-
zember 2025 zugrunde zu legen. Der Nachweis hierfir ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen.

Als passiver Schallschutz sind bauliche MalRnahmen wie Schallschutzfenster und Luftungseinrichtun-
gen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung (Orientierung der Schlaf- und Aufenthaltsrdume zur
larmabgewandten Seite hin) zu nennen. Das Schalldamm-Mal R'w,s des gesamten AuRenbauteils
aus Wand/ Dach, Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Laftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Malihahmen sicher-
gestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht Gberschritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22° und 06% Uhr ein AuBenlarm-Beurteilungspegel
von 50 dB(A) nicht Uiberschritten wird oder der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet
werden kann.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Au3enlarm-
pegel an den Fassaden vorliegen, z. B. aufgrund einer geeigneten Geb&audestellung und hieraus ent-
stehender (Eigen-) Abschirmung, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbau-
teile sowie an die Liftungseinrichtungen reduziert werden.

Wenn sich im Rahmen der Ausfiihrungsplanung Anderungen, beispielsweise in Bezug auf die Lange
oder Hohe des geplanten Schallschutzbauwerks ergeben, sind die mafl3geblichen Aufl3enlarmpegel
und Larmpegelbereiche erneut zu ermitteln.

StraBenverkehr - Auswirkungen auf die bestehende Bebauung

»Dburch den Quell- und Zielverkehr des geplanten Klinikums entsteht zusatzlicher Verkehr auf den um-
liegenden Strafl3en. Die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu betrachten. Die Betrachtung des Verkehrslarms féllt im vorliegen-
den Fall nicht in den Anwendungsbereich der 16. BImSchV. Aus den dargestellten Pegeln lasst sich
kein direkter Anspruch auf Schallschutzmafl3nahmen ableiten.

Grundlage fur die Abwagung im Bebauungsplanverfahren sind die ermittelten Pegeldifferenzen, die
sich beim direkten Vergleich der beiden akustischen Situationen ,Prognose-Nullfall“ und ,Prognose-
Planfall* ergeben. Der ,Prognose-Nullfall“ beinhaltet die aktuell bestehende Bebauung und den Stra-
Benverkehr mit den Verkehrszahlen flir das Prognosejahr 2040. Der ,Prognose-Planfall® enthalt zu-
séatzlich den Mehrverkehr durch das Klinikum auf den bestehenden Stral’en.” (Auszug aus dem Gut-
achten Kapitel 9, S.41)

~Durch den zusatzlichen Verkehr im 6ffentlichen Straenraum ergeben sich an der Bestandsbebauung
Pegelzunahmen bis 0,6 dB tags und 0,3 dB nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Misch-
gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden weitestgehend uberschritten. Die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden mit Aus-
nahme des Gebaudes Ziegelhitte 1 eingehalten.” (Auszug aus dem Gutachten Kapitel 9, S.42)
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.Der Berliner Leitfaden flhrt hierzu folgendes aus: ,Je héher die planbedingte Pegelzunahme und das
Nullfall-Pegelniveau und je sensibler die tatséchliche Nutzung auf3erhalb des Plangebietes, desto ho-
her ist das Abwagungserfordernis. So kann etwa auch eine geringfligige Pegelerhéhung unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte [...] ein hdheres Abwagungserfordernis bedingen.”

Gemal Berliner Leitfaden handelt es sich im vorliegenden Fall um eine gewichtige Pegelzunahme,
die ein hohes Abwagungserfordernis zur Folge hat. Es gilt, Planungsalternativen sowie geeignete
planinterne und, falls méglich, planexterne SchallschutzmaBnahmen zu prifen. An dem direkt an der
BundesstralRe gelegenen Gebaude Ziegelhiitte 1 werden dartber hinaus die Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefahrdung uberschritten. Dies hat ein besonderes Abwégungserfordernis zur Folge. Es ist
eine dringende Priifung von Planungsalternativen sowie planinternen und planexternen Schallschutz-
mafRnahmen fir betroffene Nutzungen erforderlich. Hierzu zéhlen beispielsweise aktive Schallschutz-
maflnahmen oder passive Schallschutzmaflinahmen an betroffenen Geb&uden analog 24. BImSchV.
Aus den ermittelten Pegeln Iasst sich jedoch kein direkter Anspruch auf SchallschutzmafRnahmen ab-
leiten.” (Auszug aus dem Gutachten Kapitel 9, S.43)

Abwagung der schalltechnischen Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das geplante Zentralklinikum wurden die durch
das Vorhaben verursachten Verkehrslarmwirkungen gutachterlich untersucht. Dabei wurde festge-
stellt, dass sich durch den planbedingten Mehrverkehr Pegelzunahmen von bis zu 0,6 dB(A) tags und
0,3 dB(A) nachts an der bestehenden schutzbedurftigen Bebauung ergeben.

Die prognostizierten Zusatzbelastungen sind als gering einzustufen und liegen unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle des menschlichen Gehdrs. Gleichwohl ist zu berticksichtigen, dass im Bestand
bereits eine hohe Vorbelastung durch den Verkehr auf der angrenzenden Bundes- und Landesstral3e
besteht. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV werden im Bestand bereits weitgehend Uberschritten und bleiben auch kinftig Gber-
schritten.

Unabhangig von der geringen planbedingten Pegelzunahme ergibt sich somit aufgrund des hohen
Ausgangsniveaus ein erhohtes Abwagungserfordernis. Dies entspricht auch den Vorgaben einschla-
giger fachlicher Leitfaden, wonach bei hohen Vorbelastungen auch geringe Zusatzbelastungen abwa-
gungsrelevant sein kénnen.

Besondere Bedeutung kommt dem Gebaude Ziegelhitte 1 zu, an dem die Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts bereits heute Uberschritten werden.
Durch die Ansiedlung des Klinikums liegt die prognostizierte Pegelerhéhung bei 0,1 dB. GemaR ein-
schlagiger fachlicher Leitfaden (Berliner Leitfaden) handelt es sich im vorliegenden Fall um eine ge-
wichtige Pegelzunahme, die ein gesteigertes Abwagungserfordernis im Hinblick auf die Zumutbarkeit
der planbedingten Auswirkungen zur Folge hat. Aus den ermittelten Pegeln lasst sich jedoch kein
direkter Anspruch auf Schallschutzmaf3nahmen ableiten.

Die Stadt Balingen hat im Rahmen der Abwagung mégliche Planungsalternativen gepruft. Hierzu zahl-
ten insbesondere Varianten der verkehrlichen ErschlieBung. Diese wurden unter Beriicksichtigung der
funktionalen Anforderungen an ein leistungsfahiges Zentralklinikum, insbesondere hinsichtlich der Er-
reichbarkeit fur Rettungsdienste, der verkehrlichen Leistungsfahigkeit sowie der medizinischen Be-
triebsablaufe, bewertet. Gerade BundesstralRe dienen dem Uberregionalen Verkehr und der grof3rau-
migen ErschlieBung. Die gute Erreichbarkeit des Zentralklinikums Uber die Bundesstral3e B 463 mit
Anbindung Uber die Ebinger Stra3e (Landesstral3e) ist verkehrlich aufgrund der zentralen Bedeutung
und Versorgungsfunktion im Zollernalbkreis von 6ffentlichem Interesse.

Aufgrund der konkreten o6rtlichen Gegebenheiten, insbesondere der topografischen Situation (Hang-
lage) sowie der unmittelbaren Lage des Plangebiets entlang der bestehenden Bundesstralle, beste-
hen nur eingeschrankte Mdglichkeiten fur alternative ErschlieBungslésungen. Eine verkehrliche An-
bindung an anderer Stelle wiirde erhebliche Eingriffe in die Topografie erfordern, zuséatzliche Flachen
in Anspruch nehmen und wéare mit deutlich héheren Umweltwirkungen verbunden.

Zugleich ist fur den Betrieb eines Zentralklinikums eine leistungsfahige und unmittelbar an das tber-
geordnete Straennetz angebundene ErschlieBung zwingend erforderlich, insbesondere zur Sicher-
stellung kurzer und verlasslicher Anfahrtszeiten fir Rettungsdienste sowie zur Bewéaltigung des zu
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erwartenden Verkehrsaufkommens. Diese funktionalen Anforderungen kénnen im vorliegenden Fall
nur durch eine Anbindung an die bereits bestehende Bundes- sowie LandesstralRe erfillt werden.

Im Ergebnis haben sich daher keine zumutbaren und gleich geeigneten Planungsalternativen erge-
ben, die mit geringeren Auswirkungen auf die schalltechnische Situation verbunden wéaren. Zudem
liegt eine geringfiigige prognostizierte Pegelerh6hung von 0,1 dB am betreffenden Immissionsort vor.

Das geplante Zentralklinikum dient der langfristigen Sicherstellung einer leistungsféhigen stationaren
Gesundheitsversorgung fur die Region und stellt ein Vorhaben von herausragender o6ffentlicher Be-
deutung dar. Es biindelt medizinische Kapazitaten, verbessert die Notfallversorgung und gewahrleistet
eine wirtschaftlich tragfahige Krankenhausstruktur. Diese Belange haben im Rahmen der Abwégung
ein erhebliches Gewicht.

Im Ergebnis kommt die Stadt Balingen als Plangeber zu dem Schluss, dass die mit der Planung ver-
bundenen zusétzlichen Larmauswirkungen aufgrund des rechnerisch ermittelten, zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens auf der BundesstralRe B463 durch das Zentralklinikum trotz der bestehenden ho-
hen Vorbelastung und der teilweise Uberschrittenen Richtwerte im konkreten Fall hingenommen wer-
den kdnnen. Ausschlaggebend hierfir sind insbesondere die nur geringfiigige planbedingte Zusatz-
belastung, das Fehlen geeigneter Alternativen sowie die herausragende Bedeutung des Vorhabens
fur die offentliche Daseinsvorsorge.

Die Belange des Larmschutzes werden somit angemessen berticksichtigt und in einen gerechten Aus-
gleich mit den tbrigen 6ffentlichen und privaten Belangen gebracht.

Dariiber hinaus wéare im Zuge des kinftig geplanten Aus- bzw. Umbaus der Bundesstraf3e zu prifen,
inwieweit fir besonders betroffene Bestandsgebaude ergdnzende passive SchallschutzmaRnahmen
in Anlehnung an die 24. BImSchV umgesetzt werden kénnen. Der Tréager der Stral’enbaulast fur die
BundesstralRe B 463 ist der Bund. Ein gesetzlicher Rechtsanspruch auf Larmschutz besteht, wenn die
BundesstralRe neu gebaut oder wesentlich gedndert wird.

Flugverkehr

Der Bebauungsplan eroffnet die bauplanungsrechtliche und grundsatzliche Méglichkeit zur Errichtung
eines Hubschrauberlandeplatzes im Bereich des Klinikgelandes.

Eine standort- und betriebsbezogene immissionsschutzfachliche Bewertung des geplanten Hub-
schrauberlandeplatzes erfolgt im Rahmen eines eigenstandigen luftverkehrsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens. In diesem Verfahren sind die einschlagigen fachrechtlichen Anforderungen unter
Beteiligung der zustandigen Behdrden umfassend zu prifen und einzuhalten.

Die Betriebsgenehmigung erfolgt durch das Luftfahrtoundesamt. Die Auswirkungen sind gutachterlich
im Antrag nachzuweisen.

Der Hubschrauber-Dachlandeplatz fir medizinisch bedingte An- und Abfliige soll im nordwestlichen
Bereich auf der Ebene 8 angeordnet werden. Mit flugbetriebsbedingten Gerduschimmissionen ist zu
rechnen. Nach § 6 Luftverkehrsgesetz diirfen Flugplatze nur mit Genehmigung angelegt und betrieben
werden. Eine Einelfallbetrachtung erfolgt im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens durch ein ent-
sprechendes Gutachten.

Auch die Auswirkungen auf die Landwirtschaft bzw. Tierhaltung werden in diesem Zusammenhang
untersucht werden. Die Zumutsbarkeitsschwelle (Art. 14 GG) ist nicht Uberschritten, da bereits auf-
grund der Lage des Hubschrauberlandeplatzes und den Voruntersuchungen nicht von massiven Ein-
schrankungen ausgegangen werden muss. Ein Ausgleich richtet sich ggf. nach dem Burgerlichen Ge-
setzbuch (BGB).

Sollten sich aus dem dem Gutachten zum Hubschrauberbetrieb bzw. der Genehmigung nach § 6 Luft-
verkehrsgesetz erweiterte Anforderungen an den passiven Larmschutz ergeben, so ist ein entspre-
chender Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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9 ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt in verkehrlich exponierter Lage direkt an der BundesstralRe B 463 sowie der Lan-
desstralie L 446 und ist Uber diese sowohl an das innerstadtische als auch an das Uberértliche Haupt-
verkehrsnetz gut angebunden. Derzeit erfolgt die ErschlieRung der Flachen Uber die Ebinger Stral3e
sowie von dieser aus uber einen parallel verlaufenden teilasphaltierten Weg und einen Feldweg.

Im Zuge der Entwicklung des Klinikstandorts sind Anpassungen der bestehenden Straf3en erforderlich.
Die auRRere ErschlieBung des Gebiets soll weiterhin ber die B 463 und die L 446 (Ebinger Strale)
erfolgen. Hierzu ist stidlich der bestehenden Baumschule ein Kreisverkehr geplant. Die planungsrecht-
liche Sicherung erfolgt in einem separaten Bebauungsplanverfahren ,Kreisverkehr Ebinger Stralle
Sid (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckacker)“.

Darlber hinaus ist perspektivisch eine Anpassung der B 463 im Knotenpunktbereich zur L 446 sowie
ein Ersatzneubau der Briicke Uber die Eyach bei Balingen-Dirrwangen z.B. im Rahmen eines Plan-
feststellungsverfahrens (Zustandigkeit Regierungsprasidium Tilbingen) vorgesehen. Ziel der Stadt
Balingen und des Landkreises Zollernalb ist ein kreuzungsfreier Ausbau zur Erhéhung der Verkehrs-
gualitat sowie zur Verbesserung der Anbindung des Klinikareals. Die vorliegende Bebauungsplanung
bertcksichtigt hierbei einen entsprechenden kinftigen Flachenbedarf und rickt mit dem Geltungsbe-
reich von der bestehenden Bundesstral3e ab.

Im stidwestlichen Bereich (entlang der BundesstralRe) wurde der Geltungsbereich an die unverbindli-
che StraRenvorplanung zum Ausbau des Knotens B463/L446 angepasst. Ein kreuzungsfreier Ausbau
mit sog. Hollandischen Rampen, wie sie Kreis, Stadt und Ortschaftsrat Frommern mit Nachdruck for-
dern, ist somit méglich. Da es sich um eine BundesstralRe handelt, liegt die Planung und Entscheidung
fur MaRnahmen an der BundesstralRe B 463 in der Zustandigkeit des Regierungsprasidium Tibingen
(Planfeststellungsverfahren) bzw. letztlich beim Bund. Fir die Erschliel3ung des Klinikums ist ein Aus-
bau zunachst nicht zwingend erforderlich, wenngleich vorteilhaft.

Ein Verkehrsgutachten mit —prognose liegt vor. Durch den Klinikbetrieb muss mit einer Verkehrszu-
nahme (Ziel- und Quellverkehr) von ca. 4.500 Fahrten pro Tag gerechnet werden. Die Ebinger StralRe
weist derzeit eine Querschnittsbelastung von 3.800 Fahrzeugen/Tag auf (Stand 2020 ohne Klinikum).
Mit Klinikum betragt die rechnerische Querschnittsbelastung im Jahr 2035 ca. 5.600 Fahrzeugen/Tag
(ohne Anschluss Hurdnagelstral3e). Die gutachterliche Bewertung hinsichtlich der Auswirkungen der
Planung auf den Verkehrslarm wird derzeit erstellt. Mit maRgeblichen Verkehrslarmzunahmen im Be-
reich der Ebinger StralRe ist nicht zu rechnen.

Die Anbindung des Klinikareals erfolgt Uber eine private ErschlieBungsstral3e, die vom geplanten
Kreisverkehr abzweigt. Von dort wird das kunftige Parkhaus direkt erschlossen, die innere Erschlie-
Bung des Klinikcampus erfolgt Gber ein hierarchisch gegliedertes Netz interner Stral3en und Wege.

Mit dem Neubau des Klinikums entféllt ein bisher vorhandener Feldweg, der landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen im Norden und Nordosten erschlossen hat. Zur Sicherung der Erreichbarkeit dieser
Flachen wird im Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht tiber die private ErschlieBungsstral3e entlang
der nordlichen und norddstlichen Sondergebietsflachen festgesetzt. Weitere angrenzende landwirt-
schaftliche Grundstiicke, die nicht direkt an das Plangebiet angebunden sind, bleiben Uber beste-
hende, im Grundbuch gesicherte Dienstbarkeiten (Servituten) erschlossen. Die Flachen entlang der
Wegeverbindung befinden sich im Eigentum des Landkreises.

Derzeit besteht noch keine direkte Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr. Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen ist jedoch die Einrichtung von Bushaltestellen vor-
gesehen, um das Areal kiinftig innerstadtisch und tiberortlich an den OPNV anzubinden. Innerhalb der
privaten Verkehrsflache ist eine Bushaltestelle mit Wendeanlage vorgesehen.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im Plangebiet bislang nicht vor und werden
im Zuge der ErschlieBung neu verlegt und an das bestehende Infrastrukturnetz angeschlossen. Zur
Niederschlagsentwésserung wird auf die Ausfihrungen in Ziffer 4 verwiesen. Es verlaufen zudem Te-
lekommunikationslinien parallel zum Geltungsbereich. Ferner verlauft westlich auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im Bereich der Ebinger Stral3e eine Kabelschutzrohranlage mit
einliegenden Lichtwellenleiterkabeln. Die bestehenden Leitungen sind bei den Baumalinahmen zu
beachten.
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10 Stadtebauliche Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Gewichtung
der Belange

10.1 Stédtebauliche Gesamtkonzeption

Das Zentralklinikum Zollernalb entsteht als moderner Gesundheitscampus und verfolgt ein klares,
funktional wie gestalterisches Architekturkonzept. Der Entwurf verbindet stadtebauliche Einbindung,
Orientierung am menschlichen MaR3stab sowie Nachhaltigkeit und Aufenthaltsqualitéat zu einem har-
monischen Gesamtbild (s. Abbildung 95).

Hierbei sind mehrere Bausteine innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Der Hauptbaukérper gliedert
sich in einen zweigeschossigen Sockelbau, der als funktionale Basis dient, und zwei dartiber liegende,
dreigeschossige Pflegebaukédrper (mit ca. 500 Planbetten) aufweist. Diese vertikale Staffelung schafft
eine differenzierte Geb&udestruktur, die sowohl funktionale Trennung als auch stadtebauliche Klarheit
bietet. Die Einbettung in die vorhandene Topografie ist mafl3geblicher Bestandteil des architektoni-
schen Konzepts. Der Baukorper folgt dem natirlichen Geldnde, wodurch insbesondere die Stdwest-
seite zurlickhaltend und niedrig erscheint, wahrend sich das Gebaude nach Nordosten hin 6ffnet.

Die nahezu quadratischen Pflegebauten der Obergeschosse umschliel3en ein begriintes Atrium und
sind Uber einem zuriickgesetzten, massiveren Sockel angeordnet. Durch ihre Positionierung und die
architektonische Gliederung entstehen differenzierte, qualitatsvolle FreirAume und Dachlandschaften
mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die Anordnung der Baukdrper ermdglicht abwechslungsreiche Blickbe-
ziehungen und weitlaufige Ausblicke sowie eine klare Verzahnung von Innen- und Aulzenraum.

Die horizontale Gliederung der Funktionen — vom Erdgeschoss mit Notaufnahme und Aufnahmebe-
reich, Uber den 1. Stock mit OP-Zentrum, bis hin zu den darlber liegenden Pflegegeschossen und
Verwaltungen (2. bis 4. OG) — folgt dem Prinzip der kurzen Wege und tragt zur Effizienz und Klarheit
im Betriebsablauf bei. Auf dem Dach des Hauptbaukorpers ist neben notwendigen Technikgeschos-
sen der Hubschrauberlandeplatz vorgesehen.

Nérdlich des Hauptklinikkomplex™ ist das Gesundheitszentrum verortet. Auf vier Geschossen sind hier
das MVZ mit Praxen, Ausbildungsstétten, eine Tagesklinik sowie Verwaltung und Technik unterge-
bracht.

In direkter N&he der Zufahrt nérdlich des Hauptgebaudekomplexes ist ein klinikeigenes Parkhaus vor-
gesehen. Mit ca. 500 Stellplatzen wird hier auf mehreren Etagen der ruhende Verkehr untergebracht.
Offene Stellplatze sind nur parallel des Gesundheitszentrums angeordnet.

Kunftige Erweiterungsmaoglichkeiten des Klinikbetriebes sind im siidlichen Plangebiet offen gehalten.
Hier befindet sich auch der Wirtschaftshof mit Anlieferung, welcher randlich parallel zum Larmschutz
Uber eine interne ErschlieRungsstralle angedient wird. Die Zufahrt zur Notaufnahme/ Rettungsdienst-
stelle erfolgt ebenfalls randlich Uber eine nérdliche ErschlieBungsstrafle direkt am Parkhaus vorbei.
Die inneren Freiraume und Aufenthaltsflachen sind somit weitestgehend vom Verkehr freigehalten.

Der AuRenraum ist integraler Bestandteil des Entwurfs sowie der Entwasserungsplanung: mit gro3zu-
gigen Grunflachen, Rickzugsorten und einem gestalterisch durchdachten Landschaftskonzept wird
ein heilsames Umfeld geschaffen, das Genesung unterstitzt und Orientierung bietet. Die zentrale
Griunflache im Nordwesten ist hierbei Patientenpark und Retentionsflache mit See zugleich. Alle wei-
teren unbebauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen erfillen hierbei ebenfalls eine zu-
sammenhangende Retentionsfunktion, welche in die zentrale Grinflache entwéassern.

Insgesamt steht das architektonische Konzept des Zentralklinikums fiir eine moderne, patientenorien-
tierte Gesundheitsarchitektur, die Funktionalitat, Regionalitat und Aufenthaltsqualitat in einem integra-
tiven, nachhaltigen Bau vereint.
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Freiflachenptan-M1:500— | A

Abbildung 95: Uberarbeiteter Entwurf
Nickl & Partner Architekten AG, Ber-
lin mit Planstatt Senner GmbH,
Uberlingen (Stand: 08/25)

10.2  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden differenziert sonstige Sondergebietsflachen
-Klinikgebiet" festgesetzt. Das Sondergebiet ist unterteilt in SO1 mit der Zweckbestimmung Klinikge-
biet ,Zentralklinikum® und SO2 Klinikgebiet ,Parkhaus”. Es besteht ein hohes Interesse der Allgemein-
heit, die Belange des Gesundheitsschutzes und der Gesundheitsvorsorge als einen wesentlichen Teil
der sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung im bestmoglichen Umfang zu gewéhrleisten. Es ist die An-
siedlung der Klinikgebaude mit den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen vorgesehen. Des Wei-
teren soll die Mdéglichkeit bestehen, einen Hubschrauberlandeplatz auf dem Hauptgebéaude der Klinik
im Bereich des Sondergebietes SO1 zu errichten. Fur die Gebietsversorgung des Klinikbereiches sind
gebietstypische Einrichtungen (Café, Bistro, aber auch Dienstleistungen wie bspw. Frisor u.a.) zulas-
sig. Zusatzlich, fir eine umfangreiche medizinische Versorgung sind neben den Klinikgebauden auch
medizinische Einrichtungen wie z.B. Arzteh&user, Bildungseinrichtungen u.a. zugelassen.

Im SO2 soll ein klinikbezogenes Parkhaus untergebracht werden. Der ruhende Verkehr soll hier in
direkter Nahe zur HaupterschlieBung des Klinikareals ,abgefangen® werden, um internes Verkehrs-
aufkommen innerhalb des Sondergebietes zu vermeiden.

10.3 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Dichte und die H6henentwick-
lung der Bebauung entsprechend der stadtebaulichen Konzeption bestimmt und gleichzeitig die Aus-
wirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild begrenzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das gesamte sonstige Sondergebiet wird die zulassige Grundflachenzahl mit 0,6 festgelegt. Es
wird eine bauliche Entwicklung entsprechend dem stadtebaulichen Konzept ermdglicht. Die Festset-
zung bleibt damit unter der nach § 17 BauNVO definierten Obergrenze des Orientierungswertes fur
sonstige Sondergebiete. Es wird eine adaquate Ausnutzung der Bauflachen ermdglicht und gleichzei-
tig ein angemessener Freiflachenanteil fur Begrinungsmalfinahmen und die Anlage von dezentralen
und zentralen Regenentwasserungsanlagen auf den Grundstiicken gewahrleistet.

Hohe der baulichen Anlagen (HbA)
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Bei dem Klinikneubau kdnnen die jeweiligen Geschosshohen, je nach Nutzungszweck des jeweiligen
Geschosses oder Teile eines Geschosses sehr unterschiedlich sein, sodass fur die Sonstigen Son-
dergebiete (SO) auf die Festsetzung der Anzahl von Vollgeschossen verzichtet wird und ausschliel3-
lich differenzierte Festsetzungen zu der maximal zuldassigen Hohe der baulichen Anlagen getroffen
werden. Die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen entsprechen der stadtebaulichen Konzep-
tion. Die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen sowie der damit verbundenen Dichte ist aus
stadtebaulichen Ansatzen und zur bestméglichen Ausnutzung der Flache des Plangebietes er-
winscht. Sie sind so gefasst, dass ein gewisser Spielraum fiir zuklinftige Erweiterungsmaoglichkeiten
bestehen. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und zur Fixierung einer verlasslichen Gebau-
dehohe wird die Hohe der baulichen Anlagen in Metern Gber NormalNull festgesetzt. Die Festlegung
der HbA orientiert sich an der im stadtebaulichen Konzept angedachten EFH von 593.5 m.0.NN.

Fur das SO2 mit der Verortung des Parkhauses wird eine HbA von 608.5 m.0.NN dies entspricht einer
maximalen Gebaudehdhe von 15,0 m.

Im SO1 sind die Hohen der baulichen Anlagen differenziert festgesetzt. Hier staffeln sich die maxima-
len Gebaudehohen zwischen 10,0m (HbA 603.5), 15,0m (HbA 608.5), 20,0m (HbA 613.5) und 26,5m
(HbA 620.0). Uberschreitungen der HbA sind prozentual allein innerhalb der Bauflache mit Hohenfest-
setzung HbA 620.0 zulassig, da hier nach stadtebaulicher Konzeption der Hubschrauberlandeplatz
sowie notwendige Treppenhauser und Technikgeschosse Uber die festgesetzten Hohenbegrenzun-
gen notwendig werden. Innerhalb dieser Hohenfestsetzungen kann die stadtebauliche Konzeption
umgesetzt werden.

Im Bebauungsplan werden keine Geschossflachenzahlen GFZ festgesetzt. Die Orientierungswerte flr
Obergrenzen des 8 17 BauNVO werden fir das Plangebiet unterschritten. Mit der Festlegung einer
GRZ sowie der Hohe der baulichen Anlagen, kann eine angemessene bauliche Ausnutzung der
Grundstiicke ermdglicht werden. Es gewahrleistet die Umsetzung der Zielvorstellungen der stadte-
baulichen Konzeption fur das Plangebiet.

10.4 uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung der Bau-
grenzen orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption. Mit den Baugrenzen wird hierbei an
schmalster Stelle mit 13,0 m ausreichend Abstand zur ndrdlich benachbarten Baumschule gehalten
und von dieser abgeriickt.

Im Plangebiet ist die Bauweise entsprechend der stadtebaulichen Konzeption als abweichende Bau-
weise festgelegt. Uber die Festsetzung einer abweichenden Bauweise in Form der offenen Bauweise,
sind Gebaudelangen entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstellung realisierbar.

10.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Sicherung eines einheitlichen
und harmonischen Orts- und Stral3enbildes werden Nebenanlagen (als Gebaude im Sinne des § 14
Nr. 1 BauNVO) nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. Miill- sowie notwendige Fahr-
radabstellanlagen sind jedoch auch aufierhalb der uberbaubaren Flachen zuldssig. Dies ermdglicht
eine adaquate und flexible Nutzung des Grundstiickes v.a. im Hinblick auf ebenerdig zugéngliche
Fahrradabstellanlagen.

Zur Wahrung einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung sowie zur Sicherung eines einheitlichen
und harmonischen Orts- und StraRenbildes werden Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen zugelassen.

Die Stellplatze werden im SO2 innerhalb des Parkhauses direkt am Eingang zum Klinikum unterge-
bracht.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf3erhalb der privaten Grunflachen und MalRnahmenflachen zu-
lassig. Innerhalb des Plangebietes wird die Unterbringung von u. a. Kurzzeitparkern, Rettungsfahrzeu-
gen notwendig. lhre Verortung soll flexibel entsprechend ihrer Notwendigkeiten und Nutzungen inner-
halb des Klinikareals erfolgen.
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10.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Anbauverbot, Beschrankungen

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der direkt angrenzenden Bundestralle B463 und Lan-
desstralBe L446. Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Ubergeordneten Planungsrecht (Stral3en-
baurecht) und sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Sichtfelder

Der Verkehrssicherheit geschuldet, sind an der Einmiindung in den geplanten Kreisverkehr, dessen
Planung noch nicht finalisiert feststeht und in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren gesichert
wird, entsprechend Sichtfelder nach RAL 2012 festzulegen.

10.7 Verkehrsflachen

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird eine private Verkehrsflache festgesetzt. Es wird
eine adaquate ErschlielBung der weiteren inneren Strukturen des Klinikums sowie eine adaquate An-
bindung des Klinikareals an das bestehende StralRensystem hergestellt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Bundesstral3e sind in diesem Bereich keine Ein- und Aus-
fahrten zulassig. Diese Beschrankung dient der Verkehrssicherheit sowie dem Schutz der Leistungs-
fahigkeit des Ubergeordneten StraRennetzes. Die unmittelbare Anbindung von Grundstlicken an die
BundesstraRe wirde zu zusatzlichen Ein- und Ausfahrvorgéngen fithren, welche den Verkehrsfluss
beeintrachtigen und das Unfallrisiko erh6hen kénnten. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist daher vor-
gesehen, die ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke ausschlieRlich tber das innere Erschlie-
Bungsnetz des Plangebiets ausgehend vom geplanten Kreisverkehr sicherzustellen. Durch diese Re-
gelung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet und gleichzeitig den Anforde-
rungen an die Verkehrssicherheit sowie den Vorgaben der StralRenverkehrs- und StralRenbaubehor-
den Rechnung getragen.

10.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bebauungsplan wird innerhalb der privaten Verkehrsflache ein Geh- und Fahrrecht (GrFrl) zuguns-
ten der Stadt Balingen sowie der Allgemeinheit festgesetzt. Ziel ist es, die jederzeitige Zuganglichkeit,
Durchléssigkeit und ErschlieBung des Bereichs auf fur die Zukunft zu gewahrleisten.

Im Zuge der Errichtung des Klinikums entféllt ein bislang bestehender Feldweg, der der ErschlieBung
landwirtschaftlich genutzter Flachen im Nordosten, Osten und Sudosten diente. Zur Sicherung der
weiterhin erforderlichen Erreichbarkeit dieser Flachen wird im Bebauungsplan zugunsten der betroffe-
nen Anlieger ein Geh- und Fahrrecht ,GrFr2“ festgesetzt, das an die private ErschlieRungsstralie an-
gebunden ist. Das Geh- und Fahrrecht ist mit einer Mindestbreite von 4,0 m soll eine ordnungsgemalle
Nutzung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen gewahrleisten.

Innerhalb der sudlich festgesetzten GrFr2- Flache im Pflanzgebot Pfgl ist eine lagebezogene Ver-
schiebung des Geh- und Fahrrechts zulassig, sofern hierdurch die Funktion der Wegeverbindung nicht
beeintrachtigt wird. Dabei ist das festgesetzte Pflanzgebot Pfgl zu beachten, welches insbesondere
die Ausfuihrung der Wegeverbindung als unbefestigten Wiesenweg vorgibt.

Weitere angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicke, die nicht direkt an das Plangebiet angebunden
sind, bleiben tGiber bestehende, im Grundbuch gesicherte privat-rechtliche Dienstbarkeiten (Servituten)
und Uberfahrtsrechte erschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine tberortliche 110-kV-Freileitung mit Masten fur die
Uberértliche Stromversorgung. In Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen soll die
Leitung im Zuge der Umsetzungsplanung innerhalb des Geltungsbereiches unterirdisch verlegt wer-
den. Hierzu ist ein Leitungsrecht ,Lr* im Bebauungsplan belastet (siehe Ziff. 7 Bestehende 110-kV-
Freileitung.
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10.9 Private Griunflachen

Die Festsetzung privater Grinflachen dienen der Durchgriinung und Eingriinung des Klinikareals. Die
vor dem Haupteingangsbereich der Klinik ausgewiesene o6ffentliche Grinflache PG1 soll hierbei ent-
sprechend der stadtebaulichen Konzeption, in ihrer Funktion als Retentionsflache naturnah gestaltet
und zu einem zentralen Erholungsraum des Klinikareals entwickelt werden. Zu diesem Zweck ist die
Griunflache durch eine landschaftsgerechte, lockere Bepflanzung mit standortgerechten Gehdélzen so-
wie durch Anlage von FuRgangerwegen und mehreren Retentionsmulden parkartig zu gestalten. Eine
ausreichende Ausstattung mit Sitzmdglichkeiten ist zu gewdahrleisten. Um der im Planungskonzept
vorgesehenen Retentionsfunktion der Flache nicht entgegenzuwirken, werden die FuRgangerwege
mit einer wassergebundenen Wegedecke hergestellt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflachen PG2 dienen der funktionalen und gestalte-
rischen Aufwertung des Klinikareals sowie der Einbindung des Plangebiets in die umgebende Land-
schaft. Insbesondere erfiillen sie wichtige Aufgaben der Eingriinung und Abschirmung. Zum einen
tragen sie zur raumlichen Trennung und visuellen Abschirmung gegeniber dem nérdlich angrenzen-
den Grundstick einer bestehenden Baumschule bei, wodurch mdgliche Nutzungskonflikte minimiert
und das Erscheinungsbild der Gebietskante aufgewertet wird. Zum anderen fungieren die Grinflachen
als Pufferzone zu den umliegenden stark befahrenen Straf3en und zur suddstlichen Geltungsbereichs-
grenze. In diesen Bereichen ubernehmen die Grinflachen eine wichtige Funktion als gestalterischer
und 6kologischer Ubergangsbereich zwischen dem Klinikareal und dem umgebenden Verkehrs- bzw.
Landschaftsraums. Darlber hinaus leisten die Flachen in Verbindung mit den Pflanzgeboten einen
Beitrag zur Minderung der Immissionsbelastung (insbesondere durch Verkehrslarm und Feinstaub)
sowie zur Verbesserung des Kleinklimas. Durch die Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen und
Strauchern wird nicht nur eine wirksame visuelle Abschirmung erzielt, sondern auch die Aufenthalts-
qualitat im Klinikbereich erhéht. Die privaten Grunflachen PG2 stellen somit ein wesentliches Element
der stadtebaulichen Einbindung und Umweltvorsorge im Rahmen der Gesamtplanung dar.

10.10 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Die festgesetzte Flache (PGL1) ist Bestandteil der Gebietsentwasserung und wird somit im Bebauungs-
plan gesichert. Zusammen mit den Pflanzgebotsflachen Pfg2 wird eine 6kologisch vertragliche Re-
genwasserbewirtschaftung im Plangebiet mit einem naturnahen Rickhaltesystem vorgesehen. Siehe
hierzu Ausfuhrungen unter Ziff. 4 Regenwasserkonzept.

10.11 MaRBnahmen sowie Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans

Die vorgesehenen Mal3ihahmen dienen dem Schutz der Natur und Landschaft sowie der griinordne-
risch - gestalterischen Gliederung.

Dachbegriinung: Die flachige Begriinung der Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Da-
chern tragt zur Verbesserung des Klimas bei und fuhrt zu einem verzégerten Abfluss der Nieder-
schlagsmengen aus dem Plangebiet. Die Dachbegriinung ist somit ein wichtiger Baustein der Regen-
wasserkonzeption. Die Kombination von extensiver Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen ist tech-
nisch moéglich und bietet Synergieeffekte, wenn die Kombination von vorneherein so vorgesehen wird.
Wichtig ist die Aufsténderung der Anlage in Kombination mit der Verwendung niedrigwiichsiger Ex-
tensiv-Vegetation. Auf einem Griindach ist der Wirkungsgrad eines Photovoltaikmoduls dadurch, dass
es kuhler bleibt, hdher, als auf einem herkdmmlichen Dach. Aufgrund der Wertigkeit von Dachbegru-
nungen fur den Wasserhaushalt und die Okologie, darf daher auch bei der Installation von Solaranla-
gen nicht auf eine Ausfihrung der Dachbegriinungen verzichtet werden.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser- und
Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte Metalle unmit-
telbar in der Umwelt an.
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Wege, Zufahrten, Terrassen, Platze, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstellflachen und
sonstige Funktionsflachen sind auf das fur die Funktionserfiillung notwendige Mindestmald zu be-
schranken. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit offenporigem Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken o0.a. zu befestigen. Aus-
genommen hiervon sind Bodenflachen, die aus technischen und funktionalen Griinden versiegelt wer-
den mussen. Dies dient dem Boden- und Umweltschutz. Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke wird
somit gering wie mdglich gehalten.

10.12 Pflanzgebote

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten dienen grundsétzlich der Minimierung und dem Ausgleich von
Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaftshild, Klima, Wasser, Boden,
Mensch/ Erholung. Pflanzgebote dienen der griinordnerischen Gliederung und einer qualitatvollen Ge-
staltung der Frei- und Grinraume im Plangebiet. Sie dienen einer Mindestdurchgrinung im Gebiet
und tragen dazu bei das Plangebiet in das Ortsbild einzubinden und qualitative Grin- und Freirdume
entstehen zu lassen.

Den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist eine Liste von Baum- und Straucharten beigeflgt, die
hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat. Festgesetzt sind dagegen die genann-
ten Mindestqualitaten und -gréRen.

Pflanzgebot Pfg 1

Das flachige Pflanzgebot Pfgl dient der randlichen sowie quartiersinneren Gebietseingriinung Rich-
tung Norden zur benachbarten Baumschule sowie sidlich zur offenen Landschaft und mindert die
Eingriffe in Natur und Landschaft. Durch die Pflanzungen wird zudem ein freiraumgestalterischer flie-
Render und begriinter Ubergang von den siidlich offenen landwirtschaftlichen Flachen und den nérd-
lichen Bepflanzungen der Baumschule hin zum Klinikareal geschaffen.

Innerhalb der sidlich gelegenen, mit einem Pflanzgebot (Pfg 1) belegten Flache wird zur Sicherstel-
lung der ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Geh- und Fahrrecht
(GrFr 2) mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt. Die innerhalb der Pflanzgebotsflache liegende Teilfla-
che des Geh- und Fahrrechts ist als dauerhaft unbefestigte Wiesenflache herzustellen und zu unter-
halten. Diese Ausgestaltung ist fir die ordnungsgemanRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung ausrei-
chend und entspricht der bisherigen Nutzungssituation. Zugleich wird hierdurch eine Beeintrachtigung
der o6kologischen und gestalterischen Funktion des Pflanzgebots minimiert. Insbesondere tragt die
unbefestigte Ausfihrung zur Sicherung des landschaftsbildpragenden ,griinen Charakters® der rand-
lichen Eingrinung bei.

Pflanzgebot Pfg 2

Die im Umfeld des zentralen Klinikgebaudekomplexes liegenden unbebauten Flachen Pfg2, die weder
fur bauliche Nutzungen noch fur verkehrliche ErschlieRungszwecke benétigt werden, ibernehmen im
Rahmen des Entwésserungskonzepts eine wichtige Funktion als RetentionsrAume. Diese Flachen
sind gemafl den Vorgaben der Entwasserungsplanung mit Retentionsmulden auszustatten, um eine
kontrollierte Regenwasserrtickhaltung und -versickerung zu gewahrleisten. Zugleich sollen sie in ge-
stalterischer Anlehnung an die geplante Parkanlage landschatftlich integriert und 6kologisch aufgewer-
tet werden. Die MalRnahme mindert die Eingriffe in Natur und Landschaft. Es sichert zusammen mit
dem allgemeinen Pflanzgebot zu Baumpflanzungen eine griinordnerische Gliederung und Mindest-
durchgrinung innerhalb des Geltungsbereiches.

Pflanzgebot Pfg 3a/b

Zur stadtebaulichen Integration sowie zur landschaftlichen Einbindung der larmschutztechnischen An-
lagen werden die Flachen des Larmschutzwalls und der Larmschutzwand in den Pflanzgebotsflachen
Pfg 3a (innenliegende Seite) und Pfg 3b (auRenliegende Seite) landschaftsgerecht begriint und dau-
erhaft unterhalten.

Die mit Pfg 3a festgesetzte Flache dient der Begriinung des Larmschutzwalls auf der dem Plangebiet
zugewandten Innenseite der La&rmschutzwand. Hier ist Uber die gesamte Lange der Pflanzflache eine
Sichtschutzhecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen, um eine optische Ab-
schirmung, 6kologische Aufwertung und strukturierende Wirkung zu erzielen. Entsprechendes gilt fur
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die mit Pfg 3b ausgewiesene Flache auf der auRenseitigen Béschung des Larmschutzwalls. Auch hier
ist eine durchgehende Bepflanzung mit einer Sichtschutzhecke aus heimischen, standortgerechten
Strauchern in gleicher Pflanzqualitat vorzusehen. Die Pflanzung von Einzelbdumen ist in diesem Be-
reich aus funktionalen Griinden (z. B. Standsicherheit, Pflegeaufwand, Wirkung des Larmschutzes,
sowie der Nahe zur Bundes- und Landesstral3e) ausgeschlossen.

Die Begrunung der Larmschutzanlagen tragt sowohl zur 6kologischen Aufwertung als auch zur land-
schaftlichen Einbindung und zur stadtebaulichen Qualitat des Gesamtvorhabens bei. Darliber hinaus
unterstitzt sie die Wirksamkeit der Larmschutzmaf3nahmen durch zusatzliche visuelle Abschirmung.

Pflanzgebot Pfg 4

Die Festsetzungen zur Pflanzung von standortgerechten Laubb&umen sowie Gehélzstrukturen auf
den Grundstiicken, dienen der Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung des Plangebietes im Hin-
blick auf die Sicherung eines Strukturreichtums der nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen.
Die Festsetzung unterstitzt somit die Einbindung der Geb&udeplanung in die umliegende Siedlungs
und Landschaftsstruktur und somit in das Ortshild. Dem Verlust von Lebensrdaumen wird mit den
Neupflanzungen entgegengewirkt. Die Mal3hahme mindert die Eingriffe in Natur und Landschatft.

Fassadenbegriinung

Zur Forderung eines gesunden Stadtklimas, zur Verbesserung der 6kologischen Qualitat und zur Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet wird die Begriinung von Gebaudefassaden als stadte-
bauliches Ziel im Bebauungsplan festgesetzt. Die MalRnahme mindert die Eingriffe in Natur und Land-
schatft.

Fassadenbegrinungen tragen in mehrfacher Hinsicht zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung bei. Sie
verbessern das Mikroklima durch die Reduzierung von Hitzeinseln, wirken temperaturausgleichend
und leisten einen Beitrag zur Luftreinigung durch die Bindung von Feinstaub und Kohlendioxid. Dar-
Uber hinaus férdern sie die Biodiversitat im urbanen Raum und dienen als Lebensraum fir Insekten
und Vogel. Dies tragt zur 6kologischen Aufwertung des Quartiers bei und unterstitzt klimaresiliente
Stadtstrukturen.

Auch aus gestalterischer und psychologischer Sicht ist die Fassadenbegriinung von hoher Relevanz:
Sie verbessert das auliere Erscheinungsbild der Gebaude, tragt zur Identitatsbildung im Stadtbild bei
und kann durch den positiven Einfluss auf das Wohlbefinden der Nutzer insbesondere bei 6ffentlichen
oder gesundheitsbezogenen Einrichtungen (z. B. Krankenhduser, Pflegeeinrichtungen) zur Aufent-
haltsqualitat beitragen.

Die Festsetzung orientiert sich an den Zielen der Klimaanpassung, der nachhaltigen Stadtentwicklung
sowie der Forderung einer gesundheitsfordernden gebauten Umwelt geman den Vorgaben der Bau-
leitplanung (§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB).

10.13 Schutz fur schadlichen Umwelteinwirkungen
Aktiver und passiver Schallschutz siehe unter Ziff. 8.

11 Stadtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften / Gewichtung der Be-
lange

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung dienen vorrangig einer ge-

stalterischen Qualitatssicherung fir die Baulichkeiten innerhalb des Plangebiets sowie umweltschiit-

zenden Belangen.

Die Dachformen und Dachneigungen sind innerhalb des Plangebietes entsprechend der stadtebauli-
chen Konzeption als Flachdach bis 8° Dachneigung festgesetzt. Aus stadtebaulich, klimaschiitzenden
und 6kologischen Belangen sind Flachdécher mit entsprechender Begriinung auszufuhren. Dies ergibt
sich ebenfalls aus dem Regenwasserkonzept.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser- und
Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte Metalle unmit-
telbar in der Umwelt an.
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Im Rahmen der festgesetzten zuldssigen Dachformen sowie Dachneigungen kénnen in Verbindung
mit der festgesetzten Gebaudehdhe den individuellen Bedirfnissen der Bauherren angemessen
Rechnung getragen werden.

Zur Wahrung eines geordneten und zuriickhaltenden Erscheinungsbildes des Plangebiets sowie zur
Vermeidung einer visuellen Uberfrachtung sind Werbeanlagen ausschlieRRlich an der Statte der Leis-
tung zulassig. Diese Regelung dient der gestalterischen Qualitat des Gebietes und der Integration der
baulichen Anlagen in das stadtebauliche Umfeld. Durch die Beschrankung auf ortsgebundene Wer-
bung wird eine Gbermafige werbliche Pragung des 6ffentlichen Raumes vermieden und gleichzeitig
eine klare Orientierung fur Besucher ermdglicht. Zudem wird dadurch dem Grundsatz der Funktiona-
litdt und Lesbarkeit im 6ffentlichen Raum Rechnung getragen. Dariiber hinaus tragt die Regelung zur
Reduzierung potenzieller Nutzungskonflikte und zur Vermeidung verkehrlicher Ablenkungen bei, ins-
besondere im Umfeld sensibler Nutzungen wie z. B. eines Klinikstandorts.

Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen v. a. auch gegenuber der Nachbarschaft zu mini-
mieren, werden wechselnde, dynamische Werbeanlagen und Booster ausgeschlossen. Dabei sind
beleuchtete Werbeanlagen so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes- und Lan-
desstralde nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin dirfen nicht ver-
wendet werden. Werbeanlagen jeglicher Art sind in einer Entfernung bis zu 40 m zum nachstgelege-
nen, befestigten Fahrbahnrand der Bundes- und Landesstral3e ohne die ausdrickliche Zustimmung
der StraRenbauverwaltung nicht zuldssig. Das Regierungsprasidium als StralBenbaubehdrde ist im
Baugenehmigungsverfahren seitens der unteren Verwaltungsbehérden zu beteiligen.

Um ein attraktives Erscheinungsbild des Quartiers zu sichern und einen flieRenden Ubergang zu 6f-
fentlichen und privaten Freiflachen hin zu gewdhrleisten sowie auch Durchlassigkeiten durch das
Quartier entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes zu ermdglichen, sind Einfriedungen (EF) in ihrer
Hohe reglementiert.

12  Natur- und Umweltschutz

12.1 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitsprifung

Gem. § 2 Abs.4 BauGB sind fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Die Ergebnisse sind im beigefugten Umweltbericht dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes wer-
den gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB angemessen durch die Planung bertcksichtigt, negative
Umweltauswirkungen werden durch entsprechende Festsetzungen vermieden bzw. ausgeglichen. Die
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen fanden jeweils in den Textlichen Festsetzungen sowie unter den Hinweisen Bertcksichtigung und
entsprechenden MaRhahmen aus dem Umweltbericht.

12.2 Belange des Artenschutzes

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt
(Bebauungsplan ,Zentralklinikum Zollernalb/ Firstenacker in Dirrwangen - Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung vom Biro Fritz & Grossmann, Stand: 22. April 2026).

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan Sonder-
gebiet ,Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker* kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere arten-
schutzrechtlich relevante Arten vor. Hierbei handelt es sich um Fledermause, Zauneidechse und eu-
ropaische Vogelarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich ge-
schutzten Arten verbunden.

Um den Verbotstatbestand einer Totung gemal des § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG bezuglich der
Zauneidechse zu vermeiden, muss vor Baubeginn durch geeignete Vergramungsmaf3nahmen und
gof. das Abfangen der Tiere sichergestellt werden, dass im Bereich der Baufelder keine Zauneidech-
sen mehr vorhanden sind. Darliber hinaus ist das Wiedereindringen von Tieren wahrend der Bauzeit
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durch die Aufstellung eines Reptilienzauns zu verhindern (V2). Infolge der Anwesenheit zahlreicher
lichtempfindlicher Fledermausarten im Bereich der ¢stlichen Wiesen mit Obstbaumbestand, ist im Be-
reich der geplanten Feuerwehrzufahrt und den angrenzenden FuBwegen des hinteren dstlichen Klini-
kareals auf eine nachtliche AuRenbeleuchtung zu verzichten (V1). Im Falle der Végel missen zudem
stérungsbedingte Schadigungen auf die angrenzenden Brutstandorte durch gezielte Bauzeitenrege-
lungen vermieden werden. Hierzu sind die Bauarbeiten méglichst au3erhalb der Brut- und Nestlings-
zeit zwischen September und Februar durchzufiihren (V3).

Um mdogliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die lokale Zauneidechsenpopulation wirk-
sam zu verhindern, missen im direkten Planungsumfeld geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen
werden (CEF 1). Im Falle des Neuntdters und der Goldammer ist ebenfalls die Umsetzung populati-
onsunterstitzender Malinahmen erforderlich. Die Planung sieht zu diesem Zweck 6stlich des Plange-
biets die Anlage von Hecken- und Strauchbiotopen in Kombination mit der Schaffung von temporéren
Gestruppwallen/ Reisighaufen (CEF 2) vor.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der Vorkehrungen zur Vermeidung (V1-V3) sowie der dargestellten funktions-
erhaltenden Mafinahmen (CEF 1 und CEF2) ergeben sich fir die gemeinschaftlich geschitzten Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten durch die Realisierung des Vor-
habens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Es wird auf den Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan verwiesen (planinterne MalRnah-
men siehe Ziff. 5, planexterne MaRnahmen siehe Ziff. 6.2).

Die Sicherung der MaRnahmen auf3erhalb des Plangebiets erfolgt durch einen 6ffentlich-rechtlichen
stadtebaulichen Vertrag.

12.3 Arten- und Naturschutzrechtliche MaBnahmen im Sinne des Ausgleichs nach § la
Abs.3 Satz 1 BauGB, Artenschutzmalinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat gem, § 44 Abs.5 BNatSchG sowie MalRnahmen zur Schadens-
begrenzung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG - Offentlich - rechtlicher Vertrag

Durch den Bebauungsplan entstehen naturschutzrechtliche sowie artenschutzrechtliche Eingriffe, die
nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kénnen.
Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt inner-
halb des Geltungsbereiches fir die Umweltbelange Biotope und Boden/ Grundwasser ein Kompensa-
tionsdefizit, welches AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes notwendig macht.

Die Umsetzung der Malinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden in
einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem LRA Zollernalbkreis (Untere Naturschutzbehdérde),
der Zollernalb Klinikum gGmbH (Bauherr/ Vorhabentrager) und der Stadt Balingen (Plangeber) gesi-
chert.

Der Vertrag dient der rechtlichen Sicherung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3-
nahme) sowie der Minimierungs- und Schutzmalinahmen, die der Verhinderung des Eintritts einer
erheblichen Beeintrachtigung des angrenzenden Vogelschutzgebiets in seinen fur die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen dienen.

Gegenstand des Vertrages ist die Sicherung, Durchfiihrung und Finanzierung von

- vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen), die aus Grinden des Artenschut-
zes erforderlich sind,

- naturschutzrechtlichen Kompensationsmaf3nahmen, die aufgrund der durch den Bebauungs-
plan ausgeldsten Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild gemaR § 1a Abs. 3 BauGB er-
forderlich sind, soweit sie auRerhalb des Geltungsbereiches des eingriffsausldsenden Bebau-
ungsplanes umgesetzt werden,

- Minimierungs- und Schutzmafinahmen im Rahmen von Natura 2000,
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- die Verwendung der naturschutzrechtlichen Okokonto-MaRnahme (Okokontoverzeichnis
417.02.026, 207246 Okopunkte) fiir den Ausgleich von bauplanungsrechtlichen Eingriffen in
Natur und Landschaft.

Die vertragliche Vereinbarung nach 8 11 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolgt vor dem
Satzungsbeschluss nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bauherr/ Vorhabentrager verpflichtet sich als Verursacher, die Eingriffe entsprechend der im Um-
weltbericht vom 22. April 2026 zum Bebauungsplan ,Zentralklinikum/Firstacker’ vorgenommenen Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu kompensieren sowie die im Rahmen der Natura 2000-Vertraglich-
keitsuntersuchung und der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung aufgefihrten Malinahmen auf
seine Kosten durchzufiihren.

Es wird auf den Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan verwiesen (planexterne Maf3nah-
men siehe Ziff. 6.2).

12.4 Belange der Landwirtschaft

Die im Plangebiet vorgesehene bauliche Erschlie3ung des Klinikgelandes fiihrt zur Inanspruchnahme
von ca. 7,0 ha unbebauter Flache im AufRenbereich. Bei der beanspruchten Flache handelt es sich
Uberwiegend um landwirtschaftlich genutztes Acker-, Griinland und Rotationsgriinland, das der Pro-
duktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse dient. GemaR Flurbilanz gehdrt das Gebiet der Vorbehaltsflur
I an. Dies sind besonders landbauwirdige Flachen, die zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind.

Um die agrarstrukturelle Verschlechterung auf den verbleibenden Restflachen auf ein Minimum zu
reduzieren, ist innerhalb des Plangebietes entsprechend Ersatz vorgesehen, so dass einzelne land-
wirtschaftliche Grundstiicke nicht vom Wegenetz abgeschnitten werden. Im vorliegenden Bebauungs-
plan sind entsprechend breite Geh- und Fahrrechte zugunsten der angrenzenden Landwirtschatft Gber
das Klinikareal und die zuktinftige Feuerwehrumfahrt festgesetzt. Im weiteren Verlauf konnen tber die
kreis-/stadteigenen Grundstiicke (Flurstiicks-Nrn. 3780, 3784 und 3795) die landwirtschaftlichen Flur-
stiicke erreicht werden.

Fir die Planung externer AusgleichsmafRnahmen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wirt-
schaftswiese) im Umfang ca. 2,5 ha in Anspruch genommen, die der konventionellen Landwirtschaft
verloren gehen. Eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von Beweidung ist weiterhin mdoglich.

Uber ein Bodenmanagement kann der hochwertige Oberboden im Eingriffsbereich auf geeignete, auf-
wertungsfahige landwirtschaftliche Flachen als Kompensationsmalinahme aufgebracht werden.
Dadurch ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Agrarstruktur im Aufwertungsbereich. Ein Aus-
gleich der Eingriffe erfolgt auch durch den Erwerb entsprechender Okopunkte.

13  Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

Siehe Anlagendokument: ,Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan® als gesonderten Teil der
Begriindung.
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