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TEIL | ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird nérdlich von der Bodmanstralle, dstlich von dem Flist.Nr. 2450, westlich von
dem Feldweg Flst.Nr. 2473 sowie sudlich von landwirtschaftlichen Flachen (Fist.Nr. 2451) begrenzt.

Der Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich mit dem Grundstlick Fist.Nr. 2451 (teilweise).

Die GesamtgroRRe des Plangebietes betragt ca. 1.330 gm.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2 Erforderlichkeit der Planung/ Ausgangssituation/ Planungsziele

Das im Nordwesten von Balingen, an der BodmanstralRe gelegene Plangebiet umfasst eine Teilflache
des Grundstlcks, Fist. Nr. 2451. Die unmittelbar am Siedlungsrand gelegene Flache ist planungs-
rechtlich dem Auflenbereich zuzuordnen und befindet sich in stéddtischem Eigentum. Nérdlich und
dstlich grenzt Wohnbebauung an.

Das ostlich gelegene, in exponierter Lage befindliche Wohngebdude Bodmanstralle 25 auf dem
Grundstlick, Fist. Nr. 2450 war bereits im Rahmen des Bebauungsplanes ,Hinter dem Heuberg/
Bodmanstrafle* mit Rechtskraft vom 25.05.1962 bauplanungsrechtlich dem beplanten Innenbereich
zugefuhrt worden. Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1963 wurde im Jahr 2017/ 18 abgebrochen.
Zwischenzeitlich wurde auf dem Grundstuick ein Ersatzbau genehmigt und errichtet.

Bei der BodmanstralRe handelt es sich um eine Anliegerstralie, welche in ihrem westlichen Teilbe-
reich nie endglltig ausgebaut wurde und noch heute lediglich tber eine Schottertragschicht verfugt.
Durch den fehlenden Asphaltbelag entstehen, insbesondere in Schlechtwetterphasen, regelmafig
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tiefere Schlaglécher, welche vom stadtischen Bauhof wieder repariert werden missen. Im Marz 2023
wurde daher fiir die Bodmanstral3e ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel eingeleitet, die Er-
schlieBung entsprechend den heutigen Anforderungen und Bedirfnisse zu regeln und den Aus-
baustandard verbindlich festzulegen.

Durch eine qualifizierte Uberplanung kénnen nunmehr die Voraussetzungen fiir eine beidseitige Be-
bauung des Straflenabschnitts und damit fir eine wirtschaftliche und geordnete ErschlieRung ge-
schaffen werden. Einseitige ErschlieBungsanlagen sind mit Blick auf den Flachenverbrauch und die
ErschlieRungskosten sowie deren Umlage als nachteilig zu bewerten.

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Bebauung mit drei Kettenhdusern und einem Einzelhaus entsprechend der stadtebaulichen
KonzeEtion geschaffen werden. Es entstehen vier stadtische Wohnbauplatze zwischen 255 m? und
510 m”. Bei der Kettenhausbebauung handelt sich um einen verdichteten Einfamilienhaustypus. Zwi-
schen den Wohngebauden sind jeweils Einzelgaragen angeordnet. Das siiddstlich gelegene Grund-
stiick ist zur Abwicklung eines Ricklbertragungsanspruches auf der Grundlage des Balinger Bau-
landmodells geschuldet und war so eine mafigebliche Voraussetzung zur Realisierbarkeit dieser
Ortsrandabrundung.

3 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaR § 8 BauGB mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte mit Gemeinderatsbeschluss am 28.11.2023.

4 Regionalplan

Die Stadt Balingen ist im Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von 2013 als Mittelzent-
rum im landlichen Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Regionalplan weist in der Raumnutzungskar-
te fur den Geltungsbereich ein Vorbehaltsgebiet fiir regionale Griinziige, sowie ein Gebiet fiir Boden-
erhaltung aus. Das Gebiet liegt auRerhalb der Siedlungsflachen (siehe Abbildung 2).

Die Ortsrandabrundung, zweiseitige wirtschaftliche ErschlieRung und Mdglichkeit zur Realisierung ei-
ner verdichteten Wohnbauweise werden in diesem Fall vor den Belangen des Freiraums priorisiert.
Mit den geplanten Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ist ein Ausgleich
moglich.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb F ﬁé
2013 AT o

Seite 4 von 13



Anlage 4 zur Satzung "Erweiterung Bodmanstrafe"
Stadt Balingen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stand: 06.11.2024
~Erweiterung Bodmanstrafie*

BEGRUNDUNG

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Balingen/ Geislingen
von 2001 stellt fir den Geltungsbereich landwirtschaftliche Flachen dar (siehe Abbildung 3).

Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB somit nicht aus dem FNP entwickelt und wird im Parallelver-
fahren in Wohnbauflache geandert. Hierbei wird die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ausge-
wiesene Wohnbauflache am Stettberg im Ausgleich zur Ausweisung der Wohnbauflache Erweiterung
BodmannstralRe im Rahmen des Anderungsverfahrens herausgenommen.

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtsgliltigen FNP

6 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften sowie anderweitigen Planungen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine rechtskraftigen Bebauungspléne vor.

An das Plangebiet grenzen nachfolgende rechtskraftige Bauleitpldne an (siehe Abbildung 4):

* Qualifizierter Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg - BodmanstralRe“ mit Rechtskraft vom
25.05.1962

e Bebauungsplan ,Bodmanstralie StralRenplanun

Abbildung 4: Angrenzende Bebauungsplédne
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7 Belange des Umweltschutzes

71 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitspriifung
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

Gem. § 2 Abs.4 BauGB wurde firr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Die
Ergebnisse sowie eine Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung finden sich im beigefligten Umweltbericht.
Es wird auf den Umweltbericht in Teil Il verwiesen.

Die Belange des Umweltschutzes werden gem. § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB angemessen durch
die Planung, mit Realisierung der im Umweltbericht vorgeschlagenen MalRnahmen, berlcksichtigt.
Negative Umweltauswirkungen kénnen durch die getroffenen Festsetzungen und die auRerhalb des
Geltungsbereichs liegenden MaRnahmen vermieden bzw. ausgeglichen werden. Es verbleiben keine
erheblichen negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.

7.2 Artenschutz

Es wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung verwiesen, deren Vorschlage zu Arten-
schutzmalnahmen in die Planung mit aufgenommen wurden.

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kommen im Wirkraum des Vor-
habens artenschutzrechtlich relevante Vogelarten vor. Diese nutzen die Umgebung des Planbereichs
fur Nahrung und als Habitat.

Es konnten keine Brutstandorte relevanter Arten im Planbereich selbst festgestellt werden. Eine Bau-
zeitenregelung wird als VermeidungsmafRnahme festgelegt.

Vogelschlag wird durch geeignete Malinahmen an Fenstern verhindert.

Die Durchlassigkeit von Einfriedungen durch Bodenabstande und entsprechende kleintierfreundliche
Anlage von Schéchten dient gemeinsam mit der insektenfreundlichen Gestaltung der Garten dem lo-
kalen Schutz der Biodiversitat.

7.3  Starkregen

Aufgrund der Empfehlung der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz hat die Stadt
Balingen ein Starkregenrisikomanagement mit dem Ziel in Auftrag gegeben, nach einem landesweit
einheitlichen Verfahren Gefahren und Risiken zu analysieren und darauf aufbauend ein kommunales
Handlungskonzept zu erstellen. Mit Hilfe von "Starkregengefahrenkarten" kann dann 6&rtlich abge-
schatzt werden, wo sich Oberflachenwasser sammelt, und wo es abflielt. Ebenfalls kdnnen MaR-
nahmen ausgearbeitet werden, wie im Ernstfall Schaden vermieden oder zumindest verringert wer-
den koénnen.

Das Starkregenrisikomanagement befindet sich zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens noch in
Erstellung, erste Ergebnisse liegen bereits als Vorabzug vor. Uberschwemmungen durch Starkrege-
nereignisse sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Bei den Entwasserungskonzepten sind dennoch die Belange des Starkregenrisikomanagements zu
beachten. Eine entsprechende Vorsorge ist zu treffen.

8 ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet ist Uber die KarpfenstraBe und Bodmanstrale an das innerstadtische Hauptver-
kehrsnetz angebunden. Bei der Karpfenstrale handelt es sich um eine Wohnsammelstralie, die
Bodmanstralle ist eine AnliegerstralRe. Die Bodmanstrale weist abschnittsweise unterschiedliche
Ausbaustandards auf. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Bodmanstrale Stralenplanung
wird die StralBenplanung und die ErschlieBung entsprechend den heutigen Anforderungen und Be-
dirfnissen geregelt und endausgebaut werden.
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Der Bahnhof Balingen mit Anschluss an den Regionalverkehr sowie Busverkehr ist in ca. 15- Geh-
Minuten uber Rémergalile und Geislinger Stralle zu erreichen. Eine weitere Bushaltestelle (Traube,
Balingen) befindet sich im Norden an der Rosenfelder Stral3e und ist in ca. 10 -Geh-Minuten zu errei-
chen. Das Plangebiet ist somit gut an den OPNV angebunden.

Das Edeka Center ist ca. 15 -Geh-Minuten entfernt. Die Gemeinschaftsschule Sichelschule Balingen
mit Haupt- und Realschule sind fuBlaufig in ca. 16 min erreichbar. Ein Kindergarten ist in ca. 10 -Geh-
Minuten zu FuB} erreichbar. Das Plangebiet ist so an die Nahversorgungsinfrastruktur sowie soziale
Infrastruktur angebunden.

Entwasserung/ Versorgung

Die fur die ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Wasser- und Abwasserleitungen, Leitungen zur
Gas-, Strom- und Telekommunikationsversorgung sind im angrenzenden o6ffentlichen StraRenraum
vorhanden.

Das Plangebiet wird im Zuge des Endausbaus der BodmanstraRe an das Trennsystem (geplanter
Regenwasserkanal) angeschlossen und entwassert Uber die neuen Ortskanéle in der Bodmanstralle.
Das auBerhalb des Baugebietes vorhandene Kanalnetz ist mit einer zusatzlichen Einleitung von Ab-
wasser vereinbar. Es ist vorgesehen, das unbelastete Oberflachenwasser Uber den geplanten Re-
genwasserkanal in den nahegelegenen Kaltenbrunnenbach einzuleiten. Der Kaltenbrunnenbach
mundet in den Talgraben, welcher anfangs offen verlauft und kurz vor der Geislinger Stralle verdolt
verlauft.

Fir die Entwasserung der Baugrundstiicke ist innerhalb eines Grundstiicks anfallendes unbelastetes
Regenwasser und das Schmutzwasser getrennt zu sammeln und abzuleiten.

Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

9  Stadtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Ge-
wichtung der Belange

9.1 Planungsziel und stadtebauliche Konzeption

Fir den Planbereich werden, entsprechend dem beigefigten Abgrenzungsplan, ein Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften mit dem Ziel aufgestellt, die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen, zu
sichern und die Rahmenbedingungen fir eine kiinftige Bebauung qualifiziert festzulegen. Uber das
Bebauungsplanverfahren sollen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung
des Plangebietes als Wohnstandort geschaffen werden, so dass eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung gesichert werden kann. Die wirtschaftliche Nutzung der Verkehrsflachen in Form einer zwei-
seitigen Erschlielung ist ein weiteres Ziel, welches mit der Wahl des Plangebiets einhergeht.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine giebelstadndige 2-geschossige Einfamilienhausbebauung ent-
lang der BodmanstralRe vor. Es wird ein einheitlicher stadtebaulicher Rahmen entlang der Stral3e de-
finiert und ausgebildet sowie der bestehende Siedlungsrand weitergefiihrt und ausgebaut. Die Par-
kierung ist in Garagen vorgesehen. Die Garagen sind dabei geschlossen zwischen den Gebauden
anzuordnen.

9.2  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nur ausnahmsweise zulassig sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO. Diese Nutzungen sind
ohne weiteres im Planbereich integrierbar und tragen zu einem belebten und funktionieren Wohn-
quartier bei.

Der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da die fur sie

Seite 7 von 13



Anlage 4 zur Satzung "Erweiterung Bodmanstraie"
Stadt Balingen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stand: 06.11.2024
~Erweiterung Bodmanstrafie*

BEGRUNDUNG

charakteristische extensive Flachennutzung und ihr stadtebauliches Erscheinungsbild den Entwick-
lungszielen des Gebietes nicht entsprechen. Von ihnen gehen regelmafig erhebliche Larm- und Ver-
kehrsbeeintrachtigungen (Stérungen durch Kundschaft, Larm, Abgase, erhdhter Zielverkehr) fir die
Umgebung aus, die sich teilweise auch auf Randzeiten erstrecken kénnen und sich mit der im vorlie-
genden Falle angestrebten Wohnnutzung nur schwer vereinbaren lassen.

9.3 MaRB der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird ber die Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Orientiert an dem in der BauNVO aufgefuhrten Orientierungswert fir Obergrenzen, wird im Plange-
biet die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Mit der Festsetzung wird der umliegende Gebietscharakter einer
Wohngebietsbebauung erhalten und fortgefiihrt. Die festgesetzte GRZ erlaubt eine adaquate Grund-
sticksausnutzung und sichert gleichzeitig zusammen mit der Definition der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen eine malvolle Bebauung in Bezug auf die Grundstiicksgré3en.

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) - H6henlage der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Hohenlage der baulichen Anlagen (EFH) orientiert sich am bestehenden Gelande,
die Hohen liegen zwischen 550,15 und 553,25 m G NN. Davon darf individuell nach oben um max.
0,15 m abgewichen werden. Damit wird sichergestellt, dass die Gebaude sich harmonisch in den
Verlauf der ErschlieBungsrdume sowie in die bewegte Gelandesituation einordnen und eingefugt
werden kénnen und die Bauherren einen Spielraum fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten behal-
ten. Die neuen Gebaude fligen sich somit in das Geldnde und das bestehende Ortsbild harmonisch
ein. Es wird eine einheitliche Héhenentwicklung im Quartier gesichert, um das Ortsbild durch zu hohe
Gebdaude und dadurch evtl. entstehende lGberhohe Stitzmauern und Sockel nicht zu stéren.

Hohe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Fir das Plangebiet werden entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und zur Sicherung der ge-
wunschten stéddtebaulichen Raumbildung unter Beachtung der Umgebungs- und Bestandsbebauung,
die Gebaudehdhen, Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahlen festgesetzt.

Fir das Plangebiet werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht dem Gebietscharakter
und der umliegenden Bebauung.

Es wird eine Gebaudehdhe GH1 (Wandhdhe) fir Satteldacher festgesetzt. Innerhalb dieser Hohe ist
es moglich, die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse mit ausreichenden Geschosshdhen zu realisie-
ren. Die mdgliche Abweichung erlaubt angemessene Flexibilitat.

Die Gebaudehdhe GH2 (Firsthbhe, Hohe der baulichen Anlage,) ist so festgesetzt, dass die Hohen-
entwicklung der Gebaude stadtebaulich vertraglich, im Sinne der Einbindung und nachbarschaftli-
chen Ricksichtnahme, begrenzt ist. Die mdgliche Abweichung erlaubt angemessene Flexibilitat.

In Verbindung mit der jeweils festgesetzten Gebaudehdhe, der GRZ und GFZ wird eine angemesse-
ne bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht. Es wird einem dem Plangebiet angemessene
sowie stadtebaulich angestrebte Nachverdichtung in Ortsrandlage entlang neu ausgebauten Er-
schlieBungsstrale Bodmanstrafle gewahrleistet. Dies tragt zu einer Ergdnzung und maRvollen Wei-
terentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur bei. Die Umgebung erfahrt somit eine nachhaltige
Aufwertung, eine angemessene bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird ermoglicht und der Cha-
rakter des Gebietes bzw. der umgebenden Bebauung kann gewahrt werden.
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94 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche und Stellung der baulichen
Anlagen

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es wird
eine Kettenbauweise in Form von einseitigen Grenzbauten festge- Strale
setzt. Gebdude und Garagenbauten werden hierbei im Wechsel
errichtet. Die kleinen bzw. schmalen Grundstiicke kénnen adaquat
ausgenutzt werden. Kettenhauser wirken hierbei im Vergleich zu
reinen Reihenhdusern wesentlich aufgelockerter. Dies entspricht der
stadtebaulichen Zielsetzung in Ortsrandlage eine angemessene
Nachverdichtung unter landschaftlichem Einbezug zu schaffen.

Kettenhauser
Abbildung 5: Beispiel abweichende Bauweise (Kettenhduser) einseitiger Grenzbau

Fir die beiden Endhduser des Plangebietes ist eine offene Bauweise Einzelhaus festgesetzt. Im
Sldosten ist auf Grund der topografischen Gegebenheiten hier eine Fortfiihrung der Kettenhausbe-
bauung nicht moglich, da die Garageneinfahrt auf Grund der Topographie auf der nordwestlichen
Seite zu praferieren ist.

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption. Die ,Einzelbau-
fenster” sichern die Umsetzung der gewilinschten Reihenbebauung und dem Wechselspiel von Ge-
baude und Garagenbauten. Der Stralenraum wird baulich geordnet gefasst und gegliedert. Anderer-
seits werden die nicht zu bebauenden Grundstiicksflachen durch Baugrenzen klar definiert. Die Fest-
setzung der Baugrenzen gibt ausreichend groRen Gestaltungsspielraum fir Neubauten.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch einen Pfeil in der Plandarstellung festgesetzt. Dies
dient der stadtebaulichen Ordnung. Das bereits vorhandene stadtebauliche Stralenbild entlang der
ErschlieRungsstraflien mit giebelstandigen Geb&uden soll erhalten und fortgeflihrt werden. Neubau-
ten sollen sich jeweils entsprechend der Umgebung quer zur ErschlieBungsstralie anordnen bzw.
orientieren, um das typische Stralen- und Ortsbild zu wahren und zu erhalten.

9.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind differenziert festgesetzt bzw. zuldssig, um zu verhindern, dass zu stark pradgende
bauliche Nutzungen innerhalb der Grundstiicksfreiflachen entstehen, welche die Durchlassigkeit und
durchgangige Begriinung der Grundstiicke verhindern, um einen attraktiven Wohnstandort mit ent-
sprechenden Freiflachen zu gewahrleisten. Aus diesem Grund sind Nebenanlagen, als Gebaude je
Baugrundstiick in ihrer Grofe begrenzt. Gartenflachen werden somit von flachenmaRig tberdimensi-
onierten Nebengebauden frei gehalten und eine ausreichende Begrinung und Durchgriinung der
Flachen gewabhrleistet.

Mit der Beschrankung von Nebenanlagen in den Vorzonen/ Vorgarten werden diese nicht GUberbauba-
ren Grundstlicksflachen von einer intensiveren Uberbauung bewusst freigehalten. Ziel ist es, an den
Vorzonen der Gebaude die Anzahl untergeordneter Gebdaude und Anlagen gegenuber den offentli-
chen Raumen zur Sicherung der stadtrdumlichen Qualitaten zu begrenzen, um ein qualitatvolles Ge-
samterscheinungsbild der Stral3en- und ErschlieBungsraume zu erhalten.

Garagen

Oberirdische Garagen sind innerhalb der dafiir festgesetzten Flache ,Ga“ zulassig. Es wird das stad-
tebauliche Konzept umgesetzt, das Erscheinungsbild des Quartiers gesichert sowie der anfallende
Stellplatzbedarf gedeckt.
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9.6 Private Griinflachen

Entsprechend der gestalterischen, umweltplanerischen und stadtebaulichen Ziele wird zur Umgebung
am Planrand mit AuBnahme der ErschlieBung zur StralRe eine private Grunflache festgesetzt. Dies
sichert gemeinsam mit den Pflanzgeboten die Einbindung in die Umgebung und das Landschaftsbild
und verhindert eine Bebauung, die sich nicht in die stadtische Umgebung einfligt.

9.7 MaBRnahmen sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb und aufler-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Die vorgesehenen MalRnahmen dienen der griinordnerisch - gestalterischen Gliederung sowie dem
Schutz der Natur und Landschaft.

Die extensive Begriinung der Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern von Ga-
ragen tragt zur Verbesserung des Stadtklimas bei und fihrt zu einem verzdgerten Abfluss der Nie-
derschlagsmengen aus dem Plangebiet. Die Kombination von extensiver Dachbegriinung und Pho-
tovoltaikanlagen ist technisch mdglich und bietet Synergieeffekte, wenn die Kombination von vorne-
herein so vorgesehen wird. Wichtig ist die Aufstadnderung der Anlage in Kombination mit der Verwen-
dung niedrigwichsiger Extensiv-Vegetation. Auf einem Griindach ist der Wirkungsgrad eines Photo-
voltaikmoduls dadurch, dass es kiihler bleibt, héher, als auf einem herkdmmlichen Dach. Aufgrund
der Wertigkeit von Dachbegriinungen fiir den Wasserhaushalt und die Okologie, darf daher auch bei
der Installation von Solaranlagen nicht auf eine Ausfiihrung der Dachbegriinungen verzichtet werden.

Die Verwendung von Metallen ist nur fur untergeordnete und technisch notwendige Bauteile zulassig.
Zur Vermeidung von Metallausschwemmungen sind diese nur mit witterungsfester Beschichtung oder
in ahnlicher Weise behandelt zulassig. Dies dient dem Gewasser- und Bodenschutz.

Die Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu errichten, so dass der Versie-
gelungsgrad der Grundstiicke so gering wie mdglich gehalten wird. Die MalRnahme dient der griin-
ordnerisch - gestalterischen Gliederung sowie dem Schutz der Natur und Landschaft.

Zu den artenschutzrechtlichen Belangen werden auf die Erlduterungen des Umweltberichtes und
die Erlauterungen im Artenschutzgutachten verwiesen.

Zur Entwasserung siehe Ziff. 8 Erschliefung des Bebauungsplangebietes.

9.8 Pflanzgebote

Die festgesetzten Pflanzgebote dienen der Minimierung von Umweltauswirkungen in den Schutzgu-
tern, Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima, Mensch und Landschaftsbild sowie der Gestaltung.

Dem Bebauungsplan ist eine Liste von standortheimischen Baum- und Straucharten beigefugt, die
hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat. Festgesetzt sind dagegen die genann-
ten Mindestqualitdten und -gré3en.

Allgemeines Pflanzgebot

Mit den zu pflanzenden Badumen und Strauchern je angefangener Laufmeter sichert die Festsetzung
zum allgemeinen Pflanzgebot eine Durchgriinung der neuen Baugrundstiicke und tragt zur Verbesse-
rung des Klimas bei und fihrt zu einem verzégerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem
Plangebiet.

Grolflachige mit Steinen (lose, flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -
schittungen) bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (sogenannte ,Schottergarten®) sind daher
nicht zulassig. Dies ist regelmaRig der Fall, wenn mit der Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger
als 70% erreicht wird. Derzeit besteht insbesondere in Neubaugebieten der Trend zur Schaffung von
Schotter- bzw. Kiesgarten, da diese als pflegeleicht und modern gelten. Schottergéarten stellen jedoch
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eine zusatzliche Flachenversiegelung dar und beeintrachtigen die 6kologische Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts. Darlber hinaus bieten Steingarten Kleintieren, wie Vogel und In-
sekten, deren Populationen und Lebensrdume ohnehin zurtickgehen, keinen Platz und wirken sich
negativ auf das Kleinklima aus. Garten, die mit Steinen verfillt werden, heizen sich im Sommer auf,
speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab, was die Klimaveranderung in der Stadt beférdert, da
notwendige Kaltluftschneisen durch diese Versiegelungen wegfallen. Auch die Hauptgriinde fiir die
Anlage eines Schottergartens, namlich ein geringer Pflegeaufwand sowie eine moderne Optik, treffen
in der Regel nur innerhalb der ersten Jahre zu. Das Entfernen von Laub, Verschmutzungen und Un-
kraut gestalten sich in Schottergarten als sehr schwierig, weshalb diese mit der Zeit haufig verwahr-
losen.

Die Anlage von Schottergarten stellt somit eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft dar, die als solche vermeidbar ware. Gemal dem Vermeidungsgrundsatz §§ 13 bis 15 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden und Flachenversiegelungen damit auf das absolut notwendige Mal} zu be-
grenzen. § 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) unterstitzt diesen Ansatz und schreibt vor, dass nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke Grinflachen sein missen, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Flachiges Pflanzgebot ,Pfg 1“ - Heckenpflanzung

Das Pflanzgebot zur Randeingriinung soll eine angemessene Eingriinung des Plangebietes zum
Feldweg und den Nachbargrundstiicken hin gewahrleisten. Hierbei ist das Nachbarrecht zu beach-
ten.

Flachiges Pflanzgebot ,Pfg 2 — Gehdlzpflanzung

Das Pflanzgebot zur Randeingriinung soll eine angemessene Eingriinung des Plangebietes zum um-
gebenden Landschaftsraum hin gewahrleisten.

Einzelpflanzgebote

Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen im Vorgartenbereich jedes Grundstiicks soll eine re-
gelmaRige Begriinung der Strallenraume und griinordnerische Gliederung entlang der 6ffentlichen
Raume erreicht werden. Zur Flexibilitdt im Hinblick auf die privaten Bauvorhaben hat der Bauherr die
Moglichkeit, den Baum in Abhangigkeit der GrundstiickserschlieBung und Gestaltung in Grenzen zu
verschieben. Die Festsetzung zu den Baumscheiben liegt im Sinne der Umwelt.

10 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die externe AusgleichsmalRnahme liegt 80 m norddstlich des Bebauungsplangebiets und dient als
Ausgleich fur das Kompensationsdefizit der Planung.

11 Stidtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften / Gewichtung
der Belange

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur auleren Gestaltung dienen vorrangig einer
gestalterischen Qualitatssicherung fiir die Baulichkeiten innerhalb des Plangebiets sowie umwelt-
schutzenden Belangen.

Innerhalb des Plangebietes sind als Dachformen fiir Hauptgebaude Satteldacher mit einer Neigung
von 33° und fur Garagen und Nebengebaude Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5° zuléssig.
Dies kommt so bereits in der direkten Umgebung vor und fugt sich somit harmonisch in die Umge-
bungsbebauung ein.

Die zulassigen Materialien und Farbgebungen zur Dacheindeckung geben die regionstypischen
Gestaltungsmerkmale wieder. So sind auch die in Balingen beziehungsweise im siiddeutschen Raum
bei der bestehenden Bebauung zur Verwendung gekommenen Materialien zur Dacheindeckung bei
Satteldachern Uberwiegend rot bis rotbraune Ziegel. Dieses Farbspektrum soll daher auch innerhalb
des Plangebietes weiterentwickelt werden.
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Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser- und
Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte Metalle unmit-
telbar in der Umwelt an.

Im Rahmen der festgesetzten zuldssigen Dachform sowie Dachneigung kénnen in Verbindung mit
der festgesetzten Gebaudehthe den individuellen Bedurfnissen der Bauherren angemessen Rech-
nung getragen werden. Die festgesetzte Dachform/ -neigung findet sich bereits in den umgebenden
Baugebieten wieder und fiigt sich somit ins Siedlungsbild ein.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen haben das Ziel, Werbeanlagen bezuglich Standort, Gréf3e und
Farbe in die Gestaltung des Umfelds zu integrieren und sie visuell nicht dominant wirken zu lassen,
jedoch eine Werbemoglichkeit generell zu eréffnen. Insofern werden Werbeanlagen in ihrer Grof3e
beschrankt. Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen gegenuber der Nachbarschaft zu mi-
nimieren werden dynamische Werbeanlagen ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Ziel der weiteren Ortlichen Bauvorschriften, einschlieBlich der Regelungen tiber Werbeanlagen ist es,
in positiver Weise Einfluss auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Freiflachen zu nehmen.
Sie sind im Hinblick auf die stadtebauliche Lage des Plangebietes zur Ortsbildgestaltung erforderlich.
Die Festsetzungen geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitliches und geordnetes Er-
scheinungsbild des Plangebietes gewahrleistet ist. Es wird eine Mindestdurchgriinung gewahrleistet
und Freiflachen gesichert.

Alle nicht tiberbaubaren und nicht ErschlieRBungszwecken dienenden privaten Grundstiicksfla-
chen sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen frei zu hal-
ten. Notwendige Gartenwege aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien anzulegen. Terrassen sind hiervon ausgenommen. Diese Festsetzung sichert
eine Durchgriinung des neuen Wohnquartiers und tragt zur Verbesserung des Klimas bei und fihrt
zu einem verzdgerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen sollen ein zu starkes visuelles Abschotten der Baugrundstiicke
gegeniiber dem offentlichen Raum vermeiden. Es soll somit gestalterisch eine Offenheit und Trans-
parenz sowie ein einheitliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes innerhalb des Baugebietes
gesichert werden. Um das Erscheinungsbild nicht negativ zu beeintrachtigen werden ebenfalls Ein-
friedungen aus Stacheldraht oder Maschendraht ausgeschlossen. Das Plangebiet soll nicht durch
wandartige Einfriedungen abgeschottet werden. Daher sind geschlossene Einfriedungen in Form von
Mauern unzulassig.

Die Festsetzung zu Stiitzmauern und Béschungen dient der Sicherung von visuell besser einbind-
baren Gestaltelementen im Rahmen der Ausfihrung von Stitzmauern und damit dem Schutzgut
Siedlungsbild. Die Stiitzmauern binden sich stadtebaulich in die Umgebung ein und dominieren die-
ses nicht.

Die Bestimmungen zu den Anforderungen an die Standpldtze von Abfallbehaltern unterstiitzen ei-
ne geordnete und vertragliche Einbindung der Anlagen in das Baugebiet.

In Erweiterung zu § 37 Abs. 1 LBO hat die Stadt gemal § 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO beschlossen, die
Stellplatzverpflichtung je Wohnung auf 1,5 festzusetzen. Aus Sicht der Stadt ist eine erhdhte nach-
zuweisende Stellplatzanzahl gerechtfertigt. Durch die Erh6hung der Stellplatzverpflichtung sollen St6-
rungen des flieRenden Verkehrs durch den ruhenden Verkehr innerhalb des Gebietes auf ein Min-
destmal} reduziert werden. Aufgrund der erwiinschten baulichen Verdichtung wére sonst zu erwar-
ten, dass auf den bestehenden Stralen in nicht unerheblichem MalR Parkierungsverkehr stattfinden
wird.

Der Erh6éhung der Stellplatzverpflichtung pro Wohnung kommt eine zusatzliche Bedeutung zu, da in
der heutigen Zeit der Mobilitat, Individualitdt des Einzelnen mit einer erh6hten Anzahl von Pkw pro
Familie in Einfamilienhdusern zu rechnen ist. Vor diesem Hintergrund wird eine erhdhte, nachzuwei-
sende Stellplatzanzahl aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation des Baugebiets fur ge-
rechtfertigt gehalten.
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Zur Ruckhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser wird auf Ziff. 8 ErschlieBung des Bebauungs-
plangebietes verwiesen.

TEIL Il UMWELTBERICHT
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

An der Bodmanstralle soll ein qualifizierter Bebauungsplan mit dem Ziel aufgestellt werden, den
Siedlungsrand zu arrondieren, die Erschlielung wirtschaftlich zu gestalten und stadtische Wohn-
bauplatze in verdichteter Einfamilienhausbauweise auszuweisen.

Hierfur sollen auf einer Teilflache des Flst. 2451 mit einer Kettenhausbebauung (verdichteter Einfa-
milienhaustypus) insgesamt vier Wohngebaude errichtet werden. Die Gesamtflache des Bebau-
ungsplangebiets liegt bei ca. 1.330 m2.

Die nicht Gberbaubaren und nicht der Erschlielung dienenden Grundsticksflachen sind von Versie-
gelungen freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (Allgemeines Pflanzge-
bot). Zusatzlich sind Einzelpflanzgebote (Anpflanzen von Einzelbdume) sowie zwei flachige Pflanz-
gebote (Hecken/ Geholzpflanzungen hin zum Aulienbereich) festgelegt. Bei Dachern mit einer
Dachneigung bis 15° und mehr als 12 m? Grundflache ist eine Dachbegriinung geplant.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die Umwelt-
belange Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter erhoben und bewertet.

FiUr das im Bereich einer Grinlandflache gelegenen Gebiet ergeben sich durch das Vorhaben fir
die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden vor allem durch die bauliche Flacheninanspruch-
nahme bislang unversiegelter Bereiche erhebliche Beeintrachtigungen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind MaRhahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der
Eingriffswirkungen erforderlich. Der planinterne Ausgleich der Eingriffswirkungen erfolgt durch die
als Pflanzgebot festgesetzte randliche Gehdlzeingrinung und die Pflanzung von Einzelbdumen.
Daruber hinaus kénnen Eingriffsminderungen u. a. durch Dachbegrinungen, die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen im Bereich von Zufahrten, Abstellflachen und vergleichbaren Anla-
gen, den fachgerechten Umgang mit Bodenmaterial und die Wiederverwendung des anfallenden
Bodenaushubs auf den Grundsticksflachen erzielt werden.

Zur weiteren Kompensation der Eingriffswirkungen auf die erheblich betroffenen Umweltbelange
Tiere/Pflanzen und Boden wird unmittelbar nordwestlich des Plangebiets ca. 2.000 m Grunlandfla-
che extensiviert und eine artenreiche Mahwiese entwickelt (K1). Zur Lebensraumaufwertung fir die
Wanstschrecke werden zusatzlich Altgrasstreifen von der Mahd ausgenommen.

Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen
wird durch Ortsbesichtigungen erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach 4 Jahren sowie
nach weiteren 8-10 Jahren durchgefuhrt, um ggf. unvorhergesehene Entwicklungen fruhzeitig er-
kennen und gegensteuern zu konnen.

Im Rahmen des Vorhabens wurde zudem eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt.

Eine erhebliche Stérung von angrenzend brutenden Végeln kann durch die Einhaltung der Bau-
zeitenregelung (V 1) vermieden werden. AulRerdem sollen Vogelverluste an Glasscheiben mittels
zielgerichteter Fassadengestaltung vermieden werden (V2).

Fazit: AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisie-
rung der Planung und der vorgeschlagenen Malihahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.
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1 Einleitung

Umweltprufung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 2 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) die fur die Abwagung relevanten Belange zu ermitteln und zu bewerten. Fir die Belange
des Umweltschutzes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) schreibt § 2 Abs. 4 BauGB die Durch-
fuhrung einer Umweltprufung vor, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind vor allem die umweltbezogenen Auswirkungen
auf die Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkung zwischen den genannten Um-
weltbelangen.

In einem Umweltbericht, welcher gemal § 2a BauGB Bestandteil der Planbegriindung ist, werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltpriifung beschrie-
ben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zum BauGB geregelt.

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB besteht der Umweltbericht (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2
BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des Bauleitplans
sowie den festgelegten, fir den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umweltschutzes, wie sie in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind, einschliel3lich der Art, wie diese Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichtes erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen, wie sie in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden. Enthalten
sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Dartber hinaus beinhaltet der Bericht eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung gegeniber einer Nicht-
durchfiihrung der Planung. Weiterhin sind hier die geplanten Ma3nahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen aufgeftihrt. Anhand der vorhaben-
spezifischen Anforderungen werden mogliche alternative Planungsmaglichkeiten ermittelt.

Das BauGB sieht auferdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist. Dabei
werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

1.1 Anlass und Begriindung des Vorhabens

An der BodmanstralRe soll ein qualifizierter Bebauungsplan mit dem Ziel aufgestellt werden, den
Siedlungsrand zu arrondieren, die Erschlielung wirtschaftlich zu gestalten und stadtische Wohn-
bauplatze in verdichteter Einfamilienhausbauweise auszuweisen.

Hierfur sollen auf einer Teilflache des Flst. 2451 mit einer Kettenhausbebauung insgesamt vier
Wohngebdude errichtet werden. Es entstehen vier stadtische Wohnbauplatze zwischen 255 m? und
510 m2. Bei der Kettenhausbebauung handelt sich um einen verdichteten Einfamilienhaustypus.

Bei der BodmanstralRe handelt es sich um eine Anliegerstralie, welche in ihrem westlichen Teilbe-
reich nie endglltig ausgebaut wurde und noch heute lediglich Gber eine Schottertragschicht verfiigt,
wodurch ein regelmaliger Reparaturaufwand besteht. Im Marz 2023 wurde daher fir die Bodman-
stralle ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel eingeleitet, die ErschlieRung entsprechend den
heutigen Anforderungen und Bediirfnisse zu regeln. Durch eine qualifizierte Uberplanung kénnen
nunmehr die Voraussetzungen fir eine beidseitige Bebauung des Strallenabschnitts und damit fir
eine  wirtschaftiche und geordnete ErschlieBung geschaffen werden. Einseitige

v :
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ErschlieBungsanlagen sind mit Blick auf den Flachenverbrauch und die ErschlieBungskosten sowie
deren Umlage als nachteilig zu bewerten.

1.2 Gebietsbeschreibung
1.2.1 Angaben zum Standort

Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Balingen und
schlielt an die norddstlich liegende Wohnbebauung an. Im Westen und Sitden schlieRen Wiesen-
flachen an, die Flache wird westlich von einem Feldweg begrenzt. Im Osten befindet sich ein Be-
standsgebaude. Studwestlich grenzt eine Hecke und hangaufwarts eine extensive Weide mit Obst-
baumen an. Die Zufahrt erfolgt Uber die Bodmanstralle, die hierflir ausgebaut wird.

Das Plangebiet befindet sich in einer nach Nordosten exponierten Lage auf einer Héhe von ca. 548
bis 562 m . N.N. und wird der naturraumlichen Einheit der ,Stdwestliches Albvorland® (Naturraum-
Nr. 100) zugeordnet, welche ein Bestandteil der GroRlandschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-Land®
ist (GroRRlandschaft-Nr. 10).

Die Lage des Vorhabengebiets kann den nachfolgenden Abbildungen enthommen werden.

JA—

Ko~

oY

‘ d.ll I\ ezistr
3 &/ \ Ballngen Mitte

Legende: Rotes Rechteck = Plangebiet, unmal3stéablich
(Quelle: Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie, TopPlusOpen — ohne Mal3stab)
Abbildung 1: Raumliche Einordnung des Vorhabengebietes
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Legende: rot-gestrichelte Linie = Plangebiet, gelbe Linie = geplanter Strallenverlauf, unmal3stablich
Abbildung 2: Lageplan zum Vorhabengebiet mit hinterlegtem Luftbild

1.2.2 Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Es bestehen keine naturschutzrechtlichen Ausweisungen im Plangebiet. Die Schutzgebiete im na-
hen Umfeld sind in Tabelle 1 aufgelistet.

Tabelle 1: Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Schutzgebietskategorie Relevante Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung
Biotopverbundplanung Keine Ausweisungen im Plangebiet.

FFH-Mahwiesen Keine Ausweisungen im Plangebiet.

(nach § 30 BNatSchG) Ausweisungen in der Umgebung des Plangebiets:

- FFH-Mahwiese ,Glatthaferwiesen am Kleinen Heuberg W Balingen®
(Schutzgebiets-Nr. 7718341), ca.170 m in siidwestlicher Richtung

Weitere geschutzte Biotope Keine Ausweisungen im Plangebiet.

(nach § 30 BNatSchG, § 33 Ausweisungen in der nahen Umgebung* des Plangebiets:
NatSchG BW, § 30a LWaldG) - Offenlandbiotop

Feldhecke W Balingen, ,Hinter dem Heuberg*
Biotop-Nr. 177194172916
ca.: 55 m in sldlicher Richtung
- Glatthaferwiesen
Glatthaferwiesen am Kleinen Heuberg W Balingen

Biotop-Nr. 377194170524
ca.: 170 m in sidwestlicher Richtung
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Schutzgebietskategorie

Relevante Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung

Landschaftsschutzgebiete

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

Natura 2000-Gebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Ausweisungen in der Umgebung des Plangebiets:

- Vogelschutzgebiet ,Wiesenlandschaft bei Balingen*
(Schutzgebiets-Nr. 7718441), direkt sidwestlich anschlielend

- FFH-Gebiet ,Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen®
(Schutzgebiets-Nr. 7718341), ca.100 m in siidwestlicher Richtung

Naturdenkmale

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

Naturparks

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

Naturschutzgebiete

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

Uberschwemmungsgebiete

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

Waldschutzgebiete

*

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

Wildtierkorridore nach General-

Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung®.

wildwegeplan BW
*nahe Umgebung = bis ca. 200 m entfernt vom Plangebiet

1.3 Vorhabensbeschreibung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich mit dem Grundstlck Flst. Nr. 2451 (teilweise).
Die Gesamtgroflie des Plangebietes betragt ca. 1.330 m2.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht ein allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Die Grundflachen-
zahl ist mit 0,4 festgesetzt. Es sind maximal 2 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe
von 8,50 m zulassig. Als Dachformen sind Flachdach und Satteldach zugelassen. Die Bauweise ist
durch Planeintrag in der Nutzungsschablone als offene Bauweise (nur Einzelhauser zulassig) bzw.
abweichende Bauweise (nur Hausgruppen in Form von Kettenhdusern zulassig) festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine giebelstandige bzw. bei Flachdachausfihrung quer-orien-
tierte, 2-geschossige Einfamilienhausbebauung entlang der Bodmanstrafie vor. Es wird ein einheit-
licher stadtebaulicher Rahmen entlang der Stralle definiert und ausgebildet und der bestehende
Siedlungsrand weitergeflihrt und ausgebaut. Die Parkierung ist sowohl in Garagen als auch regle-
mentiert als Stellplatze in der Vorgartenzone entlang der StralRe vorgesehen. Die Garagen sind da-
bei geschlossen zwischen den Gebauden anzuordnen.

Die nicht Gberbaubaren und nicht der Erschlielung dienenden Grundstiicksflachen sind von Versie-
gelungen freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (Allgemeines Pflanzge-
bot). Zusatzlich sind Einzelpflanzgebote (Anpflanzen von Einzelbdume) sowie zwei flachige Pflanz-
gebote (Gehdlzpflanzungen hin zum Aufienbereich) festgelegt.

Bei Dachern mit einer Dachneigung bis 15° und mehr als 12 m? Grundflache ist eine Dachbegriinung
geplant.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht
belasteten Hofflachen, Stellplatzen und deren Zufahrten anfallende Regenwasser ist auf den Grund-
stiicken getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern bzw. in dem im
Straflenraum zu verlegenden zuzuflhren.

¢ "
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Der Bebauungsplan sieht fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke
folgende fir den Umweltbericht relevante planungsrechtliche Festsetzungen bzw. értliche Bauvor-

schriften vor:

Tabelle 2: Relevante Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Gebietstyp Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ): Il

Maximal zulassige Gebdudehdhe: 8,10 m/8.80 m

Bauweise

Bauweise: Abweichende Bauweise als Hausgruppe in Form von Kettenhdusern

fur die drei westlichen Gebéaude, offene Bauweise (Einzelhaus) fir
das 6stliche Baufenster

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachvorschriften:

Im Plangebiet sind Satteldacher fur Hauptgebaude und Flachdacher
fur Garagen zugelassen.

Die Dachflachen von Nebengebauden inklusive Garagen bis zu einer
Dachneigung von 15° und jeweils mehr als 12 m? Grundflache sind
flachendeckend zu begriinen.

Die Substratstarke hat mindestens 8 cm zu betragen. Die Funktion

der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Solaranlagen diir-
fen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

Gestaltung der unbebauten Flachen

oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke).

(Pflanzgebot Einzelbdume).

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Rasengitter, Rasen-

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb des Gebietes mindestens 40%, als nicht versiegelte Flache
angelegt werden. Es wird empfohlen, die nicht Giberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen landschaftsgart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich der mit Pflanzgebot ,Pfg“ gekennzeichneten Flache sind Baume und Gehdlze zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Ausbildung als Nadelgehdlz ist nicht zulassig (siehe Pflanzgebote).

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind gebietsheimische, standortgerechte Laubbaume Il. Ord-
nung zu pflanzen. Die Einzelbdume sind entsprechend dem arttypisch natirlichen Wuchs zu pflegen und zu erhalten

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf fiir den Bebauungsplan ,,Erweiterung BodmanstraRe — Fist. Nr.
2451“in Balingen
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1.4
Fachplanung

Berucksichtigung der Umweltziele aus Fachgesetzen und ulbergeordneter

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und der
ubergeordneten Fachplanung einschliefdlich deren Bertcksichtigung im Bauleitplan darzustellen. Im
vorliegenden Bebauungsplan sind nachfolgend aufgelistete Umweltziele der einschlagiger Fachge-
setze und Fachplane relevant:

Tabelle 3: Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung
im Bauleitplan

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im Bauleitplan

BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

§ 1a Abs. 2 BauGB

§ 1a Abs. 3 BauGB

§ 1a Abs. 4 BauGB

§ 1a Abs. 5 BauGB

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Bei Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten sind die Vor-
schriften des BNatSchG uber die Zulassigkeit und Durchfiih-
rung von derartigen Eingriffen einschliellich der Einholung der
Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch geeignete
MafRnahmen Rechnung zu tragen

Berucksichtigung in Umweltbericht

Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
auf Natura 2000-Vorprifung

Berucksichtigung in Umweltbericht

BNatSchG
§ 1 Abs. 1 BNatSchG

§ 33 Abs 1 BNatSchG

,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen
nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,

dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieflich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemei-
ner Grundsatz).

L#Alle Veranderungen und Stoérungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestand-
teilen fihren kénnen, sind unzulassig.”

Berucksichtigung in Umweltbericht

Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
auf Natura 2000-Vorpriifung

§ 44 Abs 1 BNatSchG

,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren, wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebli-
che Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der be-
sonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

Berlicksichtigung in Umweltbericht und
in Spezieller artenschutzrechtlicher Pri-
fung
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im Bauleitplan

BBodSchG
§ 1 BBodSchG

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Berucksichtigung in Umweltbericht

WRRL
Art. 1

,Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz
und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme
und der direkt von ihnen abhéng-enden Landékosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt*

,Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung”

+Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung
der aquatischen Umwelt, u. a. durch spezifische Mafinahmen
zur schrittweisen Reduzierung von Einleitungen, Emissionen
und Verlusten von prioritéren Stoffen®

,Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Ver-
hinderung seiner weiteren Verschmutzung.*

,Beitrag zur Minderung der Auswirkungen von Uberschwem-
mungen und Durren®

Berucksichtigung in Umweltbericht

WHG
§ 5 Abs 1 WHG

Allgemeine Sorgfaltspflichten:

Vermeidung einer nachteiligen Veranderung der Gewasserei-
genschaften

Sparsame Verwendung des Wassers
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts

Vermeidung einer VergréRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses

Berucksichtigung in Umweltbericht

BImSchG
§ 1 Abs 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen. Vorbeugung vor schadlichen Um-
welteinwirkungen.

Berucksichtigung in Umweltbericht

§ 1 Abs 1 DSchG

,Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere den
Zustand der Kulturdenkmale zu tiberwachen sowie auf die Ab-
wendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenk-
malen hinzuwirken*

ROG
§ 2 ROG Die Grundsatze der Raumordnung sind im Sinne einer nachhal- | Berlcksichtigung in Umweltbericht
tigen Raumentwicklung anzuwenden. Dies schlie3t u. a. die Si-
cherung und den nachhaltigen Schutz von natiirlichen Ressour-
cen, den Schutz des Freiraums und den Erhalt und die Entwick-
lung von Kulturlandschaften mit ein.
DSchG

Berucksichtigung in Umweltbericht

Tabelle 4: Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der iibergeordneten Fachplane und deren Be-
riicksichtigung im Bauleitplan

Fachplan

Umweltschutzziel/
Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung

Beriicksichtigung im Bauleitplan

Regionalplan Neckar
Alb 2013

Ausweisung:
,Regionaler Griinzug (VBG), gesamtes Gebiet
,Gebiet fir Bodenerhaltung (VBG), gesamtes Gebiet

Berlicksichtigung in Umweltbericht

Flachennutzungsplan
VG Balingen-Geislin-
gen 2001

Ausweisung:
.Flachen fir die Landwirtschaft, gesamtes Gebiet

Berlicksichtigung in Umweltbericht

Um dem Entwicklungsgebot zu ent-
sprechen soll die 1.330 m? grofde, un-
mittelbar am Siedlungsrand gelegene
Teilflache im Parallelverfahren in
.Wohnbauflache' gedndert werden. Im
Ausgleich wird die rechtsgltig im
FNP ausgewiesene Wohnbauflache
am Stettberg im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens herausgenommen.
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2 Methodik

2.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Umweltbelange Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter erfolgt getrennt nach
Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Untersuchungsraume orientiert
sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Umweltbelange fihren kénnen. Als Grundlage zur Bewertung der Bedeutung der
Umweltbelange und zur Einschatzung der okologischen Beeintrachtigung des Eingriffs dienen die
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010 und die ,Empfehlungen fiir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung® (LFU 2005). Die Be-
wertung der Leistungsfahigkeit von Bdden erfolgt zudem in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012, Bodenschutzheft
24).

Die Untersuchungsgebietsabgrenzung und die zur Beurteilung der jeweiligen Umweltbelange her-
angezogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 5: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode
Tiere/Pflanzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit e  Biotoptypenkartierung
Betrachtung der Lebensraume angrenzend | Nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
an das Vorhaben Wiirttemberg
e  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Auf Grundlage vorhandener Daten, einer Ubersichtsbege-
hung und floristischer/faunistischer Untersuchungen
Boden Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Funktionsbezogene Bewertung der betroffenen
Bdden
Nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg und LUBW 2012 (Bodenschutzheft 24)
Wasser Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Grundwasserneubildung
e  Grundwasserleiter
e  Wasserschutzgebiete
e  Struktur- und Gewasserglte bei Oberflachenge-
wasser
. Uberschwemmungsgebiete
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Luft/Klima Geltungsbereich des Bebauungsplanes und e  Kaltluftentstehung
klimatischer Wirkungsbereich des Vorhabens o Kaltluftabfluss
e  Luftregenerationsfunktion
e  Klimapufferung
. Immissionsschutzfunktion
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Landschaft Geltungsbereich des Bebauungsplanes und e  Eigenart und Vielfalt
Bereich der Einsehbarkeit . Einsehbarkeit
e Natirlichkeit
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Flache Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit . Flachenverbrauch
angrenzenden Gebieten «  Zersiedelung
Gutachterliche Einschatzung
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Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode

Mensch Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit . Eignung als Wohnraum
angrenzenden Gebieten . Erholungseignung
. Erholungsnutzung

. Erholungseinrichtungen

Gutachterliche Einschatzung

Kultur- und sonstige Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit . Schutzstatus eines Kulturgutes

Sachgter angrenzenden Gebieten e Seltenheit im regionalen und landeskulturellen

Kontext
Gutachterliche Einschatzung

2.2 Abschiatzung der Erheblichkeit

Um die Erheblichkeit der vorhabensbezogenen Beeintrachtigungen zu ermitteln, wurde in Anleh-
nung an Barsch et al. 2003 eine Matrix erstellt, in der die funktionale Bedeutung des betroffenen
Bezugsraumes (finf Kategorien) der vom Vorhaben ausgehenden Funktionsbeeintrachtigung
(ebenfalls finf Kategorien) gegenibergestellt und daraus die Intensitat der Auswirkung (finf Kate-
gorien) fur den jeweiligen Umweltbelang abgeleitet wird. Die Kategorien hoch und sehr hoch werden
als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft, die Kategorien mittel, gering und sehr gering flihren zu
keiner erheblichen Beeintrachtigung.

Nicht in jedem Fall fihrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von Eingriffs-
auswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Erganzend wird mit dem verbalargumentativen Ansatz
gearbeitet, um MaRnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung sowie Vorbelastungen in der Be-
wertung berucksichtigen zu kdnnen.

Tabelle 6: Funfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

Intensitit der Aus- Funktionale Bedeutung des Bezugsraumes / Bewertung
wirkung sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
= sehr gering sehr gering | gering gering mittel h
< och
3 : . . . mittel

.‘E gering gering gering mittel hoch hoch

@ . , . mittel

o

% mittel gering mittel hoch hoch hoch

c A |

9 hoch mittel Ll hoch hoch sehr hoch
€ o hoch

55 sehr hoch ilits) hoch hoch sehr hoch sehr hoch
Lo hoch

2.3 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgte entsprechend der Vorgaben der Okokontover-
ordnung. Hierbei wird der Kompensationsbedarf fir die maflgeblichen Umweltbelange Tiere/Pflan-
zen und Boden/Grundwasser separat ermittelt, addiert und funktionstbergreifend ausgeglichen.
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24 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Daten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.

3 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fur den Natur-
haushalt, die Landschaft und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwirkungen zusammen-
gefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren
o Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustraf3en
¢ Bodenabtrag / Bodenauftrag
e Bodenverdichtung durch Baumaschinen
e Entfernen der Vegetation im Baufeld
e Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafen Umgang, Unfalle

e Larm, Erschutterung durch Maschinen und Transportverkehr

3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
e Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
o Verlust an Vegetationsstrukturen

¢ Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfalle, Energie, wassergefahrdende
Stoffe z.B. bei Unfallen

e Larmemissionen
e Lichtemissionen durch Beleuchtung und Verkehr

e Beunruhigung durch erhohte Betriebsamkeit (Anwesenheit von Personen etc.)

v 17



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Balingen BPlan ,Erweiterung BodmanstralRe® - Umweltbericht

4 Umweltauswirkungen der Planung

(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens)

41 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Vielfalt sowie Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete)

41.1 Bestand

4.1.1.1 Bestandsbeschreibung

Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zusammenge-
fasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden nach der Biotopwertliste der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg angesprochen. Die genauen Biotopdefinitio-
nen sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft - Schllissel zum Erfassen, Beschreiben, Be-

werten der LUBW (LUBW 2018) zu enthnehmen. Eine exakte rdumliche Darstellung der im Vorha-
bensgebiet vorhandenen Biotoptypen ist im Bestandsplan dargestelit.

Das Plangebiet stellt eine ortsnahe Freiflache am stidwestlichen Siedlungsrand des Balinger Wohn-
gebietes noérdlich von ,Hinter dem Heuberg® dar. Das gesamte Plangebiet (ca. 1.330 m?) wird von
Grlnland eingenommen (Fettwiese 33.41) bzw. Fettweide (33.52). Die Flache wird zeitweise mit
Pferden beweidet. Die Fettwiese weist ein flr dieses Habitat typisches florales Artenspektrum auf
(z.B. Léwenzahn, Scharfer Hahnenfull, Wiesen-Labkraut, Echte Schafgarbe, Wiesen-Storchen-
schnabel etc., siehe Artenliste im Anhang).

Angrenzende Flachen:

Im Westen wird das Gebiet von einem unbefestigten Feldweg begrenzt. Stdlich und westlich schlie-
Ren sich weitere Fettwiesen an. Das sudliche Ende der an das Gebiet anschliefienden Fettwiese
zeichnet sich durch Bestande der Echten Schlusselblume (Primula veris) aus. Dies ist vermutlich
auf einen im Gegensatz zur Flache des Vorhabengebiets verringerten Nahrstoffeintrag (durch DUn-
gung) zurickzufihren. Im Plangebiet selbst fehlt diese Art.

Im Sldosten schlief3t sich ein Heckenriegel mit eingewachsenen Obstbaumen an. Der Heckenriegel
setzt sich aus Feldahorn, Schlehe, Weilddorn und weiteren Arten zusammen. Im Anschluss an den
Heckenriegel wird das ansteigende Gelande durch extensiv bewirtschaftete und kleinteilige Wiesen-
flachen mit Hecken und Hochstammobstbaumen begrenzt. Dies stellt einen deutlichen Kontrast zum
strukturarmen Plangebiet dar.

Im Norden und Nordosten grenzt das Plangebiet an Wohnbebauung mit unterschiedlich strukturrei-
chen Garten. Sudostlich grenzt ein einzelstehendes Gebaude an das Gebiet an.

Es befinden sich keine geschitzten Biotope innerhalb des Plangebiets.

Tiere

Eine mogliche Betroffenheit von geschitzten Tierarten wurde in einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung untersucht. Anhand der standoértlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Habi-
tatstrukturen wurden alle relevanten Artengruppen ermittelt, die innerhalb des Untersuchungsge-
biets vorkommen kénnen. Dies waren Végel, Fledermause und Reptilien.

Die siedlungsnahe Wiese kann Fledermausarten ein Nahrungshabitat fiir Jagdfllige bieten. Aufgrund
der Strukturarmut der Flache und dem Fehlen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im unmittelba-
ren Umfeld wurde auf eine Erhebung verzichtet. Eine Stérung oder Betroffenheit der Tiere durch das
Bauvorhaben ist nicht zu erwarten.
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Ein potenzielles Zauneidechsenhabitat stellt der angrenzende Heckenriegel dar. Zauneidechsen
konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes jedoch nicht festgestellt werden. Auch Arten mit
»nhur‘ nationalem Schutzstatus wie die besonders geschitzten Ringelnattern und Blindschleichen
konnten im Rahmen der Begehungen nicht beobachtet werden.

Die Grinlandflache wird von einigen Brutvdégeln der Umgebung als Nahrungshabitat genutzt. Zu

nennen sind hier Star, Haussperling und Rabenkrahe.

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind im Kapitel 4.1.4 zusammenge-
fasst.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zudem im Verbreitungsgebiet der Wanstschrecke (Polysar-

cus denticauda). Eine Erfassung vor Ort hat ein individuenreiches Vorkommen der Wanstschrecke
auf der gesamten Flache sowie den benachbarten Wiesen bestatigt.

4.1.1.2 Bestandsbewertung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird entsprechend der Bewertungs-
empfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umwelt-
belanges kénnen dem Kapitel 6.1 entnommen werden.

Tabelle 7: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Bestandsbewertung der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Naturschutzfachliche Bedeutung ge-

méR LFU 2005 e e

sehr hoch

hoch

mittel o Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

gering

sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden
e Eintrag von Diinger im Zuge landwirtschaftlicher Griinlandnutzung

e Immissionen (durch Verkehr und Heizung) und Bewegungsunruhe/Larm in geringem Umfang durch angren-
zende Wohnbebauung

41.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Durch das Planungsvorhaben wird eine ca. 0,3 ha grof3e, nahrstoffreiche Griinlandflache mit mittle-
rer naturschutzfachlicher Bedeutung dauerhaft beansprucht. Die Flache dient auRerdem als Lebens-
raum fir die artenschutzrechtliche bedeutsame Wanstschrecke. Die Uberplanung und der Lebens-
raumverlust fur die Wanstschrecke stellt eine erhebliche, auszugleichende Auswirkung auf den Um-
weltbelang dar. Ein Ausgleich wird Uber die AusgleichsmalRnahme K 1 geschaffen (Extensivierung
Grunland mit Altgrasstreifen). Durch die Extensivierung und das Ausnehmen von Rand-/ Altgras-
streifen von der Mahd wird auf einer Flache von ca. 2000 m? in ca. 80 m Entfernung vom Eingriffsort
ein Lebensraum der Wanstschrecke aufgewertet.

Eine erhebliche Stérung von angrenzend britenden Voégeln kann durch die Einhaltung der Bau-
zeitenregelung (V 1) vermieden werden. Bei den Brutvogel der angrenzenden Hausgéarten im Sied-
lungsgebiet kann von einem Gewdhnungseffekt durch die siedlungsbedingten Stérungen ausgegan-
gen werden. AulRerdem sollen Vogelverluste an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadenge-
staltung vermieden werden (V2).
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Geschutzte Biotope oder FFH-Lebensraumtypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Bio-

topverbund wird ebenfalls nicht tangiert.

Durch die planinternen Eingrinungsmafinahmen konnen die Eingriffsfolgen minimiert, jedoch nicht
auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.

Tabelle 8: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

minderungsmafnahmen

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-

AusmaR der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung W|rku'n 32 || LTS Fupktlg nsl_)e- (unter Bericksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagenbedingt
Entfernung von Vegetationsbestanden und Eingriffsbereich dauerhaft hoch X
dadurch Verlust von Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere
Stérung der Fauna durch Uberbauung und Eingriffsbereich dauerhaft gering [l
Kulissenbildung und nahes
Umfeld
Baubedingte Schadstoff- und Staubemissionen Eingriffsbereich | temporar, gering ]
durch Transport- und Baufahrzeuge und Umfeld beschrankt
auf Bauzeit
Stérungen fir die Fauna durch baubedingte Eingriffsbereich temporar, gering [l
Larmemissionen und nahes beschrankt
Umfeld auf Bauzeit
Stoérungen flr die Fauna durch baubedingte Eingriffsbereich | temporar, gering ]
visuelle Beeintrachtigungen und nahes beschrankt
Umfeld auf Bauzeit
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen Eingriffsbereich dauerhaft gering
und Umfeld
Storungen fir die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbereich dauerhaft gering
Larmemissionen und nahes
Umfeld
Stérungen fur die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbereich dauerhaft gering [l
visuelle Beeintrachtigungen und nahes
Umfeld

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

e Dachbegriinung
e Artenschutzmalhahmen

X] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahmen vorgesehen
e Eingriinung des Plangebiets mittels Gehdlzpflanzung (Pfg)

¢ Vermeidungsmalnahmen aus Artenschutzbeitrag: Bauzeitenregelung und vogelfreundliche Fassadengestaltung
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4.1.3 Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ,Erwei-
terung Bodmanstralle - FIst.Nr. 2451“ kommen im Wirkraum des Vorhabens artenschutzrechtlich
relevante Vogelarten vor. Diese nutzen die direkte und unmittelbare Umgebung des Vorhabenbe-
reichs als Brut- und Nahrungshabitat.

Im Bereich der Eingriffsflache konnten keine Brutstandorte relevanter Arten festgestellt werden. Der
Geltungsbereich stellt ein eher unbedeutendes Nahrungshabitat fur Brutvogel der Umgebung dar.
Bei der an der sudéstlichen Grenze des Planungsbereichs gelegenen Heckenstruktur handelt es
sich um ein potenzielles Bruthabitat verbreiteter Vogelarten. Um eine Gefahrdung oder Tdtung von
Individuen auszuschliefen, wird eine Bauzeitenregelung als Vermeidungsmafinahme festgelegt.
Die Baufeldfreimachung hat demnach auf3erhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar zu erfolgen (V1 Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldfreimachung). Um den Verlust von Vo-
gelindividuen an Glasscheiben der Gebaude zu vermeiden, soll eine zielgerichtete Fassadengestal-
tung erfolgen (V2).

Fir die geschitzten europaischen Vogelarten ergeben sich durch die Realisierung des Vorhabens
und bei Umsetzung der genannten Vermeidungsmalinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG. Es wird keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bendtigt.

4.1.4 Ergebnis der Natura 2000-Vorprifung

Auf die Erstellung einer Natura 2000-Vorprufung wurde auf Grund der Kleinrdumigkeit des Vorha-
bens (4 Bauplatze), der Lage angrenzend an die bestehende Ortslage, der untergeordneten Bedeu-
tung als Habitat fir Vogel und dem Fehlen von FFH-Lebensraumtypen, verzichtet.
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4.2 Umweltbelang Boden
421 Bestand
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte zusam-
mengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben.

Nach der Geologischen Karte (Maf3stab 1:50.000, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
befindet sich das Plangebiet innerhalb der Obtususton-Formation des Unteren Jura, die von dunkel-
rauen Tonsteinen gebildet wird. Leitbdden innerhalb des Plangebiets sind Pelosol und Braunerde-
Pelosol aus tonreicher Unterjura-Fliel3erde.

Gemal der amtlichen Bodenschatzung handelt es sich um einen Tonboden mit einer hohen Funkti-
onsfahigkeit als Filter und Puffer fur Schadstoffe (2,5), einer mittleren natirlichen Bodenfruchtbarkeit
(2,0) und geringer Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (1,0).

4.2.1.2 Bestandsbewertung

Die nachfolgende Bewertung des im Gebiet anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der Arbeits-
hilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” (Bodenheft 24, LUBW
2012). Bei dem Boden innerhalb des Plangebiets handelt es sich um wenig wasserdurchlassigen
Tonboden von mittlerer Gesamtbewertung der Bodenfunktionen.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges Boden kann dem Kapitel 6.1 ent-
nommen werden.

Tabelle 9: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Boden

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir den Umweltbelang Boden

Funktionserfiillung des Bodens
gemal Arbeitshilfe (Bodenheft 24, | Bodenbezeichnung
LUBW 2012)

sehr hoch
hoch
mittel o T2b2 35-59 (Gesamtbewertung 1,83)

gering

keine

Vorbelastungen

Xl Vorbelastungen vorhanden

e  Madgliche Bodenbelastung durch Schadstoffeintrage infolge landwirtschaftlicher Diingergaben

4.2.2 Prognose liber Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorhaben flhrt im Bereich des Baugrundstlicks zu einer insgesamt hohen baulichen Inan-
spruchnahme. Die auf der Flache festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 erméglicht, unter Bertick-
sichtigung der fur Nebenanlagen zulassigen Grundflachenuberschreitung, eine maximal zuldssige
Versiegelung von bis zu 60% der Flache. Weitere Versiegelungen sind nicht zulassig.

Die Versiegelung nattrlicher Boden fuhrt in Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad zu starken Beein-
trachtigungen bzw. zum vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Dadurch ergeben sich Auswir-
kungen mit einem hohen bis sehr hohen Beeintrachtigungsmal. Fir alle Bodenflachen, die teilver-
siegelt oder Uberbaut werden, ergibt sich ein erheblicher Eingriff in den Umweltbelang.
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Die unversiegelten Bereiche des Plangebiets kdnnen durch die anstehenden Bauarbeiten und die
anschlieende Nutzung des Gebiets durch Bodenverdichtungen und Eintrage bodengefahrdender
Stoffe beeintrachtigt werden.

Gemal der Bodenschatzung steht im Plangebiet mit dem Tonboden (T2b2) ein verdichtungsemp-
findlicher Boden an. Die vollstandige Wiederherstellung der Bodenfunktionen nach einer bauzeitli-
chen Inanspruchnahme ist bei diesem Boden nicht méglich. Nach den Vorgaben des Bodenschutz-
heft 24 wird ein Verlust der urspringlichen Bodenleistungsfahigkeit von pauschal 10% angesetzt
(LUBW 2012).

Die Gefahr von Schadstoffeintragen in den Boden wird durch die festgesetzten Boden- und Grund-
wasserschutzmallnahmen reduziert.

Weitere Eingriffsminderungen kénnen durch die geplante Dachbegriinung und die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen im Bereich von KFZ-Stellflachen und Wegen erzielt werden. Durch
die Malltnahmen kénnen die Eingriffsfolgen zwar deutlich minimiert, jedoch nicht auf ein unerhebli-
ches Mal} reduziert werden.

Tabelle 10: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Boden

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen fiir den Umweltbelang Boden
AusmaR der E(rheblich"keit
. Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe- | (unter Berlick-
(AU T LI S A ST reich dauer eintrachti- sichtigung der
ung Bestandsbewer-
9 tung)
bau- und anlagenbedingt
Verlust aller Oberbodenfunktionen in Be- Vollsténdig ver- | dauerhaft sehr hoch X
reichen, die vollstandig versiegelt werden siegelte Fla-
chen
Starke Beeintrachtigung aller Bodenfunk- Teilversiegelte | dauerhaft hoch X
tionen in Bereichen, die teilversiegelt werden Flachen
Baubedingte Beeintrachtigung der Boden- Eingriffsbereich | temporar - mittel X
funktionen auf unversiegelten Flachen durch dauerhaft
mechanische Belastungen
Baubedingte Schadstoffeintrédge in den Boden | lokales Ereignis | temporar gering - O
durch Betriebsstoffe (z. B. bei Unfallen) (potenziell
hoch)
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in den lokales Ereignis | temporar gering - O
Boden durch Betriebsstoffe, wassergefahr- (potenziell
denden Stoffen (z.B. bei Unfallen bei War- hoch)
tungsarbeiten)
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
X] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahmen vorgesehen
e Fachgerechte Umgang mit anfallendem Bodenaushub
o Wiederverwendung des unbelasteten Bodenmaterials soweit moglich auf den Baugrundstiicken
e Wege, Stellpladtze und Zufahrten auf Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Ra-
sengitter, rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke)
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4.3 Umweltbelang Wasser
4.3.1 Bestand

4.3.1.1 Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Entsprechend der Hydrogeologischen Karte von Baden-Wrttemberg (Maf3stab 1:50.000) gehért der
Vorhabensbereich zur hydrogeologischen Formation der ,Obtususton-Formation bis Jurensismer-
gel-Formation® des Unteren Jura. Die Formationen sind Grundwassergeringleiter. Die Durchlassig-
keit ist maRig hoch und die Ergiebigkeit mittel bis maRig.

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete in der Umgebung.

Oberflachenwasser

Etwa 140 m westlich des Plangebiets verlauft der Kaltenbrunnenbach (Talbach) von siidwestliche
in norddstliche Richtung, der nach ca. 4 km in die Eyach mundet.

4.3.1.2 Bestandsbewertung

Die hydrogeologische Bedeutung der im Plangebiet anstehenden Gesteinsformation wird entspre-
chend der Bewertungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Im Falle einer bestehenden Betrof-
fenheit von Oberflachengewassern erfolgt deren 6kologische Beurteilung nach den Vorgaben der
LAWA-Gewasserstrukturgutekartierung (LUBW 2010). Eine vom Vorhaben ausgehende mafigebli-
che Betroffenheit fur den ca. 140 m westlich verlaufenden Kaltenbrunnenbach wird jedoch nicht
erwartet.

Tabelle 11: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Wasser

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

-- Hydrogeologische Formation (Ol S ETB O ey
Okologische Bedeutung ( ):emé% LFU92005) (gemaB LAWA-Gewasserstruktur-
9 gutekartierung)

sehr hoch
hoch
mittel

e Unterer Jura (Obtususton-For-
gering mation bis Jurensismergel-For-

mation)

sehr gering

Vorbelastungen

X1 Vorbelastungen vorhanden

e  Madogliche Grundwasserbelastung durch Schadstoffeintrage infolge landwirtschaftlicher Diingergaben

4.3.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Die im Plangebiet vorgesehene Uberbauung und Versiegelung fiihrt im betroffenen Bereich zu ei-
nem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss sowie zu einer Verminderung der Wasserrickhal-
tung und der Grundwasserneubildung. Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen
im Bereich von KFZ-Stellflachen und gering frequentierten Wegen und die Rlckfihrung des unver-
schmutzten Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaushalt kdnnen die Eingriffsfolgen fur
das Grundwasser gemindert werden. Als weitere Minderung der Eingriffsfolgen kann zudem die ge-
plante Dachbegriinung angesehen werden.
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Das Risiko fur temporar erhebliche Beeintrachtigungen, infolge von Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser kann effektiv durch die Umsetzung der Mallnahmen zum Boden- und Grundwasser-

schutz gemindert werden.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen, entstehen
bei der vorliegenden geologischen Formation keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigungen.

Tabelle 12: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Wasser

minderungsmafnahmen

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-

denden Stoffen, Unfallen)

AusmaR der Erheblichkeit

Art der Umweltauswirkung Wirkungsbereich | ‘Virkungs- | Funktionsbe- | (unter Beriicksich-
dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)

baubedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Nachgeschalteter temporar, gering - O
Schadstoffeintrége aus den Transport- und Gewasserkreislauf | beschrankt (potenziell
Baufahrzeugen auf Bauzeit hoch)
anlagenbedingt
Vermehrter und beschleunigter Oberflachen- versiegelte und dauerhaft gering [l
wasserabfluss und Verlust des Riickhalte- Uberbaute Flachen Ruickfiihrung
volumens des belebten Bodens durch Uber- des Nieder-
bauung und Flachenversiegelung schlagswas-
Verringerung der Grundwasserneubildung sers in den
durch Uberbauung und Flachenversiegelung Landschafts-

wasserhaus-

halt

betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in das lokales Ereignis temporar gering - ]
Grundwasser durch Betriebsstoffe (z.B. bei (potenziell
unsachgemalem Umgang mit wassergeféahr- hoch)

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

e Dachbegriinung
e Vorgaben zu Altlasten

X] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahmen vorgesehen

o  Wege, Stellplatze und Zufahrten auf Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Rasengitter,
rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke)

e Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers soweit mdglich innerhalb des Plangebiets oder
verzdgerte Einleitung in den Vorfluter

e Vorgaben zum Boden- und Grundwasserschutz
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44 Umweltbelang Luft/Klima
441 Bestand
4.4.1.1 Bestandsbeschreibung

Das Klima des westlichen Albvorlandes wird maf3geblich durch seine mittlere Hohenlage gepragt.
Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im langjahrigen Mittel (1991-2020) an den Wetterstation
Balingen-Heselwangen bei 8,6°C, wahrend die jahrliche Niederschlagsmenge an der Wetterstation
Balingen-Bronnhaupten 813,1 mm/Jahr betragt (www.dwd.de). Die Hauptwindrichtung des Gebiets
ist Sidwest (meteostat.net).

Tabelle 13: Klimadaten des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 813,1 mm/Jahr im langjéhrigen Jahresdurchschnitt
Lufttemperatur: ca. 8,6°C im langjahrigen Jahresdurchschnitt
Windrichtung: Sidwest

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die vom Vorhaben in Anspruch genommene Offenlandflache dient der Kaltluftentstehung. Auf Grund
des relativ starken Gefalles von bis zu 10 % ist die Kaltluftentstehung jedoch von untergeordneter
Bedeutung. Gebildete Kaltluft wird entsprechend dem Gefalle in Richtung Nordwesten in den Talg-
rund des Kaltenbachs abgeleitet. Die lokalklimatische Wirksamkeit der auf der Flache gebildeten
Kaltluft ist auf Grund der geringen Flachengrofie sehr gering.

Luftregeneration und Klimapufferung

Es werden keine Baume oder Geholze durch das Vorhaben in Anspruch genommen, d.h. es sind
keine flr die Luftregeneration bedeutsamen Strukturen betroffen.

(Die Regeneration der Luft, insbesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch Pflanzen,
speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass Strukturen mit
grolder Blattmasse, insbesondere Walder, von grof3er Bedeutung fir die Luftregeneration sind. Im-
mergrine Gehdlze leisten diesbezlglich einen besonders groen Beitrag).

4.4.1.2 Bestandsbewertung

Die Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des Immissionsschutzes wird nach den
Kriterien der LFU 2005 durchgeflhrt.

Tabelle 14: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Luft/Klima

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir den Umweltbelang Luft/Klima

Okologische Bedeutung gemiR LFU

2005 Klimatische Flacheneinheiten

sehr hoch
hoch

o Kaltluftproduktionsflache (Geholzfreies Offenland) von untergeordne-

mittel ter Bedeutung

gering

sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e  Emissionen durch angrenzende Siedlung
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4.4.2 Prognose uber Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Bebauung des Plangebiets gehen ca. 3.300 m? landwirtschaftlich genutztes Grunland verlo-
ren. Durch die damit verbundene Zunahme der Oberflachenerwarmung verliert das Planungsgebiet
seine Funktion zu Kaltluftproduktion bzw. zum klimatischen Ausgleich. Im Umfeld des Eingriffsbe-
reichs befinden sich jedoch grof¥flachig weitere landwirtschaftliche Offenlandflachen, die der Kalt-
luftproduktion dienen.

Durch die geplante Bebauung mit 4 Wohngebauden sind keine wesentlichen zusatzlichen Emissi-
onswirkungen (Verkehr, Heizung) zu erwarten. Die festgesetzten Pflanzgebote (Gehdlz- und Baum-
pflanzungen) leisten zudem einen Beitrag zur Verminderung der Eingriffswirkung.

In Anbetracht der Kleinraumigkeit des Eingriffs und des grof3en Kaltlufteinzugsgebiets wird der Ein-
griff in seiner Wirkung auf das Naturgut Luft/ Klima als unerheblich gewertet.

Tabelle 15: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Luft/Klima

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen

AusmaRB der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung W|rku_ngsbe- Lol 5 Fu[\kt|_<_) nst_)e- (unter Beriicksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagebedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch Abgase Eingriffsbereich temporar, gering [l
und Staub der Transport- und Baufahrzeuge und Umfeld beschrankt
auf Bauzeit
Verlust einer kaltluftproduzierenden Grunlandfla- | Eingriffsbereich dauerhaft gering ]
che
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen (z. B. Eingriffsbereich dauerhaft gering O
durch zu- und abfahrende Fahrzeuge, Heizung) und Umfeld

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

X Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen

e Pflanzgebote
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4.5 Umweltbelang Landschaft
451 Bestand
4.5.1.1 Bestandsbeschreibung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Grinlandflache, die im Nordosten unmittelbar an die be-
stehende Wohnbebauung von Balingen anschlie3t. Die Flache selbst weist keine besonderen, land-
schaftlich pragenden Strukturen auf.

Am Oberhang im Osten liegt ein weiteres einzelnes Wohngebaude (Foto 1). Bei der bestehenden
inneroértlichen Bebauung handelt es sich um ein ruhiges, alteres, durchgriintes Wohngebiet mit Gar-
ten in Ortsrandlage (Foto 3, 4). Der Siedlungsrand wird von der Bodmanstralte begrenzt, deren
Ausbau und Asphaltierung ebenfalls geplant ist. Das Gelande hat ein relativ starkes Gefalle mit
nordwestlicher Exposition. Das an das Plangebiet anschlieRende Gelande wird von Grunland ge-
pragt, der Ostliche, steile Hang ist strukturreich ausgepragt mit Hecken, Weiden und alten Streuobst-
bestanden. Im stidwestlich gelegenen Tal des Kaltenbrunnenbachs fallt der Blick auf ein bewegtes
Gelande mit Hecken und Geholzen, Grinland, Weiden, Ackerflachen und einen Bolzplatz. Bei der
Umgebung handelt sich um eine landlich gepragte Kulturlandschaft.

Foto 1: Blick vom Siedlungsrand auf das Plangebiet. Foto 2: Blick von oben tiber das Plangebiet in Rich-
Am oberen Hang liegt das angrenzende Bestands-  tung Nordwesten
gebaude

Foto 3: Blick auf das Plangebiet und den Siedlungs-  Foto 4: Blick vom Plangebiet auf die Bodmanstrale
rand aus Richtung Sidost

Abbildung 4: Fotodokumentation vom Plangebiet
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4.5.1.2 Bestandsbewertung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt nach dem Bewertungsrahmen der LFU 2005. Das
Bewertungsmodell wurde in Anlehnung an die Bewertungsverfahren von Leitl 1997 und Menz O.J.
erarbeitet. Hauptkriterien fur die landschaftliche Beurteilung stellen die Bewertungsparameter Viel-
falt und Eigenart/Historie dar.

Tabelle 16: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Landschaft

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir den Umweltbelang Landschaft

Bedeutung gemaR LFU 2005 Landschaftsraume

sehr hoch
hoch

] e  Strukturarme Offenlandflache am Siedlungsrand, die jedoch einen
mittel Teil einer naturraumtypischen Kulturlandschaft darstellt, die wiederum
durch die Siedlungsnahe anthropogen Uberpragt wird

gering

sehr gering

Vorbelastungen

X1 Vorbelastungen vorhanden

e landschaftliche Uberpréagung durch angrenzendes Wohngebiet

4.5.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wird ein kleiner Teil einer Grunlandflache im
Anschluss an das bestehende Wohngebiet Uberbaut. Die geplante Bebauung liegt in einer Reihe zu
dem am oberen Hang bereits bestehenden Gebaude und setzt die Linie der Bebauung fort. Es wer-
den keine Landschaftsbild pragenden Strukturen wie Hecken oder Streuobstwiesen in Anspruch
genommen und keine wesentlichen Sichtbeziehungen gestért. Der Zugang zur freien Landschaft
Uber den Feldweg ist nach wie vor gegeben. Die Art und Intensitat der betriebsbedingten Stérwir-
kungen durch die geplanten vier Wohngebaude ist vergleichbar mit der bestehenden Nutzung des
angrenzenden Wohngebiets und verursacht voraussichtlich keine merkliche erhebliche Erhéhung
der Betriebsamkeit. Die geplante Gebietseingriinung durch Gehdlze tragt zur Minimierung der Wir-
kungen in Richtung Offenland bei. Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden in ihrer Gesamtwir-
kung als nicht erheblich bewertet.

Tabelle 17: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Landschaft

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen

AusmaRB der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe- | (unter Beriicksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme und Uberformung ei- Eingriffsbereich dauerhaft gering - mittel [l
nes Landschaftsausschnittes und Umfeld mit
Sichtbezug
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Eingriffsbereich dauerhaft gering O
und Umfeld mit
Sichtbezug
betriebsbedingt
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen

AusmaR der Erheblichkeit

Art der Umweltauswirkung Wirkungsbe- Wirkungs- | Funktionsbe- (unter Beriicksich-

reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
Beeintrachtigung durch Nutzung des geplanten Eingriffsbereich dauerhaft gering [l
Baugebietes (z.B. durch parkende, zu- und ab- und Umfeld

fahrende Fahrzeuge)

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

X] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahmen vorgesehen
e Eingrinung des Plangebiets mittels Gehdlzpflanzung (Pflanzgebot)

4.6 Umweltbelang Flache

Die im Plangebiet vorgesehene Erweiterung des Wohngebiets um vier Gebaude fiuhrt zur Inan-
spruchnahme von ca. 1.330 m? unbebauter Flache. Da die Flache derzeit nicht im Flachennutzungs-
plan enthalten ist, wird dieser in einem Parallelverfahren angepasst. Hierbei ist vorgesehen, die im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache ,am Stettberg“im Ausgleich zur
Ausweisung der Wohnbauflache Erweiterung BodmanstrafRe im Rahmen des Anderungsverfahrens
herauszunehmen.

Bei der vorgesehenen Kettenhausbebauung handelt sich um einen verdichteten Einfamilienhausty-
pus. Bei maximaler Ausnutzung des durch den Bebauungsplan geschaffenen Baurechts kénnen
etwa 60 % des Plangebiets Uberbaut bzw. versiegelt werden und verursacht damit erhebliche Be-
eintrachtigung in Landschaft und Naturhaushalt. Die Raumordnung (Regionalplan Neckar Alb) weist
fur den Bereich zwei Vorbehaltsgebiete aus (Regionaler Grinzug u. Bodenerhaltung).

Die Flache liegt in direktem Anschluss an das bestehende Wohngebiet. Die angrenzende, bisher
nicht vollstandig ausgebaute BodmanstralRe soll asphaltiert und ausgebaut werden, da sie seit Jah-
ren auf Grund ihres Zustands immer wieder Reparaturkosten verursacht. Durch die Ausweisung des
Bebauungsplans wird eine beidseitige Erschlielung der Bodmanstral’e ermdglicht. Einseitige Er-
schliefungsanlagen sind mit Blick auf den Flachenverbrauch und die Erschlielungskosten sowie
deren Umlage als nachteilig zu bewerten.

¢ ;



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Balingen BPlan ,Erweiterung BodmanstralRe® - Umweltbericht

4.7 Umweltbelang Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevélkerung
insgesamt)

Der Umweltbelang Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit wird in die Teilbelange

,Wohnen“ und ,Erholung“ gegliedert. Im Vordergrund steht die Erhaltung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen.

Im Hinblick auf den Teilbelang ,Wohnen* stellt die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch
Schutz des Wohnumfeldes sowie der dazugehorigen Funktionsbeziehungen das wesentliche
Schutzziel dar. Bezuglich des Teilbelang ,Erholen® ist vor allem auf die Erhaltung von Flachen fir
die Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung zu achten.

4.7.1 Bestand
4.7.1.1 Bestandsbeschreibung
Wohnen

Das am nordwestlichen Ortsrand von Balingen geplante Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar
an die bestehende Ortsbebauung an, die ebenfalls als ,Wohnbauflache® im Flachennutzungsplan
ausgewiesen ist. Ein Sichtbezug zum Plangebiet besteht.

Legende: roter Kreis= Lage Bebauungsplangebiet, (unmal3stéblich)
Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VG Balingen-Geislingen 2001
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Erholung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand direkt angrenzend an die Wohnbebauung und bietet den Bewoh-
nern uber einen nicht befestigten Feldweg einen Zugang zur offenen Landschaft, der fur Spazier-
gange genutzt werden kann. Ausgewiesene Wander- oder Radwege und sonstige Freizeiteinrich-
tungen wie z.B. Grillplatze sind nicht vorhanden.

4.7.1.2 Bestandsbewertung

Wohnen

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad ihrer
Schutzbedurftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt. Dementspre-
chend kommen allen Wohnbauflachen eine hohe, den gemischten Bauflachen eine mittlere und den
Gewerbeflachen eine geringe Bedeutung fir den Umweltbelang Mensch zu. Die Bedeutung der im
Umfeld des Plangebietes liegenden Siedlungsflachen wird nachfolgend zusammengefasst.

Tabelle 18: Bestandsbewertung fiir die Wohnfunktion

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir die Wohnfunktion

Bedeutung Wohnfunktion Lage/Bezug zum Plangebiet

hoch e \Wohngebiet, 6stlich angrenzend an das Plangebiet mit Sichtbezug
mittel

gering

Vorbelastungen

[] Vorbelastungen vorhanden

Erholung

Neben der landschaftlichen Auspragung hangt die Attraktivitdt und Erholungswirksamkeit einer
Landschaft vom Angebot an Erholungseinrichtungen ab. Fir die Erholungsanspriche der in den
umgebenden Ortschaften ansassigen Bewohner sind dartber hinaus die Nahe zum Wohnort sowie
die Erreichbarkeit und ErschlieBung des Gebietes von entscheidender Bedeutung (LFU 2005).

Die Erholungseignung des Plangebietes erfolgt in Anlehnung an die Bewertungsempfehlungen der
LFU 2005. Dementsprechend hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung flr die wohnort-
nahe Erholung (Stufe D, gering).

Tabelle 19: Bestandsbewertung fiir die Erholungsfunktion

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir die Erholungsfunktion
(angelehnt an LFU 2005)

Bedeutung Erholungsfunktion/ T
. Bewertungskriterien

Erholungseignung (gesamt)
Bedeutung des Landschaftsbildes (siehe Kapitel 4.5)

[] sehr hoch
[ sehr hoch ‘ [ hoch ‘ X mittel ‘ [ gering ‘ ] sehr ge-
Erholungsinfrastrukturausstattung des Gebietes (z.B. Sitzbdnke, Grill-
stellen, Gaststatten u. a. Erholungseinrichtungen)

[Jhoch X sehr ge
[ sehr hoch [1 hoch [ mittel [ gering ring ge-

[ mittel Siedlungsndhe/Ndhe zum Wohnort und Erreichbarkeit des Gebietes
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[ sehr ge-

[ sehr hoch X hoch ] mittel [ gering fing

ErschlieBung des Gebietes (z. B. Rad- und Wanderwegenetz)

[J sehrhoch | [] hoch 1 mittel X gering |:| sehr ge-
ring

X gering

[C] sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e Angrenzende Siedlung

4.7.2 Prognose liber Umweltauswirkungen der Planung
Wohnen

Der Teilbelang Wohnen kann im Wesentlichen durch Emissionen beeintrachtigt werden, die durch
die Bautatigkeiten und die Nutzung des Wohngebiets entstehen. Wahrend der Bauphase ist mit
einer erhdhten Staub-, Schadstoff- und Larmbelastigung durch Transport- und Baufahrzeuge sowie
Baumaschinen zu rechnen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt. Durch die Nutzung des kleinen
Wohngebiets mit vier Gebauden entstehen, bei Einhaltung der rechtlichen Vorgaben, keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen flur die angrenzende Wohnbaunutzung.

Erholung

Der Teilbelang Erholung kann, wie der Teilbelang Wohnen, durch die bau- und betriebsbedingten
Emissionen beeintrachtigt werden. AuRerdem hat die Veranderung des Landschaftsbildes und die
Zuganglichkeit Einfluss auf die Erholungsqualitat.

Die vom Vorhaben ausgehenden baubedingten Emissionen sind zeitlich begrenzt. Betriebsbedingte
Emissionen werden sich aufgrund der geringflgigen Erweiterung der Wohngebietsflache nicht we-
sentlich erhdhen. Die Zugéanglichkeit in die freie Landschaft Uber den Feldweg bleibt unverandert
erhalten, erhebliche nachteilige Veranderungen des Landschaftsbilds werden durch das Vorhaben
ebenfalls nicht verursacht (Kapitel 4.5). Es kommt zu keiner mal3geblichen Verschlechterung der
Erholungsfunktion im Planungsumfeld.

4.8 Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter (nicht als Denkmal ausgewiesene Zeugen der Industrie, Gewerbe-
und Zeitgeschichte — Lagerstatten, bergrechtlich genehmigte Felder und Rohstoffsicherungsflachen
— sonstige Ressourcen hoher Nutzungsfahigkeit, Barsch et al. 2003) sind im Planungsgebiet nicht
bekannt.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Neben den einzelnen Umweltbelangen sind im Rahmen der Umweltprifung auch die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltpotenzialen zu bericksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a und i). Diese
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. In der nachfolgenden Tabelle wird das
Wirkungsgeflige zwischen den betroffenen Umweltbelangen dargestellt:
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Tabelle 20: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR P>

WIRKT AUF V¥

Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Viel-
falt, Natura 2000)

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch

(inkl. Gesundheit des
Menschen sowie die
Bevolkerung insge-
gesamt)

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Artenreichtum als
Charakteristikum
fir Naturlichkeit,
Schonheit und Viel-
falt der Landschaft

den Charakter der
Landschaft

Seen und Meer als
pragende Land-
schaftselemente

terbedingungen
beeinflussen
Vegetationsaus-
stattung der
Landschaft

raume

ung durch mensch-
liche Aktivitaten

Tiere/Pflanzen = Lebensraum fir = Niederschlagsrate |= Klima-und Wet- | = Vernetzungvon |= Lebensraum fir | = Bauliche Inanspruch- | = Keine nen-
(inkl. biologische Bodenfauna beeinflusst Pflanz- terbedingungen Lebensrdumen Pflanzen und nahme von Lebens- nenswerte
Vielfalt, Natura = Bodeneigen- enwachstum beeinflu§sen Tiere raumen Wechselwir-
2000) schaften beeinflus- Vggetatlon und = Anthropogene Ein- kung
sen Pflanzen- Tierwelt flisse stéren natiir-
wachstum liche Entwicklung
Boden = Bodenfauna dient = Einfluss auf Boden- | = Einfluss auf = Relief beeinflusst | = Standort fur na- | = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
Bodengenese entwicklung Bodenentwickl- Bodenentwickl- turliche Béden taten beeintrachtigen nenswerte
= Vegetation schiitzt ung ung Bodeneigenschaften Wechselwir-
vor Erosion kung
Wasser = Wasserspeicher- = Einfluss auf Grund- = Einfluss auf = Keine nennens- | = Standort fur = Menschliche Aktivitd- | = Keine nen-
und Wasserfilter- wasserneubildung Grundwasser- werte Wechsel- natirliche Ge- ten beeintrachtigen nenswerte
funktion der Vege- | . Wasserspeicher- neubildungsrate wirkung wasser Wasserqualitat und Wechselwir-
tation funktion des (Niederschlage, Wasserhaushalt kung
Bodens Verdunstung
= Filterfunktion des
Bodens
Luft/Klima = Vegetation tragt = Boden als Filter = Niederschlags- und = Einfluss fir die = Klimatische = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
zur Luftregenera- und Puffer flr Verdunstungsrate Ausbildung des Wirkrdume taten beeintrachtigen nenswerte
tion und zur Kalt- Schadstoffe bestimmen lokales lokalen Klimas lokales und globales Wechselwir-
luftentstehung bei Klima Klima kung
= Vegetation besitzt
bioklimatische Aus-
gleichs- und Filter-
funktion
Landschaft = Bewuchs und = Relief beeinflusst = Bache, Flusse, = Klima- und Wet- = Landschafts- = Landschaftsgestalt- | = Einfluss auf

Schoénheit und
Vielfalt der
Landschaft
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WIRKFAKTOR »

Tiere/Pflanzen
(inkl. biologische Viel-

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch
(inkl. Gesundheit des

Kultur- und
sonstige Sach-

WIRKT AUF ¥ falt, Natura 2000) Menschen sowie die giiter
Bevdlkerung insge-
gesamt)

Flache = Vegetation und = Geologie und = Grundwasserver- = Klima als Stand- | Keine nennens- = Mensch gestaltet = Keine nen-
Fauna als Stand- Boden als Stand- haltnisse als ortfaktor werte Wechselwirk- Flache nenswerte
ortfaktor ortfaktor Standortfaktor ung Wechselwir-

kung

Mensch = Bewuchs und = Nahrungsmittelpro- | = Wasserversorgung | = Luftqualitat be- = Landschaft dient | = Wohn- und Er- = Einfluss auf Er-

(inkl. Gesundheit Artenreichtum ver- duktionsstandort einflusst Gesund- Menschen als Er- holungsraume holungswir-
des Menschen bessern Erholungs- |« standort fiir Infra- heit und Erhol- holungsraum kung
sowie die Be- funktion struktur ungsfunktion
volkerung insge- = Lokales Klima als
gesamt) Einflussfaktor auf
menschliches
Wohlbefinden
Kultur- und = Beeintrachtigung = Standort fir Kultur- | = Einfluss auf Erhol- | = Beeintrachtigung | = Landschaft be- = Standort fur = Pflege und Erhalt

sonstige Sach-
giiter

durch Sukzession

und Sachguter

ungswirkung

durch Witterung
und Extremwet-
terereignisse

einflusst Er-
scheinungsbild

Kultur und
Sachgter

durch Menschen
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410 Vermeidung von Emissionen / Umgang mit Abfallen und Abwassern

Zusatzliche Larm- und Abgasbelastungen durch Verkehr innerhalb des Wohngebiets sind unver-
meidbar, treten jedoch auf Grund der geringen Grolie des Vorhabens (4 Wohngebaude) nur in sehr
geringem Umfang auf.

Durch die bauliche ErschlieBung und den Betrieb des Wohngebietes muss mit dem Anfallen von
Abfallen und Abwassern gerechnet werden. Sofern diese sachgerecht entsorgt und recycelt werden,
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen soll getrennt
gesammelt und versickert bzw. zurickgehalten werden. Wenn dies nicht moglich ist, ist anfallendes
unverschmutztes Niederschlagswasser gedrosselt an einen 6ffentlichen Regenwasserkanal anzu-
schlielen. Das Plangebiet wird im Zuge des Endausbaus der Bodmanstralte an das Trennsystem
(geplanter Regenwasserkanal) angeschlossen und entwassert Uber die neuen Ortskanale in der
Bodmanstralle. Erhebliche Umweltbeeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

4.11 Nutzung erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bau von Gebauden mit hohen technischen Umweltstandards wird empfohlen. Einer nachhalti-
gen Energieversorgung der Gebdude kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu. Als effektive
und sinnvolle MaRnahmen kénnen in diesem Zusammenhang, neben einer kompakten Bauweise
und effizienten Gebaudedammung vor allem die Verwendung moderner Heiz-, Klima- und Liftungs-
anlagen genannt werden. Auf die Vorgaben der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) sowie
des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wurttemberg (KlimaG BW), hierbei
im Speziellen zur Pflicht der Errichtung von PV-Anlagen auf Wohngebauden und Nicht-Wohngebau-
den und deren Mindestanforderungen sowie der Kombination mit Dachbegriinungen, wird verwie-
sen. Die Nutzung von Solar- und Photovoltaikenergie wird durch die zulassigen Dachformen ermdg-
licht.

412 Anfalligkeit fir Unfdlle oder Katastrophen

Wahrend der Bautatigkeiten und der anschlielienden Nutzung des Wohngebiets kann es aufgrund
austretender Treib- und Betriebsstoffe zu Unfallen mit temporar erheblichen Beeintrachtigungen flr
den Naturhaushalt kommen. Die eingesetzten Baufahrzeuge und die Fahrzeuge der Bewohner und
Grundstuckseigentimer unterliegen einer regelmaRigen technischen Wartung.

Eine erhdhte Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist bei der geplanten wohnbaulichen
Nutzung nicht gegeben.

Starkregenrisikomanagement:

Aufgrund der Empfehlung der Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz hat die Stadt
Balingen ein Starkregenrisikomanagement mit dem Ziel in Auftrag gegeben, nach einem landesweit
einheitlichen Verfahren Gefahren und Risiken zu analysieren und darauf aufbauend ein kommunales
Handlungskonzept zu erstellen. Mit Hilfe von "Starkregengefahrenkarten" kann dann értlich abge-
schatzt werden, wo sich Oberflachenwasser sammelt, und wo es abfliel3t. Ebenfalls kbnnen Mal3-
nahmen ausgearbeitet werden, wie im Ernstfall Schaden vermieden oder zumindest verringert wer-
den konnen.

Das Starkregenrisikomanagement befindet sich zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens noch
in Erstellung, erste Ergebnisse liegen bereits als Vorabzug vor. Uberschwemmungen durch Starkre-
genereignisse sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Bei den Entwasserungskonzepten sind dennoch die Belange des Starkregenrisikomanagements zu
beachten. Eine entsprechende Vorsorge ist zu treffen.
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413 Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die in Kapitel 4.1 bis 4.9 dargestellten Beeintrachtigungen
und Risiken fur die Umweltbelange mit grofder Wahrscheinlichkeit eintreten, der Umweltzustand wird
sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kénnen die negativen
Auswirkungen teilweise abgemindert und lGber die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert werden.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige Nutzung bestehen. Damit wirden
die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die Umweltbelange unterblei-
ben.
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5 Planinterne MafRnahmen

5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Bodenschutz

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb des Gebietes mindestens 40%, als nicht
versiegelte Flache angelegt werden. Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen
sollen landschaftsgartnerisch gestaltet und dauerhaft unterhalten werden (vgl. Pflanzgebote).

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie mdglich
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick
wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen/ gartnerischen Nutzung zuzufuhren. Auch fur
Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u. a. in An-
spruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kultur-
fahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu
behandeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Bau-
stoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu ver-
wenden. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beztiglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Obtususton-Formation. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.

In der unterhalb der Obtususton-Formation lagernden Arietenkalk-Formation ist mit Olschieferge-
steinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung
bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die
Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine inge-
nieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro
wird empfohlen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mallriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen. Sollte unbelasteter Aushub zur Entsorgung anfallen, steht der Land-
kreis in Bezug auf seine Erddeponien Balingen ,Hoélderle” und Albstadt ,Schénbuch® beratend zur
Verfligung.
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Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt
Balingen anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archadologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Grundwasserschutz

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor
jeder Verunreinigung zu schitzen.

Vor diesem Hintergrund muss der Betrieb von Baumaschinen und der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen mit groRtmoglicher Sorgfalt erfolgen. Zudem sind im Rahmen der Baumalinahmen
grundwasserunschadliche Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien (kein Teerprodukte) zu ver-
wenden. Abfalle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziglich der
zustandigen Wasserbehodrde des Landratsamtes Tubingen anzuzeigen.

Klimagerate, Kiihlgerate, Luft-Warme-Pumpen, Liiftungsgerate oder ahnliche Anlagen zur
privaten Versorgung des Einzelbauvorhabens

Klimagerate, Kuhlgerate, Luft-Warme-Pumpen, Liftungsgerate oder dhnliche Anlagen zur privaten
Versorgung des Einzelbauvorhabens sind so zu errichten, dass durch die Schallabstrahlung keine
unzulassigen Larmbelastungen auf die Nachbarn und die Umgebung entstehen.

AuBenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten.
Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweif3em Licht (max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringem Blauan-
teil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natrium-
dampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden. Zudem sind UV-absorbierende Leuchten-
abdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die
Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung so-wie
eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung sind auszuschlief3en.
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ArtenschutzmaBnahmen
VermeidungsmaBRnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
V 1: Bauzeitenregelung

Die Gehdlzenthahme im Zuge der Baufeldfreimachung wird aul3erhalb der Brutzeit ab Anfang Okto-
ber bis Ende Februar durchgefihrt, da hier keine Schadigung von bebriteten Nestern und Jungvé-
geln zu erwarten ist.

V2: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestal-
tung

Die Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der Grofe der Glaselemente an einer
Fassade oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter Malnahmen gemafl LAG VSW (2021)1
kann ein signifikant erhéhtes Vogelschlagrisiko eines Bauwerkes oder Fassadenabschnittes vermie-
den oder vermindert werden.

Weitere VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz
Durchlassigkeit von Einfriedungen

Bei Zaunen ist auf einen Mindestbodenabstand von 15 — 20 cm zu achten, um die Kleintierdurchlas-
sigkeit zu gewahrleisten. Schachte sind so anzulegen, dass keine Kleintierfallen entstehen (durch
Abdeckungen oder Ausstiegshilfen).

Anlage von Griinflachen

Es wird auf das Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) § 21a NatSchG Gartenanlagen verwiesen. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwie-
gend begrint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine
andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.
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5.2 MaBnahmen der Grunordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen MalRnahmen der Grinordnung sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grinflachen anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spatestens
in der ersten Pflanzperiode durchzuflhren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle
Neupflanzungen sind ordnungsgemal’ zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind
in der Regel in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Ve-
getationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukorpern, die Anlage von Holzlager-
platzen, die Ablagerung organischen Materials, das Abstellen von Geraten oder Maschinen etc. sind
untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanz-
listen in Anhang zu entnehmen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaBnahme 1 (M 1) - Dachbegriinung

Die Dachflachen von obersten Dachern von Hauptgebauden, Nebengebauden inklusive Garagen
bis zu einer Dachneigung von 15° und jeweils mehr als 12 m? Grundflache sind flachendeckend
durch Ansaat von artenreichen Krautermischungen extensiv zu begrunen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm auszuflihren. Die Funktion der
Dachbegrunung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Eine Kombination mit Photovoltaikanlagen ist er-
winscht, diese dirfen die Funktion der Dachbegriinung jedoch nicht einschranken.

MaBnahme 2 (M 2) - Dachmaterialien

Metalleindeckungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zuldssig. Aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes, durfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass
keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

MaBnahme 3 (M 3) - Dachflachenentwasserung und Entwasserung der unbebauten Grund-
stiicksflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht
belasteten Hofflachen, Stellplatzen und deren Zufahrten anfallende Regenwasser ist auf den Grund-
stlicken getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern bzw. in dem im
Strallenraum zu verlegenden Regenwasserkanalen zuzufihren.

Die Ableitung auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender
Dimensionierung herzustellen. Sie kann Uber Mulden-Rigolen-Systeme oder in befestigter Bau-
weise, z.B. Rinnen mittels Naturstein, erfolgen. Ihre Ausfiihrung muss, mit Ausnahme unmittelbar
am Gebaude sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, stets in wasserdurchlassiger Weise
erfolgen.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf in die Regenwasser-
kanale einzuleiten. Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist winschenswert.

MaRBnahme 4 (M 4) - Stellplatze, Zufahrten und Wege

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf Baugrundsticken sind wasserdurchlassig herzustellen (z.B.
Rasengitter, Rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke). Die Durchlassigkeit des
Schichtaufbaus ist dauerhaft sicherzustellen.
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Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Allgemeines Pflanzgebot — Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Zufahrten, PKW-Stellplatze,
Wege, temporare Mullbehalterstandplatze, Fahrradabstellplatze und Terrassen genutzt werden, als
Grinflachen oder Hausgarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Stein- und Koniferengarten
sind nicht zulassig.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) — Randliche Eingriinung auf privater Grundstiicksflache (Heckenpflan-
zung)

Zur randlichen Eingrinung des Baugebietes sind die im MaRnahmenplan als Pflanzgebot 1 ausge-
wiesenen Flachen auf mindestens 70% mit standortgerechten, heimischen Strauchern der Pflanz-
liste 3 (siehe Anhang) (Qualitat: 100 — 150 cm, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung nichtheimischer immergriiner Gewachse sowie Nadelge-
holze (wie beispielsweise Thuja oder Kirschlorbeer), ebenso Formschnitthecken sind innerhalb der
Pflanzgebotsflache nicht zulassig. Die Pflanzungen sind arttypisch zu pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Bei Ausfall sind die Pflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fur trockene bis frische Standorte
einzugriinen und zu pflegen. Die Pflanzgebotsflache darf nicht als Lagerflache fir Holz, Kompost
etc. genutzt werden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) — Randliche Eingriinung auf privater Grundstiicksflache (Geholzpflan-
zung, keine Schnitthecken)

Gemal Planzeichnung sind im Bereich der mit Pflanzgebot ,Pfg 2“ gekennzeichneten Flache flachig
mit standortgerechten, heimischen Strauchern gemal Empfehlung Pflanzliste 3 (Kapitel B Hinweise)
zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung nichtheimischer immergrtiner
Gewachse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlorbeer ist innerhalb der Pflanzgebotsflache nicht
zuldssig. Mindestqualitat: Straucher, Héhe 60-100 cm, 2x verpflanzt, mind. 3 Triebe

Es ist alle 12 Laufmeter ein standortgerechter, heimischer Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen (siehe
Pflanzliste 1). Die Einzelbdume sind entsprechend dem arttypisch natirlichen Wuchs zu pflegen und
zu erhalten. Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen. Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16-
18, 3x verpflanzt. Im Zuge der Ausfuhrungs- und Freiflachenplanung kann von den festgesetzten
Standorten in der Planzeichnung um bis zu max. 3,0 m abgewichen werden. Die Pflanzgebotsflache
darf nicht als Lagerflache fir Holz, Kompost etc. genutzt werden. Schnitthecken sind unzulassig.

Pflanzgebot — Anpflanzen Einzelbdaume

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind Standorte fur die Pflanzung von hoch-
stdmmigen Laubbaumen festgesetzt. Fir die Pflanzung sind standortgerechte, heimische Laub-
baume Il. Ordnung (Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt) der Pflanzliste 1 (siehe Anhang)
zu verwenden. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder
Fallung gleichwertig zu ersetzen.

Im Zuge der Ausfuhrungs- und Freiflachenplanung kann von den festgesetzten Standorten in der
Planzeichnung um bis zu 3,0 m abgewichen werden.

Einzelbdume sind mit einer mindestens 5 m? gro3en Baumscheibe zu versehen, welche offen und
begrint herzustellen ist.
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6 Gegenuberstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttem-
berg. Hierbei sind die Bewertungen der Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser
malgeblich.

6.1  Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes
6.1.1 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen wurde gemaf der
Biotopwertliste der Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefiihrt. Das verbleibende Defizit fiir den
Umweltbelang betragt 9.020 Okopunkte (Tabelle 21).

Tabelle 21: Bilanzierung des Umweltbelangs Tiere/Pflanzen anhand der Biotope innerhalb des Plange-

biets
Bewertung Biotope
Bestand
Biotoptypsnr. gemaR | FlachengrofRe Wertstufe Grundwertin |Flachenwertin

Nutzungsart . nach LFU = e

Datenschlissel [m?] OP OP [m?]

2005
Fettwiese 33.41 1.330 C 13 17.290
Summe: 1.330 17.290
Plan
Biotoptypsnr. gemaR |FlachengréRe in Wertstufe Grundwertin |Flachenwertin

Nutzungsart .. nach LFU . -

Datenschlissel m? OP OP

2005
Uberbaubarer Bereich der
Wohnbauflache geman
Grundflachenzahl (zzgl. 50% 60.10 798 E ! 798
Uberschreitung (§ 19 (4) BauNVO))
Nicht iberbaubarer Bereich der
Wohnbauflache 60.60 265 D 6 1.590
Pﬂanzgebot1 + 2: Randliche 33.41 (30 %) 80 C 10 800
Eingriinung auf privater
Grundstlicksflache 41.22/42.20 (70 %) 187 C 14 2.618
Pflanzgebot: Anpflanzen . 4 St.x8 P.
Einzelbdume 45.30a 4 Stiick B x77 cm STU 2.464
Summe: 1.330 8.270
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP

Bestand 17.290

Ergédnzung zur Bilanzierung des Umweltbelanges Tiere/Pflanzen

Um die Einschétzung der Biotopbewertungen zu erleichtern und zur Verbesserung der Ubersicht-
lichkeit, wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsver-
fahren der LFU 2005 (ibertragen und durch die Angabe der Wertstufe ergénzt.
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6.1.2 Umweltbelang Boden/Grundwasser

Die Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser wurde im Wesentlichen nach den Vorga-
ben der Okokontoverordnung erstellt. Als weitere Grundlage diente die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung“ (Heft 24 der LUBW 2012). Das verbleibende
Defizit fir den Umweltbelang betragt 6.238 Okopunkte (Tabelle 2).

Tabelle 22: Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser innerhalb des Plangebiets

Bewertung Boden/Grundwasser
Bestand
. Wertstufe | Standort fiir [ Natiirliche Aufglelc'hs- Filter und Gesamt- x .
o Flachen- . kérperim " Gesamt- Flachenwertin

Teilflache roBe [m?] nach LFU | natirliche [Bodenfrucht- Wasser- Puffer fir bewertun bewertung op

9 2005 | Vegetation | barkeit ‘ Schadstoffe 91 inop

kreislauf
T2b2 1.330 C - 2,000 1,000 2,500 1,833 7,333 9.749
Summe: 1.330 9.749
Plan
. Wertstufe | Standort fiir [ Natiirliche Au§gle|ghs- Filter und Gesamt- . .
o Flachen- . kérperim " Gesamt- Flachenwert in

Teilflache el nach LFU | natlrliche [Bodenfrucht- Wasser- Puffer fir bewertun bewertung op

9 2005 Vegetation barkeit ) Schadstoffe 9 in OP

kreislauf
Tab2 (nicht versiegelte 532 c - 2,00 1,00 2,50 1,83 733
Bereiche)
Abziiglich 10 % bei Tonbdden infolge bauzeitlicher Beeintréachtigung, da 6.600 3511
verdichtungsempfindlicher Boden (nach LUBW 2012, Arbeitshilfe Boden Heft 24) ’ ’
. . pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des
Vollversiegelte Bereiche 798 E Landes Baden-Wiirttemberg) 0,000 0
Summe: 1.330 3.511
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
Bestand 9.749
-6.238

Plan 3.511

Ergédnzungen zur Bilanzierung des Umweltbelanges Boden/Grundwasser

Ermittlung der Gesamtbewertung natiirlicher Béden gemél Okokontoverordnung: Erreicht die Bo-
denfunktion ,Sonderstandort flir naturnahe Vegetation“ die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird
der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Féllen wird die
Wertstufe des Bodens (iber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fiir die anderen drei
Bodenfunktionen ermittelt.

Um die Einschétzung der Bodenbewertungen zu erleichtern und die Ubersichtlichkeit zu verbessern,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 dbertragen und durch die Angabe der Wertstufe ergénzt.
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6.1.3 Planinterne Gesamtbilanz

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt in-
nerhalb des Geltungsbereiches fur die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/ Grundwasser ein
Kompensationsdefizit von 15.258 Okopunkten, welches AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des
Plangebietes notwendig macht.

Tabelle 23: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs

Umweltbelang Kompensationsbedarf in Okopunkten
Tiere/Pflanzen -9.020
Boden/Grundwasser -6.238

gesamt -15.258

6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausfihrung von planexternen KompensationsmafRnahmen dient dem Ausgleich der durch das
Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen von Natur-
haushalt und Landschaft. Die Art der planexternen KompensationsmalRnahmen hat sich vorrangig
an den betroffenen Umweltbelangen mit besonderer Bedeutung zu orientieren. Die Kompensation
soll méglichst durch Mal3inahmen erfolgen, die gleichzeitig fir mehrere Umweltbelange positive Aus-
wirkungen besitzen (Kipfer 2010).

Die Kompensation hat mdglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur vollstandigen
Funktionserfillung der Kompensationsmaflinahmen naturgemal eine Entwicklungsdauer erforder-
lich ist (z.B. Bildung von Bodengefuge, Entstehung bestimmter Vegetationsstrukturen etc.).

Zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auf3erhalb des Plangebiets ist nachfolgende Kompensations-
mafRnahme vorgesehen:
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Tabelle 24: Beschreibung der KompensationsmaBRnahme K1

Stadt Balingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Erweiterung Bodmanstralle - MaRnahmen-Nr.: K1

Flst.Nr. 2451¢

Flurstiick-Nr. 2457, 2458 (Teilflache) Eigentiimer: Stadt Balingen
FlachengroBe: ca. 2.000 m? Gemarkung: Balingen

Status: [X] geplant | [ bereits umgesetzt

Art der MaBnahme:

Extensivierung einer Fettwiese (33.41) und Entwicklung von magerem Griinland (33.43)

Ziel /| Begriindung der MaBRnahme:

Erhéhung des Artenreichtums. Schaffung von Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere fir Vogel, Heuschrecken (Wanstschrecke) sowie viele Tagfalterarten.

Standort/Lage:

Legende: Rote Fldche = MalBnahmenfldche, schwarze Umrandung = Bebauungsplangebiet, unmal3stéablich
MaRnahmenflache der KompensationsmaRnahme K1

Die geplante MaRnahme liegt ca. 80 m nordéstlich des Bebauungsplangebiets.
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Stadt Balingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Erweiterung BodmanstrafRe - Manrnahmen-Nr.: K1

Flst.Nr. 2451°

Ausgangszustand:

Die MaRnahmenflache wird von einer mafig artenreichen Fettwiese (33.41) eingenommen. Eine de-
taillierte Arterfassung war zum Erfassungszeitpunkt (Oktober 24) nicht mehr méglich. Auf einem
Flurstlick stehen 5 alte Obstbaume, zwei Kirschen und drei Apfelbaume mit z.T. starkem Mistelbe-
fall. Die Flache ist in umgebende Griinlandflachen eigebettet. Im Nordwesten grenzt der Kaltenbrun-
nenbach und im Anschluss ein asphaltierter Feldweg an. Der wasserfihrende Graben weist einen
schmalen Hochstaudensaum auf. Entlang des Grabens stocken au3erdem eine Fichte und ein Wei-
dengehdlz.

Das Gelande steigt in Richtung Stidosten an und ist ca. 80 m von der Eingriffsflache entfernt.

Foto 1: Blick auf die Mallnahmenflache von Sidwes- Foto 2: Blick auf die MaBnahmenﬂéche von Westen
ten. (Kaltenbrunnenbach)

MaBRnahmenbeschreibung:

Ziel ist die Entwicklung einer artenreichen, dem geschutzten Lebensraumtyp der Mageren Flachland-
Mahwiesen (LRT 6510) zugehdrigen Magerwiese auf der MaRnahmenflache. Hierzu missen folgende
Bewirtschaftungsauflagen umgesetzt werden:

¢ Vollstandiger Dungerverzicht bis der Zielzustand erreicht ist.

e Zweimalige Mahd pro Jahr. Die Ruhezeit zwischen den beiden Nutzungen muss mindestens
6-8 Wochen betragen. Der erste Schnitt sollte frihestens zur Blite der bestandsbildenden
Graser erfolgen (ca. 01.06 bis 15.06). Mit Abrdumen des Mahdgutes.

¢ Vermeidung von Narbenverletzungen durch ausreichende Schnitthdhe bzw. schonendes Be-
fahren bei ungiinstigem Bodenzustand.

e Zur Férderung der Wanstschrecke muss eine Ausgleichflache von der ersten Mahd ausge-
nommen werden (Altgrasstreifen). Hierfur soll ein ca. 10 m breiter Streifen im westlichen Rand-
bereich z.B. entlang des Kaltenbrunnenbachs stehen bleiben und friihestens Mitte bis Ende
Juli gemaht werden. Der von der Mahd ausgenommene Streifen kann jahrlich in seiner Lage
variieren.

e Eine Nachbeweidung im Herbst ist zulassig.

Nach Erreichen des Zielzustandes:

Dungungsmafnahmen sollen ca. alle 2 Jahre erfolgen, am besten durch eine herbstliche Fest-
mistausbringung. Die Dingung hat entsprechend den Bewirtschaftungsempfehlungen zur Bewirt-
schaftung einer FFH-Mahwiese des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz
(MLR) (Tonn & Elsasser 2016) zu erfolgen.

Pflege des Biotops/Biotoppflegekonzept:

Siehe Malinahmenbeschreibung

¢
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6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmafRnah-
men auBerhalb des Gebietes

Die Bewertungen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgten nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010.

Tabelle 25: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmaRnahme
auBerhalb des Gebietes

Umweltbelang Tiere/Pflanzen Boden/Grundwasser
Erheblichkeit erheblicher Eingriff erheblicher Eingriff
Kompensationsdefizit je Umweltbelang in OP -9.020 -6.238
Umweltbelang libergreifendes Kompensationsdefizit in
- -15.258
OP
MaRnahmen-| Kompensations- |Flurstiicks-| Flachen- OPiMm |56 im Plan steivi?l:tr; in| Komp.-wert [ OP im OP im steiviztr; in | Komp.-wert
nummer maRnahme nummer | grofte [m?] Bestand g(")P 9 in OP Bestand Plan g(")P 9 in OP
Extensivierung
einer Fettwiese
(33.41) und
K1 Entwicklung von 2.000 13 21 8 16.000
magerem Grinland
(33.43)

Yerblelbendes Ko.mQensatlonsdef|2|t/-uberschuss 6.980 6238
je Umweltbelang in OP
Verbleibendes umweltbelangibergreifendes 742
Kompensationsdefizit/-iiberschuss in OP
Ausgleich 105%

Mit der vorgeschlagenen planexternen Kompensationsmalnahme kann der erhebliche Eingriff in die
Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser umweltbelangibergreifend ausgeglichen
werden und es werden MalRnahmen zur Lebensraumaufwertung fur die Wanstschrecke durchge-
fuhrt. Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit der Umweltbe-
lange bestehen.
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7 Planungsalternativen

Die Lage des vorliegenden Bebauungsplans ist durch den geplanten Ausbau der BodmanstralRe
sowie den benachbarten Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg/ Bodmanstralle® festgelegt.

Bei der Bodmanstrale handelt es sich um eine Anliegerstralie, welche in ihrem westlichen Teilbe-
reich nie endgultig ausgebaut wurde und noch heute lediglich tber eine Schottertragschicht verfligt.
Durch den fehlenden Asphaltbelag entstehen, insbesondere in Schlechtwetterphasen, regelmafig
tiefere Schlaglécher, welche vom stadtischen Bauhof wieder repariert werden muissen. Im Marz
2023 wurde daher flr die Bodmanstralte ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel eingeleitet, die
ErschlieBung entsprechend den heutigen Anforderungen und Bedurfnisse zu regeln und den Aus-
baustandard verbindlich festzulegen.

Durch eine qualifizierte Uberplanung werden nun die Voraussetzungen fiir eine beidseitige Bebau-
ung des StraRenabschnitts und damit flir eine wirtschaftliche und geordnete ErschlieBung geschaf-
fen. Einseitige ErschlieRungsanlagen sind mit Blick auf den Flachenverbrauch und die Erschlie-
Rungskosten sowie deren Umlage als nachteilig zu bewerten.

Das 6stlich gelegene, in exponierter Lage befindliche Wohngebaude Bodmanstralle 25 auf dem
Grundstlick, FIst. Nr. 2450 war bereits im Rahmen des Bebauungsplanes ,Hinter dem Heuberg/
Bodmanstralie” mit Rechtskraft vom 25.05.1962 bauplanungsrechtlich dem beplanten Innenbereich
zugefuhrt worden. Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1963 wurde im Jahr 2017/ 18 abgebrochen.
Zwischenzeitlich wurde auf dem Grundstiick ein Ersatzbau genehmigt und errichtet.

Die vier geplanten Baugrundstiicke schlie3en in einer Reihe direkt an das am Oberhang gelegene
Einzelgebaude an.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem FNP entwickelt und wird im Parallelverfahren in Wohnbaufla-
che geandert. Hierbei wird die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbaufla-
che am Stettberg im Ausgleich zur Ausweisung der Wohnbauflache Erweiterung Bodmanstrale im
Rahmen des Anderungsverfahrens herausgenommen.

8 Monitoring

(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Das Monitoring dient dazu die Durchfliihrung und Entwicklung der im Bebauungsplan festgelegten
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen zu Uberwachen, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbleiben. Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichmal3nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, ware der Be-
bauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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Tabelle 26: Darstellung der MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange Priifung Zeitpunkt nach
Fertigstellung [a]

Tiere/Pflanzen e  Sind planinternen Ein- und Durchgrii- 1+4
nungsmafinahmen und die planexterne
KompensationsmaRnahme wie festge-
setzt umgesetzt und wirksam?

e Haben sich die vorgesehenen Entwick- 4 + nach jeweils 8-10
lungsziele fir die planexterne Kompensa- Jahren
tionsmallnahme eingestellt?

Boden o  Wourde der abgetragene Oberboden sach- 1
gemal wiederverwendet?

e  Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab- 1
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsfahige Belage verwendet?

Wasser e  Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab- 1
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsfahige Belage verwendet?

o Wird das anfallende Niederschlagswasser 1
in ausreichendem Male Uber die belebte
Bodenzone im Plangebiet versickert?

Luft/Klima e Sind planinternen Ein- und Durchgri- 1+4
nungsmafnahmen wir festgesetzt umge-
setzt und wirksam?

Landschaft e Sind planinternen Ein- und Durchgri- 1+4
nungsmafnahmen wir festgesetzt umge-
setzt und wirksam?

Flache P — —
Mensch e  Sind planinternen Ein- und Durchgri- 1+4
nungsmafinahmen wir festgesetzt umge-
setzt und wirksam?
Kultur- und sonstige Sachguter LY —
9 Fazit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisierung der
Planung und der vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen fur die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.

Balingen, den 05.11.2024

i. A. Simon Steigmayer
Projektleitung
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https://www.dwd.de/DE/leistungen/klimadatendeutschland/langj_mittelwerte.html

udo.lubw.baden-wuerttemberg.de A: Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wdrttemberg: Daten- und Kartendienst. udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml

udo.lubw.baden-wuerttemberg.de B: Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg: Synthetische Windstatistik. http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml

maps.lgrb-bw.de: RP Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB):
LGRB-Kartenviewer - Geowissenschaftliche Ubersichtskarten
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11 Anhang
11.1 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Einzelbaume, Laubbaume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Ge-
holze in Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Sorbus domestica

Speierling

Pflanzliste 2: Empfehlenswerte, standortgerechte Obstbdaume
Die mit * gekennzeichneten Sorten werden speziell fiir den Zollernalbkreis empfohlen

Apfelbdume in den Sorten

Boiken
Rote Sternrenette
Bohnapfel
. Roter Bellefleur
Brettacher

. Schoéner aus Nordhausen*
Grahams Jubilaumsapfel .
Schoéner von Herrenhut
Hauxapfel

Jakob Fischer*
Kaiser Wilhelm

Sonnenwirtsapfel*
Welschisner
Wiltshire

Kriigers Dickstiel* )
Winterrambour*

Rheinischer Bohnapfel*

Birnb&dume in den Sorten Doppelte Phillips Oberosterreicher
FaRlesbirne* Palmischbirne
Gelbmaostler Nageles Birne*
Kirchensaller Mostbirne Schweizer Wasserbirne*

Steinobst in den Sorten Ontariopflaume Dt. Hauszwetschge*
Kdnigin Viktoria Mirabelle von Nancy
Ersinger Frihzwetschge Oullins Reneklode
Wangenheims Frihzwetschge* Graf Althans Renklode

SiRkirsche in den Sorten Burlat Buttners Rote Knorpel
Dolleseppler* Adlerkirsche von Bartschi
Unterlander* Regina

Grofde Schwarze Knorpel

Sauerkirsche in den Sorten

Beutelsbacher Rexelle

Pflanzliste 3: Gebietsheimische und standortgerechte Gehdlze (erstellt nach der Liste Gebiets-
heimischer Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

¢
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Pflanzliste 3: Gebietsheimische und standortgerechte Geholze (erstellt nach der Liste Gebiets-

heimischer Geholze in Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Corylus avellana

Gewodhnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weifldorn

EUOHmeS europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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11.2 Artenliste Vegetationsbestand Fettwiese (33.41)

Erfassungstermin: 10.05.2024

Bewertungs- | Haufigkeit nach
wissenschaftlicher Name - |deutscher Name kategorien® - | ,,ga-Schliissel-T
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz (1a) 2 m
Cerastium holosteoides Armhaariges Hornkraut 2 m
Crepis biennis Wiesen-Pippau 2 m
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras (1a) 2 v
Galium mollugo agg. Artengruppe Wiesenlabkraut 2 S
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel 2 z
Geum rivale Bach-Nelkenwurz 3 w
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 2 z
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse 2 m
Lolium perenne Ausdauernder Lolch 1a,d S
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee 3 w
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 2 z
Poa trivialis Gewohnliches Rispengras 1a z
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuly 2 z
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 2 m
Taraxacum sectio ruderalia Wiesenléwenzahn (1a) 2 z
Tragopogon pratensis Gewohnlicher Wiesenbocksbart 3 m
Trifolium pratense Rot-Klee 2 z
Vicia sepium Zaun-Wicke 2 z
Summe: 19 Arten

1%|Magerkeitszeiger (MZ)
25% | Storzeiger (SZ)

Struktur: Sehr wiichsige Fettwiese mit gut ausgepragter Obergras- und Mittelgrasschicht.

*Definitionen nach Landesanstalt flir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) 2018:
Erganzung zu den Kartieranleitungen fiir die beiden Lebensraumtypen 6510 Magere Flachland-Mahwiesen und 6520 Berg-Mahwiesen. - Online-

Veroffentlichung: https://docplayer.org/80919406-Anhang-xiv-ergaenzung-zu-den-kartieranleitungen-fuer-die-beiden-lebensraumtypen-6510-magere-
flachland-maehwiesen-und-6520-berg-maehwiesen.html
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11.3 Plane

e Bestandsplan

e Malnahmenplan
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