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Grundlage: ALKISOLGL Baden-Wiirttemberg (www.Igl-bw.de)

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen
mit dem Liegenschaftskataster Giberein; die dargestellten baulichen

Anlagen antsprechen dem 6rtlichen Zustand (§ 1 PlanzV90)

Stand der Basisinformation: Marz 2023
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GH1 e 9,70 m
GH2py 12,20 m ‘A

Stadthalle

526.79
X526.82
X526.95

ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaly

+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} plus Dachgeschoss

@ Geschossflachenzahl als Hochstmal
GH1/2,,.«  maximale Hohe baulicher Anlagen - Gebaudehdhe
HbAgs max.  Maximale Hohe baulicher Anlagen - Garagengeschoss

HbArcamax. ~ Maximale Hohe baulicher Anlagen - Tiefgaragengeschoss

tiberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze
EFH Erdgeschossfuflbodenhdhe in m . NHN
525.70 ’
o} offene Bauweise

Ein bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

L2 Ein- und Ausfahrtsbereich der Garage

E— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Elektrizitat
Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Griinflache:
Ufergehdlz mit Gewasserrandstreifen
- private Griinflache: Randeingriinung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Pflanzgebot: Anpflanzen Einzelbdume

flachiges Pflanzgebot: Heckenpflanzung,
siehe Textteil

Pflanzbindung, siehe Textteil

ITGa/Gasst! Fléche fir Tiefgaragen TGa/ Fléche fur Garagen Ga/
I—272°71 Flache far Stellplatze St (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

i TVI;_ ~| Temporare Abstellflache fir Abfallbehalter an Abholtagen
I—_ =~ __1 MU (§9(1)Nr. 4 BauGB)

wirkungen Schallschutz, siehe Textteil

i} Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
oo

Abgrenzung Art und / oder MaR der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
|  (59Abs. 7BauGB, § 74 Abs. 6 LBO BW)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

E Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abriicken der AuRenwand des obersten Geschosses

gegenuber dem darunter liegenden Geschoss; siehe Textteil

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft:
Gewasserrandstreifen im Innenbereich (§ 38 WHG, § 29 WG)

E @ 3 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind (Anbauverbot fiir bauliche Anlagen)
Umgrenzung der Flachen mit einer Baubeschrankung
‘ @ ‘ (bauliche Anlagen, Werbeanlagen bedurfen der
"""""""" Zustimmung der StralRenbauverwaltung)
Fullschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform u. max. Dachneigung
max. Gebaudehdhe

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

Bauweise

FD 0°- 5° Flachdach zulassige Dachform/ Dachneigung
in Grad von ... bis ...

Hinweise

Gebaudebestand mit Hausnummer
Flurstiicke mit Flurstiicksnummern

Darstellung Larmschutzwand (unverbindlich)

|Ig

Anlage 03 zur Vorlage Nr. 2026/041

Schemadarstellung
Hohe der baulichen Anlagen, Staffelgeschoss

Staffelgeschoss als
Dachgeschoss < 75 %

GH2o
12,20 m

GH1

EFH

A

GH2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5

1+D

des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB. | S. 3786), zuletzt geandert

duch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

)\
X3,

- Balingen

Amt fur Bau- und Planungsrecht
Neue Stral’e 31, 72336 Balingen

Anlage 1 zum Bebauungsplan

Zeichnerischer Teil

Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften

“‘Keplerstralie / Etzelbach®

In Balingen

ENTWURF
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