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Agenda

	− Teil 1 - Urtelen, Baufelder 2 und 3
	− Teil 2 - Bauen in Gemeinschaft
	− Rückfragen + Schnellprojektbörse
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Teil 1 - Baufelder 2 und 3
Balingen, Konzepzvergabe Urtelen, Baufelder 2 und 3
„Wettbewerb der Ideen“ - Vergabe zum Festpreis

Ausschreibung
	− Stadt Balingen

Verfahrensbetreuung / Vorprüfung
	− citiplan
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Lage in der Gemeinde (Quelle: LUBW, LGL, BKG)
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Gebiet Urtelen (Quelle: Bebauungsplan Wick+Partner)
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Gebiet Urtelen (Quelle: Bebauungsplan Wick+Partner)
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Luftbild Urtelen (Quelle: Stadt Balingen)
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Baufeldaufteilung (Quelle: Bebauungsplan Wick+Partner, Baufeldaufteilung citiplan)

Baufeld 2
	− Größe 2a: 1.628 m²
	− Größe 2b: 818 m²
	− Urbanes Gebiet

Baufeld 3
	− Größe: 1.027 m²
	− Urbanes Gebiet
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Baufeld 2 (Quelle: Fotos citiplan)
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Anlage 1 zum Bebauungsplan

Zeichnerischer Teil

Maßstab: 1:500 Stand: 21.09.2021

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche und Stellung der 
baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

II / III

offene Bauweise

WA

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß0,4 / 0,6

ZEICHENERKLÄRUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

o

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)MU

maximale Höhe baulicher AnlagenGH1 / GH2

Geschossflächenzahl als Höchstmaßz.B.  0,8

ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser

Stellung der baulichen Anlagen (Gebäudehaupt- bzw. 
Firstrichtung)

Straßenverkehrsflächen mit begleitendem Fußweg
und Sicherheitsstreifen

Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung des Maßes der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Flächen für Garagen und überdachte Stellplätze (Carports)
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Ga

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 
Flächen zugunsten ... (siehe Textteil)   (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gr,Lr,GFLr

Parkplatz

FußwegF

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Einzelpflangebot: Straßenbäume

Pflanzbindung: Gewässerrandstreifen im Innenbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Stellung der baulichen Anlagen)

x x x

Grünflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche ÖG1: Grünanlage Quartiersplatz

Pfg

Pfb1

flächige Pflanzgebote, siehe Textteil

Nachrichtliche Übernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewässer: Talgraben

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft:
Gewässerrandstreifen im Innenbereich 
(§ 38 WHG, § 29 WG)

private Grünfläche PG: Gewässerrandstreifen 

SatteldachSD

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Örtliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

FlachdachFD

Gebäudebestand

Hinweise

zulässige Dachneigung in Grad von ... bis ...z.B. 23°- 38°

Bauabschnitte geplant, unverbindlich

Verdachtsfläche "alter städtischer Müllplatz"

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 BauGB

1

2

öffentliche Grünfläche ÖG2: Randeingrünung

ÖG1

ÖG2

PG

Schutzgebiete: 
Biotop nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG  

B

Verdachtsfläche "Bau- und Transportunternehmen Bossert"

1

Verdachtsfläche "Spedition mit Tankanlage Braun"

2

3

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V1:
Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnweg 

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V2:
Quartiersplatz

nachträgtliche Darstellung Erschließungsplanung 
(Deckenhöhen, Stand 02.09.2016)

531.18

Einzelpflangebot: Bäume Quartiersplatz

Fuß- und RadwegF+R

Fuß-,Rad- und Landwirtschaftlicher WegF+R+Lw

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umweltein-
wirkungen Schallschutz gem. DIN 4109 im Hochbau 
(siehe Textteil)        (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

L

Fläche für Gemeinschaftsspielplatz sowie Gemeinschafts-
Aufenthaltsflächen zugunsten der zugeordneten Grundstücke  
(§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

GSpAufent.

z.B. 1 Zuordnungszahl Grundstück für festgesetzte 
Gemeinschaftsanlagen               (§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

Baulinie

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBl. I S. 
2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
21.11.2017 (BGB. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. 
06.2021 (BGBl. I S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 05.03.2010 (GBl. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S. 313 in Kraft getreten am 01.08.2019)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 – PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 
(BGBl. 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802)

Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 
2000 (GBl. 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 
21.05.2019 (GBl. S. 161, 186).

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG) in der 
Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 
01.03.2010, zuletzt geändert  durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3901) m.W.v. 
31.08.2021

Wassergesetz für Baden-Württemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 
389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014, zuletzt geändert durch 
Gesetz vom 17.12.2020 (GBl. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt geändert 
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I Seite 3908)
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Zeichnerischer Teil

Maßstab: 1:500 Stand: 21.09.2021

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche und Stellung der 
baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

II / III

offene Bauweise

WA

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß0,4 / 0,6

ZEICHENERKLÄRUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

o

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)MU

maximale Höhe baulicher AnlagenGH1 / GH2

Geschossflächenzahl als Höchstmaßz.B.  0,8

ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser

Stellung der baulichen Anlagen (Gebäudehaupt- bzw. 
Firstrichtung)

Straßenverkehrsflächen mit begleitendem Fußweg
und Sicherheitsstreifen

Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung des Maßes der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Flächen für Garagen und überdachte Stellplätze (Carports)
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Ga

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 
Flächen zugunsten ... (siehe Textteil)   (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gr,Lr,GFLr

Parkplatz

FußwegF

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Einzelpflangebot: Straßenbäume

Pflanzbindung: Gewässerrandstreifen im Innenbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Stellung der baulichen Anlagen)

x x x

Grünflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche ÖG1: Grünanlage Quartiersplatz

Pfg

Pfb1

flächige Pflanzgebote, siehe Textteil

Nachrichtliche Übernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewässer: Talgraben

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft:
Gewässerrandstreifen im Innenbereich 
(§ 38 WHG, § 29 WG)

private Grünfläche PG: Gewässerrandstreifen 

SatteldachSD

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Örtliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

FlachdachFD

Gebäudebestand

Hinweise

zulässige Dachneigung in Grad von ... bis ...z.B. 23°- 38°

Bauabschnitte geplant, unverbindlich

Verdachtsfläche "alter städtischer Müllplatz"

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 BauGB

1

2

öffentliche Grünfläche ÖG2: Randeingrünung

ÖG1

ÖG2

PG

Schutzgebiete: 
Biotop nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG  

B

Verdachtsfläche "Bau- und Transportunternehmen Bossert"

1

Verdachtsfläche "Spedition mit Tankanlage Braun"

2

3

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V1:
Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnweg 

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V2:
Quartiersplatz

nachträgtliche Darstellung Erschließungsplanung 
(Deckenhöhen, Stand 02.09.2016)

531.18

Einzelpflangebot: Bäume Quartiersplatz

Fuß- und RadwegF+R

Fuß-,Rad- und Landwirtschaftlicher WegF+R+Lw

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umweltein-
wirkungen Schallschutz gem. DIN 4109 im Hochbau 
(siehe Textteil)        (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

L

Fläche für Gemeinschaftsspielplatz sowie Gemeinschafts-
Aufenthaltsflächen zugunsten der zugeordneten Grundstücke  
(§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

GSpAufent.

z.B. 1 Zuordnungszahl Grundstück für festgesetzte 
Gemeinschaftsanlagen               (§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

Baulinie

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBl. I S. 
2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
21.11.2017 (BGB. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. 
06.2021 (BGBl. I S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 05.03.2010 (GBl. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S. 313 in Kraft getreten am 01.08.2019)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 – PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 
(BGBl. 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802)

Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 
2000 (GBl. 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 
21.05.2019 (GBl. S. 161, 186).

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG) in der 
Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 
01.03.2010, zuletzt geändert  durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3901) m.W.v. 
31.08.2021

Wassergesetz für Baden-Württemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 
389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014, zuletzt geändert durch 
Gesetz vom 17.12.2020 (GBl. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt geändert 
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I Seite 3908)
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Bewerbergruppe
	− Fokus Baufeld 2a: Bauträger*innen und Inverstor*innen
	− Fokus Baufelder 2b und 3: Baugemeinschaften

Ziele

 
Sozialkonformes 

Wohnen

 
Nachhaltiges 

Bauen B3 B2
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Grundvoraussetzungen
Städtebauliche Rahmenbedingungen

	− Vielfältige Wohnraumangebote, bspw. sozialgeförderter 
Wohnraum

	− Nutzungsmischung - Urbanes Gebiet
	− max. drei Vollgeschosse, Flachdach
	− 1,5 St/WE - Unterschreitung durch belastbares 

Mobilitätskonzept
	− Tiefgarage
	− Baufeld 2: Gemeinschafts-Aufenthaltsfläche
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Grundvoraussetzungen
Städtebauliche Rahmenbedingungen - Baufeld 2
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Ankerkonzept
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Anlage 1 zum Bebauungsplan

Zeichnerischer Teil

Maßstab: 1:500 Stand: 21.09.2021

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche und Stellung der 
baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

II / III

offene Bauweise

WA

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß0,4 / 0,6

ZEICHENERKLÄRUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

o

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)MU

maximale Höhe baulicher AnlagenGH1 / GH2

Geschossflächenzahl als Höchstmaßz.B.  0,8

ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser

Stellung der baulichen Anlagen (Gebäudehaupt- bzw. 
Firstrichtung)

Straßenverkehrsflächen mit begleitendem Fußweg
und Sicherheitsstreifen

Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung des Maßes der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Flächen für Garagen und überdachte Stellplätze (Carports)
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Ga

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 
Flächen zugunsten ... (siehe Textteil)   (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gr,Lr,GFLr

Parkplatz

FußwegF

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Einzelpflangebot: Straßenbäume

Pflanzbindung: Gewässerrandstreifen im Innenbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Stellung der baulichen Anlagen)

x x x

Grünflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche ÖG1: Grünanlage Quartiersplatz

Pfg

Pfb1

flächige Pflanzgebote, siehe Textteil

Nachrichtliche Übernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewässer: Talgraben

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft:
Gewässerrandstreifen im Innenbereich 
(§ 38 WHG, § 29 WG)

private Grünfläche PG: Gewässerrandstreifen 

SatteldachSD

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Örtliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

FlachdachFD

Gebäudebestand

Hinweise

zulässige Dachneigung in Grad von ... bis ...z.B. 23°- 38°

Bauabschnitte geplant, unverbindlich

Verdachtsfläche "alter städtischer Müllplatz"

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 BauGB

1

2

öffentliche Grünfläche ÖG2: Randeingrünung

ÖG1

ÖG2

PG

Schutzgebiete: 
Biotop nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG  

B

Verdachtsfläche "Bau- und Transportunternehmen Bossert"

1

Verdachtsfläche "Spedition mit Tankanlage Braun"

2

3

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V1:
Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnweg 

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V2:
Quartiersplatz

nachträgtliche Darstellung Erschließungsplanung 
(Deckenhöhen, Stand 02.09.2016)

531.18

Einzelpflangebot: Bäume Quartiersplatz

Fuß- und RadwegF+R

Fuß-,Rad- und Landwirtschaftlicher WegF+R+Lw

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umweltein-
wirkungen Schallschutz gem. DIN 4109 im Hochbau 
(siehe Textteil)        (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

L

Fläche für Gemeinschaftsspielplatz sowie Gemeinschafts-
Aufenthaltsflächen zugunsten der zugeordneten Grundstücke  
(§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

GSpAufent.

z.B. 1 Zuordnungszahl Grundstück für festgesetzte 
Gemeinschaftsanlagen               (§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

Baulinie

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBl. I S. 
2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
21.11.2017 (BGB. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. 
06.2021 (BGBl. I S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 05.03.2010 (GBl. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S. 313 in Kraft getreten am 01.08.2019)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 – PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 
(BGBl. 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802)

Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 
2000 (GBl. 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 
21.05.2019 (GBl. S. 161, 186).

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG) in der 
Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 
01.03.2010, zuletzt geändert  durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3901) m.W.v. 
31.08.2021

Wassergesetz für Baden-Württemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 
389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014, zuletzt geändert durch 
Gesetz vom 17.12.2020 (GBl. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt geändert 
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I Seite 3908)
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Ankerkonzept
Baufeld 2a - Tiefgaragenzufahrt (Lage beispielhaft)
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Zeichnerischer Teil

Maßstab: 1:500 Stand: 21.09.2021

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche und Stellung der 
baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

II / III

offene Bauweise

WA

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß0,4 / 0,6

ZEICHENERKLÄRUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

o

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)MU

maximale Höhe baulicher AnlagenGH1 / GH2

Geschossflächenzahl als Höchstmaßz.B.  0,8

ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser

Stellung der baulichen Anlagen (Gebäudehaupt- bzw. 
Firstrichtung)

Straßenverkehrsflächen mit begleitendem Fußweg
und Sicherheitsstreifen

Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung des Maßes der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Flächen für Garagen und überdachte Stellplätze (Carports)
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Ga

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 
Flächen zugunsten ... (siehe Textteil)   (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gr,Lr,GFLr

Parkplatz

FußwegF

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Einzelpflangebot: Straßenbäume

Pflanzbindung: Gewässerrandstreifen im Innenbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Stellung der baulichen Anlagen)

x x x

Grünflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche ÖG1: Grünanlage Quartiersplatz

Pfg

Pfb1

flächige Pflanzgebote, siehe Textteil

Nachrichtliche Übernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewässer: Talgraben

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft:
Gewässerrandstreifen im Innenbereich 
(§ 38 WHG, § 29 WG)

private Grünfläche PG: Gewässerrandstreifen 

SatteldachSD

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Örtliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

FlachdachFD

Gebäudebestand

Hinweise

zulässige Dachneigung in Grad von ... bis ...z.B. 23°- 38°

Bauabschnitte geplant, unverbindlich

Verdachtsfläche "alter städtischer Müllplatz"

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 BauGB

1

2

öffentliche Grünfläche ÖG2: Randeingrünung

ÖG1

ÖG2

PG

Schutzgebiete: 
Biotop nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG  

B

Verdachtsfläche "Bau- und Transportunternehmen Bossert"

1

Verdachtsfläche "Spedition mit Tankanlage Braun"

2

3

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V1:
Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnweg 

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V2:
Quartiersplatz

nachträgtliche Darstellung Erschließungsplanung 
(Deckenhöhen, Stand 02.09.2016)

531.18

Einzelpflangebot: Bäume Quartiersplatz

Fuß- und RadwegF+R

Fuß-,Rad- und Landwirtschaftlicher WegF+R+Lw

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umweltein-
wirkungen Schallschutz gem. DIN 4109 im Hochbau 
(siehe Textteil)        (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

L

Fläche für Gemeinschaftsspielplatz sowie Gemeinschafts-
Aufenthaltsflächen zugunsten der zugeordneten Grundstücke  
(§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

GSpAufent.

z.B. 1 Zuordnungszahl Grundstück für festgesetzte 
Gemeinschaftsanlagen               (§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

Baulinie

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBl. I S. 
2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
21.11.2017 (BGB. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. 
06.2021 (BGBl. I S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 05.03.2010 (GBl. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S. 313 in Kraft getreten am 01.08.2019)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 – PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 
(BGBl. 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802)

Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 
2000 (GBl. 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 
21.05.2019 (GBl. S. 161, 186).

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG) in der 
Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 
01.03.2010, zuletzt geändert  durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3901) m.W.v. 
31.08.2021

Wassergesetz für Baden-Württemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 
389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014, zuletzt geändert durch 
Gesetz vom 17.12.2020 (GBl. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt geändert 
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I Seite 3908)
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Ankerkonzept
Baufeld 2a - gemeinschaftliche Freifläche (Lage festgesetzt)
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Zeichnerischer Teil

Maßstab: 1:500 Stand: 21.09.2021

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche und Stellung der 
baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

II / III

offene Bauweise

WA

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß0,4 / 0,6

ZEICHENERKLÄRUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

o

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)MU

maximale Höhe baulicher AnlagenGH1 / GH2

Geschossflächenzahl als Höchstmaßz.B.  0,8

ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser

Stellung der baulichen Anlagen (Gebäudehaupt- bzw. 
Firstrichtung)

Straßenverkehrsflächen mit begleitendem Fußweg
und Sicherheitsstreifen

Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung des Maßes der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Flächen für Garagen und überdachte Stellplätze (Carports)
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Ga

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 
Flächen zugunsten ... (siehe Textteil)   (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gr,Lr,GFLr

Parkplatz

FußwegF

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Einzelpflangebot: Straßenbäume

Pflanzbindung: Gewässerrandstreifen im Innenbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Stellung der baulichen Anlagen)

x x x

Grünflächen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche ÖG1: Grünanlage Quartiersplatz

Pfg

Pfb1

flächige Pflanzgebote, siehe Textteil

Nachrichtliche Übernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewässer: Talgraben

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft:
Gewässerrandstreifen im Innenbereich 
(§ 38 WHG, § 29 WG)

private Grünfläche PG: Gewässerrandstreifen 

SatteldachSD

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Örtliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

FlachdachFD

Gebäudebestand

Hinweise

zulässige Dachneigung in Grad von ... bis ...z.B. 23°- 38°

Bauabschnitte geplant, unverbindlich

Verdachtsfläche "alter städtischer Müllplatz"

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 BauGB

1

2

öffentliche Grünfläche ÖG2: Randeingrünung

ÖG1

ÖG2

PG

Schutzgebiete: 
Biotop nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG  

B

Verdachtsfläche "Bau- und Transportunternehmen Bossert"

1

Verdachtsfläche "Spedition mit Tankanlage Braun"

2

3

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V1:
Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnweg 

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung V2:
Quartiersplatz

nachträgtliche Darstellung Erschließungsplanung 
(Deckenhöhen, Stand 02.09.2016)

531.18

Einzelpflangebot: Bäume Quartiersplatz

Fuß- und RadwegF+R

Fuß-,Rad- und Landwirtschaftlicher WegF+R+Lw

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umweltein-
wirkungen Schallschutz gem. DIN 4109 im Hochbau 
(siehe Textteil)        (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

L

Fläche für Gemeinschaftsspielplatz sowie Gemeinschafts-
Aufenthaltsflächen zugunsten der zugeordneten Grundstücke  
(§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

GSpAufent.

z.B. 1 Zuordnungszahl Grundstück für festgesetzte 
Gemeinschaftsanlagen               (§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

Baulinie

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBl. I S. 
2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
21.11.2017 (BGB. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. 
06.2021 (BGBl. I S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 05.03.2010 (GBl. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S. 313 in Kraft getreten am 01.08.2019)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 – PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 
(BGBl. 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802)

Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 
2000 (GBl. 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 
21.05.2019 (GBl. S. 161, 186).

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG) in der 
Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 
01.03.2010, zuletzt geändert  durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3901) m.W.v. 
31.08.2021

Wassergesetz für Baden-Württemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 
389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014, zuletzt geändert durch 
Gesetz vom 17.12.2020 (GBl. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt geändert 
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I Seite 3908)
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Grundvoraussetzungen
Städtebauliche Rahmenbedingungen - Baufeld 3
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Wie bewerbe ich mich?
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Leitfragen
01. Was ist der Mehrwert für die Nachbarschaft bzw. das 
Quartier durch das Projekt? 

02. Was ist der Mehrwert für die Stadt bzw. das 
Gemeinwesen durch das Projekt? 

03. Wie wird die architektonische Qualität sichergestellt? 

04. Wie ist das Projekt hinsichtlich der Umsetzungssicherheit 
aufgestellt? 

05. Wie überzeugend und nachvollziehbar sind die Inhalte 
der Bewerbung dargestellt?

B3 B2
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Bewerbungsunterlagen
Siehe Angaben im Exposé

Angaben zum Projekt
	− Bewerbungsgegenstand
	− Konzeptidee
	− Angaben zu sozialkonformem Wohnraum
	− Nachhaltiges Bauen
	− Nutzungen

B3 B2
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Anlaufstellen

Stadt Balingen
Annette Stiehle 
E-Mail: annette.stiehle@balingen.de

B3 B2
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Teil 2 - 
Bauen in Gemeinschaft

B3 B2
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Gute Gründe für 
gemeinsames Bauen

	− Identifikation
	− Nachbarschaft
	− Alltags-Qualität
	− Innovationskraft
	− Kostenvorteile B3 B2
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Die Entstehung

B3 B2
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Die Entstehung

B3 B2
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Die Entstehung
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Die Entstehung
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Die Entstehung
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Die Entstehung
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Gemeinsam bauen

Die Tragende Idee
Leitbild und Konzept

Der maßgeschneiderte Prozess
Komplexität reduzieren
Eigeninitiative einbringen
Professionell begleiten lassen

Bewerbung für die 
Konzeptvergabe
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Beispiel Metzingen - „Wohn(t)raumSannental“
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Beispiel Metzingen - „Wohn(t)raumSannental“
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Beispiel Metzingen - „Wohn(t)raumSannental“
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Beispiel „Wohn(t)raum Sannental“, Metzingen

Identifikation | Gemeinschaft | Vielfalt
Gemeinschaftsraum 
Foyer 
Kleinkindbetreuung (TigeR) 
Wohnen für Menschen mit Assistenzbedarf 
PV-Anlage mit Sonderstromtarif 
Unterflurmüllsystem 
E-Carsharing 
Kinderspiel-Bauwagen 
Wohn(t)raum e.V. 
Repaircafé 
Maiwanderung 
 ..... 
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Gemeinsam bauen

Die Tragende Idee
Leitbild und Konzeptstudie
Der maßgeschneiderte Prozess
Komplexität reduzieren
Eigeninitiative einbringen
Professionell begleiten lassen

B3 B2
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Der maßgeschneiderte Prozess

Planungs-
gesellschaft GbR

Bauherren-
gemeinschaft GbR

Wohnungseigentümer-
gemeinschaft WEG

Entwicklungs-
phase

Freie Interessenten

Projekt-
betreuer*in

Projekt-
entwickler*
in

Planer*in

Bau-
firmen

Haus-
verwaltung
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Der maßgeschneiderte Prozess

Bauträger*in

Entwicklungs-
phase

Freie Interessenten

Projekt-
entwickler*
in

Wohnungseigentümer-
gemeinschaft WEG

Haus-
verwaltung
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Rückfragen + 
Schnellprojektbörse

INTERESSIERTE INITIIERENDE

ARCHITEKT*INNEN
UND

PROJEKTSTEUERNDE

STADT BALINGEN
CITIPLAN

B3 B2


