Anlage 3 zur Satzung ,Zentralklinikum Zollernalb / Firstacker"

)]
[]

1 - Balingen

\iJ/ Balingen, 31.08.2026

AMT FUR BAU- UND PLANUNGSRECHT

Begrindung

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

in Balingen-Durrwangen

sZentralklinikum Zollernalb/
Firstacker®




Anlage 3 zur Satzung ,Zentralklinikum Zollernalb / Firstacker"

Stadt Balingen Stand: 31.08.2026
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
LZentralklinikum Zollernalb/ Firstacker®

BEGRUNDUNG Fassung zur Satzung

INHALTSVERZEICHNIS

1 Umfang des Bebauungsplanes....... s 4
2 Ausgangssituation / Erforderlichkeit der Planung / Planungsziele............ccuunsnescunnns 5
2.1  Tiibinger StrafSe (Balingen-Kernstadt) 6
2.2 Firstdcker (Frommern-Diirrwangen) 6
2.3 Kelleregert (Weilstetten) 8
2.4  Rote Ldinder (Weilstetten / RofsSwangen / Endingen) 9
2.5 Weitere Potentialfidichen 10
3 Beschreibung der Planung (nachrichtlich) ... 10
4 Bebauungsplanverfahren .......sss———— 11
5 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz, Starkregen, Regenwasserkonzept
und Regenwasserbewirtschaftung.......u—————————— 12
5.1  Hochwasserschutz 12
5.2 Regenwasser / Schichtenwasser. 13
5.3  Starkregen 14
5.4  Retentionskonzept 15
6 RegioNalPIan..... s ——————————————— 16
7 Flichennutzungsplan (FNP)......cumssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 17

8 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften sowie anderweitigen Planungen und nachrichtlichen

UDEIMANIMEN «...vvorevsseesssseessssesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssassssssssssssssssssssasaees 17
9 VerKehrSKONZEPL ... sssssssasss s ssssssssssssssssssssssesens 20
10 Schallimmissionen und andere EMiSSIONEeN .......ccuiismmsmsmsmsmmsmssmsssssssssssssssssssssssssasaes 21
10.1 Flugverkehr 21
10.2 Klinikbetrieb ,ausgehend’ 22
10.3 Klinikbetrieb ,einwirkend"’ 23
10.4 StrafSsenverkehrsldrm einwirkend 23
10.5 Strafsenverkehr - Auswirkungen auf die bestehende Bebauung 24
10.6 Weitere Emissionen / Lichtemissionen 26
11 Erschlieffung des Bebauungsplangebietes........coss 27
12  Geologische Beurteilung ... 28
13  Stadtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Gewichtung
(0l 3] B2 30
13.1 Stddtebauliche Gesamtkonzeption Fehler! Textmarke nicht definiert.
13.2 Artder baulichen Nutzung 31
13.3 Maf3 der baulichen Nutzung 31
13.4 iiberbaubare Grundstiicksfldche und Bauweise 32
13.5 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen 32
13.6 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind 33
13.7 Verkehrsfldchen 33
13.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen 33
13.9 Private Griinfldchen 34
13.10 Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser 34

Seite 2 von 41



Anlage 3 zur Satzung ,Zentralklinikum Zollernalb / Firstacker"

Stadt Balingen Stand: 31.08.2026
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
LZentralklinikum Zollernalb/ Firstacker®

BEGRUNDUNG Fassung zur Satzung

13.11 Mafsnahmen sowie Fldchen fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans. 35

13.12 Pflanzgebote 35

13.13 Schutz fiir schéidlichen Umwelteinwirkungen 38
14 Stidtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften / Gewichtung der

3= 1 1 38

15 Natur- und UmweltSChUutz.......os——————— 39

15.1 Umweltbericht/ Umweltvertrdglichkeitspriifung 39

15.2 Belange des Artenschutzes 39

15.3 Arten- und Naturschutzrechtliche MafSnahmen im Sinne des Ausgleichs nach § 1a Abs.3
Satz 1 BauGB, ArtenschutzmafSnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitit gem, § 44 Abs.5 BNatSchG sowie MafSnahmen zur
Schadensbegrenzung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG - Offentlich - rechtlicher Vertrag.......40

15.4 Belange der Landwirtschaft Fehler! Textmarke nicht definiert.

16 Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan.........——————— 41

Seite 3 von 41



Anlage 3 zur Satzung ,Zentralklinikum Zollernalb / Firstacker"

Stadt Balingen Stand: 31.08.2026
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
LZentralklinikum Zollernalb/ Firstacker®

BEGRUNDUNG Fassung zur Satzung

1 Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet im Gewann Firstacker liegt sudlich des Ortsteils Durrwangen und nérdlich von
Albstadt-Laufen. Es wird von der Bundesstrae (B463) und Ebinger Stra3e (L446) im Westen, der
bestehenden Baumschule im Norden sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten und Siiden
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 3845 (teilweise).

Die GesamtgroRRe des Plangebietes betragt ca. 7,0 ha.

Gewand

Firstacker

Grundlage: ALKISGLGL Baden-Wiurttemberg (www.Igl-bw.de)
Stand der Ba}sisinformationﬁ l‘)j .04.2026, Az.: 2851.9—3/9%\

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte anhand der Grundstiicksflachen, welche fur die Re-
alisierung des Zentralklinikums herangezogen und bendétigt werden.

Anderung des Geltungsbereiches gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vom 23.04.2024

Der Geltungsbereich wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss um nérdliche Teilflachen verklei-
nert (FIst.Nrn. 3846/1, 3848, 3849, 3850/1, 3851 und 3853), da zum einen fir diesen nordlichen Ab-
schnitt noch keine konkreten Planungen vorliegen und zum anderen, die Flachen der bestehenden
Baumschule fur die Umsetzung des Zentralklinikums nicht bendétigt und nicht Giberplant werden.
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Der nérdliche Teilbereich zwischen Ortsrand Durrwangen und dem Grundstiick der Baumschule, wird
in einem gesonderten Verfahren entwickelt werden. Dieser soll zu einem spéateren Zeitpunkt weitere
Nutzungen und Bebauungen aufnehmen, die dem Klinikum dienen oder weitergehende Infrastruktur
fuir das Klinikum beinhalten. Die eigentliche Klinikplanung ist im Vergleich zu den Planungen weit fort-
geschritten. Fir den nordlichen Teilbereich liegen dagegen noch keine konkreten Planungen vor. Die-
ser Bereich soll daher ggfls. zu gegebener Zeit eigenstandig qualifiziert iberplant werden. Dort kénnen
Nutzungen und Bebauungen entstehen, die dem Klinikum dienen oder weitergehende Infrastruktur fir
das Klinikum beinhalten und in Bezug auf die Gebaudekubaturen, die Kérnung und die zuldssigen
Gebaudehohen einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang zwischen dem eigentlichen Klinikareal
und der bestehenden Bebauung an der Ebinger Stral3e bilden. Neben gesundheitlichen, sozialen und
gewerblichen, dem Klinikum dienende Einrichtungen kénnen dort voraussichtlich auch Wohnnutzun-
gen entstehen.

Andgrunq des Geltungsbereiches gegeniiber dem am 29.07.2025 gebilligten Bebauungsplanentwurf
mit Ortlichen Bauvorschriften — aktuelle Fassung

Der Geltungsbereich wurde angepasst und verkleinert. Die nord-norddstlichen Flurstiicke 3780, 3784,
3785/1, 3785/2 und 3795, die als landwirtschaftliche Flachen mit Festsetzungen zu Ausgleichs- und
CEF-MafRnahmen festgesetzt waren, liegen im gednderten Entwurf nicht mehr im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. In erfolgter Abstimmung zwischen der Stadt Balingen, der Unteren Natur-
schutzbehoérde (Landratsamt) und dem Bauherrn werden die Ausgleichs und CEF-Maflinahmen inner-
halb und auRRerhalb des eigentlichen Sondergebietes nunmehr in einem 6ffentlich-rechtlichen stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Die geplante 6stliche Mittelinsel des kiinftigen Kreisverkehrs zahlt zur ErschlieBungs- und Verkehrs-
flache der Kreisverkehrsanlage, welche in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren unter dem
Namen ,Kreisverkehr Ebinger Stral3e Sid (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckéacker)* parallel recht-
lich gesichert werden wird. Der Geltungsbereich wurde daher um den Bereich der kiinftigen Mittelinsel
um rund 5,5 m zuriickgenommen.

2 Ausgangssituation / Erforderlichkeit der Planung / Planungsziele

Um auch in Zukunft die medizinische Versorgung im Zollernalbkreis fir die Bevolkerung qualifiziert
gewahrleisten zu kénnen, soll die Konzentration der Krankenhausversorgung fur den Zollernalbkreis
am Standort Firstacker erfolgen. ,Alle medizinischen Leistungen an einem Standort zu blindeln, starkt
Qualitat und Wirtschaftlichkeit und ist die einzige tragfahige und zukunftsfahige Lésung’.

Nach mehreren Jahren der Untersuchung und Vorplanung fasste der Kreistag am 11. Dezember 2017
den Beschluss, den Bereich ,Firstacker” in Balingen - Dirrwangen mit seiner zentralen Lage im Land-
kreis als Standort flr das neue Zollernalbklinikum zu priorisieren. Die vorausgegangenen Alternativen-
prifungen umfassten zuletzt noch drei Standorte - Firstdcker und Kelleregert in Balingen sowie einen
Standort auf Bisinger Gemarkung. Grundséatzlich waren alle Standorte geeignet. Die Entscheidung
durch den Kreistag erfolgte per Mehrheitsbeschluss, maf3geblich unter Wiirdigung von Eignungspo-
tentialen, der jeweiligen Lage und ErschlieRung sowie weiteren Kriterien und Belangen. Restriktions-
potentiale waren bei der Standortbewertung zunéchst nicht vorrangig.

Das Zollernalbklinikum und der Landkreis Zollernalb sehen die zwingende Notwendigkeit, fir eine
langfristig gute Gesundheitsvorsorge bei einer vertretbaren Wirtschaftlichkeit, die beiden heute noch
bestehenden Klinikstandorte in Albstadt und Balingen zu zentralisieren. Die bestehende Losung mit
zwei Standorten fuhrt im medizinischen Ablauf zu relevanten Erschwernissen zu Lasten gerade auch
der Patienten. Unter anderem durch notwendige Doppelstrukturen bei der Zweistandorteldsung ist der
Betrieb der Kliniken inzwischen hoch defizitar.

Die Stadt Balingen tragt die Entscheidung des Kreistages umfassend mit, dass nur Uber eine Zentra-
lisierung des Klinikums eine langfristig tragfahige Losung fur das Klinikum gegeben ist.

Die Stadt Balingen ist in diesem Zusammenhang bereit, als Mittelzentrum mit guter Infrastruktur und
zentraler Lage im Kreisgebiet, ein neues Zentralklinikum anzusiedeln und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen hierfiir zu schaffen. Ein Standort fir das neue Zentralklinikum, welcher raumlich zwi-
schen den beiden heute noch bestehenden Klinikstandorten in Albstadt und Balingen gelegen ist, wéare
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dabei anzustreben, auch um die zukinftigen Wegebeziehungen fur die Mitarbeitenden und Patienten
bzw. deren Besucher in Relation zu den Bestandsorten vergleichsweise gering zu halten. Die Stadt
Balingen kann fur die Beschaftigten ein gutes und attraktives Wohnumfeld, eine gute Infrastruktur,
Kultur-, Sport- und Dienstleistungseinrichtungen bieten, was gerade auch in Zeiten eines Fachkrafte-
mangels, ein wichtiger, sog. weicher Stadtortfaktor darstellt, um Mitarbeiter anzuwerben und im Be-
trieb zu halten. Das Zollernalbklinikum besitzt zudem in Balingen eigene Wohngebaude fir Mitarbei-
tende als weiterer Standortfaktor fiir Balingen.

Die Stadt Balingen und ihre Biirger profitieren dabei auch von einem wohnortnahen Standort des
neuen Zentralklinikums, welches es fir die Stadt Balingen attraktiv erscheinen I&sst, sich im Zuge
einer StandorterschlielBung einzubringen und notwendige Infrastrukturen auRerhalb eines neuen Kili-
nikgelandes bereitzustellen.

Zur Einordnung der Planungsoptionen und Beurteilung der Alternativen ist es wichtig, dass neben der
Prufung der Standortalternativen durch den Betreiber des Zentralklinikums, der seine betrieblichen
Belange im Vordergrund sieht, auch von Seiten der Stadtplanung der Stadt Balingen aufgezeigt wird,
dass der gewahlte Standort ,Firstacker' der geeignete Standort im Stadtgebiet ist. Die folgenden Be-
urteilungen stellen diese Alternativenprifung aus stadtebaulicher und stadtpolitischer Sicht dar.

2.1 Tubinger StralRe (Balingen-Kernstadt)

Der heute bereits bestehende Klinikstandort an der Tubinger Stral3e in Balingen wurde vom Zollernal-
bkreis im Hinblick auf die Erweiterung zu einem Zentralklinikum im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
untersucht. Insgesamt verfiigt das bestehende Klinikareal an der Tibinger Stral3e tber eine Flachen-
groRRe von ca. 2,9 ha. Bereits flr den heutigen Betrieb stof3t das Areal an seine Kapazitaten, gerade
auch was die notwendigen Parkierungsmaglichkeiten anbelangt. Vor dem Hintergrund einer fir die
langfristige Entwicklung eines Zentralklinikums notwendigen Fléche von 8 ha bis 10 ha ist der Standort
Tubinger StralRe deutlich nicht ausreichend dimensioniert. Selbst im Rahmen einer starken Verdich-
tung der Bebauung lassen sich die notwendigen Einrichtungen fir ein Zentralklinikum an diesem
Standort nicht realisieren, wobei eine derartige Verdichtung hinsichtlich einer moglichen stadtebauli-
chen Vertraglichkeit nicht weiter im Detail untersucht werden braucht. Ebenso ist die Tubinger Stral3e
in ihrem heutigen Ausbaustandard nicht geeignet, die notwendigen Verkehre fur ein Zentralklinikum
mit 400 bis 500 Betten aufzunehmen.

Ein weiterer zentraler Punkt fir die nur mangelnde Eignung des Standortes Tlbinger Stral3e ist zudem
die Tatsache, dass eine Erweiterung dieses Standortes zu einem Zentralklinikum im laufenden Betrieb
stattfinden musste, welches zu véllig unzumutbaren Einschrankungen fir den dortigen notwenigen
und stéandig erreichbaren Gesundheitsbetrieb flihren wiirde. Schon die Baustellenverkehre kénnten in
der erforderlichen Dimension nicht tber die Tubinger Stral3e abgewickelt werden, gleichzeitig zu den
An- und Abfahren der Rettungsverkehre und der Besucher.

2.2 Firstacker (Frommern-Dirrwangen)

Eine Alternativenprufung, wie sie der Landkreis als Vorhabentrager fur seine Standortentscheidung
vorbereitet und durchgefuhrt hat, ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. Die Standortentschei-
dung des Vorhabentragers ist in Begriindung und Umweltbericht allerdings nachvollziehbar belegt,
aber nicht Ergebnis der hoheitlichen Planungsentscheidung im Gemeinderat.

Die stadtebauliche Alternativenpriifung, die im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgt und Teil der
Abwagungsentscheidung im Gemeinderat wird, bezieht sich auf Kriterien wie Standortwahl im Ge-
meindegebiet, Nutzungsalternativen fur die gewéhlten Flachen, Dichte- und Hohealternativen im Gel-
tungsbereich sowie Einbindung in die Umgebung, Erschliel3ungsalternativen, Emissionen und andere
Wechselwirkungen sowie Naturraumeingriff.

Aus umweltfachlicher Sicht ist kein anderer Standort vorzugswirdig, d.h. Eingriffe in vergleichbarer
Wirkungstiefe liegen vor. Die Vorteile hinsichtlich Lage im Landkreis, Erreichbarkeit und Verkehrser-
schlieBung tUberwiegen die Standortentscheidung fir das Gebiet Firstéacker.
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Eine alternative Nutzung auf der gewahlten Entwicklungsflache ‘Firstacker’ ist nicht mehr geplant, da
der Eingriff in die Landschaft nur mit den geplanten Nutzungen und einem damit verbunden hohen
offentlichen Interesse an der Lage im Kreisgebiet begriindet werden kann. Au3erdem hat sich im Ver-
lauf der vertieften Planung herausgestellt, dass die Restriktionen aus Boden und Grundwasser nur mit
einem grof3en Bauvorhaben, wie es das Klinikum darstellt, wirtschaftlich bewéltigt werden kénnen.

Das Nichtdurchfiihren der Planung im Gebiet ‘Firstacker’ wiirde die stadtebauliche Nutzbarkeit der
Flache sicherlich fir viele Jahre zuriickstellen — damit aber auch die Chance verwerfen, geeignete
MaRnahmen zum Starkregenschutz sinnvoll zu erzielen.

Die Alternativen hinsichtlich Dichte und Geb&udehthe sind aus stadtebaulicher und landschaftsbezo-
gener Bewertung leichter zu bewerten, da es in diesem Punkt immer um die Frage der Vertraglichkeit
von Anderungen versus der Aufgabe des schonenden Umgangs mit Versiegelung und sparsamem
Umgang mit Flachen geht. So ist eine hohe Dichte mit groRen Geschosshéhen immer vorzugswurdig.
Aufgrund der besonderen Bodenverhdltnisse ist im Plangebiet allerdings keine héhere Versiegelung
als die festgesetzte GRZ mit 0,45 fir die Hauptbaukérper (GRZ ) machbar, die mit Nebenflachen (vor
allem versiegelte Wege und kleine Nebengebaude als GRZ 1) auf bis zu 0,65 Uberschritten werden
darf. Die verbleibenden Griinflachen werden vorrangig fir die Retention bendtigt und dienen der ge-
stalterischen Einbindung in die Landschaft. Insofern ist die Hohe der Gebaude die Stellschraube fir
eine wirtschaftliche Entwicklung. Aufgrund der anlagetypischen Anforderungen eines Klinikbetriebs
nach kurzen und kompakten Wegen im Gebaude, wobei Geschosse keine Restriktion, sondern eher
Vorteile fur die interne Strukturierung bieten, eignet sich die Nutzung besonders fir die getroffene
Standortwabhl.

Das Kriterium der Einbindung in die Umgebung wird aus stadtebaulicher Sicht hinsichtlich der Nut-
zungskonflikte beantwortet, die vor allem mit Bezug auf Emissionen und Stérungen beurteilt werden.
Der Schutzstatus eines Krankenhauses empfiehlt einen Standort am Ortsrand in Verbindung mit
Wohnbebauung. Gewerbliche Nutzungen, sei es in Mischgebieten oder Gewerbegebieten, stellen po-
tenzielle Konflikte dar, die weitgehend zu vermeiden waren, wenn es geeignete Standortalternativen
gibt, andernfalls kénnen diese Konflikte konzeptionell und v.a. bautechnisch gelost werden. Mit dem
Standort ‘Firstacker sind die Entfernungen zu potenziellen Konfliktnutzungen so grof3, dass sich aus
diesem Kriterium kein erhebliches Auswahlkriterium ergibt — mal3gebliche Emissionen von Gebiets-
nutzungen aus der Umgebung wirken nicht auf das Klinikgebiet ein. Ebenso werden keine maf3gebli-
chen Emissionen aus dem Klinikbetrieb erwartet. Dazu werden entsprechende Festsetzungen hin-
sichtlich der Lichtemissionen flr die Feinsteuerung eingesetzt und schalltechnische Wirkungen, die
sich maf3geblich aus dem Betrieb von technischen Anlagen am Geb&ude und der Nutzung fir Hub-
schrauber ergeben, werden entsprechend der geltenden Richtlinien prognostiziert und im Rahmen der
Bau- und Betriebsgenehmigung gepruft und bewertet. Das Einhalten der vorgeschriebenen Werte wird
demnach gesichert, der Bebauungsplan hat im Rahmen seiner Prifpflichten anhand der vorliegenden
Fachbeitrage (insbesondere Schall) nachgewiesen, dass die Nutzungen vertraglich umsetzbar sind.
Zweifel an der Realisierbarkeit bestehen nicht.

Die Erschliel3ung des Sondergebietes Klinikgebiet wird im Rahmen der Verwaltungsprufungen ernst-
haft untersucht. Es ergeben sich bei allen tiefbautechnischen Medien (Wasser, Abwasser, Regenwas-
ser, Strom, Telekommunikation) keine erschliel3ungstechnischen Licken, die nicht bis zur Fertigstel-
lung der Nutzungen im Plangebiet hergestellt werden kénnen, zumal die Anschlusssicherheit Uber
Bestandsleitungen tber wenige Meter gegeben ist. Die Leitungskapazitaten sind gepriift und sind aus-
reichend; sie werden durch weitergehende Planungen dartber hinaus verbessert.

Beziglich der mobilen Erschlieung ist das Hauptaugenmerk auf die B 463 in Verbindung mit der
L 446 gelegt, denn aufgrund der hochrangigen Straf3en ist die Beschilderung und Orientierung fir die
zukunftigen Nutzer gegeben und leicht begreifbar. Der Geltungsbereich schlief3t direkt an diese Stra-
Ben an und Bedarf lediglich des Anschlussbauwerks und der gebietsinternen ErschlieBung. Die
OPNV-Anbindung wird per Bus entwickelt werden, d.h. zum Beispiel durch Verlangerung der Linie 14,
die im Halbstundentakt, die genannten StraRen ohne Mehraufwand befahren kann und eine umstei-
gefreie Verbindung zur Innenstadt und zu den Bahnhéfen Balingen und Frommern herstellt. Die Ver-
bindungen in den Landkreis sind tUber Anschliisse in Balingen schon heute vorhanden und missen
nicht veréandert werden. Die Erreichbarkeit per Rad- oder Fulweg ist aus dem Stadtteil Dirrwangen
vorhanden und wird bis in das Klinikgebiet verlangert.
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Die oftmals gestellte Frage nach der redundanten ErschlieBung wird am Standort ‘Firstacker’ durch
ausreichend breite ErschlieRungsmoglichkeiten auf dem Klinikgebiet gesichert, sodass im Havariefall
geeignete Alternativen kurzfristig bereitgestellt werden kénnen — mit diesem Konzept wird der Fla-
chenverbrauch fur anderweitige zweite ErschieRungen vermieden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist fir Standorte, die am Ortsrand geplant werden, immer genau
zu ermitteln und zu bewerten. Aufgrund der nutzungsspezifischen Eigenarten des Klinikbetriebs sind
allerdings Standorte in der Ortslage nicht vorzugswiirdig. Es verbleibt demnach ein Eingriff in Natur
und Landschaft, wie er bei allen stadtebaulichen Entwicklungsmafinahmen abzuwégen ist. Mit den
entwickelten Kompensationsmafl3nahmen ist der Eingriff naturfachlich ausgeglichen, die Wechselwir-
kungen zu Arten- und Naturschutz sind beherrschbar, die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen
sind ermittelt, aufgezeigt und teilweise bereits umgesetzt, d.h. die Zustimmung zum Eingriff ist von
den zusténdigen Behdrden bereits erteilt. Die erheblichen Aufwendungen dienen an anderer Stelle
dem Naturschutz und werten dort Flachen als Kompensation auf, die am Standort ‘Firstacker’ fir die
regional bedeutende Entwicklungsmaflinahme eines zukunftsféhigen Krankenhausbetriebs teils auf-
gegeben oder teils naturrdumlich / gestalterisch weiterentwickelt werden.

2.3 Kelleregert (Weilstetten)

Als einzige echte Standortalternative fir ein neues Zentralklinikum mit einem Flachenbedarf zwischen
8 ha und 10 ha auf dem Gebiet der Stadt Balingen, drangt sich das auf der Gemarkung Weilstetten,
am 0Ostlichen Siedlungsrand, sudlich der B 463 gelegene Gebiet Kelleregert auf. Der betreffende Be-
reich ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Balingen/Geislingen als geplantes
Gewerbegebiet bzw. geplantes Mischgebiet mit einer Gesamtgréfe von 5,4 ha enthalten, wobei hierin
noch die flr einen mittelfristig geplanten Bundesstral3enanschluss erforderlichen Flachen enthalten
sind.

Das potentielle Gebiet Kelleregert ist jedoch sowohl hinsichtlich der Eignungskriterien, als auch der
Restriktionskriterien als weniger geeignet bzw. vergleichbar restriktiv zu bewerten.

Insbesondere fehlt es dem Gebiet Kelleregert an einer geeigneten, leistungsfahigen Verkehrserschlie-
Bung. Zwar besteht seit vielen Jahren die planerische Absicht, im Zuge eines in Planung befindlichen
3-streifigen Ausbaus der B 463 einen zusatzlichen Verkehrsknoten als sog. Mittelanschluss Frommern
zu realisieren, jedoch existiert bis heute hierfir kein notwendiges Planfeststellungsverfahren. Auch ein
gesicherter Zeitraum fir die bauliche Realisierung dieses Ausbaus und damit einer verlasslich gesi-
cherten Anbindung der Hurdnagelstrafl3e an die B 463 besteht bisher nicht. Das bestehende, fir eine
ErschlieBung Kelleregert als Klinikstandort zur Verfligung stehende StralRennetz mit der Hurdnagel-
stralRe aus Frommern kommend, oder der Gehrnstralle von Weilstetten kommend, ist aufgrund der
gegebenen Ausbaubreiten dieser Stral3en, der Hohenbeschrankung an der Unterfiihrung der Hurdna-
gelstraBe an der B 463 und auch der Verkehrsfuhrung durch Wohngebiete zumindest zum heutigen
Zeitpunkt ganzlich ungeeignet. Ein Zuwarten auf die Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens
zum Ausbau B 463 und deren baulichen Umsetzung wird etliche Jahre dauern und ist fir die anste-
hende, dringend bendétigte Verbesserung der medizinischen Versorgung des Zollernalbkreise nicht
gangbar.

An den OPNYV ist das Gebiet Kelleregert derzeit nicht angebunden und lasst sich aufgrund der vor-
handenen ErschlieRungsrestriktionen auch nicht praktikabel an den OPNV anbinden. Eine Durchfahrt
mit Bussen von Frommern oder vom dort gelegenen Schienenanschluss Bahnhof-Frommern, ist auf-
grund der zu geringen Durchfahrtshéhe der HurdnagelstraBe unter der B 463 nicht mdglich. Eine
OPNV-Verbindung von Weilstetten tiber die GehrnstraRe ist wirtschaftlich nicht tragfahig, da es sich
um eine reine SticherschlieRung handeln wirde.

Daruber hinaus stehen im Gebiet Kelleregert derzeit keine eigentumsrechtlich verfugbaren Flachen
fur einen Klinikstandort zur Verfigung. Ob die fir einen Klinikstandort mit einem Flachenbedarf von
ca. 8 ha bis 10 ha bendétigten Flachen kauflich erworben werden kénnten, ist rein spekulativ und daher
restriktiv zu betrachten.

Bei Betrachtung der Restriktionspotentiale Natur und Umwelt sowie Raumordnung ist das Gebiet Kel-
leregert dem Gebiet Firstacker allenfalls als vergleichbar bzw. leicht restriktiver einzustufen. Mit einer
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notwendigen FlachengrofRe von 8 ha bis 10 ha tberlagert sich ein Potentialgebiet sowohl mit Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft, wie auch mit Vorranggebiet fur Regionale Griinziige. Zudem ergibt sich
ein Konflikt mit ausgewiesenen Vorbehaltsflachen fir den Bodenschutz.

Im Gebiet Kelleregert waren zudem mehrere ausgewiesene, teilweise gro3flachige Feuchtbiotope be-
troffen, welche nicht erhalten werden kdnnten. Zudem befindet sich eine FFH-Flachlandm&hwiese im
Gebiet, deren méglicher Erhalt zu prifen ware.

Als Gberwiegend extensiv bewirtschaftete Wiesenlandschaft stellt der Bereich Kelleregert zudem ei-
nen bedeutsamen Lebensraum fir die Vogelwelt, insbesondere fiir die hier vorkommenden geschiitz-
ten Bodenbruter dar.

Vergleichbar zum Gebiet Firstacker, befinden sich auch im Gebiet Kelleregert hohe Grundwasser-
sténde, so dass ein vorhabenbezogener Eingriff in das Grundwasser nicht zu vermeiden wére. Der
hohe Grundwasserstand ist dabei auch urséchlich fur die verschiedenen Feuchtbiotope und im unmit-
telbaren Umfeld von Kelleregert. Zudem verlaufen im Gebiet Kelleregert mehrere Wassergraben, tiber
welche das hier zutage tretende Grundwasser abgeleitet wird.

Vergleichbar zum Gebiet Firstacker, ware auch der Standort Kelleregert an Wohnbebauung angeglie-
dert. Was auf der einen Seite als positiv zu bewertendes Kriterium gilt, fihrt jedoch hinsichtlich der
von einem Klinikum ausgehenden Emissionen durch einen 24 Stundenbetrieb und bei Einrichtung
eines Rettungshubschrauberlandeplatzes auch zu mdglichen Beeintrachtigungen fur die angrenzende
Wohnnutzung. Aufgrund der deutlich zahlreicheren Wohnbebauung im Bereich Kelleregert und der
vergleichsweise sehr integrierten Lage im Siedlungsgebiet Weilstetten/Frommern, ist an diesem
Standort das potentielle Konfliktpotential durch die von einem Zentralklinikum ausgehenden Emissio-
nen relevant héher einzuschétzen, als dies im Bereich Firstacker der Fall ist.

Die auf ein Klinikum einwirkenden Immissionen von der jeweils vorbeifiihrenden BundesstraRe B 463
sind als gleichwertig anzusehen.

In einer Gesamtbeurteilung aller aktuell gegebenen Eignungs- und Restriktionsbewertung ist das Ge-
biet Kelleregert als nicht hinreichend geeignet fur die Ansiedlung eines Zentralklinikums zu betrachten.
Zudem stehen auch an diesem Standort zahlreiche Restriktionen im Bereich Natur und Umwelt ent-
gegen, welchen diesen Standort im Vergleich zu Firstacker als mindestens vergleichbar problembe-
haftet erscheinen lassen.

Aus einer anderen Richtung betrachtet, stellt das Gebiet Kelleregert aber auch eine potentielle Ent-
wicklungsflache fir Balingen dar, die bei richtiger Planung und behutsamem Umgang mit den natur-
raumlichen Konflikten mehr Entwicklungsspielraum bietet als dies im Gebiet Firstadcker mdglich ware.
Das Potenzial dieser differenzierten und in mehreren Stufen moglichen Entwicklungsflache im Kellere-
gert sollte aus stadtebaulicher Sicht nicht aufgegeben werden. Das Potential wird fir verschiedene,
vor allem kleinteiligere Nutzungen aus dem Spektrum Wohnen, wohnortnahe Dienstleistungen, Hand-
werk und nicht storendem Gewerbe gesehen und damit in Nutzungen, die eine harmonische Entwick-
lung im Stadstteil versprechen.

Gerade aber die im Gebiet Firstdcker bestehenden, sehr guten Voraussetzungen zur Verkehrser-
schlielBung und Erreichbarkeit fur Patienten, Besucher und Rettungskraften sowohl aus dem Mittelbe-
reich Balingen, wie auch aus dem Mittelbereich Albstadt, geben in einer vergleichenden Bewertung
der beiden Standorte Firstacker und Kelleregert den klaren Vorteil und die Eignung fir den Standort
Firstacker.

2.4 Rote Lander (Weilstetten / RoBwangen / Endingen)

Mit einem Flachenbedarf von 8 ha bis 10 ha existiert im gesamten Gebiet der Stadt Balingen in einer
Gesamtbetrachtung mit dem Gebiet Rote Lander noch ein dritter, aber auch letzter potentieller Stand-
ort. Die Potentialflache, am westlichen Rand des bestehenden, ca. 21 ha groRen Gewerbegebietes
Rote Lander, an der Landesstral3e L 442 gelegen, verflgt Giber eine Flache von ca. 11 ha.

Der Standort ist im Regionalplan Neckar-Alb als Vorranggebiet Gewerbe ausgewiesen und stellt die
letzte groRere Gewerbeentwicklungsflache fur das Mittelzentrum Balingen dar. Im Falle einer Bereit-
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stellung des Gebietes fur die Ansiedlung eines Zentralklinikums, wirde der Stadt Balingen keine Ge-
werbeentwicklung auf3erhalb von Bestandsgebieten zur Verfugung stehen. Gerade aber eine zukunf-
tige Gewerbeentwicklung ist fur ein Mittelzentrum, dessen Aufgabe darin besteht, Infrastrukturen fir
die gesamte Raumschaft des zugeordneten Mittelbereiches zur Verfiigung zu stellen, von zentraler
Bedeutung. Bereits seit zahlreichen Jahren liegen der Stadt Balingen regelmafig Anfragen von Ge-
werbebetrieben vor, welche aufgrund fehlender Gewerbeflachenpotentialen nicht im gewilinschten/ge-
fordertem Umfang befriedigt werden kdnnen.

Die Stadt Balingen versucht entsprechend seit vielen Jahren den Grunderwerb fir die Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes Rote Lander zu tatigen. Jedoch besteht, unabhéangig von einer
Preisgestaltung, keine ausreichende Bereitschaft seitens der Grundstiickseigentiimer, ein zusammen-
hangendes Baugebiet zu verkaufen.

Neben der fehlenden Verkaufsbereitschaft und der fir die Stadt Balingen im Falle der Ansiedlung
eines Zentralklinikums hier verlustig gehenden letzten Gewerbeentwicklungsflache, soll der Standort
Rote Lander nicht als potentieller Standort fir ein Klinikum weiterbetrieben werden. Die dartiber hinaus
mangelbehaftete Lage dieses Standortes im Siedlungsgeflige und potentielle Stérungen durch die
angrenzenden groR3flachigen Gewerbebetriebe sprechen zudem klar gegen einen potentiellen Kli-
nikstandort Rote Lander.

2.5 Weitere Potentialflachen

Weitere potentielle Standorte mit einem Flachenbedarf von 8 ha bis 10 ha fiir den erforderlichen Neu-
bau eines Zentralklinikums fir den Zollernalbkreis existieren im Gesamtgebiet der Stadt Balingen
nicht, bzw. sind nicht ersichtlich.

Die zukunftsfahige Neuaufstellung des Zollernalb Klinikums sowie die Sicherung der qualitativ hoch-
wertigen medizinischen Versorgung im Zollernalbkreis liegt im hohen 6ffentlichen Interesse. Der Neu-
bau soll zukiinftig die medizinische Versorgung fur rund 200.000 Menschen im Zollernalbkreis sichern.
Alle medizinischen Leistungen sollen am Standort Firstacker gebindelt und die Qualitat und Wirt-
schaftlichkeit gestarkt werden.

Zur Umsetzung und planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen und freiraumgestalterischen
Zielvorstellungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften erforder-
lich.

3 Beschreibung der Planung (nachrichtlich)

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan aufgestellt, um der Nutzung durch das Klinikum keine zu
engen Grenzen zu setzen und die Entwicklungsfahigkeit im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Rah-
menbedingungen zu sichern. Mit dem Bebauungsplan werden daher allgemeingultige und plausible
Annahmen fir ein Zentralklinikum unterstellt, die durch die konkrete Planung des Klinikums parallel
und durch spéatere Erweiterungen ,befiillt’ werden.

Da die Planungen zwischen Bebauungsplan und Zentralklinikum parallel und ,Hand in Hand’ erfolgt
sind, wird im Folgenden kurz der Planungsstand dargestellt, allerdings ohne dadurch konkrete Pla-
nungsabsichten festzulegen oder Ausschlisse fiir einzelne Planungsalternativen auszulésen.

Seither fuhrt der Landkreis die Planungen zum Neubau des Zentralklinikums weiter. Die fur das Bau-
vorhaben notwendigen Grundstiicke wurden vollstédndig durch den Zollernalbkreis erworben. Das
Landratsamt hat im Kreisgebiet tber 40 Birgerdialoge durchgefuhrt. Forderantrége wurden gestellt
und bewilligt und Planungsleistungen vergeben.

Zuvor waren durch die Stadt Balingen artenschutzrechtliche Voruntersuchungen durchgefuhrt worden,
welche eine grundsatzliche Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen des Natur- und Arten-
schutzes ergeben haben.

Die Vorplanung des Gesamtkomplexes erfolgte auf der Grundlage der Entscheidung des Kreistags
vom 21.03.2022 und ist abgeschlossen. Das Buro Nickl Architekten GmbH aus Miinchen tberzeugte
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mit dem Bebauungskonzept. Die Vorplanungen wurden im Anschluss fortgesetzt und dem Gremium
des Landkreises am 19.02.2024 und zuletzt am 19.05.2025 vorgestellt und ein grundsatzlicher Bau-
beschluss gefasst. Dem Entwurf bzw. der Aul3engestaltung wurde auch im Gestaltungsbeirat der Stadt
Balingen zugestimmt.

In der Sitzung des Kreistags vom 19.05.2025 wurde der aktualisierte Baubeschluss mit grof3er Mehr-
heit gefasst. Der im Kreistag beschlossene Entwurf beinhaltet das medizinische Versorgungszentrum
(MVZ) sowie das eigentliche Klinikum mit ca. 450 Betten und einer beabsichtigten Rettungshubschrau-
berplattform auf dem Dach. Geplant ist ein Parkhaus fiir Besucher und Mitarbeiter mit ca. 500 Stell-
platzen. Ein Baufeld fur eine Kinder- und Jugendpsychiatrie ist erganzend vorgesehen.

Die Planung des Landkreises fur den eigentlichen, notwendigen Klinikneubau sieht einen 2-geschos-
sigen Sockel vor. Dariiber befinden sich bis zu vier Pflegegeschosse.

Die Planung der AuRRenanlagen basiert auf einem vom Biiro Senner, Uberlingen erstellten ,Schwamm-
stadtkonzept' fir das Klinikareal.

Die Planung fur den Gebaudekomplex und die Auf3enanlagen werden als plausible und stéadtebaulich
gelungene Planung als Grundlage fur die Bauleitplanung herangezogen, da damit der Nachweis vor-
liegt, dass die Bauleitplanung die konkreten Gebaudeplanungen ermdglicht. Zugleich werden auf der
Grundlage der qualifizierten Projektplanung die fiir die parallel zu erarbeitende Genehmigungsplanung
zum Bauantrag alle technischen, geologischen, verkehrlichen, schalltechnischen sowie natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Aufgabenstellungen abschlieRend beurteilt.

Durch den Entfall des zentral durch das Plangebiet verlaufenden friiheren stadtischen Feldwegs und
unter Beriicksichtigung der bestehenden Uberfahrtsrechte wird die ErschlieBung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen neu geordnet. Die Einziehung des stadtischen Feldweges erfolgt vorlie-
gend durch Bebauungsplan (§ 7 Abs. 5 StralBengesetz Baden-Wirttemberg). Eine Interessenabwa-
gung und Neuordnung ist im Verfahren erfolgt und durch entsprechende Geh- und Fahrrechte gesi-
chert.

Die aulRere ErschlieBung des Gebiets soll Gber die L 446 (Ebinger Stral3e) Uber einen Kreisverkehr
erfolgen. Die Stral3enplanung und technische Infrastruktur wird in einem separaten Bebauungsplan-
verfahren “Kreisverkehr Ebinger Stral’e Sud (ErschlieRung Zentralklinikum/ Heckacker)“ konkretisiert
und planungsrechtlich gesichert.

4 Bebauungsplanverfahren

Die Flachen des Geltungsbereiches sind dem Auf3enbereich zuzuordnen und nach § 35 Baugesetz-
buch (BauGB) zu beurteilen. Mit dem Bebauungsplan ,Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker” wird das
Plangebiet erstmals bauplanungsrechtlich und bauordnungsrechtlich tGberplant.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf § 8 BauGB mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt.

Verfahrens-Historie

Am 16. Dezember 2014 wurde im Gemeinderat der Stadt Balingen zunachst der Aufstellungsbe-
schluss ,Gewerbegebiet Firstacker” fiir das Areal gefasst. Die urspriingliche Absicht der Stadt Balin-
gen, an diesem verkehrlich und topographisch gut geeigneten Standort ein Gewerbegebiet auszuwei-
sen, wurde kommunalpolitisch zugunsten der Ansiedlung eines Zentralklinikum zurtickgestellt. Das
Verfahren ,Gewerbegebiet Firstacker® wurde in der Folge eingestellt.

Nachdem die Standortsuche und Alternativenprifung fur das Zentralklinikum mit Beschluss vom 11.
Dezember 2017 auf Landkreisebene abgeschlossen war, wurde im Gemeinderat der Stadt Balingen
am 24. Juli 2018 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Son-
dergebiet Zentralklinikum Zollernalb® gefasst. Die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfah-
ren und zur Flachennutzungsplananderung (Parallelverfahren) fand in der Zeit vom 30. Juli 2018 bis
21. September 2018 statt.

Im Vergleich zum urspriinglichen Geltungsbereich erfolgten entsprechende Anpassungen.
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Der Gemeinderat der Stadt Balingen hat am 29. Juli 2025 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften gebilligt. Die Veroffentlichung fand vom 04. Au-
gust 2025 bis einschliellich 26. September 2025 statt. Nachdem seit der ersten friihzeitigen Beteili-
gung mehrere Jahre vergangen waren, sich die Planungen weiterentwickelt haben und der Geltungs-
bereich um die Ausgleichsflachen erweitert wurde, wurde ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst,
so dass im Rahmen einer erneuten frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eine Aktua-
litat der Stellungnahmen und der Datenlage gewahrleistet wurde.

Im Parallelverfahren wurde neben der Aufstellung der Bebauungspléne auch der Flachennutzungs-
plan Balingen-Geislingen geandert. In der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungs-
gemeinschaft Balingen-Geislingen am 08. April 2025 wurde der Entwurf zur Einzelanderung des Fla-
chennutzungsplans ,SO Zentralklinikum Zollernalb® gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 11. April
2025 bzw. vom 22 April 2025 bis zum 23. Mai 2025 statt. Mit Bescheid vom 11. Dezember 2025
wurden die durch den Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Balingen-Geislin-
gen am 04. November 2025 beschlossene Einzelanderung des Flachennutzungsplans durch das Re-
gierungsprasidium Tibingen gemaR § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt. Die Anderung ist
als Einzelanderung Nr. 72 rechtswirksam. Dem Entwicklungsgebot ist vorliegend entsprochen.

Eine erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 15.05.2026 bis
15.06.2026 stattgefunden, die aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches auf das Sonderge-
biet des Klinikbereiches und der Verlagerung der AusgleichsmalRnahmen auf Flachen auf3erhalb des
Geltungsbereiches durchgefuhrt wurde. Weitere Grundziige der Planung waren nicht betroffen.

Nach Auswertung der Stellungnahmen zur erneuten 6ffentlichen Auslegung erfolgte eine abschlie-
Bende Harmonisierung der Fachbeitrdge und Gutachten zum Bebauungsplan mit dem Ziel, alle Pla-
nungsgedanken auszuformulieren und hinsichtlich der Beachtung in den Festsetzungen fir den an-
gebotsbezogenen Bebauungsplan zu belegen.

5 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz, Starkregen, Regenwasserkonzept
und Regenwasserbewirtschaftung

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der Vor-
Ort-Versickerung sowie der Riuckhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zuneh-
mende Bedeutung zukommt (1.2.1 (Z2) Klimawandel und Klimaanpassung). Im Zuge des Klimawandels
ist mit einer Zunahme von Starkregenereignissen zu rechnen. Diese kénnen in Kombination mit ver-
siegelten Flachen zu einer erheblichen Gefahrdung durch Oberflachenwasserabfluss fiihren. Der Be-
bauungsplan dient dazu, eine klimagerechte Entwicklung zu férdern, die nicht nur die urbanen Anfor-
derungen erfillt, sondern auch die Risiken von Starkregen und Hochwasser reduziert.

51 Hochwasserschutz

Um vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen zunehmenden Uberschwem-
mungs- und Starkregenereignisse die Belange des Hochwasserschutzes in der Planung starker zu
berlicksichtigen ist im September 2021 der landeribergreifende ,,Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasserschutz* (BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, landeribergreifend die von Hoch-
wasser und Starkregen ausgehenden Gefahren starker in der Raumordnung zu beachten und so
Hochwasserrisiken zu minimieren.

Die Bebauungsplanung erfolgt im Einklang mit den Vorgaben des Bundesraumordnungsplans
(BRPH), der den Schutz vor Hochwassergefahren als eine zentrale Planungsgrundlage definiert. Ziel
ist es, Schaden fur Mensch, Umwelt und Sachwerte zu reduzieren.

Die Ziele des BRPH werden im Rahmen der Bauleitplanung wie folgt beachtet:
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Im Bereich des Plangebietes sind keine direkten FlieRgewasser vorhanden. Das Plangebiet und sein
direktes Umfeld befinden sich nicht in direktem Einflussgebiet eines Risikogewéssers. Ein Hochwas-
ser- und Uberschwemmungsrisiko (Hgextrem, HQ100) besteht demnach nicht (I.1.1 (Z) Hochwasserri-
sikomanagement). Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht in einem Einzugsgebiet gem. 8§ 3 Nr.
13 WHG sowie nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG (11.1.2 (2), 11.1.3 (2) Ein-
zugsgebiet nach § 3 WHG und 11.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG).

5.2 Regenwasser / Schichtenwasser

Fur das Plangebiet des Neubaus des Zollernalb Klinikums Balingen-Dirrwangen wurde ein naturna-
hes Regenwasserkonzept erarbeitet (,Retentionskonzept® von Planstatt Senner, Anlage 2.11). Ziel
des Konzepts ist es, den natiirlichen Wasserhaushalt weitestgehend zu erhalten bzw. ihm mdoglichst
nahezukommen. Im Gegensatz zu konventionellen Entwasserungssystemen, die eine schnelle Ablei-
tung des Niederschlags in die Kanalisation anstreben, wird im vorliegenden Konzept das Regenwas-
ser vor Ort zurtickgehalten, zwischengespeichert, verdunstet und tiberschiissiges Wasser gedrosselt
abgeleitet. So werden ¢kologische, wasserwirtschaftliche und stadtebauliche Belange gleichermallen
berucksichtigt.

Die geologischen Untersuchungen haben ergeben, dass der Baugrund aus tonreichen, schlecht
durchlassigen Boden mit einem stellenweise sehr hohen Grundwasserstand besteht. Eine direkte Ver-
sickerung im Sinne der DWA-A 138-1 ist daher nur sehr eingeschrankt méglich. Zudem besteht durch
die Hanglage eine besondere hydraulische Belastung durch artesisch gespanntes Wasser in den obe-
ren Bodenschichten, die durch die zukiinftigen Bauwerke erschlossen werden kénnen und zusatzlich
durch oberflachlich zuflieendes Hangwasser aus angrenzenden héherliegenden Flachen.

Diese drei Wasserspender missen bei dem Retentionskonzept zusammen betrachtet und bei der Di-
mensionierung der Retentionsanlagen summiert werden. Wie besondere Starkregenereignisse be-
rucksichtigt werden, wird weiter unten erlautert.

Die Entwéasserung sowie die stadtische Erschlieung muss daher sowohl das Regenwasser des Kili-
nikums selbst als auch Teile des oberliegenden Einzugsgebiets berlicksichtigen. Dabei ist die Eyach
als nachstgelegene Vorflut verfiigbar, jedoch mit einer gedrosselten Abgabe, die aus dem natirlichen
Abfluss des rd. 7 ha grof3en Plangebietes abgeleitet wird. Hierbei sind die nachfolgenden MaRnhahmen
im Planungsgebiet geplant: Dachbegriinung, teildurchlassige/abflusshemmende Flachenbelage, na-
turnahe Retentionsmulden. Durch diese Malinahmen kann eine Anndherung an den naturlichen Was-
serhaushalt erreicht werden und die schadlose Abgabe an die Eyach verfolgt werden.

Mit dem Retentionskonzept wird nachgewiesen, dass die Flachen im Geltungsbereich in Verbindung
mit der festgesetzten GRZ von 0,45 ausreichend zur Verfiigung stehen, die Retention mit Mulden in
verschiedenen Hohen und MuldengréRen zu ermdglichen. Der genaue Nachweis kann zwar erst im
Baugenehmigungsverfahren gefiihrt werden, es zeigt sich aber schon bei der tiberschlagigen Prifung
fur den Bebauungsplan, dass ausrechende Reserven zur Verfiigung stehen.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlags erfolgt in der nordwestlich geplanten Retentionsmulde,
welche an den kinftigen Regenwassersammler der Stadt Balingen anschlie3t. Durch die geplanten
Ruckhaltemaflinahmen wird der natirliche Abfluss in die Vorflut Eyach gedrosselt und kontrolliert ab-
geflhrt.

Das Konzept erfiillt sowohl die wasserwirtschaftlichen als auch die 6kologischen und stadtebaulichen
Anforderungen an eine klimaangepasste Entwicklung des Klinikstandorts. Gleichzeitig bietet es hoch-
wertige, multifunktionale Freiflachen fur Patienten, Besucher und Mitarbeiter des Klinikums.

Durch die Bebauung und den geplanten Rickhalt auf dem Gebiet verbessert sich der Schutz fir un-
terliegende Anrainer, da die Gefahr von direkten Abflissen und Wildwasser reduziert und kontrolliert
wird. Ergénzend bietet das Konzept mit Retentionsmulden auch die Chance, Hangwasser aus den
angrenzenden hoheren Einzugsbereichen bei Starkregen zu berticksichtigen und teils zuriick zu hal-
ten, um das Risiko pluvialer Uberflutungen zu minimieren. Im Ubrigen ist Nachbarschaftsvertraglich-
keit des Wasserabflusses geméaR § 37 WHG im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen, sodass auch geduf3erte Befiirchtungen der Nachbarschaft im Zuge der weiteren Planungen aus-
geschlossen werden kénnen.
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Die weitere fachplanerische Abstimmung sowie die koordinierte Leitungsplanung erfolgen im Rahmen
der ErschlieBung und des Baugenehmigungsverfahrens. Soweit erforderlich, werden diese Planungen
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren ,Kreisverkehr Ebinger Strale Sid“ sowie der
ErschlieBung der Heckéackerstralle abgestimmt und integriert.

5.3 Starkregen

Aufgrund der Empfehlung der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz hat die Stadt
Balingen ein Starkregenrisikomanagement mit dem Ziel in Auftrag gegeben, nach einem landesweit
einheitlichen Verfahren Gefahren und Risiken zu analysieren und darauf aufbauend ein kommunales
Handlungskonzept zu erstellen. Mit Hilfe von "Starkregengefahrenkarten" kann ortlich abgeschétzt
werden, wo sich Oberflachenwasser sammelt, und wo es abflie3t. Ebenfalls kbnnen Ma3nahmen aus-
gearbeitet werden, wie im Ernstfall Schaden vermieden oder zumindest verringert werden kdnnen.

Die fur die Stadt Balingen erstellten Starkregengefahrenkarten dienen als zentrale Planungsgrund-
lage. Diese Karten identifizieren Bereiche, die bei Starkregenereignissen von Uberflutungen und Ober-
flachenabfliissen betroffen sein konnten. Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse sind auf-
grund der topografischen Gegebenheiten zu erwarten (siehe Abbildung 2).

Fur den Bereich Firstacker wurden insbesondere folgende Erkenntnisse gewonnen:

1. Gefahrdete Tiefpunkte: Die Starkregengefahrenkarten zeigen, dass das Plangebiet sowie an-
grenzende StraRenzige zu potenziellen Wasseransammlungen neigen (u.a. Hangwasser).

2. Abflussbahnen: Oberflachenwasser folgt bestehenden Gefallestrukturen und fliel3t entlang be-
stimmter StralRen und Wege ab.

Aufgrund von Starkniederschldgen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken Regenfallen
verbunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr ist hier aufgrund der topografischen Gege-
benheiten mit erhéhten Mengen an wild abflieBendem Wasser zu rechnen (Hangwasser).

Im Fall eines Starkregenereignisses zeigen die Starkregenkarten im Bereich des zukinftigen Kili-
nikstandortes, dass das anfallende Oberflachenwasser derzeit von Nordost nach Sidwest, entspre-
chend den topografischen Gegebenheiten abfliel3t. Dirrwangen war im Mai 2023 von einem Starkre-
genereignis betroffen. Es handelt sich hierbei um kleinrdumige, kurzanhaltende, aber extreme Starkre-
genereignisse, die abseits von FlieBgewassern zu schwerwiegenden Uberflutungen fithren kdénnen.

Der Erlauterungsbericht zum Retentionskonzept zeigt die Méglichkeiten im Umgang mit Niederschlag-
wasser im Starkregenfall auf. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan und durch eine
detaillierte Entwasserungsplanung wird — trotz zusatzlicher Versiegelung — eine Verbesserung ange-
strebt. Dies soll unter anderem durch eine Einleitungsbeschréankung (gedrosselter Abfluss), verbunden
mit einer Regenwasserrickhaltung auf dem Grundstiick, einer dkologisch hochwertigen Gestaltung
und Bepflanzung und durch weitere Festsetzungen, z.B. zur Dachbegriinung gewéahrleistet werden.
Gleichzeitig soll das anfallende Niederschlagwasser Uber eine neue Trasse in die Eyach geleitet wer-
den. Die Entwasserung aulRerhalb des Geltungsbereichs wird in einem wasserrechtlichen Verfahren
festgeschrieben und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Abbildung 2: Starkregen Karte, Auszug aus dem Geoportal der Stadt Balingen (Stand: April 2026)

Unter Berucksichtigung der Starkregengefahrenkarten werden im Bebauungsplan sowie bei der wei-
teren Planung folgende MalRBhahmen integriert:

- Schaffung von Rickhalterdumen: Es werden Retentionsbecken ermdglicht, die temporar und dau-
erhaft Wasser aufnehmen kdnnen.

- Abflusshemmende Beldge: Wege, Zufahrten, Platze, Aufstellflachen u.a. werden mit abflusshem-
menden (teils wasserdurchléssigen) Materialien gestaltet, um den Oberflachenabfluss zu reduzie-
ren und zu verlangsamen.

- Dachbegriinungen und Zisternen: Neubauten werden mit Dachbegriinungen ausgestattet, um Re-
genwasser aufzunehmen und verzogert abzuleiten. Zudem kénnen Zisternen zur Zwischenspei-
cherung von Niederschlagswasser vorgesehen werden.

- Anpassung der Oberflachenniveaus: Wege/ Platze werden so gestaltet, dass sie Wasser gezielt
ableiten und eine unkontrollierte Uberflutung angrenzender Grundstiicke vermeiden.

- Sicherstellung der Entwasserung: Entwasserungsrinnen und Regenwasserschachte werden ent-
lang der Abflussbahnen verstarkt und optimiert.

Zur ordnungsgemafien Entwasserung wurde im Rahmen der weiteren Planungen ein Regenwasser-
konzept (s.u.) erstellt und der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Die Bebauungsplanung bertcksichtigt damit die Anforderungen des Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz in umfassender Weise.

54 Retentionskonzept
Im Folgenden wird das Gesamtkonzept zur Wasserrickhaltung (Retention) zusammengefasst:

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Themenkomplexes der Regenwasserbewdltigung, hervor-
gerufen durch das Hochwasser in der Heinzengasse am 7.5.2023, wird dem Retentionskonzept hier
noch mehr Raum gegeben, da das Hochwasser auch von der Flache Firstacker ausgegangen war.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird aktiv Hochwasserschutz erméglicht, anders als es im
Fall der Nichtdurchfuhrung der Planung wéare. Ohne bauliche MalZnahmen im Bereich Firstéacker wird
sich an der Gefahrenlage durch Starkregenereignisse nichts verandern.

Mit dem im Plangebiet vorgesehenen und durch die Festsetzungen explizit erméglichten Schwamm-
stadt-Konzept wird kiunftig das anfallende Oberflachen- und Regenwasser in kaskadenférmigen Be-
cken direkt vor Ort aufgefangen, zuriickgehalten und nur stark verzégert abgegeben. Die Drosselung
wird so bemessen, dass die 6ffentliche Kanalisation diese Menge schadlos aufnehmen kann. Durch
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Drosselung wird erreicht, dass nicht mehr Wasser abgegeben wird, als im 6ffentlichen Kanalnetz auf-
genommen werden kann. Das Mehr an Oberflachenwasser muss im Plangebiet zuriickgehalten wer-
den.

Mit dem fiir den Bebauungsplan erstellten Retentionskonzept, welches in der Anlage 2.11 beschrieben
ist, wird dargelegt, dass die erforderlichen Retentionsvolumina auf dem Plangebiet hergestellt werden
kénnen. Wie das Retentionskonzept konkret ausgeplant wird, kann erst zum Zeitpunkt der Baugeneh-
migung fiir das Zentralklinikum beurteilt werden, fir den Bebauungsplan liegt mit dem Retentionskon-
zept eine vorlaufige Darlegung des Konzeptes vor.

Bei dieser Berechnung wird insbesondere auf die drei mdglichen Quellen von Oberflachenwasser ein-
gegangen, die alle zusammen betrachtet werden mussen:

» Regenwasser, teils auch gespeist aus Flachen oberhalb des Klinikareals,

» Schichtenwasser aus dem Hang, welches aufgrund der Bauwerke an die Oberflache treten
kann und

» Starkregenwasser, welches schon bisher frei Uber das Plangebiet gestromt ist.

Aufgrund der Besonderheit der Starkregenereignisse und deren Unplanbarkeit wird dargelegt, dass
das Plangebiet einen Teil des anstromenden Wassers auf dem Plangebiet in den Retentionsmulden
aufnehmen kann, aber dieses nicht vollstéandig zurtickhalten kann. Der lberschiel3ende Teil des
Starkregens wird, unverandert in der Fliel3richtung das Plangebiet wie heute verlassen missen — un-
term Strich wird es aber in jedem Fall eine Verbesserung der Situation gegeniber heute darstellen.

Wie das zukinftige Retentionskonzept konkret umgesetzt wird, kann erst zusammen mit Bauantrag
konkret beurteilt werden.

Es kann sicher davon ausgegangen werden, dass von dem Plangebiet und der zukunftigen Baumalf3-
nahme keine zusétzlichen Gefahren fir die Umgebung ausgehen, die Gefahrenlage ist fir die Umge-
bung gleichwertig oder sogar gemindert einzustufen. An der Planung des Bebauungsplans kann inso-
fern festgehalten werden

6 Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von 2013 wies fr den Bereich stidlich des Feld-
weges in Teilen einen Regionalen Griinzug (Vorbehaltsgebiet), einen Regionalen Griinzug (Vorrang-
gebiet) sowie Vorranggebiete fur die Landwirtschaft und fiir den Naturschutz und Landschaftspflege
aus.

Mit der 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb 2013 wurden die Vorranggebiete fur Landwirtschaft
sowie fur Naturschutz und Landschaftspflege zuriickgenommen und an anderen Stellen im Gebiet der
Stadt vollstandig ersetzt bzw. kompensiert. Das Vorranggebiet Regionaler Griinzug wurde in ein Vor-
behaltsgebiet umgewandelt und somit einer Abwagung durch den Gemeinderat der Stadt Balingen
zuganglich gemacht. Die Planung des Zentralklinikums dient der Sicherstellung einer leistungsféhigen
medizinischen Versorgung. Als zentraler Bestandteil der Gesundheitsinfrastruktur gewéhrleistet das
Klinikum eine flachendeckende und qualitativ hochwertige Versorgung der Bevélkerung im Zollernal-
bkreis, also weit Uber das unmittelbare Planungsgebiet und die Stadt Balingen hinaus. Aufgrund die-
ses Uberragenden offentlichen Interesses wurde im Rahmen der Abwégung der Realisierung des Kili-
nikums ein héheres Gewicht beigemessen als der bisherigen Festsetzung des Gebiets als regionaler
Grinzug.

Die Stadt Balingen hat sich zudem in einem raumordnerischen Vertrag mit dem Regionalverband bzw.
der Raumordnung verpflichtet, den Standort Firstacker ausschlieRlich fiir das geplante Zentralklinikum
und dem Zentralklinikum zuzuordnende Einrichtungen und Nutzungen zu entwickeln.

Nach dem Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 18. Mai 2021 und der Genehmigung
durch das Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wirttemberg vom 21. Dezember
2022, trat die 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb 2013 am 13. Januar 2023 in Kraft (siehe
Abbildung 3). Raumordnerische Belange stehen der Planung nicht entgegen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013

7 Flachennutzungsplan (FNP)
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Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Balingen-Geislingen
2001 sind die Flachen des geplanten Klinikgebietes als geplante Sondergebietsflachen Klinik darge-
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stellt. Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 4: Auszug aus dem rechtsgiiltigen FNP - FNP Einzeldnderung, rechtsglltig seit 18. Dezember 2025

8 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvor-
schriften sowie anderweitigen Planungen und nachrichtlichen Ubernahmen

Die Flachen des Geltungsbereiches waren dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen und
wurden als landwirtschaftliche Flachen grof3teils intensiv bewirtschaftet. Mit dem Bebauungsplan
LZentralklinikum Zollernalb/ Firstacker wird das Plangebiet erstmals bauplanungsrechtlich und bau-

ordnungsrechtlich Gberplant.
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Beschreibung der Bestandssituation fiir das Plangebiet und dessen Umgebung

Von der Ebinger StralBe und der B463 bzw. dem slidwestlichen Geltungsbereich steigt das Gelande
in Richtung Nordosten deutlich an. Oberhalb des Klinikgelandes befinden sich landwirtschaftliche Fla-
chen. AuBRerhalb des Geltungsbereiches schlie3t ein Waldgebiet an. Planungsrechtlich war das Plan-
gebiet bislang dem AuRenbereich zugeordnet. Es handelte sich groRRteils um Ackerflachen bzw. inten-
siv bewirtschaftete Flachen. Nordlich befindet sich eine Baumschule. Die Flachen des Betriebes sind
im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen ,Gartnerei“ dargestellt und sind dem pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen, was der bisherigen Genehmigungslage entspricht.

Die Baumschule mit Verkauf (FIst. Nrn. 3846/1 und 3848) liegt nicht im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans und soll auch nicht tberplant werden. Im Flachennutzungsplan ist das Ge-
lande der Baumschule bereits als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Gartenbaubetrieb ist als
privilegiertes Vorhaben dem Auf3enbereich zugeordnet und kann am Standort weiterbetrieben werden.
Er stellt eine Art grine Zasur zwischen dem nun zur Billigung anstehenden Bebauungsplangebiet und
einer ggdfls. noch zu Uberplanenden Flache zwischen der Bebauung Ebinger Straf3e und der Baum-
schule dar, die im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist.

Der Betrieb wurde 1975 als im Aul3enbereich privilegiertes Vorhaben zur gartenbaulichen Erzeugung,
»containerzucht und Verkaufsflache mit Lager- und Gerateschuppen® genehmigt. Der Bestandschutz
bleibt gewahrt und die Weiterfihrung des Betriebs im Rahmen der bestehenden Genehmigung ist
zuldssig. Der Betrieb erfahrt keine relevanten Einschrankungen innerhalb der bestehenden Betriebs-
flachen durch die neuen Nachbarschaften. Eine Verschattungsstudie (vgl. Anlage 2.12) wurde als
Nachweis der Vertraglichkeit erstellt. Auf dem Betriebsgelande befinden sich neben zwei Gebauden,
welche als Lager und Kasse dienen, zahlreiche Pflanzflachen und einige Stellplatze in Richtung Ebin-
ger StralRe, welche Uber einen Feldweg parallel zur StralRe von Norden erschlossen werden. Die Er-
schlieRung der Flache soll auch weiterhin Gber diesen Feldweg erfolgen.

Durch den Entfall des zentral durch das Plangebiet verlaufenden stadtischen Feldwegs und unter Be-
riicksichtigung der bestehenden Uberfahrtsrechte wird die ErschlieRung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen neu geordnet. Die Einziehung des stadtischen Feldweges erfolgt vorliegend
durch Bebauungsplan (8 7 Abs. 5 StralRengesetz Baden-Wirttemberg). Eine Interessenabwagung und
Neuordnung ist im Verfahren erfolgt und durch entsprechende Geh- und Fahrrechte gesichert.

Im Fall eines Starkregenereignisses zeigen die Starkregenkarten im Bereich des zukinftigen Kili-
nikstandortes, dass das anfallende Oberflachenwasser derzeit von Nordost nach Sudwest, entspre-
chend den topografischen Gegebenheiten abfliel3t. Durch eine detaillierte Entwasserungsplanung (Er-
lauterungsbericht zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser: ,Retentionskonzept® von Plan-
statt Senner, Anlage 2.11) soll — trotz zusétzlicher Versiegelung — eine Verbesserung zum Status Quo
erreicht werden. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch eine Einlei-
tungsbeschrankung, verbunden mit einer Regenwasserrickhaltung auf dem Grundstick (Schwamm-
stadtprinzip), einer 6kologisch hochwertigen Gestaltung und Bepflanzung und durch weitere Festset-
zungen, u.a. zur Dachbegrinung gewahrleistet werden. Dartiber hinaus soll das anfallende Nieder-
schlagswasser im Rahmen der Erschlie3ung Uber eine neue Trasse in die Eyach geleitet werden. Die
Entwésserung aul3erhalb des Geltungsbereichs ist Teil der ErschlieBungsarbeiten und ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Die auRere ErschlieRung des Gebiets soll Uiber die L 446 (Ebinger StralRe) Uber einen Kreisverkehr
erfolgen. Die Stral3enplanung wird in einem separaten Bebauungsplanverfahren “Kreisverkehr Ebin-
ger StralRe Sud (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckacker)* konkretisiert und planungsrechtlich gesi-
chert. Die Planung erfolgt durch den Landkreis bzw. das Land als Trager der Stral3enbaulast fur Lan-
desstralRen.

Unabhangig von der ErschlielBung des Klinikums prift das Regierungsprasidium Tibingen den Um-
bzw. Ausbau des Knotens B463/ L446 sowie den Ersatzneubau der Brucke Uber die Eyach.
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FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet / Natura-2000

Ein Grof3teil des Plangebiets liegt randlich innerhalb des Vogelschutzgebietes , Stidwestalb und Obe-
res Donautal“ (Schutzgebiets-Nr. 7820441) und zusétzlich liegt das FFH-Gebiet ,Ostlicher GroRer
Heuberg® (Schutzgebiets-Nr. 7819341) auf der stdlichen Seite der B 463 und damit in unmittelbarer
Nzhe. Aufgrund der raumlichen Néhe / Uberlagerung zwischen Natura 2000-Gebieten und geplantem
Eingriff wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung durchgefihrt. Aus fachplanerischer Sicht ist
davon auszugehen, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele bzw. die Schutzzwecke des FFH-Gebietes ausgehen und die Wirkungen auf das Vogel-
schutzgebiet nicht erheblich sind, bzw. durch geringfiigige MaBnahmen bewaltigt werden kénnen.

Anbauverbote und Beschrankungen sowie Zufahrtsverbote, Baumpflanzungen an Bundes- und Lan-
desstrallen

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der direkt angrenzenden Bundestralle B 463 und
Landesstrale L 446. Bei der Planung ist entsprechend das libergeordnete Planungsrecht (Stral3en-
baurecht) mit Anbauverboten zu berlcksichtigen. Die geplante Larmschutzanlage kann im Anbauver-
botsstreifen nur mit Zustimmung des Stral3enbaulasttragers errichtet werde; die Zustimmung liegt vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Baume in unmittelbarerer Nahe zur Bundes- und Landesstral3e
Hindernisse mit besonderer Geféahrdung von Fahrzeuginsassen darstellen. Das Gefahrenpotenzial
dieser Gefahrenstellen ist gemal RPS 2009 (Richtlinie fir passiven Schutz an Strafl3en) der Gefahr-
dungsstufe 3 zuzuordnen. Demnach sind bei der Planung von Baumpflanzungen an klassifizierten
StralRen, ohne dass passive Schutzeinrichtungen notwendig werden, Mindestabstande von Fahrbah-
nen einzuhalten (Kritischer Abstand A).

Bestehende 110-kV-Freileitung

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Gberdértliche 110-kV-Freileitung mit zugehérigen Mas-
ten fur die Uberortliche Stromversorgung. Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung ist eine bauli-
che Nutzung nur bedingt sowie anderweitige Nutzungen nur in beschrankter Weise und nur im Ein-
vernehmen mit dem Versorgungstrager (Netze BW) zuléssig.

Im betreffenden Freileitungsabschnitt wird eine Erdverkabelung (unterirdische Verlegung der Leitung)
notwendig, damit das Zentralklinikum inklusive des geplanten Hubschrauber-Landeplatzes realisiert
werden kann. Um die notwendigen MalRnahmen und Dienstbarkeiten vorzubereiten und umsetzen zu
kdonnen, wurde dies vorab vertraglich zwischen der Netze BW und dem Landratsamt Zollernalbkreis
als Veranlasser geregelt. Gegenstand des notwendigen Vertrages ist die Regelung zur Durchfiihrung
der Trassierung und des Genehmigungsverfahrens zu der geplanten MalRnahme ,Verkabelung Zol-
lern-Alb-Kreis-Kliniken, Anlage 0907¢. In bereits erfolgter Abstimmung mit dem zusténdigen Versor-
gungsunternehmen soll die Leitung auf Antrag des Bauherrn im Zuge der Umsetzungsplanung inner-
halb des Geltungsbereiches unterirdisch verlegt. Hierzu ist ein Leitungsrecht ,Lr* im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Umsetzung der Erdverkabelung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager. Die bestehende Freileitung mit beidseitigem jeweils 14,0 m breitem Schutzstreifen ist im Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Einziehung der landwirtschaftlichen Wege, ehemals Flst. Nrn. 3829/1 (Teilflache) und 3840/1

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche Wege, welche im Zuge der Planung
innerhalb des Geltungsbereiches entwidmet (Einziehung) und neu geordnet werden, die Lage der
Wege kann den Anlagen 3.1 und 3.2 enthommen werden.

Eine Entwidmung der bestehenden, im zukunftigen Klinikareal verlaufenden landwirtschaftlichen
Wege (Grasweg, vormals stadtisches Eigentum) erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
87 Abs. 5 StralBengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) enthalt eine Einziehungsfiktion, wenn eine
StralRe aufgrund eines férmlichen Verfahrens nach anderen gesetzlichen Vorschriften dem o6ffentli-
chen Verkehr entzogen wird. Ein solches anderes férmliches Verfahren stellt u.a. das Bebauungsplan-
verfahren dar. Nach § 7 Abs. 5 StrG wirkt die Einziehung ab dem Zeitpunkt, in dem die landwirtschaft-
lichen Wege dem offentlichen Verkehr entzogen sind.
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Von der Einziehung betroffen ist die sidliche Teilflache des ehem. Flurstiicks Nr. 3829/1 bis auf Hohe
der Grundstuicksgrenze 3845 und 3846/1. Au3erdem soll auch eine Einziehung des ehem. Flurstiicks
Nr. 3840/1 erfolgen. Durch die Einziehung wird die 6ffentliche Zweckbestimmung beendet.

Als straf3en- bzw. wegerechtliche Einziehungsvoraussetzung muss gewahrleistet sein, dass die land-
wirtschaftlichen Wege fiir den Verkehr entbehrlich sind. Die Erreichbarkeit der nordéstlichen landwirt-
schaftlichen Grundstiicke zur Bewirtschaftung ist durch die vorliegende Planung auch zukiinftig gege-
ben.

Auf dem Kilinikgelande ist entsprechend Ersatz vorgesehen, so dass einzelne landwirtschaftliche
Grundstuicke nicht vom Wegenetz abgeschnitten werden. Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist
ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der betreffenden Grundstiicke tber das Klinikareal festgesetzt. Im
weiteren Verlauf ist die landwirtschaftliche ErschlielBung Uber die kreis-/stadteigenen Grundstiicke
(Flurstiicks-Nrn. 3780, 3784 und 3795) gewahrleistet.

I e ond Fahvrechts innhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Private Unerfahrtsrechte auf
kreiseigenen Grundsticken
- Temporare Uberfahrt wahrend der
Bauzeit liber kreiseigene Grundstiicke

Abbildung 5: landwirtschaftliche Wegefiihrung

Einzelhandelskonzeption

Die Stadt Balingen verflgt seit 1989 Uber eine von dem Gemeinderat beschlossene gesamtstadtische
Einzelhandelskonzeption, welche 2017 fortgeschrieben und am 23.10.2018 durch den Gemeinderat
der Stadt Balingen beschlossen wurde.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der in der Konzeption festgelegten zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungszentren Balingens. Es sind lediglich Laden zuléssig, die dem Sondergebiet bzw. dem
Klinikum dienen. Dariiber hinaus sind keine Einzelhandelsbetriebe zulassig.

9 Verkehrskonzept

Ein Verkehrsgutachten mit —prognose fiir das Jahr 2040 liegt von dem Verkehrsplanungsbiiro SSW in
Anlage 2.9 vor. Durch den Klinikbetrieb muss zusatzlich zu der allgemeinen Entwicklung bis 2040 mit
einer Verkehrszunahme (Ziel- und Quellverkehr) von ca. 4.000 Fahrten pro Tag gerechnet werden.
Die Ebinger StraBe weist derzeit eine Querschnittsbelastung im zukinftigen Anschlussbereich von
rund 4.300 Kfz/Tag auf. Mit Klinikum betragt die rechnerische Querschnittsbelastung im Jahr 2040 ca.
7.300 Kfz/Tag in Richtung B 463 sowie 3.800 Kfz/Tag in Richtung Durrwangen, denn der Anschluss
HurdnagelstralRe an die B 463 wird zu einer Entlastung in der Ortsdurchfahrt beitragen.
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Das Verkehrskonzept weist nach, dass der geplante Kreisverkehr als ErschlieBungsknoten fur das
Zentralklinikum leistungsfahig dimensioniert sein wird. Gleichzeitig wird der Nachweis geflihrt, dass
der Anschlussknoten der L 446 an die B 463 zukiinftig signalisiert werden muss.

Fur die Einbindung des Klinikareals in die offentlichen Verkehrsnetze zu FuR, Rad und OPNV wird der
Nachweis der Machbarkeit zusammen mit Empfehlungen fiir die planinterne Fihrung der Verkehrs-
mittel gefihrt. Dazu gehért vor allem das potenzielle Angebot einer Bushaltestelle die z.B. fiir die ver-
langerte Linie 14 genutzt werden kénnte, denn so wird eine umsteigefreie Verbindung von Bahnhof
Balingen, Kernstadt und Bahnhof Frommern angeboten.

10 Schallimmissionen und andere Emissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das In-
genieurbiiro Heine + Jud durchgefiihrt (vgl. Anlage 2.10). Ziel war die Ermittlung und Bewertung der
moglichen Schallimmissionen, die vom umliegenden Stralenverkehr (Bundesstral3e, Landesstralde)
und von gewerblichen Anlagen auf das Plangebiet bzw. die geplante Bebauung einwirken. Dartber
hinaus wurden die Schallemissionen untersucht, die von der geplanten Nutzung ausgehen und auf die
umliegende Bebauung einwirken kénnen.

Fur das Plangebiet ist die Ausweisung eines Sondergebiets (SO) Zentralklinikum bzw. Parkhaus fest-
gesetzt. Die nachstgelegene benachbarte Bebauung befindet sich innerhalb von Misch- (M) bzw. Ge-
werbegebieten (GE).

Zur Beurteilung der Situation wurden fir den Verkehrslarm und Gewerbelarm die DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) sowie erganzend die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) zur Bewertung herangezogen. Fir die Beurteilung des Hubschrauberlarms werden
im Vorgriff auf den Bauantrag plausible Annahmen getroffen, die eine integrierte Abschatzung dieser
Larmart im Bauleitplanverfahren erméglicht, auch wenn die konkreten Planungen zum Hubschrauber-
betrieb erst spater erarbeitet werden.

10.1  Flugverkehr

Der Bebauungsplan eroffnet die bauplanungsrechtliche und grundsatzliche Méglichkeit zur Errichtung
eines Hubschrauberlandeplatzes im Bereich des Klinikgelandes.

Eine standort- und betriebsbezogene immissionsschutzfachliche Bewertung des geplanten Hub-
schrauberlandeplatzes erfolgt im Rahmen eines eigenstandigen luftverkehrsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens. In diesem Verfahren sind die einschlagigen fachrechtlichen Anforderungen unter
Beteiligung der zustandigen Behdrden umfassend zu priifen und einzuhalten.

Der Hubschrauber-Dachlandeplatz fur medizinisch bedingte An- und Abfliige soll im nordwestlichen
Bereich auf der Ebene 8 angeordnet werden. Mit flugbetriebsbedingten Gerduschimmissionen ist zu
rechnen. Nach § 6 Luftverkehrsgesetz dirfen Flugplatze nur mit Genehmigung angelegt und betrieben
werden. Eine Einzelfallbetrachtung erfolgt im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens durch ein ent-
sprechendes Gutachten. Die Genehmigung selbst ist nur Uber ein gesondertes Verfahren mdglich, in
dem die dafiir benétigten Details aufgedeckt werden, die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung
noch nicht bekannt sein kénnen, wie Angaben zur Flugroute, zur Haufigkeit, zu Nutzungszeiten, zu
Larmwerten, zu Stdérungen von Nachbarschaft (insbesondere Tiere), zu Lichtemission von Hubschrau-
bern und Landeplatz sowie zur Bewertung nach den einschlagigen Grenzwerten.

Die Betriebsgenehmigung erfolgt durch das Luftfahrtoundesamt. Die Auswirkungen sind gutachterlich
im Antrag nachzuweisen. Da der Hubschrauberlandeplatz als mégliche Nutzung in den Festsetzungen
zum Sondergebiet Klinikgebiet genannt ist, muss fir diese Festsetzung eine grobe und Uiberschlagige
Prifung der Nutzung fir Rettungshubschrauberfliige vorgenommen sein, um die Vertraglichkeit dieser
Nutzung grundséatzlich zu bestatigen. Diese Uberpriifung liegt vor und nennt maximale Beurteilungs-
pegel im Nahbereich des Landeplatzes von rund 60 dB(A). Mit zunehmender Entfernung nimmt die
Larmbelastung ab, da auch die Larmquelle in die Hohe steigt. Erhebliche Belastungen bei den be-
nachbarten schutzwiirdigen Nutzungen sind nicht zu erwarten.
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Die Bewertung des Hubschrauberlarms ist im Rahmen der Prifung im Bebauungsplanverfahren als
Worst-Case-Betrachtung vorgenommen worden. Es wird auf Basis plausibler Annahmen anhand der
Flige am Standort Balingen und Albstadt-Ebingen der letzten drei Jahre davon ausgegangen, dass
im Jahr 2036 nicht mehr als 63 Einsatze im Jahr zu erwarten sind, wobei 12 Einsétze in der Nacht
zwischen 22 und 6 Uhr liegen kénnen. Entsprechend der Berechnungsvorschriften zu Fluglarmimmis-
sionen sind fur die sechs verkehrsreichsten Monate 84 Flugbewegungen (tags je 36 Landungen und
Starts, nachts je 6) anzunehmen, d.h. dass in diesen verkehrsreichsten Monaten im Mittel mit Einsat-
zen alle 4,3 Tage zu rechnen ist. Davon entfallen rechnerisch rund 85 % auf die Tagzeiten. Auf das
Jahr hochgerechnet, sind demnach im Mittel Einsatze alle 5,8 Tage zu erwarten. Im Mittel aller Flug-
bewegungen ausgedrickt, sind es Flugbewegungen aus An- und Abflug alle 2,9 Tage im Gesamtjahr
als rechnerische GrundgréRRe.

Auch die Auswirkungen auf die Landwirtschaft bzw. Tierhaltung werden in diesem Zusammenhang
untersucht werden. Die Zumutbarkeitsschwelle (Art. 14 GG) ist nicht tiberschritten, da bereits aufgrund
der Lage des Hubschrauberlandeplatzes und den Voruntersuchungen nicht von massiven Einschréan-
kungen ausgegangen werden muss. Ein Ausgleich richtet sich ggf. nach dem Burgerlichen Gesetz-
buch (BGB).

Im An— und Abflug sind die Entfernungen zu den schutzwirdigen Nutzungen grof3er — es wird leiser
sein — und aufgrund der geringen Anzahl an Fliigen, kann sicher davon ausgegangen werden, dass
die BeurteilungskenngroRen eingehalten werden; dies wird dann im Genehmigungsverfahren nach-
gewiesen. Dem Hubschrauberbetrieb stehen demnach keine Ausschlussgriinde entgegen. Die Detail-
bewertung erfolgt allerdings erst im luftverkehrsrechtlichen Genehmigungsverfahren, da der Bebau-
ungsplan nicht den Flugbetrieb zulassen kann - er muss lediglich sicherstellen, dass der Hubschrau-
bernutzung keine grundsétzlichen Hindernisse entgegenstehen. Das ist gepruft und wird verneint.

Bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche, d.h. der Anforderungen an den baulichen Schallschutz
nach DIN 4109, die im Bebauungsplan das Schutzniveau regeln, wird der Hubschrauberlarm als Worst
Case mit einbezogen. Hinsichtlich von Gerduschemissionen aus dem Sondergebiet wird in der schall-
technischen Untersuchung aufgezeigt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen in der Umgebung
des Plangebietes hervorgerufen werden.

Sollten sich aus dem Gutachten zum Hubschrauberbetrieb bzw. der Genehmigung nach § 6 Luftver-
kehrsgesetz erweiterte Anforderungen an den passiven Larmschutz ergeben, so wird sich dies durch
einen entsprechenden Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ergeben mussen.

10.2  Klinikbetrieb ,ausgehend’

Die Beurteilungspegel fur den Klinikbetrieb wurden anhand der vorlaufigen Planungen zum Klinikum
als Abschatzung auf Basis der TA Larm ermittelt und gehen in der Aussagentiefe weit Gber das fir
einen Angebotsplan erforderliche Maf3 hinaus und stellen insofern flr die Beurteilung der zuklnftigen
Situation Anhaltswerte zur Verfligung, die auch die zuklnftige Baustruktur mit berticksichtigt sowie die
mafRgeblichen Schallquellen aus Anlieferverkehr (Lkw-Verkehr, Transporter-Verkehr), Verladetatigkei-
ten, Rettungswagen und Krankentransporte, ein Parkhaus mit Zu- und Abfahrten sowie notwendige
technische Einrichtungen (Ruckkuhlwerke, Zu- und Abluftéffnungen, u. a.).

Bereits im Vorfeld wurden bei dieser Detailbetrachtung Annahmen zum baulichen Schallschutz konzi-
piert, die in den Schallberechnungen bertlcksichtigt wurden. Fir den Klinikbetrieb werden folgende
MaRnahmen vorgesehen:

- SchlieBung der Siuidostfassade sowie eines Teils der Nordostfassade des Parkhauses: ge-
schlossene Wand oder Schallschutzverkleidung (Akustik-Jalousien 0.4.) mit einem Schall-
dammmafl RW von mindestens 20 dB.

- Begrenzung der Schallabstrahlung von Riickkihlwerken auf einen anlagenbezogenen Schall-
leistungspegel Lwa von jeweils maximal 74 dB(A) nachts (z.B. durch nachtliche Drehzahlab-
senkung). Alternativ ist die Errichtung von Schallschutzwénden im Nahbereich der Ruckkihler
denkbar.

- Begrenzung der Schallabstrahlung des Fortluftauslasses auf einen anlagenbezogenen Schall-
leistungspegel Lwa von maximal 60 dB(A) nachts.
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Fir die schutzbedurftige Bebauung sind die Richtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts als maf3geblich herangezogen. Die Beurteilungspegel durch den Klinikbetrieb betragen
an der umliegenden bestehenden Bebauung bis 41 dB(A) tags und bis 38 dB(A) nachts und liegen
damit deutlich unter den Richtwerten.

Es sind auch keine Malinahmen organisatorischer Art gegeniiber dem betriebsbedingten zusatzlichen
Fahrverkehr im 6ffentlichen StraRenraum erforderlich.

10.3 Klinikbetrieb ,einwirkend’

Es wirken auch gewerbliche Schallquellen in der Umgebung auf das Klinikum ein. Aufgrund des
Schutzniveaus des Klinikbetriebs (45 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts) treten im sudwestlichen Planungs-
gebiet Uberschreitungen dieser Richtwerte auf, die einen Schallschutz in geeigneter Form hervorru-
fen. Da sich die betroffenen Geb&audeseiten auch im Bereich von sehr hohen Verkehrslarmbelastun-
gen befinden, wird die SchallschutzmalRnahme zusammen zu l6sen und im Baugenehmigungsverfah-
ren zu belegen sein.

10.4 StraRenverkehrslarm einwirkend

Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich der Bundesstrale B463 sowie der LandesstralRe
L446 (Ebinger Stral3e).

Durch den umliegenden Stral3enverkehr treten im Bereich der geplanten Baugrenzen Beurteilungspe-
gel bis 71 dB(A) tags und bis 63 dB(A) nachts auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 oder ergan-
zend herangezogenen 16. BImSchV von 57 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts werden tberschritten. Es
sind SchallschutzmafRnahmen erforderlich. Im Bebauungsplan werden aktive und passive Schall-
schutzmalinahmen vorgesehen.

Insbesondere ist erkannt, dass an den sudlichen Fassadenseiten je nach Etage auch eine Uberschrei-
tung der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahr vorliegen wird und sich nach dieser Erkenntnis ge-
eignete Schallschutzmaflinahmen ergeben werden, die mit den Mitteln der modernen Geb&audetech-
nologie erfullt werden. Die Gebaudehdlle wird den erforderlichen Schallschutz fiur die Ruhe im Ge-
baude bereitstellen.”

Fir den einwirkenden StrafRenverkehrslarm wird es eine Kombination aus aktiven und passiven Schal-
schutzmalinahmen geben, die im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Aktiver Schallschutz

Ein aktiver Schutz (Wande, Waélle) ist grundsétzlich passiven MalRnahmen (Schallschutzfenster, etc.)
vorzuziehen. Bereits im Vorfeld wurden aktive SchallschutzmafRnahmen konzipiert. Zur Minderung der
von Westen einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wird am westlichen Rand des Plangebiets eine
kombinierte Larmschutzwand-Wall-Konstruktion mit einer Gesamthéhe von ca. 8,0 m (4,0 m Wall/
4,0 m Wand) und einer Lange von ca. 390 m vorgesehen, die in den Schallberechnungen bereits be-
ricksichtigt ist.

Zur vollstandigen Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist das Schallschutzbauwerk je-
doch nicht ausreichend. Da fir eine relevante zusatzliche Minderung der auftretenden Beurteilungs-
pegel eine weitere Erh6hung der Wall-Wand-Kombination erforderlich wéare, wurde auf eine entspre-
chende Erh6hung verzichtet. Die festgesetzte maximale Gesamthdhe von 8,0 m berucksichtigt die
ortlichen topografischen und stadtebaulichen und gestalterischen Rahmenbedingungen sowie die Be-
lange der Wirtschaftlichkeit. Es ermoglicht eine effektive Abschirmung der ebenerdigen Au3enberei-
che des Plangebietes (Aufenthalts- und Freibereiche), auch vor dem Hintergrund des ansteigenden
Geléandes.

Bei gleichzeitig angemessener stadtebaulicher Einbindung. Ziel dieser MaRhahme ist es, insbeson-
dere die Aufenthalts- und Freibereiche im westlichen Bereich des Klinikums wirksam vor Larm zu
schitzen.
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Die Festsetzung, dass die Larmschutzanlage vor Aufnahme der schutzbedurftigen Nutzungen herzu-
stellen ist, dient der Sicherstellung, dass die erforderliche Larmminderung tatsachlich wirksam wird,
bevor eine Nutzung erfolgt.

Zur Gewabhrleistung einer sachgerechten und anpassungsfahigen Umsetzung enthéalt die Festsetzung
Ausnahmeregelungen. Die Festsetzung lasst ausnahmsweise eine geringfiige Uberschreitung der
Hoéhe zu, sofern dies zur Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte erforderlich ist. Hierdurch
wird sichergestellt, dass auch bei sich dndernden Rahmenbedingungen im Zuge der weiteren Pla-
nung/ Ausfiihrungsplanung ein ausreichender Larmschutz gewahrleistet werden kann, bei gleichzeitig
angemessener stadtebaulicher Einbindung.

Die fur die La&rmschutzanlage festgesetzten Flachen befinden sich vollsténdig im Eigentum des Land-
kreises. Damit ist die Verflgbarkeit der Flachen dauerhaft gesichert und die Zustimmung des Stra-
Renbaulasttragers zu der Larmschutzanlage neben der Bundesstral3e liegt vor.

Passiver Schallschutz

In Erganzung zur aktiven LarmschutzmafRnahme sind zusétzliche passive bauliche Schallschutzmalf3-
nahmen — insbesondere an den betroffenen Gebaudeseiten — erforderlich, um einen angemessenen
Larmschutz fur die Innenrdume sicherzustellen.

Die erforderliche Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen ergibt sich nach DIN 4109 aus den mal3-
geblichen AulRenlarmpegeln bzw. Larmpegelbereichen. Die Baugrenzen liegen maximal im Larmpe-
gelbereich V nach DIN 4109-1 (2018). Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Mal3e der Au-
Renbauteile erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell gultigen DIN 4109 und
unter Berlicksichtigung der Eigenabschirmung durch die geplanten Gebaude. Die Schallddmmung
kann ggf. je nach Etage abweichen, wenn sich dies im genauen Berechnungsverfahren ergeben sollte.

Die maf3geblichen Larmpegelbereiche sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragen
und dienen der Orientierung, da sie unter der Annahme der ,freien‘ Schallausbreitung ermittelt wurden.

Als passiver Schallschutz sind bauliche Malnahmen wie Schallschutzfenster und Luftungseinrichtun-
gen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung (Orientierung der Schlaf- und Aufenthaltsraume zur
larmabgewandten Seite hin) zu nennen. Das Schalldamm-Mal R'w,s des gesamten AuRenbauteils
aus Wand/ Dach, Fenster, Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Liftung nicht durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaRnahmen si-
chergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 25 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder
den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Au3enlarm-
pegel an den Fassaden vorliegen, z. B. aufgrund einer geeigneten Gebaudestellung und hieraus ent-
stehender (Eigen-) Abschirmung, kénnen die Anforderungen an die Schallddammung der AuRenbau-
teile sowie an die Liftungseinrichtungen reduziert werden.

10.5 StralRenverkehr - Auswirkungen auf die bestehende Bebauung

Durch den Quell- und Zielverkehr des geplanten Klinikums entsteht zusétzlicher Verkehr auf den um-
liegenden o6ffentlichen StraRen. Die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr sind
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu betrachten. Dies wird mit den Ergebnissen der Ver-
kehrsuntersuchung anhand der Verkehrsmengenverdnderungen vorgenommen und schalltechnisch
in Form von Differenzbelastungen an den schutzwiirdigen Nutzungen ausgedriickt. Die starkste Zu-
nahme wird fir das Gebaude Ebinger StraRe 86 mit 0,8 dB tags und 1,3 dB nachts ermittelt. Fiir das
Gebaude Ziegelhitte 1, welches im Bestand die hochste Verkehrslarmbetroffenheit mit aufgerundet
72 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht aufweist, wird die Pegeldifferenz mit 0,2 / 0,3 dB ermittelt;
sie liegt im nicht wahrnehmbaren Bereich.

Aus schalltechnischer Sicht werden die Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen auf der
Rechtsgrundlage der TA Larm nach Ziffer 7.4 bewertet. Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf
offentlichen Verkehrsflachen werden danach in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Be-
triebsgrundstiick u.a. in Wohn- und Mischgebieten ermittelt und sollen durch MalRnahmen organisato-
rischer Art soweit wie mdglich vermindert werden, soweit
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i) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgeréusche fur den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhéhen,

i) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

iii) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.

Im Ergebnis kann nach der einschlagigen TA Larm festgestellt werden, dass organisatorische Schutz-
mafinahmen nur in Betracht kommen, wenn alle drei Kriterien erfillt sind. Im vorliegenden Beurtei-
lungsfall sind die Kriterien i) und ii) nicht erfillt.

Auf Anraten des Schallgutachters wird dennoch ein Blick auf die drei Gebaude gelegt, die dass dritte
Kriterium erreichen, damit auch vor dem Hintergrund eine planbewusste Entscheidung erfolgen kann,
auch wenn sich daraus kein Handlungszwang vor dem Hintergrund der TA Larm ableiten I&sst.

Die maRgeblichen Beurteilungspegel sind:
» Ebinger Straf3e 86: nachts Erh6hung um 1,3 dB auf 54,3 dB(A).
» Ziegelh(tte 1: Erhéhung tags um 0,2 dB auf 71,6 dB(A) und nachts um 0,3 dB auf 63,4 dB(A).
»  Ziegelh(tte 1/1: Erhdéhung tags um 0,2 dB auf 64,8 dB(A) und nachts um 0,2 dB auf 56,5 dB(A).

Abwagung der schalltechnischen Belange

Die prognostizierten Zusatzbelastungen sind als gering einzustufen und liegen unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle des menschlichen Gehérs. Gleichwohl ist zu beriicksichtigen, dass im Bestand
bereits eine hohe Vorbelastung durch den Verkehr auf der angrenzenden Bundes- und Landesstral3e
besteht. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Bestand bereits weitge-
hend Uberschritten und bleiben auch kunftig Uberschritten.

Unabhéngig von der geringen planbedingten Pegelzunahme ergibt sich somit aufgrund des hohen
Ausgangsniveaus ein erhthtes Abwagungserfordernis. Dies entspricht auch den Vorgaben einschla-
giger fachlicher Leitfaden, wonach bei hohen Vorbelastungen auch geringe Zusatzbelastungen abwa-
gungsrelevant sein kdnnen.

Besondere Bedeutung kommt dem Gebaude Ziegelhitte 1 zu, an dem die Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts bereits heute Uberschritten werden.
Durch die Ansiedlung des Klinikums liegt die prognostizierte Pegelerhéhung bei 0,2 bis 0,3 dB. Dies
hat vor dem Hintergrund des ,Schwellenwertes der Gesundheitsgefahr’ ein gesteigertes Abwagungs-
erfordernis im Hinblick auf die Zumutbarkeit der planbedingten Auswirkungen zur Folge. Aus den er-
mittelten Pegeln lasst sich jedoch kein direkter Anspruch auf Schallschutzmaflinahmen ableiten.

Die Stadt Balingen hat im Rahmen der Abwagung mdgliche Planungsalternativen geprift. Hierzu z&hl-
ten insbesondere Varianten der verkehrlichen ErschlieBung. Diese wurden unter Berticksichtigung der
funktionalen Anforderungen an ein leistungsféahiges Zentralklinikum, insbesondere hinsichtlich der Er-
reichbarkeit fur Rettungsdienste, der verkehrlichen Leistungsfahigkeit sowie der medizinischen Be-
triebsablaufe, bewertet. Gerade Bundesstral3e dienen dem Uberregionalen Verkehr und der grof3rau-
migen ErschlieBung. Die gute Erreichbarkeit des Zentralklinikums tber die Bundesstralle B 463 mit
Anbindung Uber die Ebinger StralRe (Landesstral3e) ist verkehrlich aufgrund der zentralen Bedeutung
und Versorgungsfunktion im Zollernalbkreis von 6ffentlichem Interesse.

Aufgrund der konkreten drtlichen Gegebenheiten, insbesondere der topografischen Situation (Hang-
lage) sowie der unmittelbaren Lage des Plangebiets entlang der bestehenden Bundesstralle, beste-
hen nur eingeschrankte Moglichkeiten fur alternative ErschlieBungslésungen. Eine verkehrliche An-
bindung an anderer Stelle wirde erhebliche Eingriffe in die Topografie erfordern, zuséatzliche Flachen
in Anspruch nehmen und wére mit deutlich héheren Umweltwirkungen verbunden.

Zugleich ist fur den Betrieb eines Zentralklinikums eine leistungsfahige und unmittelbar an das tber-
geordnete StraBennetz angebundene ErschlielBung zwingend erforderlich, insbesondere zur Sicher-
stellung kurzer und verlasslicher Anfahrtszeiten fur Rettungsdienste sowie zur Bewaltigung des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens. Diese funktionalen Anforderungen kénnen im vorliegenden Fall
nur durch eine Anbindung an die bereits bestehende Bundes- sowie Landesstral3e erfillt werden.
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Im Ergebnis haben sich daher keine zumutbaren und gleich geeigneten Planungsalternativen erge-
ben, die mit geringeren Auswirkungen auf die schalltechnische Situation verbunden wéaren. Zudem
liegt eine geringfligige prognostizierte Pegelerhéhung von 0,2 bis 0,3 dB am betreffenden Immission-
sort vor.

Das geplante Zentralklinikum dient der langfristigen Sicherstellung einer leistungsfahigen stationaren
Gesundheitsversorgung furr die Region und stellt ein Vorhaben von herausragender 6ffentlicher Be-
deutung dar. Es biindelt medizinische Kapazitaten, verbessert die Notfallversorgung und gewahrleistet
eine wirtschaftlich tragfahige Krankenhausstruktur. Diese Belange haben im Rahmen der Abwagung
ein erhebliches Gewicht.

Im Ergebnis kommt die Stadt Balingen als Plangeber zu dem Schluss, dass die mit der Planung ver-
bundenen zusétzlichen Larmauswirkungen aufgrund des rechnerisch ermittelten, zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens auf der Bundesstral3e B 463 durch das Zentralklinikum trotz der bestehenden ho-
hen Vorbelastung und der teilweise Gberschrittenen Richtwerte im konkreten Fall hingenommen wer-
den kénnen. Ausschlaggebend hierfir sind insbesondere die nur geringfligige planbedingte Zusatz-
belastung, das Fehlen geeigneter Alternativen sowie die herausragende Bedeutung des Vorhabens
fur die offentliche Daseinsvorsorge.

Im Ubrigen geht die Stadt Balingen davon aus, dass der StraRenbaulasttrager seiner Verpflichtung
zum Schallschutz gemaf Verkehrslarmschutzrichtline 97 (VLa&mSchR97) nachkommen wird, und die
Larmbelastung mit geeigneten aktiven oder passiven Maflinahmen schrittweise erfullen wird. Vor die-
sem Hintergrund muss man davon ausgehen, dass der Beurteilungspegel nach Umsetzung dieser
MaRnahmen unter den Schwellenwert der Gesundheitsgefahr sinken wird.

Bei den anderen ermittelten Geb&uden wird der Schwellenwert der Gesundheitsgefahr nicht erreicht,
sodass es sich hier bei der Beurteilung allein um Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 16.
BImSchV handelt — einer Verordnung, die nur fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von Ver-
kehrswegen anzuwenden ist. Die fir den StralRenbaulasttrager einschlagige Rechtsnorm ist die Ver-
kehrslarmschutzrichtlinie 97 (VLA&rmSchR 97) und der Erlass vom 25.08.2020 des Verkehrsministeri-
ums in Baden-Wirttemberg, der die Ausldsewerte fir die Larmsanierung an BundesfernstralRen ab-
gesenkt hatte — flir Mischgebiet auf 66 dB(A) am Tag und 56 dB(A) in der Nacht. Danach wére auch
fur die Ziegelhitte 1/1 eine Larmsanierung ausgelost. Fur das Gebaude Ebinger StralRe 86 ist festzu-
stellen, dass der Beurteilungspegel mit 54,3 dB(A) in der Nacht den Auslésewert fir Mischgebiete nur
um 0,3 dB Uberschreitet und demnach auch nicht in der Differenz zum Auslosewert wahrnehmbar sein
wird, sodass die oben genannten offentlichen Planungsziele iberwiegen.

Die Belange des Larmschutzes werden somit angemessen bertcksichtigt und in einen gerechten Aus-
gleich mit den Ubrigen 6ffentlichen und privaten Belangen gebracht.

Dariiber hinaus ware im Zuge des kiinftig geplanten Aus- bzw. Umbaus der Bundesstraf3e zu prifen,
inwieweit fir besonders betroffene Bestandsgebdude ergénzende passive Schallschutzmaflinahmen
in Anlehnung an die 24. BImSchV umgesetzt werden kdnnen. Der Trager der Straf3enbaulast fir die
Bundesstralie B 463 ist der Bund. Ein gesetzlicher Rechtsanspruch auf Larmschutz besteht, wenn die
Bundesstral3e neu gebaut oder wesentlich gedndert wird.

10.6 Weitere Emissionen / Lichtemissionen

Weitere beurteilungserhebliche Emissionen aus dem Plangebiet kdnnen sich aus Lichtemissionen er-
geben, die abwagungsrelevant in Bezug auf das benachbarte Vogelschutzgebiet sind. Die Beurteilung
der Lichtemissionen wird getrennt nach der Lichtquelle, die von Auf3enbeleuchtung in den Grinanla-
gen oder von der Hauswand ausgehen kann, sowie nach Lichtquellen im Geb&ude, die z.B. aus Trep-
penhauern oder Bettenrdumen ausgehen kdnnen. Auf Basis der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung sind die Vermeidungsmalinahmen V1 im Bebauungsplan so gefasst, dass bedarfsgerechte
AulRen- und Fassadenbeleuchtung (Dimmung um mindestens 50 % oder Abschirmung ab 22:00 Uhr,
Bewegungsmelder, ersatzweise schwache Fluchtwegbeleuchtung oder Bodenstrahler) einzusetzen
sind oder der Verzicht auf dekorative Anstrahlungen ab 22:00 Uhr. Mit diesen Vermeidungsmalfinah-
men werden erhebliche Beeintrachtigungen von Flederm&usen und Vdgeln ausgeschlossen. Fur die
Regelungen der Lichtemissionen aus dem Gebdude werden Innenraummalinahmen (automatisch ge-
steuerte Jalousien, Verdunklungsrollos) festgesetzt. Als messbares Ziel ist entsprechend EUROBATS
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Leitfaden eine Begrenzung auf durchschnittlich max. 1 Lux im &stlich angrenzenden Obstbaumbe-
stand vorgegeben.

11 ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches kann als gesichert dargestellt werden. Das Plangebiet wird
mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zum Kreisverkehr an der Ebinger Stral3e
an das StraRennetz, Radwegenetz und FulRwegenetz an das bestehende Verkehrsnetz angeschlos-
sen. Der Realisierung des Knotenbauwerks stehen keine bekannten Hindernisse entgegen. Die Leis-
tungsfahigkeit des Kreisverkehrs ist im Fachbeitrag Verkehr (Anlage 2.9) nachgewiesen. Fir den Kno-
ten der L 446 (Ebinger Strafl3e) mit der B 463 wird aufgezeigt, dass dieser Knoten im Prognosejahr
nicht ohne Veranderung leistungsfahig sein wird. Die Aufgabe der Ertlichtigung hat der Bund als Stra-
Benbaulasttrager zusammen mit dem Land bereits aufgenommen und sieht die Knotenpunktslésung
mit Hilfe einer Lichtsignalanlage, die losgelost oder im Zusammenhang mit dem Ersatzneubau der
B 463-Briicke Uber die Eyach hergestellt werden wird. Andere bislang andiskutierte Knotenpunktslo-
sungen mit niveaufreien Verkehrsfihrungen sind damit nicht abgelehnt, kdnnten aber, anders als die
Signalldsung, von Genehmigungsvorbehalten aus umweltfachlicher Sicht und FFH-Eingriffen beein-
flusst sein, sodass hier vorlaufig von der Signallésung auszugehen ist. Perspektivisch soll eine Anpas-
sung der B 463 im Knotenpunktbereich zur L 446 durch das Klinikum nicht beeinflusst werden. Die
vorliegende Bebauungsplanung bericksichtigt hierbei einen entsprechenden kunftigen Flachenbedarf
und ruickt mit dem Geltungsbereich von der bestehenden Bundesstralie ab.

Mit dem Anschluss an das bestehende Verkehrsnetz wird es fiir den OPNV ermdglicht, mit Busverkehr
direkt auf das Klinikgelande zu fahren, die Haltestellenplanung ist im Geltungsbereich mdglich. Ob im
spateren Betrieb nur eine Linie, z.B. die Linie 14 im Halbstundentakt verkehrt, oder weitere Linien dort
verkehren, ist noch nicht absehbar, aber auch nicht ausgeschlossen, um eine angemessene offentli-
che ErschlieBung des Klinikgelandes zu erreichen. Gleiches gilt fir das Rad- und Ful3wegenetz, wel-
ches in Zukunft weiter ausgebaut werden kann.

Die ingenieurtechnische Erschliel3ung des Plangebietes ist hinsichtlich des Schmutzwasser- und Re-
genwasserkanals fest eingeplant und wird rechtzeitig fertiggestellt sein, ebenso wie die Versorgung
mit Frischwasser und den anderen Medien. Bei der Entsorgung von Regen- und Schmutzwasser ist
entsprechend der wasserrechtlichen Vorschriften zukiinftig ein Anschluss nur im Trennsystem zuge-
lassen, dies wird durch die aktuellen Planungen des Tiefbauamtes vorbereitet.

In diesem Zusammenhang stehen die Beflirchtungen der Anwohner der Heinzengasse, die einen Zu-
sammenhang zwischen dem Bau eines Regeniberlaufbeckens an der Heinzengasse und dem Be-
bauungsplan zum Zentralklinikum sehen und erhebliche, negative Auswirkungen beflirchten. Auf die
mehrfach gedulRerten Beflirchtungen soll im Folgenden noch einmal genauer mit dem Tenor einge-
gangen werden, dass die Planungsuberlegungen parallel nebeneinanderstehen und positive Gesamt-
wirkungen hinsichtlich der Starkregenereignisse erzielen, aber nicht voneinander abhangig sind.

Aus dem Klinikbereich wird im sogenannten Trennsystem ausschlief3lich das reine Schmutzwasser in
die Kanalisation eingeleitet. Das weitaus grof3ere Volumen des anfallenden Regenwassers wird sepa-
rat erfasst und direkt in die Eyach abgeleitet, sodass es das Leitungsnetz in der Heinzengasse gar
nicht erst belastet.

Dass die Heinzengasse bei extremen Starkregenereignissen von Wassermassen bedroht wird, liegt
nicht an der unterirdischen Kanalisation oder dem geplanten Becken, sondern an der Natur der Sache.
Die StralRe bildet den topografischen Tiefpunkt des Hanges. Oberflachenwasser, das bei Sturzfluten
von den hoher gelegenen Flachen herabfliel3t, sammelt sich physikalisch bedingt immer an dieser
tiefsten Stelle. Dieses oberflachliche Abflussverhalten existiert vollig unabhéngig von der Abwasserin-
frastruktur im Untergrund und wird durch den Bau des RUB weder automatisch ausgelost noch ver-
starkt.

Entgegen der Darstellung der Kritiker wird beim neuen Zentralklinikum kein klassisches Regenriick-
haltebecken gebaut, sondern ein hochmodernes Schwammstadt-Konzept umgesetzt. Dieses Konzept
wird klnftig bei vielen NeuerschlieBungen Standard sein und stellt einen entscheidenden Beitrag zur
Anpassung an den Klimawandel dar. Das anfallende Regenwasser wird dabei in kaskadenférmigen
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Becken direkt vor Ort aufgefangen, zuriickgehalten und nur stark verzdgert abgegeben. Wie das Re-
tentionskonzept konkret ausgeplant wird, kann erst zum Zeitpunkt der Baugenehmigung fiir das Zent-
ralklinikum beurteilt werden, fir den Bebauungsplan liegt eine vorlaufige Darlegung des Konzeptes
vor, welches in der Anlage 2.11 beschrieben ist.

Mit dem Retentionskonzept werden die gefahrlichen Abflussspitzen im Fall eines Starkregens massiv
abgemindert. Diese MaBnahme kommt unter anderem auch der Heinzengasse zugute, da sich die
statistische Hochwasserhaufung hierdurch deutlich verringert. Es ist daher technisch nicht nachzuvoll-
ziehen, warum dieses 6kologisch wertvolle Konzept derart negativ dargestellt wird.

Dariiber hinaus greift die Stadt die Forderungen nach einem klassischen Hochwasserschutz auf: Ein
Hochwasserriickhaltebecken oberhalb der SchalksburgstraRe befindet sich bereits in der mittelfristi-
gen Planung der Stadt. Zudem wird im Zuge des Ausbaus der Heinzengasse auch die Ebinger Stral3e
angepasst. Hier wird der topografische Tiefpunkt baulich so verlegt, dass wild abflieRendes Oberfla-
chenwasser bei Starkregen nicht mehr undefiniert hinter den Hauserreihen der oberen Heinzengasse
verlauft. Stattdessen wird es kunftig in einer klar definierten Abflussrinne auf der StraRenseite kontrol-
liert abgeleitet.

Eine vollstandige Umleitung des Wassers in Rohren an einen ganz anderen Ort ist aufgrund der To-
pografie schlicht unméglich. Rohre kdnnen wirtschaftlich niemals so gigantisch dimensioniert werden,
dass bei Jahrhundertregen ein Austreten aus den Schachten komplett verhindert wird. Ein solcher
Ruckstau und Austritt wiirde in diesem Fall ohnehin bereits weiter oben in der Ebinger Stral3e gesche-
hen — von wo aus sich das Wasser physikalisch unaufhaltsam wieder den Weg zum tiefsten Punkt,
der Heinzengasse, suchen wirde.

Die Anbindung des Klinikareals erfolgt Uber eine private ErschlieBungsstralle, die vom geplanten
Kreisverkehr abzweigt. Von dort wird das kiinftige Parkhaus direkt erschlossen, die innere Erschlie-
Bung des Klinikcampus erfolgt Gber ein hierarchisch gegliedertes Netz interner Stral3en und Wege,
die weitgehend auf den internen Verkehr ausgelegt sind und der Offentlichkeit nicht zugéanglich sind.

Mit dem Neubau des Klinikums entféllt ein bisher vorhandener Feldweg, der landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen im Norden und Nordosten erschlossen hat. Zur Sicherung der Erreichbarkeit dieser
Flachen wird im Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht Gber die private ErschlieRungsstral3e entlang
der nordlichen und nordostlichen Sondergebietsflachen fur einen ausgewahlten Nutzerkreis festge-
setzt. Weitere angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicke, die nicht direkt an das Plangebiet ange-
bunden sind, bleiben lUber bestehende, im Grundbuch gesicherte Dienstbarkeiten (Servituten) er-
schlossen. Die Flachen entlang der Wegeverbindung befinden sich im Eigentum des Landkreises.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im Plangebiet bislang nicht vor und werden
im Zuge der ErschlieBung neu verlegt und an das bestehende Infrastrukturnetz angeschlossen. Es
verlaufen zudem Telekommunikationslinien parallel zum Geltungsbereich. Ferner verlauft westlich au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Bereich der Ebinger Stral3e eine Kabel-
schutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln. Die bestehenden Leitungen sind bei den
Baumafinahmen zu beachten.

12 Geologische Beurteilung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan muss sichergestellt sein, dass die Bebauung im Geltungs-
bereich, insbesondere innerhalb der Baufenster grundsatzlich méglich ist. Der Prufung dieser Aufga-
benstellung muss bei den vorliegenden geologischen Verhaltnissen ein besonderes Gewicht gegeben
werden. In der Anlage 2.8 wird ausfuhrlich dargelegt, welche Rahmenbedingungen zu beachten sind
und dass sie grundsétzlich beherrschbar sind. Wie das zukinftige Bauwerk auf die geologischen Rah-
menbedingungen reagiert, kann erst zusammen mit Bauantrag konkret ausgeplant werden, sodass
dies erst zum Zeitpunkt der Baugenehmigung fur das Zentralklinikum beurteilt werden. Fir den Be-
bauungsplan liegt eine vorlaufige Darlegung der geologischen Bedingungen und der mdglichen MaR3-
nahmen zur Beherrschung der Konfliktpotenziale vor.

Aus der offentlichen Beteiligung wird an verschiedenen Stellen auf die Beflrchtung von Hangrutschun-
gen hingewiesen, ausgeldst durch Erschitterungen im Bau oder das Gewicht des Bauwerks. Gleich-
zeitig wird die Befurchtung ausgesprochen, dass der Eingriff in den Boden nicht sicher abgefangen
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werden kann und dass unkontrolliert Schichtenwasser austreten wird, welches die Regenwasserprob-
lematik verstarken wird. Mit dem ingenieurgeologischen Gutachten zum Bebauungsplan wird darge-
legt, wie diese Beflirchtungen einzuschéatzen sind und dass die potenziellen Gefahren mit den geeig-
neten technischen Bauverfahren beherrschbar sein kénnen. Da es mehrere technische Méglichkeiten
gibt, legt der Bebauungsplan kein bautechnisches Verfahren fest. Es wird im Baugenehmigungsver-
fahren schlieBlich zu prifen sein, welches Verfahren gewabhlt ist und ob es als geeignetes Verfahren
Zu beurteilen ist.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans kann zumindest sicher davon ausgegangen werden, dass der
Bebaubarkeit des Geltungsbereiches grundsétzlich nichts im Wege steht und dass von der Baumal3-
nahme keine Gefahren fiir die Umgebung ausgehen. An der Planung des Bebauungsplans kann inso-
fern festgehalten werden.
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Abbildung 6: Kartenauszug Rutschungsflache (rot)

Als informeller Hintergrund werden die wichtigsten Inhalte des ingenieurgeologischen Gutachtens auf-
gezeigt. Das Plangebiet grenzt gemal Ingenieur-geologischer Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wrt-
temberg (vgl. Abbildung 6) im Nordosten an eine Hinweisflache fir Rutschungen. Das Baugelénde
liegt im Bereich der Opalinuston-Formation, die bekanntermaf3en eine erhdhte Rutschungsneigung
aufweist. Neben der geologischen Schichtenfolge mit tonigen und wasserempfindlichen Horizonten
stellen auch die Hanglage und das Auftreten von Grund- bzw. Schichtenwasser wesentliche Risiko-
faktoren fur die Ausbildung von Rutschungen dar.

Insbesondere die Kombination aus tonigen Schichten, oberflachennahen Verwitterungshorizonten und
moglichen Porenwasserdruckerhéhungen fiihrt dazu, dass am Standort grundsatzlich die Gefahr von
flachgriindigen Rutschungen oder Hangbewegungen besteht.

Ohne zusatzliche SicherungsmalRnahmen bestiinde die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung der
Hang- und Boschungsstabilitat, insbesondere im Bereich tiefer Baugrubeneinschnitte.

Mit der bauseits vorgesehenen Hangsicherung wird diesem Sachverhalt jedoch ausdriicklich Rech-
nung getragen. Die MalRnahme dient zur Erhéhung der Scherfestigkeit des Bodens, verhindert die
Ausbildung zusammenhé&ngender Gleitflachen und hat eine statische Sicherung sowohl wahrend der
Bauphase als auch im Endzustand zum Ziel.
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Zusétzlich tragt das geplante Konzept zur kontrollierten Wasserableitung (kaskadierende Mulden,
kunstlicher See) dazu bei, eine zusatzliche Durchfeuchtung der tonigen Schichten zu vermeiden und
somit die hangseitige Rutschungsgefahr nachhaltig zu reduzieren.

13 Stadtebauliche Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Gewichtung
der Belange

Das Zentralklinikum Zollernalb entsteht als moderner Gesundheitscampus und verfolgt ein klares,
funktional wie gestalterisches Architekturkonzept. Der Entwurf verbindet stédtebauliche Einbindung,
Orientierung am menschlichen MaR3stab sowie Nachhaltigkeit und Aufenthaltsqualitéat zu einem har-
monischen Gesamtbild. Dies wird mit der folgenden Abbildung 7 erlautert, die als Grundlage fir die
Ordnung im Plangebiet diente.
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Hierbei sind mehrere Bausteine innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Der Hauptbaukdrper gliedert
sich in einen zweigeschossigen Sockelbau, der als funktionale Basis dient, und zwei dariiber liegende,
dreigeschossige Pflegebaukorper (mit ca. 500 Planbetten) aufweist. Diese vertikale Staffelung schafft
eine differenzierte Gebaudestruktur, die sowohl funktionale Trennung als auch stadtebauliche Klarheit
bietet. Die Einbettung in die vorhandene Topografie ist mafligeblicher Bestandteil des architektoni-
schen Konzepts. Der Baukdrper folgt dem natirlichen Geléande, wodurch insbesondere die Stidwest-
seite zurtickhaltend und niedrig erscheint, wahrend sich das Gebaude nach Nordosten hin 6ffnet.

Die nahezu quadratischen Pflegebauten der Obergeschosse umschlieRen ein begriintes Atrium und
sind Uber einem zurtickgesetzten, massiveren Sockel angeordnet. Durch ihre Positionierung und die
architektonische Gliederung entstehen differenzierte, qualitatsvolle FreirAume und Dachlandschaften
mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die Anordnung der Baukdrper ermdglicht abwechslungsreiche Blickbe-
ziehungen und weitldufige Ausblicke sowie eine klare Verzahnung von Innen- und Auf3enraum.

Die horizontale Gliederung der Funktionen — vom Erdgeschoss mit Notaufnahme und Aufnahmebe-
reich, Giber den 1. Stock mit OP-Zentrum, bis hin zu den dariber liegenden Pflegegeschossen und
Verwaltungen (2. bis 4. OG) — folgt dem Prinzip der kurzen Wege und tragt zur Effizienz und Klarheit
im Betriebsablauf bei. Auf dem Dach des Hauptbaukorpers ist neben notwendigen Technikgeschos-
sen der Hubschrauberlandeplatz vorgesehen.
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Nordlich des Hauptklinikkomplex' ist das Gesundheitszentrum verortet. Auf vier Geschossen sind hier
das MVZ mit Praxen, Ausbildungsstatten, eine Tagesklinik sowie Verwaltung und Technik unterge-
bracht.

In direkter Nahe der Zufahrt nérdlich des Hauptgebaudekomplexes ist ein klinikeigenes Parkhaus vor-
gesehen. Mit ca. 500 Stellplatzen wird hier auf mehreren Etagen der ruhende Verkehr untergebracht.
Offene Stellplatze sind nur parallel des Gesundheitszentrums fiir Kurzzeitparker angeordnet.

Kinftige Erweiterungsmdoglichkeiten des Klinikbetriebes sind im sidlichen Plangebiet offengehalten.
Hier befindet sich auch der Wirtschaftshof mit Anlieferung, welcher randlich parallel zum Larmschutz
Uber eine interne Erschlie3ungsstral3e angedient wird. Die Zufahrt zur Notaufnahme/ Rettungsdienst-
stelle erfolgt ebenfalls randlich tber eine ndrdliche ErschlieRungsstrafle direkt am Parkhaus vorbei.
Die inneren Freirdume und Aufenthaltsflachen sind somit weitestgehend vom Verkehr freigehalten.

Der AulRenraum ist integraler Bestandteil des Entwurfs sowie der Entwasserungsplanung: mit grof3zu-
gigen Grinflachen, Rickzugsorten und einem gestalterisch durchdachten Landschaftskonzept wird
ein heilsames Umfeld geschaffen, das Genesung unterstitzt und Orientierung bietet. Die zentrale
Grunflache im Nordwesten ist hierbei Patientenpark und Retentionsflache mit See zugleich. Alle wei-
teren unbebauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen erflillen hierbei ebenfalls eine zu-
sammenhangende Retentionsfunktion, welche in die zentrale Grinflache entwéassern.

Insgesamt steht das architektonische Konzept des Zentralklinikums fiir eine moderne, patientenorien-
tierte Gesundheitsarchitektur, die Funktionalitét, Regionalitat und Aufenthaltsqualitat in einem integra-
tiven, nachhaltigen Bau vereint.

13.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stéadtebaulichen Zielsetzung werden differenziert sonstige Sondergebietsflachen als
.Klinikgebiet” festgesetzt. Das Sondergebiet ist unterteilt in SO1 mit der Zweckbestimmung ,Klinikge-
biet“ und SO2 ,Klinikgebiet Parkhaus®. Es besteht ein hohes Interesse der Allgemeinheit, die Belange
des Gesundheitsschutzes und der Gesundheitsvorsorge als einen wesentlichen Teil der sozialen Be-
durfnisse der Bevolkerung im bestmdglichen Umfang zu gewahrleisten. Es ist die Ansiedlung der Kii-
nikgebaude mit den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen vorgesehen. Des Weiteren soll die
Madglichkeit bestehen, einen Hubschrauberlandeplatz fur Rettungsfliige auf dem Hauptgebaude der
Klinik im Bereich des Sondergebietes SO1 zu errichten. Fir die Gebietsversorgung des Klinikberei-
ches sind gebietstypische Einrichtungen (Café, Bistro, aber auch Dienstleistungen wie bspw. Frisér
u.a.) zulassig. Zusatzlich sind neben den Klinikgebauden fur eine umfangreiche medizinische Versor-
gung auch medizinische Einrichtungen wie z.B. Arzteh&user, Bildungseinrichtungen u.a. zugelassen.

Im SO2 soll ein klinikbezogenes Parkhaus untergebracht werden. Der ruhende Verkehr soll hier in
direkter Nahe zur HaupterschlieBung des Klinikareals ,abgefangen® werden, um internes Verkehrs-
aufkommen innerhalb des Sondergebietes zu vermeiden.

13.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Dichte und die H6henentwick-
lung der Bebauung entsprechend der stadtebaulichen Konzeption bestimmt und gleichzeitig die Aus-
wirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild begrenzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das gesamte sonstige Sondergebiet wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 0,45 festgelegt. Es
wird eine bauliche Entwicklung entsprechend dem stadtebaulichen Konzept ermdglicht. Die Festset-
zung bleibt damit unter der nach § 17 BauNVO definierten Obergrenze des Orientierungswertes fir
sonstige Sondergebiete. Es wird eine adaquate Ausnutzung der Bauflachen erméglicht und gleichzei-
tig ein angemessener Freiflachenanteil fur Begrinungsmaflinahmen und die Anlage von dezentralen
und zentralen Regenwasserretentionsanlagen auf den Grundstiicken gewéhrleistet. Die Uberschrei-
tung der GRZ auf bis zu 0,65 ist festgelegt, um die Folgeberechnungen aus Versiegelungsgrad und
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Retentionsvolumen zu steuern und gleichzeitig die Nutzung der Flache fir Wege im ,Klinikgarten® fle-
xibel zu gestalten.

Hohe der baulichen Anlagen (HbA)

Bei dem Klinikneubau kénnen die jeweiligen Geschosshoéhen, je nach Nutzungszweck des jeweiligen
Geschosses oder Teile eines Geschosses sehr unterschiedlich sein, sodass fur die Sonstigen Son-
dergebiete (SO) auf die Festsetzung der Anzahl von Vollgeschossen verzichtet wird und ausschlief3-
lich differenzierte Festsetzungen zu der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen getroffen
werden. Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen entsprechen der stadtebaulichen Konzep-
tion. Die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen sowie der damit verbundenen Dichte ist aus
stadtebaulichen Anséatzen und zur bestmdglichen Ausnutzung der Flache des Plangebietes er-
wiinscht. Sie sind so gefasst, dass ein gewisser Spielraum flr zukinftige Erweiterungsmaoglichkeiten
bestehen. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und zur Fixierung einer verlasslichen Gebau-
dehdhe wird die maximale Hohe baulicher Anlagen in m (. NHN (DHHN2016) festgesetzt. Zur Orien-
tierung wird der Bestandshéhe mit 585,90 m (. NHN am Beginn der Privatstral3e angegeben, wobei
die zukinftige Hohe von der Gestaltung des Kreisverkehrs beeinflusst werden kann. Nachdem das
Gelénde im Geltungsbereich um bis zu 13,5m ansteigt, ist fir die Bewertung der Gebaudehthe eine
Annahme hinsichtlich der Erdgeschosshéhe erforderlich. Fir den Hauptbaukérper wird hier eine mitt-
lerer Gelandehdhe von 590 m . NHN fir die Erdgeschosshdhe gewahlt und fir das Baufeld des
Parkhauses die Geldandehthe von 588 m U. NHN auf der Einfahrtsseite an der Privatstralie.

Fur das SO2 mit der Verortung des Parkhauses wird eine HbA festgelegt flr einer maximale Geb&au-
deh6he von 608,5 m 0. NHN (entspricht einer talseitigen Héhe von rund 20,5 m tber Bestandsgelande
der Einfahrtsseite).

Im SOL1 sind die Hohen der baulichen Anlagen differenziert festgesetzt. Hier staffeln sich die maxima-
len Gebaudehdhen zwischen 603,50 m . NHN, 608,5 m i. NHN, 613,5,5 m 0. NHN, 620,0 m 0. NHN
(dies entspricht einer talseitigen Hohe ab der gewahlten Erdgeschosshéhe von 590 m (. NHN von
rund 13,5 m, 18,5 m, 23,5m oder 30m). Uberschreitungen der HbA sind prozentual allein innerhalb
der Bauflache mit der héchsten Hohenfestsetzung zuléssig, da hier nach stadtebaulicher Konzeption
der Hubschrauberlandeplatz sowie notwendige Treppenhauser und Technikgeschosse Uber die fest-
gesetzten Hohenbegrenzungen notwendig werden. Innerhalb dieser Héhenfestsetzungen kann die
stadtebauliche Konzeption umgesetzt werden.

Mit der Festlegung einer GRZ sowie der Hohe der baulichen Anlagen, kann eine angemessene bau-
liche Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht werden. Es gewahrleistet die Umsetzung der Zielvor-
stellungen der stadtebaulichen Konzeption fir das Plangebiet.

13.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung der Bau-
grenzen orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption. Mit den Baugrenzen wird hierbei an
schmalster Stelle mit 13,0 m ausreichend Abstand zur nérdlich benachbarten Baumschule gehalten
und von dieser abgertckt. AuBerdem beriicksichtigen die Baufenster die Anbauverbotszone entlang
der Bundes- und LandesstralRen.

Im Plangebiet ist die Bauweise entsprechend der stadtebaulichen Konzeption als abweichende Bau-
weise festgelegt. Uber die Festsetzung einer abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen entspre-
chend der stadtebaulichen Zielvorstellung realisierbar.

13.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Sicherung eines einheitlichen
und harmonischen Orts- und Straenbildes werden Nebenanlagen (als Geb&dude im Sinne des § 14
Nr. 1 BauNVO) nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. Mill- sowie notwendige Fahr-
radabstellanlagen sind jedoch auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Dies ermdglicht
eine adaquate und flexible Nutzung des Grundstickes v.a. im Hinblick auf ebenerdig zugangliche
Fahrradabstellanlagen.
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Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Sicherung eines einheitlichen
und harmonischen Orts- und Stra3enbildes werden Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen zugelassen.

Die Stellplatze werden im SO2 innerhalb des Parkhauses direkt am Eingang zum Klinikum unterge-
bracht.

Stellplatze nach 8 12 BauNVO sind auRerhalb der privaten Grunflachen und MalRnahmenflachen zu-
lassig. Innerhalb des Plangebietes wird die Unterbringung von u. a. Kurzzeitparkern, Rettungsfahrzeu-
gen notwendig. lhre Verortung soll flexibel entsprechend ihrer Notwendigkeiten und Nutzungen inner-
halb des Klinikareals erfolgen.

13.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Anbauverbot, Beschrankungen

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der direkt angrenzenden BundestraRe B463 und Lan-
desstralBe L446. Die Festsetzungen ergeben sich aus dem tibergeordneten Planungsrecht (Stral3en-
baurecht) und sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Sichtfelder

Der Verkehrssicherheit geschuldet, sind an den Einmindungen in die private ErschlieBungsstrale die
Sichtfelder freizuhalten. Dies wird im Zusammenhang mit den Freiflachenplanen nachzuweisen sein.

13.6 Verkehrsflachen

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird eine private Verkehrsflache festgesetzt. Es wird
eine adaquate ErschlieRung der weiteren inneren Strukturen des Klinikums sowie eine adaquate An-
bindung des Klinikareals an das bestehende Stral3ensystem hergestellt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Bundesstral3e sind in diesem Bereich keine Ein- und Aus-
fahrten zulassig. Diese Beschrankung dient der Verkehrssicherheit sowie dem Schutz der Leistungs-
fahigkeit des Ubergeordneten StraBennetzes. Die unmittelbare Anbindung von Grundstticken an die
Bundesstral’e wirde zu zusatzlichen Ein- und Ausfahrvorgangen fihren, welche den Verkehrsfluss
beeintrachtigen und das Unfallrisiko erhéhen kénnten. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist daher vor-
gesehen, die ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke ausschlie3lich tUber das innere Erschlie-
Bungsnetz des Plangebiets ausgehend vom geplanten Kreisverkehr sicherzustellen. Durch diese Re-
gelung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und gleichzeitig den Anforde-
rungen an die Verkehrssicherheit sowie den Vorgaben der Stral3enverkehrs- und Stralenbaubehor-
den Rechnung getragen.

13.7 Flachen fur Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stral3enbe-
leuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
weghinterkante bzw. Strallenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

13.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bebauungsplan wird innerhalb der privaten Verkehrsflache ein Geh- und Fahrrecht (GrFrl) zuguns-
ten der Stadt Balingen sowie der Allgemeinheit (darunter Trager des OPNV, die Landwirtschaft und
einige Grundsticke hervorgehoben) festgesetzt. Ziel ist es, die jederzeitige Zugénglichkeit, Durchlas-
sigkeit und ErschlieBung des Bereichs fur die Zukunft zu gewahrleisten.

Im Zuge der Errichtung des Klinikums entféllt ein bislang bestehender Feldweg, der der Erschlie3ung
landwirtschaftlich genutzter Flachen im Nordosten, Osten und Siudosten diente. Zur Sicherung der
weiterhin erforderlichen Erreichbarkeit dieser Flachen wird im Bebauungsplan zugunsten der betroffe-
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nen Anlieger ein Geh- und Fahrrecht ,GrFr2“ bzw. ,GrFr3“ festgesetzt, welches an die private Erschlie-
RungsstralRe angebunden ist. Das Geh- und Fahrrecht ist mit einer Mindestbreite von 4,0 m und soll
eine ordnungsgeméRe Nutzung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen gewahrleisten.

Innerhalb der stdlich festgesetzten GrFr2- Flache in der privaten Grinflache PG2 ist eine lagebezo-
gene Verschiebung des Geh- und Fahrrechts zulassig, sofern hierdurch die Funktion der Wegeverbin-
dung nicht beeintrachtigt wird. Dabei ist das festgesetzte Pflanzgebot Pfgl zu beachten, welches ins-
besondere die Ausfiihrung der Wegeverbindung als unbefestigten Wiesenweg vorgibt.

Weitere angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicke, die nicht direkt an das Plangebiet angebunden
sind, bleiben Gber bestehende, im Grundbuch gesicherte privatrechtliche Dienstbarkeiten (Servituten)
und Uberfahrtsrechte erschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine tUberdrtliche 110-kV-Freileitung mit Masten fur die
Uberdrtliche Stromversorgung. In Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen soll die
Leitung im Zuge der Umsetzungsplanung innerhalb des Geltungsbereiches unterirdisch verlegt wer-
den. Hierzu ist ein Leitungsrecht ,Lr* zusammen mit der Ausweisung ,,GrFr2“ im Bebauungsplan be-
lastet.

13.9 Private Grunflachen

Die Festsetzung privater Grinflachen dienen der Durchgriinung und Eingriinung des Klinikareals. Die
vor dem Haupteingangsbereich der Klinik ausgewiesene offentliche Grunflache PG1 soll hierbei ent-
sprechend der stadtebaulichen Konzeption, in ihrer Funktion als Retentionsflache naturnah gestaltet
und zu einem zentralen Erholungsraum des Klinikareals entwickelt werden. Zu diesem Zweck ist die
Grunflache durch eine landschaftsgerechte, lockere Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen so-
wie durch Anlage von FulRgangerwegen und mehreren Retentionsmulden parkartig zu gestalten. Eine
ausreichende Ausstattung mit Sitzmaoglichkeiten ist zu gewahrleisten. Um der im Planungskonzept
vorgesehenen Retentionsfunktion der Flache nicht entgegenzuwirken, werden die Fu3gangerwege
mit einer wassergebundenen Wegedecke hergestellt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflachen PG2 dienen der funktionalen und gestalte-
rischen Aufwertung des Klinikareals sowie der Einbindung des Plangebiets in die umgebende Land-
schaft. Inshesondere erflillen sie wichtige Aufgaben der Eingrinung und Abschirmung. Zum einen
tragen sie zur raumlichen Trennung und visuellen Abschirmung gegeniiber dem ndérdlich angrenzen-
den Grundstlck einer bestehenden Baumschule bei, wodurch mdégliche Nutzungskonflikte minimiert
und das Erscheinungsbild der Gebietskante aufgewertet wird. Zum anderen fungieren die Grunflachen
als Pufferzone zu den umliegenden stark befahrenen StraRen und zur suddstlichen Geltungsbereichs-
grenze. In diesen Bereichen Ubernehmen die Grinflachen eine wichtige Funktion als gestalterischer
und 6kologischer Ubergangsbereich zwischen dem Klinikareal und dem umgebenden Verkehrs- bzw.
Landschaftsraums. Dartber hinaus leisten die Flachen in Verbindung mit den Pflanzgeboten einen
Beitrag zur Minderung der Immissionsbelastung (insbesondere durch Verkehrslarm und Feinstaub)
sowie zur Verbesserung des Kleinklimas. Durch die Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen und
Strauchern wird nicht nur eine wirksame visuelle Abschirmung erzielt, sondern auch die Aufenthalts-
qualitat im Klinikbereich erhéht. Die privaten Grunflachen PG2 stellen somit ein wesentliches Element
der stadtebaulichen Einbindung und Umweltvorsorge im Rahmen der Gesamtplanung dar.

13.10 Flachen fir die Abwasserbeseitigung, Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Die festgesetzte Flache (PG1) ist Bestandteil der Gebietsentwasserung und wird somit im Bebauungs-
plan gesichert. Zusammen mit den Pflanzgebotsflachen PG2 wird eine dkologisch vertragliche Regen-
wasserbewirtschaftung im Plangebiet mit einem naturnahen Rickhaltesystem vorgesehen. Siehe
hierzu Ausfiihrungen unter Ziff. 5 Regenwasserkonzept.
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13.11 Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die vorgesehenen MafRnahmen dienen dem Schutz der Natur und Landschaft sowie der griinordne-
risch - gestalterischen Gliederung.

Dachflachenentwésserung und Entwasserung der unbebauten Grundsticksflachen: Die auf der
Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebdude sowie das auf nicht belasteten Hofflachen, Stell-
platzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist soweit moglich getrennt zu sammeln und auf
den in der Planzeichnung als PG2 ausgewiesenen Flachen zurlickzuhalten. Die Ableitung ist in aus-
reichender Dimensionierung offen herzustellen (z.B. Graben und Mulden). Verbindungen von einem
Becken zum anderen kénnen in geringem Umfang auch unterirdisch hergestellt werden um z.B. ein
Weg zu kreuzen.

Die flachige Begriinung der Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Déchern tragt zur
Verbesserung des Klimas bei und fihrt zu einem verzégerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus
dem Plangebiet. Die Dachbegriinung ist somit ein wichtiger Baustein der Regenwasserkonzeption.
Die Kombination von extensiver Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen ist technisch méglich und
bietet Synergieeffekte, wenn die Kombination von vorneherein so vorgesehen wird. Wichtig ist die
Aufstdnderung der Anlage in Kombination mit der Verwendung niedrigwiichsiger Extensiv-Vegetation.
Auf einem Griindach ist der Wirkungsgrad eines Photovoltaikmoduls dadurch, dass es kiihler bleibt,
hoher, als auf einem herkdmmlichen Dach. Aufgrund der Wertigkeit von Dachbegriinungen fur den
Wasserhaushalt und die Okologie, darf daher auch bei der Installation von Solaranlagen nicht auf eine
Ausfuhrung der Dachbegriinungen verzichtet werden.

Dachmaterialien: Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient
dem Gewasser- und Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abge-
schwemmte Metalle unmittelbar in der Umwelt an.

Oberflachenversiegelung: Wege, Zufahrten, Terrassen, Platze, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten,
Feuerwehraufstellflachen und sonstige Funktionsflachen sind auf das fur die Funktionserfillung not-
wendige Mindestmal? zu beschrénken. Sie sind in wasserabflusshemmender Bauweise zu befestigen.
Ausgenommen hiervon sind Bodenflachen, die aus technischen und funktionalen Griinden versiegelt
werden missen. Dies dient dem Boden- und Umweltschutz. Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke
wird somit gering wie moglich gehalten. z.B. offenporigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengitter-
steinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken 0.4. zu befestigen.

MaRnahmenflache (M1): Die im Rahmen des Entwasserungskonzepts vorgesehenen und in der
Planzeichnung als M1 gekennzeichnete Retentionsflachen sind als naturnahe, flach geneigte Mulden
mit unversiegelten Sohlen und Bdschungen auszubilden. Bei der Begriinung ist eine standortgerechte,
heimische Gehdlz- und Krautflora zu verwenden. Die Retentionsflachen sind dauerhaft zu erhalten
und Uberwiegend extensiv zu bewirtschaften. In untergeordnetem Flachenumfang kann hiervon z.B.
mit Zierpflanzen, Bodendeckern oder Blumen ist in untergeordnetem Flachenumfang ebenfalls zulas-

sig.

13.12 Pflanzgebote

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten dienen grundsétzlich der Minimierung und dem Ausgleich von
Eingriffswirkungen in die Schutzgiiter Arten und Biotope, Landschaftsbild, Klima, Wasser, Boden,
Mensch/ Erholung. Pflanzgebote dienen der griinordnerischen Gliederung und einer qualitatvollen Ge-
staltung der Frei- und Grinrdaume im Plangebiet. Sie dienen einer Mindestdurchgriinung im Gebiet
und tragen dazu bei, das Plangebiet in das Ortsbild einzubinden und qualitative Griin- und Freirdume
entstehen zu lassen.

Den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist eine Liste von Baum- und Straucharten beigefiigt, die
hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat. Festgesetzt sind dagegen die genann-
ten Mindestqualitaten und -gré3en.

Pflanzgebot Pfg 1

Das flachige Pflanzgebot Pfgl dient der randlichen sowie quartiersinneren Gebietseingriinung Rich-
tung Norden zur benachbarten Baumschule sowie sudlich zur offenen Landschaft und mindert die
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Eingriffe in Natur und Landschaft. Durch die Pflanzungen wird zudem ein freiraumgestalterischer flie-
Render und begriinter Ubergang von den sudlich offenen landwirtschaftlichen Flachen und den nérd-
lichen Bepflanzungen der Baumschule hin zum Klinikareal geschaffen.

Innerhalb der sudlich gelegenen, mit einem Pflanzgebot (Pfg 1) belegten Flache wird zur Sicherstel-
lung der ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Geh- und Fahrrecht
(GrFr 2) mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt. Die innerhalb der Pflanzgebotsflache liegende Teilfla-
che des Geh- und Fahrrechts ist als dauerhaft unbefestigte Wiesenflache herzustellen und zu unter-
halten. Diese Ausgestaltung ist fiir die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung ausrei-
chend und entspricht der bisherigen Nutzungssituation. Zugleich wird hierdurch eine Beeintrachtigung
der odkologischen und gestalterischen Funktion des Pflanzgebots minimiert. Insbesondere tragt die
unbefestigte Ausfuihrung zur Sicherung des landschaftsbildpragenden ,griinen Charakters® der rand-
lichen Eingrinung bei.

Aufgrund der grafischen Uberlagerung von Informationen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
wird mit der folgenden Abbildung 8 die Zuordnung der Pflanzgebote zu den Flachen im Geltungsbe-
reich erlautert.

P
i

:

Pflanzgebot Pfg 2

Die im Umfeld des zentralen Klinikgebdudekomplexes liegenden unbebauten Flachen Pfg2, die weder
fur bauliche Nutzungen noch fir verkehrliche ErschlieRungszwecke benétigt werden, ibernehmen im
Rahmen des Entwéasserungskonzepts eine wichtige Funktion als RetentionsrAume. Diese Flachen
sind gemal den Vorgaben der Entwasserungsplanung mit Retentionsmulden auszustatten, um eine
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kontrollierte Regenwasserriickhaltung und -versickerung zu gewahrleisten. Zugleich sollen sie in ge-
stalterischer Anlehnung an die geplante Parkanlage landschaftlich integriert und 6kologisch aufgewer-
tet werden. Die MaRnahme mindert die Eingriffe in Natur und Landschaft. Es sichert zusammen mit
dem allgemeinen Pflanzgebot zu Baumpflanzungen eine griinordnerische Gliederung und Mindest-
durchgriinung innerhalb des Geltungsbereiches.

Pflanzgebot Pfg 3a/b

Zur stadtebaulichen Integration sowie zur landschaftlichen Einbindung der larmschutztechnischen An-
lagen werden die Flachen des Larmschutzwalls und der Larmschutzwand in den Pflanzgebotsfléachen
Pfg 3a (innenliegende Seite) und Pfg 3b (aul’enliegende Seite) landschaftsgerecht begriint und dau-
erhaft unterhalten.

Die mit Pfg 3a festgesetzte Flache dient der Begriinung des Larmschutzwalls auf der dem Plangebiet
zugewandten Innenseite der Larmschutzwand. Hier ist tber die gesamte Lange der Pflanzflache eine
Sichtschutzhecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen, um eine optische Ab-
schirmung, 6kologische Aufwertung und strukturierende Wirkung zu erzielen. Entsprechendes gilt far
die mit Pfg 3b ausgewiesene Flache auf der aul3enseitigen Boschung des Larmschutzwalls. Auch hier
ist eine durchgehende Bepflanzung mit einer Sichtschutzhecke aus heimischen, standortgerechten
Strauchern in gleicher Pflanzqualitét vorzusehen. Die Pflanzung von Einzelbdumen ist in diesem Be-
reich aus funktionalen Griinden (z. B. Standsicherheit, Pflegeaufwand, Wirkung des Larmschutzes,
sowie der Nahe zur Bundes- und Landesstral3e) ausgeschlossen.

Die Begrunung der Larmschutzanlagen tragt sowohl zur 6kologischen Aufwertung als auch zur land-
schaftlichen Einbindung und zur stadtebaulichen Qualitat des Gesamtvorhabens bei. Dartiber hinaus
unterstutzt sie die Wirksamkeit der Larmschutzmaf3nahmen durch zusatzliche visuelle Abschirmung.

Pflanzgebot Pfg 4

Die Festsetzungen zur Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen sowie Gehdlzstrukturen auf
den Grundstiicken, dienen der Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung des Plangebietes im Hin-
blick auf die Sicherung eines Strukturreichtums der nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen.
Die Festsetzung unterstitzt somit die Einbindung der Gebaudeplanung in die umliegende Siedlungs-
und Landschaftsstruktur und somit in das Ortsbild. Dem Verlust von Lebensraumen wird mit den
Neupflanzungen entgegengewirkt. Die MalRnahme mindert die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Fassadenbegriinung

Zur Forderung eines gesunden Stadtklimas, zur Verbesserung der 6kologischen Qualitat und zur Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet wird die Begriinung von Gebaudefassaden als stadte-
bauliches Ziel im Bebauungsplan festgesetzt. Die Malinahme mindert die Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Fassadenbegriinungen tragen in mehrfacher Hinsicht zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung bei. Sie
verbessern das Mikroklima durch die Reduzierung von Hitzeinseln, wirken temperaturausgleichend
und leisten einen Beitrag zur Luftreinigung durch die Bindung von Feinstaub und Kohlendioxid. Dar-
Uber hinaus fordern sie die Biodiversitat im urbanen Raum und dienen als Lebensraum fur Insekten
und Vogel. Dies tragt zur 6kologischen Aufwertung des Quartiers bei und unterstitzt klimaresiliente
Stadtstrukturen.

Auch aus gestalterischer und psychologischer Sicht ist die Fassadenbegriinung von hoher Relevanz:
Sie verbessert das auliere Erscheinungsbild der Gebaude, tragt zur Identitéatsbildung im Stadtbild bei
und kann durch den positiven Einfluss auf das Wohlbefinden der Nutzer insbesondere bei 6ffentlichen
oder gesundheitsbezogenen Einrichtungen (z. B. Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen) zur Aufent-
haltsqualitéat beitragen.

Die Festsetzung orientiert sich an den Zielen der Klimaanpassung, der nachhaltigen Stadtentwicklung
sowie der Forderung einer gesundheitsfordernden gebauten Umwelt gemaf den Vorgaben der Bau-
leitplanung (§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB).
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13.13 Schutz fur schadlichen Umwelteinwirkungen

Aktiver und passiver Schallschutz wird unter Ziff. 10 erlautert. Mit der Schallschutzanlage entlang der
B 463 wird das Ziel erreicht, die ebenerdigen Aufenthaltsbereiche hinreichend gegen den Verkehrs-
larm zu schitzten. Fur die schutzwiirdigen Raume in den Obergeschossen der Gebaude ist ein pas-
siver Schallschutz ergdnzend vorzusehen, der anhand der im Plan eingetragenen Larmpegelbereiche
zu dimensionieren ist. Da es sich im Angebotsbebauungsplan nur um ,Baumdglichkeiten® handeln
kann, werde die Larmpegelbereiche als freie Schallausbreitung und bezogen auf das oberste Ge-
schoss ausgegeben. Fur die spatere Antragstellung im Baugenehmigungsverfahren sollen die Larm-
belastungen an den Fassadenseiten unter Beriicksichtigung der Eigenabschirmung ermittelt werden.
So kann eine angemessene Bestimmung der passiven SchallschutzmaRnahmen bedarfsgerecht er-
folgen.

In jedem Fall gehdrt neben den SchallschutzmafRnahmen im Hochbau auch die Sicherstellung der
Bellftung fur Schlafrdume zur Projektplanung.

14  Stadtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften / Gewichtung der Be-
lange

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung dienen vorrangig einer ge-
stalterischen Qualitatssicherung fur die Baulichkeiten innerhalb des Plangebiets sowie umweltschit-
zenden Belangen.

Die Dachformen und Dachneigungen sind innerhalb des Plangebietes entsprechend der stadtebauli-
chen Konzeption als Flachdach bis 8° Dachneigung festgesetzt. Aus stadtebaulich, klimaschitzenden
und dkologischen Belangen sind Flachdacher mit entsprechender Begriinung auszufiihren. Dies ergibt
sich ebenfalls aus dem Regenwasserkonzept.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser- und
Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte Metalle unmit-
telbar in der Umwelt an.

Im Rahmen der festgesetzten zuldssigen Dachformen sowie Dachneigungen kénnen in Verbindung
mit der festgesetzten Gebaudehthe den individuellen Bedurfnissen der Bauherren angemessen
Rechnung getragen werden.

Zur Wahrung eines geordneten und zurlickhaltenden Erscheinungsbildes des Plangebiets sowie zur
Vermeidung einer visuellen Uberfrachtung sind Werbeanlagen ausschlieRRlich an der Stéatte der Leis-
tung zuléssig. Diese Regelung dient der gestalterischen Qualitéat des Gebietes und der Integration der
baulichen Anlagen in das stadtebauliche Umfeld. Durch die Beschrankung auf ortsgebundene Wer-
bung wird eine Gibermafige werbliche Pragung des 6ffentlichen Raumes vermieden und gleichzeitig
eine klare Orientierung fur Besucher ermdglicht. Zudem wird dadurch dem Grundsatz der Funktiona-
litat und Lesbarkeit im 6ffentlichen Raum Rechnung getragen. Dartiber hinaus tragt die Regelung zur
Reduzierung potenzieller Nutzungskonflikte und zur Vermeidung verkehrlicher Ablenkungen bei, ins-
besondere im Umfeld sensibler Nutzungen wie z. B. eines Klinikstandorts.

Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen v. a. auch gegeniber der Nachbarschaft zu mini-
mieren, werden wechselnde, dynamische Werbeanlagen und Booster ausgeschlossen. Dabei sind
beleuchtete Werbeanlagen so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes- und Lan-
desstral3e nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin durfen nicht ver-
wendet werden. Werbeanlagen jeglicher Art sind in einer Entfernung bis zu 40 m zum néchstgelege-
nen, befestigten Fahrbahnrand der Bundes- und LandesstralRe ohne die ausdriickliche Zustimmung
der StralBenbauverwaltung nicht zuldssig. Das Regierungsprasidium als Stralenbaubehdrde ist im
Baugenehmigungsverfahren seitens der unteren Verwaltungsbehérden zu beteiligen.

Um ein attraktives Erscheinungsbild des Quartiers zu sichern und einen flieRenden Ubergang zu 6f-
fentlichen und privaten Freiflachen hin zu gewahrleisten sowie auch Durchlassigkeiten durch das
Quatrtier entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes zu erméglichen, sind Einfriedungen (EF) in ihrer
Hohe reglementiert.
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15 Malnahmen zu Natur- und Umweltschutz

15.1 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitsprifung

Gem. § 2 Abs.4 BauGB sind fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Aufgrund der Néhe zu Natura 2000 Flachen wird eine Natura 2000 — Vorpriifung (s. Anlage 2.6) mit
dem Ergebnis durchgefiihrt, dass das FFH-Gebiet siidlich der B 463 keine erhebliche Beeinflussung
erfahrt und fir das Vogelschutzgebiet nérdlich der B 463 eine Vertraglichkeitsuntersuchung vorge-
nommen werden muss.

Die Ergebnisse sind im beigefligten Umweltbericht (Anlage 2.4) dargestellt. Die Belange des Umwelt-
schutzes werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB angemessen durch die Planung bericksich-
tigt, negative Umweltauswirkungen werden durch entsprechende Festsetzungen vermieden bzw. aus-
geglichen. Die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen fanden jeweils in den Textlichen Festsetzungen sowie unter den Hinweisen Be-
ricksichtigung und entsprechenden Malinahmen aus dem Umweltbericht.

15.2 Belange des Artenschutzes

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt
(Bebauungsplan ,Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker” in Dirrwangen - Spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung vom Biro Fritz & Grossmann).

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan Sonder-
gebiet ,Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker” (Anlage 2.5) kommen im Wirkraum des Vorhabens meh-
rere arten-schutzrechtlich relevante Arten vor. Hierbei handelt es sich um Fledermé&use, Zauneidechse
und europdische Vogelarten; dies nimmt aufgrund der Wechselwirkungen zu dem angrenzenden Vo-
gelschutzgebiet eine besondere Bedeutung ein, da Flachen des Vogelschutzgebietes vom Plangebiet
beansprucht werden. Der Zusammenhang wird in dem gesonderten Bericht in Anlage 2.7 ausfihrlich
dargelegt, insbesondere die Maflinahmen, die fir eine Genehmigungsfahigkeit des Eingriffs in das
Vogelschutzgebiet erforderlich sind.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich ge-
schiitzten Arten verbunden.

Um den Verbotstatbestand einer Tétung gemaR des § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG beziglich der
Zauneidechse zu vermeiden, muss vor Baubeginn durch geeignete Vergramungsmafnahmen und
ggf. das Abfangen der Tiere sichergestellt werden, dass im Bereich der Baufelder keine Zauneidech-
sen mehr vorhanden sind. Darliber hinaus ist das Wiedereindringen von Tieren wahrend der Bauzeit
durch die Aufstellung eines Reptilienzauns zu verhindern (V2).

Infolge der Anwesenheit zahlreicher lichtempfindlicher Fledermausarten im Bereich der ostlichen Wie-
sen mit Obstbaumbestand, ist im Bereich der geplanten Feuerwehrzufahrt und den angrenzenden
FuBwegen des hinteren ostlichen Klinikareals auf eine nachtliche AuRenbeleuchtung zu verzichten
(V1) Auch die Lichtemissionen aus dem Gebaude werden mit der MalRnahme V1 geregelt und einge-
dammt. Im Falle der Vogel missen zudem stérungsbedingte Schadigungen auf die angrenzenden
Brutstandorte durch gezielte Bauzeitenregelungen vermieden werden. Hierzu sind die Bauarbeiten
moglichst auRerhalb der Brut- und Nestlingszeit zwischen September und Februar durchzufiihren
(V3).

Um mogliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die lokale Zauneidechsenpopulation wirksam
zu verhindern, mussen im direkten Planungsumfeld geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen wer-
den (CEF 1). Im Falle des Neuntdters und der Goldammer ist ebenfalls die Umsetzung populations-
unterstutzender MaRnahmen erforderlich. Die Planung sieht zu diesem Zweck 6stlich des Plangebiets
die Anlage von Hecken- und Strauchbiotopen in Kombination mit der Schaffung von temporaren Ge-
strippwaéllen/ Reisighaufen (CEF 2) vor.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
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Unter Bericksichtigung der Vorkehrungen zur Vermeidung (V1-V3) sowie der dargestellten funktions-
erhaltenden MaBnahmen (CEF 1 und CEF2) ergeben sich fur die gemeinschaftlich geschitzten Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten durch die Realisierung des Vor-
habens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Es wird auf den Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan verwiesen (planinterne Maf3nah-
men siehe dort Ziff. 5, wobei die relevanten Vermeidungsmaflnahmen V1 bis V4 geman Ziff. 5.2 Gber
den stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden, wie auch die planexternen MaRhahmen
siehe dort Ziff. 6.2).

Die Sicherung der MaBnahmen auf3erhalb des Plangebiets erfolgt durch einen 6ffentlich-rechtlichen
stadtebaulichen Vertrag.

15.3 Arten- und Naturschutzrechtliche MaBnahmen im Sinne des Ausgleichs nach § la
Abs.3 Satz 1 BauGB, ArtenschutzmalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitéat gem, § 44 Abs.5 BNatSchG sowie MalRnahmen zur Schadens-
begrenzung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG - Offentlich - rechtlicher Vertrag

Durch den Bebauungsplan entstehen naturschutzrechtliche sowie artenschutzrechtliche Eingriffe, die
nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kdnnen.
Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen verbleibt inner-
halb des Geltungsbereiches fir die Umweltbelange Biotope und Boden/ Grundwasser ein Kompensa-
tionsdefizit, welches AusgleichsmaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes notwendig macht.

Die Umsetzung der Malinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden in
einem offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem LRA Zollernalbkreis (Untere Naturschutzbehorde),
der Zollernalb Klinikum gGmbH (Bauherr/ Vorhabentrager) und der Stadt Balingen (Plangeber) gesi-
chert.

Der Vertrag dient der rechtlichen Sicherung der vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen (CEF-Mal3-
nahme) sowie der Minimierungs- und Schutzmaflinahmen, die der Verhinderung des Eintritts einer
erheblichen Beeintrachtigung des angrenzenden Vogelschutzgebiets in seinen fur die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen dienen.

Gegenstand des Vertrages ist die Sicherung, Durchfiihrung und Finanzierung von

- vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen), die aus Grinden des Artenschut-
zes erforderlich sind,

- naturschutzrechtlichen KompensationsmalRhahmen, die aufgrund der durch den Bebauungs-
plan ausgeldsten Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild gemaf § 1a Abs. 3 BauGB er-
forderlich sind, soweit sie auRerhalb des Geltungsbereiches des eingriffsauslésenden Bebau-
ungsplanes umgesetzt werden,

- Minimierungs- und SchutzmafRnahmen im Rahmen von Natura 2000 (VermeidungsmafRnah-
men),

- die Verwendung der naturschutzrechtlichen Okokonto-MaRnahme (Okokontoverzeichnis
417.02.026, 278.711 Okopunkte) fir den Ausgleich von bauplanungsrechtlichen Eingriffen in
Natur und Landschaft (dies fiihrt rechnerisch zu einem Uberschuss in Hohe von 35.277 Punk-
ten).

Die vertragliche Vereinbarung nach § 11 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolgt vor dem
Satzungsbeschluss nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bauherr/ Vorhabentrager verpflichtet sich als Verursacher, die Eingriffe entsprechend der im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan ,Zentralklinikum/Firstacker' vorgenommenen Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung zu kompensieren sowie die im Rahmen der Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung und
der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung aufgefiihrten Manahmen auf seine Kosten durchzu-
fuhren.
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Es wird auf den Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan verwiesen (planexterne Maf3nah-
men siehe Ziff. 6.2 im Umweltbericht).

15.4 Verlust von landwirtschaftlicher Flache

Die im Plangebiet vorgesehene bauliche Erschlieung des Klinikgelandes fiihrt zur Inanspruchnahme
von ca. 7,0 ha unbebauter Flache im AuRenbereich. Bei der beanspruchten Flache handelt es sich
Uberwiegend um landwirtschaftlich genutztes Acker-, Grinland und Rotationsgrinland, das der Pro-
duktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse dient. Gemal Flurbilanz gehort das Gebiet der Vorbehalts-
flur I an. Dies sind besonders landbauwurdige Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzube-
halten sind.

Um die agrarstrukturelle Verschlechterung auf den verbleibenden Restflachen auf ein Minimum zu
reduzieren, ist innerhalb des Plangebietes gesichert, dass keine landwirtschaftlichen Grundstiicke
vom Wegenetz abgeschnitten werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind entsprechend breite Geh- und Fahrrechte zugunsten der be-
troffenen landwirtschaftlichen Grundstiicke Uber das Klinikareal festgesetzt.

Fur die Planung externer Ausgleichsmaflinahmen nérdlich des Geltungsbereiches werden landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Wirtschaftswiese) im Umfang ca. 2,4 ha in Anspruch genommen, die der
konventionellen Landwirtschaft verloren gehen. Eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von Bewei-
dung ist weiterhin maglich.

Uber ein Bodenmanagement kann der hochwertige Oberboden im Eingriffsbereich auf geeignete, auf-
wertungsféhige landwirtschaftliche Flachen als KompensationsmalRhahme aufgebracht werden.
Dadurch ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Agrarstruktur im Aufwertungsbereich.

16 Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

Siehe Anlagendokument: ,Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan® als gesonderten Teil der
Begriindung in Anlage 2.4.

Seite 41 von 41



