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Vorlage Nr. 2026/128 AMT FUR BAU- UND PLANUNGSRECHT

Dst. 30/Dc/di
Balingen, 28.05.2026

Vorlage zur Behandlung in folgenden Gremien:

Technischer Ausschuss offentlich am 10.06.2026 Vorberatung
Gemeinderat offentlich am 23.06.2026 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan "UlrichstraBe Nord - StraBenplanung”, Balingen

Aufstellungsbeschluss

Anlagen

Anlage 01 Lageplane

Anlage 02 Lageplane mit Luftbild
Anlage 03 Auszug Flachennutzungsplan

Beschlussantraqg:

1. Fur den nordlichen Abschnitt der ,Ulrichstra3e“ in Balingen wird - entsprechend dem
beigeflgten Abgrenzungsplan (siehe Anlage 01 und 02) - ein Einfacher Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 BauGB mit dem Ziel aufgestellt, die StraRenplanung und den zukinftigen
Ausbaustandard der Verkehrsflichen entsprechend den aktuellen verkehrlichen
Anforderungen und stadtebaulichen Bedirfnissen zu regeln.

2. Das Bebauungsplanverfahren soll im Vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt werden. Von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht wird
abgesehen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der Behorden (§ 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB) soll durchgeflihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bebauungsplanes kénnen derzeit noch nicht konkret beziffert werden. Eine
Kostenzusammenstellung wird zum Billigungsbeschluss des Bebauungsplanes vorlegt.

Besonderer Hinweis:
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Sachverhalt:
1. Ausgangssituation

Das Plangebiet, der nordliche Abschnitt der UlrichstralRe (Flst. Nr. 1968), liegt westlich der
Balinger Kernstadt, am Heuberg, zwischen der Eiselestral’e und der Kronenstral3e.

Das StraRengrundstiick, das sich vollstandig im stadtischen Eigentum befindet, weist eine Lange
von ca. 95 m und eine Breite von ca. 8,50 m auf und dient vorrangig der Erschliellung der
unmittelbar angrenzenden Wohnhauser.

Bei der UlrichstraRe handelt es sich um eine Wohnstralde, die einst zunachst nur provisorisch
hergestellt wurde und als Sackgasse ohne jegliche Wendemdglichkeit endet. Lediglich ein
schmaler FuBweg stellt die Verbindung zwischen UlrichstralRe und der Eiselestrale her. Die
bisher ungenutzten stadtischen Flachen beidseits des FuBwegs werden als Teile der
angrenzenden privaten Gartenanlagen (Eiselestralle 4 und 6) genutzt.

Als Sackgasse ohne Wendemdglichkeit entspricht die ErschlieBung nicht den technischen
Vorgaben des Strallenbaus und der Verkehrssicherheit. Insbesondere flr Fahrzeuge der
Millabfuhr  und des Winterdienstes, aber auch flr Rettungsfahrzeuge sind
Durchfahrtsmoglichkeiten oder ausreichend dimensionierte Wendemaoglichkeiten unabdingbar.
Gerade im Winterdienst hatte es in der Vergangenheit wiederholt Klagen und Beschwerden durch
Anwohner gegeben. Die Mullabfuhr ist aufgrund fehlender Wendemdglichkeiten gezwungen,
entgegen den Vorgaben des Arbeitsschutzes, zur Abholung der MiligefalRe den gesamten
Bereich rickwarts zu befahren.

2. Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Das Plangebiet ist
dem Innenbereich zuzuordnen, so dass die Zuldssigkeit von Vorhaben gegenwartig nach den
Bestimmungen des § 34 BauGB fur den unbeplanten Innenbereich zu beurteilen sind.

3. ErschlieBungsbeitrage

Der nordliche Abschnitt der Ulrichstrale zwischen der, Eiselestralie’ und der, Kronenstral3e
wurde auf ihrer gesamten Lange bisher nicht endglltig hergestellt und
erschlieBungsbeitragsrechtlich abgerechnet.

Der rechtskraftige  Bebauungsplan  bildet spater die  Grundlage fir eine
ErschlieBungsbeitragsfahigkeit fir den Endausbau der UlrichstralRe. Die Kostenermittlung, -
verteilung sowie die Festsetzung von ErschlieBungsbeitradgen bzw. die
erschlieBungsbeitragsrechtliche ~ Abrechnung  selbst ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern ein eigenstandiges Verfahren. Der rechtskraftige
Bebauungsplan legt den zukiinftigen Ausbaustandard fest und gewéhrleistet die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung sowie die Abwagung der privaten und o6ffentlichen Interessen im
Rahmen des Verfahrens.

4. Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren soll die StralRenplanung und die ErschlieRung
entsprechend den heutigen Anforderungen und Bedirfnissen festgesetzt und eine durchgangige
Verbindung zwischen der, Eiselestra’e’ und, Kronenstralie® geschaffen werden. Mit dem Ausbau
wird das Ziel verfolgt, eine den Anforderungen des Fullganger-, Rad- und motorisierten
Individualverkehrs gleichermalRen gerecht werdende Verkehrsanlage zu schaffen und geordnete
Verkehrsverhaltnisse herzustellen.
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Ziel ist die Aufstellung eines Einfachen Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB, der
eine oOffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wohnstralte® einschliel3lich
einseitigem Gehweg und Sicherheitsstreifen ausweist. Umgesetzt werden soll eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m sowie ein auf der éstlichen Seite verlaufender Gehweg mit einer Breite
bis zu 2,0 m und einem gegeniberliegenden Sicherheitsstreifen einer Breite von 0,5 m.

Nach Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung soll ein erster
Vorentwurf fur die Strallenplanung erstellt werden.

5. Verfahren/Umweltbericht/Eingriff-Ausgleich/Flachennutzungsplan

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.
Es handelt sich hierbei um MaBnahmen der Innenentwicklung. Die Uberplanung des Bereichs
tragt zu einer geordneten Weiterentwicklung der Stralen- und Verkehrsfihrung sowie
ErschlieBung bei. Der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben kann in der Abwagung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden. Von einer Umweltpriifung mit Umweltbericht
wird abgesehen.

Ein Ausgleich fur Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist nach
§ 1a Absatz 3 Baugesetzbuch nicht erforderlich, da es sich planungsrechtlich um eine bereits
bebaubare Flache handelt und Eingriffe gleichwertig zuldssig waren.

Die bestehende Verkehrsflache ist im Flachennutzungsplan Balingen-Geislingen in ihrer
Ausweisung der bestehenden Siedlungsflache bzw. Wohnbauflache zugeordnet und nicht als
eigenstandige offentliche Verkehrsflache definiert.

6. Umsetzung der Planung

Die bauliche Umsetzung kann auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgen.

Entsprechende Haushaltsmittel sind durch das Tiefbauamt anzumelden.

Sabine Stengel



