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1 Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt stdostlich der Kernstadt Balingens im Stadtteil Diirrwangen und ist Teil der stdlichen
Stadtteileinfahrt Dirrwangens.

Der Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich mit den Grundstlicken, FiIst.Nrn. 3829/1 (teilweise), 3845
(teilweise), 3846/1 (teilweise), 3848 (teilweise), 3849 (teilweise), 3850/1 (teilweise), 3851 (teilweise), 3853
(teilweise), 3867 (teilweise), 3870/1 (teilweise), 3870/3 (teilweise), 3871 (teilweise), 3872/1 (teilweise),
3872/3 (teilweise), 3876 (teilweise), 3891/2 (teilweise), 3893 (teilweise), 3894 (teilweise), 3895 (teilweise),
3896 (teilweise), 3897 (teilweise), 3897/1 (teilweise), 3898 (teilweise), 3899 (teilweise), 3908/1 (teilweise),
3908/9 (teilweise), 3908/10 (teilweise),

Die GesamtgroRRe des Plangebietes betragt ca. 0,87 ha.
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Grundlage: ALKISOLGL Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de)
Stand der Basisinformation: 01.04.2026, Az.: 2851 .9—3/90\\\ >

403\}\ e 1 D dcn /
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kreisverkehr Ebinger StraRe (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckéacker)“

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte anhand der Grundsticksflachen, welche fir eine Neu-
ordnung herangezogen werden.

Seite 3von 18



Anlage 05 zur Auslegung
Stadt Balingen Stand: 02.10.2026
Bebauungsplan
~Kreisverkehr Ebinger Stralle Sud (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckacker)*

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT ENTWURF

Anderung des Geltungsbereiches gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss

Der Geltungsbereich wurde gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 23. April 2024 im Zuge der fort-
geschrittenen ErschlieBungsplanung angepasst und insbesondere um bestehende bzw. geplante Ver-
kehrs-, ErschlieBungs- und Nebenflachen erweitert.

Im Norden wurden die ErschlieBungs- und Parkplatzflachen des Friedhofs Diirrwangen sowie Teilflachen
der Ebinger Stral3e einbezogen. Die bereits weitestgehend hergestellte, barrierearme Zuwegung zum
Friedhof dient zugleich als Wohn- und Wirtschaftsweg und wird planungsrechtlich gesichert. Im Bereich
der Kreuzung Ebinger StralRe/ Heckackerstra3e/ Wohn- und Friedhofsweg werden die Verkehrsflachen
entsprechend der ErschlielBungsplanung angepasst. Die Einbeziehung von Teilflachen der Ebinger
Stral3e ermdglicht zudem die Ausbildung einer Querungshilfe und einen funktionalen Anschluss an die
bestehenden Verkehrsflachen.

Im norddstlichen Bereich wird der Geltungsbereich um die fiir die kiinftige ErschlieRung der nérdlich gele-
genen Flachen erforderlichen Zufahrts- und Wegeflachen erweitert. Erganzend werden Flachen fiir einen
landwirtschaftlichen Weg, Stralenverkehrsgriin sowie eine Trafostation entsprechend der ErschlieRungs-
planung einbezogen. Die bestehende Erschlielfung der Baumschule Gber einen landwirtschaftlichen Weg
bleibt erhalten; dieser soll kiinftig zugleich als Ful3- und Radweg dienen.

Auf Grundlage der fortgeschrittenen und mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmten Erschlie-
Bungsplanung wurde zudem die Lage und Ausbildung der kiinftigen Kreisverkehrsanlage zur Anbindung
des Sondergebiets Klinikum an die Ebinger Stral3e optimiert. Der Geltungsbereich umfasst hierzu die er-
forderlichen Flachen im Bereich der 6stlichen Mittelinsel sowie die siidlichen Anschlussflachen der Ebin-
ger Stralle. Weitere Zufahrtsaste des Kreisverkehrs sind Gegenstand des kiinftigen Um- und Ausbaus
der B 463 und daher nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Mit der Anpassung des Geltungsbereichs werden die fur die ErschlieBung erforderlichen Verkehrs- und
Nebenanlagen planungsrechtlich gesichert und die Voraussetzungen fir eine geordnete verkehrliche An-
bindung des Plangebiets geschaffen. Die Planung dient damit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

2 Ausgangssituation und Planerfordernis/ Ziele und Zwecke der Planung/ Stadtebauliche
Konzeption - ErschlieBungsplanung

2.1 Ausgangssituation und Planerfordernis

Die flr den Bebauungsplan bendétigten Flachen befinden sich vollstandig im Eigentum der Stadt Balingen
sowie des Landkreises. Mit Aufstellungsbeschluss vom 23. April 2024 wurde das Bebauungsplanverfah-
ren ,Kreisverkehr Ebinger StralRe Sud (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckacker)“ um Festsetzungen zur
kinftigen ErschlieBung des Sondergebiets Zentralklinikum im Gewann Firstacker sowie zur Erschliel3ung
des seit den 1970ern bestehenden, bisher lediglich mit einem Gewerbegebaude bebaute Gewerbegebiet
Heckacker, verbunden mit einer Neufestlegung des Ausbaustandards der Heckackerstralie, eingeleitet.
Die Heckackerstral3e wurde bisher als provisorische ErschlieBungsstrae mit einer Breite von nur 3,0 m
hergestellt. Auch die ErschlieBung der angrenzenden Mischbebauung, zwischen Friedhof und Heck-
ackerstral3e, die ebenfalls noch ungenutzte Bauflachen umfasst, soll angemessen und erstmalig er-
schlossen werden.

Die Ebinger Stral3e verbindet den Ortskern Dirrwangen mit der Bundesstrafle B 463 und ist als Landes-
stral3e (L446) klassifiziert. Im ndrdlichen Teilbereich ist die kiinftig beidseitig bebaute Strafl3e bis zum heu-
tigen Ortseingang bzw. Ortsausgang bereits beidseitig mit Gehwegen ausgestattet. Entsprechend dem
vorliegenden Planentwurf sollen die Geh- und Radwege kinftig bis zum geplanten Klinikum weitergefuhrt
werden.

Direkt nach dem Einmiundungsbereich Heckéckerstralle / Ebinger StralRe geht parallel zur Ebinger Stral3e
nach Norden ein Wohnweg und Friedhofsweg mit Parkierungsanlage zum Friedhof Dirrwangen ab. Die
2022 bereits weitgehend realisierte barrierefreie und rollstuhlgerechte Parkierungsanlage mit Erschlie-
Bung eines Wohn- und Wirtschaftsweges zum Friedhof Dirrwangen werden vorliegend in den Bebau-
ungsplan mit einbezogen und planungsrechtlich gesichert. Der Einmiindungsbereich zur Heckéacker-
stral3e mit bestehendem Gehweg wird auf die neue ErschlieBungsplanung der HeckéackerstralRe ange-
passt.
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2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Fur die ErschlieBungen im Bereich Firstacker ist es u.a. erforderlich, das anfallende Schmutzwasser und
Niederschlagswasser in getrennten Kanélen abzuleiten und die Ebinger Stral3e, inklusive der Kreuzung
Ebinger Stral3e / HeckéackerstralRe, entsprechend den zukiinftigen verkehrlichen Anforderungen auszu-
bauen. AuRerdem soll in diesem Zusammenhang auch die angemessene ErschlieBung und der erstma-
lige Endausbau des bereits beidseitig durch den Bebauungsplan Heckacker vom 15.01.1970 und Heck-
acker-Anderung 1 vom 12. Juli 1971 iiberplanten Gewerbe- und Mischgebiets Heckacker geregelt wer-
den.

Parallel dazu ist der Bau eines Kreisverkehrs an der Landesstral3e L446 / Ebinger Stral3e, fur die ada-
guate ErschlielBung des Sondergebiets Klinikum und der sich im Eigentum des Landkreis Zollernalb be-
findlichen Flachen vorgesehen. Die StraRenplanung erfolgt durch den Landkreis bzw. das Land in Ab-
stimmung mit der Stadt Balingen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll die Stralenplanung und die Erschlie3ung entsprechend
den heutigen Anforderungen und Bedtirfnissen geregelt werden. Im Bebauungsplan sollen die Verkehrs-
flachen und der Ausbaustandard der ErschlieBungsanlagen sowie die offentlichen Verkehrs- und die be-
gleitenden Grinflachen festgesetzt werden.

Zugleich soll der Bebauungsplan die Grundlage fur eine ErschlieBungsbeitragsfahigkeit durch den End-
ausbau der Heckackerstral3e sowie der StralRe und Parkierung zum Friedhof herstellen. Somit bildet der
Bebauungsplan die Grundlage fir die spatere Erhebung von ErschlieRungsbeitragen der noch nicht end-
gultig hergestellten Verkehrsflache. Die Kostenermittlung, -verteilung sowie die Festsetzung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen bzw. die erschlieBungsbeitragsrechtliche Abrechnung selbst ist nicht Sache dieses Be-
bauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan legt dafiir lediglich den Ausbaustandard fest und sichert die
Offentlichkeitsbeteiligung.

Grundlage des Bebauungsplanes sind die jeweils ausgearbeiteten ErschlieBungsplanungen zur Kreisver-
kehrsanlage mit Anschluss an die suidliche Ebinger StraRe sowie der ndrdlich des Kreisverkehrs gele-
gene Abschnitt der Ebinger StralRe mit Heckéackerstrall3e und kinftigem Knotenpunkt fur die noch nicht
qualifiziert Uberplante, sich ebenfalls im Eigentum des Landkreises befindliche Flache zwischen bebauter
Lage und Baumschule, die Neuordnung der landwirtschaftlichen Wegefuhrung sowie der Fuf3- und Rad-
wegeverbindung.

2.3 Stadtebauliche Planungsziele - ErschlieBung und ErschlieBungsplanung

ErschlieBung HeckéackerstralRe / Firstacker / Ebinger StralRe

HeckéackerstralRe, Einmindungsbereich HeckackerstralRe / Ebinger Stral3e:

Die Heckackerstral3e soll erstmalig ausgebaut und an die heutigen Anforderungen angepasst werden. Im
urspringlichen Bebauungsplan von 1970/1971 ist die Heckackerstralle mit insgesamt 9,0 m Breite (Geh-
weg beidseits je 1,5 m und Fahrstreifen 6,0 m) festgesetzt. AuRerdem war vorgesehen die Strafl3e im An-
schluss an die bestehende Wohnbebauung in Richtung Norden zu verlangern und nérdlich des Friedhofs
wieder an die Ebinger Stral3e anzuschlieRen. Diese Planung ist aus heutiger Sicht - unter Berlcksichtigung
ihrer ErschlieBungsfunktion - Gberdimensioniert.

Die vorliegende StralRenplanung (Abbildung 2) sieht im Verlauf der Heckackerstrae eine 6,0 m breite
Fahrbahn und einen auf der Nordseite, entlang der Wohnhéauser verlaufenden Gehweg von 1,5 m Breite
vor. Gegenuberliegend, auf Seiten des Gewerbegebietes, ist die Ausbildung eines Sicherheitsstreifens von
0,5 m vorgesehen. AuBerdem soll die HeckackerstralRe zukinftig als Stichgasse mit einer Wendeanlage
realisiert werden. Der Ringschluss zur Ebinger Stral3e wird nicht weiterverfolgt. Die Verlangerung in Rich-
tung Norden ist kiinftig lediglich als FuBwegeverbindung vorgesehen.

Im Zuge des Endausbaus der Heckackerstra3e wird auch der Einmiindungs- und Kreuzungsbereich der
Ebinger Stral’e, Heckéackerstralle sowie des Wohn- und Friedhofswegs entsprechend angepasst.

Die Zuwegung zum Friedhof Dirrwangen wurde im Jahr 2022 weitestgehend hergestellt. Sie ermdglicht
eine barrierearme und rollstuhlgerechte Erreichbarkeit des Friedhofs. Die ErschlieBung dient zugleich als
Wohn- und Wirtschaftsweg. Die hierfur bendétigten Flachen werden in den Bebauungsplan einbezogen und
dadurch planungsrechtlich gesichert.
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Firstacker / Ebinger StralRe:

Um kiinftig das sich im Eigentum des Landkreises befindliche Areal (ca. 1,7 ha) nordlich der bestehenden
Baumschule erschlieRen zu kdnnen, wird die bereits bestehende Zufahrt nach Suden auf H6he der Ein-
mindung Heckackerstral3e verlegt und zur Optimierung und Verbesserung der Verkehrssicherheit als Voll-
kreuzung ausgebaut. Sie ist mit einer 6,5 m breiten Fahrbahn und einem einseitigen 2,0 m breitem Gehweg
vorgesehen. Die Umgestaltung dieses Knotens kann kiinftig auch der ErschlieBung des bestehenden
Wohngebaudes Ebinger Stral’e 91 und der bestehenden Baumschule dienen, welche tber einen landwirt-
schaftlichen Weg, der gleichzeitig als FuR- und Radweg dient, erschlossen ist. Der bereits bestehende
landwirtschaftliche ErschlieBungsweg Richtung Stden zur Baumschule wird an den neuen Knotenpunkt
angeschlossen und dabei in einem leichten "Bogen™ gefiihrt, um zwischen Ebinger Strafl3e und neuer Wege-
erschlieBung ausreichend Raum fur kinftig benétigte Retentionsflachen zu schaffen. Der neue Weg wird
auf 4,0 m bis 4,5 m erweitert und fuhrt im Stden direkt entlang der bestehenden Baumschule und sichert
weiterhin deren Erschiel3ung. Zusétzlich soll dieser den Ful3- und Radverkehr Richtung kinftigen Klinikum
aufnehmen. Der zuldssige Anliegerverkehr zu den landwirtschaftlichen Flachen ist dabei nur bis kurz vor
dem Einmindungsbereich des Kreisverkehrs Richtung Klinikum vorgesehen (Fahrerschliel3ung bis zur an-
sassigen Baumschule einschlie3lich Kundenverkehr), dann geht der Weg in einen reinen Ful3- und Radweg
Uber.

Die Ebinger Stral3e ist bis zur Einmindung Heckéackerstrale aus Dirrwangen kommend mit beidseitigem
Gehweg gefihrt. Im Zuge der Aufsiedlung des Sondergebiets Zentralklinikum, zur Sicherung der Belange
der FuRgéanger, wird der Gehweg auf Seiten des dstlich angrenzenden Gewerbegebietes ca. 40 m verlan-
gert. Uber eine geplante Querungshilfe fiihrt dieser dann auf den 6stlichen FuR- und Radweg gefiihrt, um
verkehrssicher das kinftige Klinikum zu erreichen. Eine weitere Querungshilfe der Ebinger Straf3e ist hier-
bei bereits weiter noérdlich auf Héhe Ebinger StraRe 91 vorgesehen, um hier den FuRverkehr auf den dstlich
verlaufenden Ful3- und Radweg aus Dirrwangen kommend zu lenken.

~+\

iRy, )

] 3 S %
Abbildung 2: ErschlieBung Firstacker und HeckéckerstralRe mit Anbindung an den kunftigen Kreisverkehr (15.06.2026)

Kreisverkehr Ebinger StraRe Sid

Der Entwurf zur Strafenplanung des sudlichen Teilbereichs der Ebinger StralRe sieht die Errichtung eines
dreiarmigen Kreisverkehrs mit einem AuRendurchmesser von 36,0 m, einem Mittelinsel-Durchmesser von
21,0 m und einer Kreisfahrbahn mit 7,5 m an der Ebinger Stral3e, zwischen dem Ortsrand Durrwangen
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und der Bundesstralie 463, vor, welcher mit seinem 6stlichen Arm, auch die kiinftige ErschlieBung des
Zentralklinikums vorbereitet (Abbildung 3).

Die weitere Anbindung des Klinikareals erfolgt kiinftig Gber eine private Erschlieungsstral3e, die vom ge-
planten Kreisverkehr abzweigt. Von dort wird das kinftige Parkhaus direkt erschlossen, die innere Er-
schlieBung des Klinikcampus erfolgt Giber ein hierarchisch gegliedertes Netz interner StralRen und Wege,
die weitgehend auf den internen Verkehr ausgelegt sind und der Offentlichkeit nicht zugénglich sind.

Mit dem Neubau des Klinikums entfallt kiinftig ein bisher vorhandener Feldweg, der landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen im Norden und Nordosten von der Ebinger Stral3e aus erschlossen hat. Zur Sicherung der
Erreichbarkeit dieser Flachen werden im Bebauungsplan Zentralklinikum Zollernalb / Firstacker Geh- und
Fahrrechte Uber die private ErschlieBungsstraf3e entlang der nordlichen und norddstlichen Sonderge-
bietsflachen fur einen ausgewdhlten Nutzerkreis festgesetzt.

Der geplante Kreisverkehr soll neben der ErschlieBung des Zollernalbklinikums kdnnte kiinftig auch die
Ab- und Auffahrt der Bundesstral3e der Fahrtrichtung Balingen adaquat aufnehmen. Die aktuelle Planung
sieht eine Vollsignalisierung mit einem zusatzlichen durchgehenden Fahrstreifen in Fahrtrichtung Balin-
gen vor.

Der ErschlieBungsentwurf der Kreisverkehrsplanung bertcksichtigt hierbei die bauliche Mdglichkeit einer
vorgezogenen Herstellung des Kreisverkehrs, unabhéngig vom Umbau des geplanten Anschlusses der B
463 bzw. dem dortigen Ausbau. Die verkehrliche Erschlie3ung ist fir den Bestand in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Kreisverkehr Ebinger Stral3e Std gutachterlich nachgewiesen, der keinen Ausbau des
Knotens mit der B 463 als zwingende Voraussetzung enthdlt, nur eine Vollsignalisierung.

Entsprechend ist die verkehrliche Funktionalitat mit vorgesehener Vollsignalisierung auch vollstéandig fir
den heutigen Knoten B 463 / L 446 gewahrleistet. Durch einen zusatzlichen Fahrstreifen wird die Situa-
tion zukunftig noch gulnstiger.

Der vorliegende Planungsstand wurde zwischen den Straenbaulasttrdgern Bund, Land bzw. Kreis und
Stadt vorabgestimmt. Die Umsetzung der ErschlieBung ist im Rahmen der Abstimmungen zum Bebau-
ungsplanverfahren Kreisverkehr Ebinger StraRe und des Zentralklinikums gesichert. Eine grundsatzliche
straBenrechtliche Zustimmung zur baulichen Anderung der Landesstrafie wurde erteilt. Die formelle ver-
kehrstechnische und stralienbauliche Genehmigung wird beim Regierungsprasidium Tubingen, Referat
47.1 StraRenbau Nord, spatestens vier Wochen vor der Ausschreibung der BaumaRRnahme eingeholt.

>N\ % P A AP N
Abbildung 3: Vorplanung mit Lage temporarer und kinftiger Kreisverkehr mit Anschluss an die Ebinger Stra3e (20.04.2026)

Verkehrsuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung/ Verkehrsaufkommen und Leistungsfahigkeit:

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren Kreisverkehr Ebinger StraRe Stid und Zentralklinikum Zoller-
nalb / Firstéacker sowie der damit verbundenen ErschlieRungsplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung
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durchgefiihrt, deren Aufgabe die Prognose des projektbedingten Verkehrsaufkommens des Zentralklini-
kums und die Beurteilung eines leistungsfahigen Verkehrsanschlusses tber die L 446 - Ebinger Stral3e
ist. Die Untersuchung erfolgte in enger Abstimmung mit der Stadt Balingen und des Regierungsprasidi-
ums Tibingen statt.

Das Verkehrsgutachten mit Prognose flrr das Jahr 2040 liegt von dem Verkehrsplanungsbiro SSW in An-
lage vom August 2026 vor.

In der Verkehrsuntersuchung fanden alle relevanten gesamtstadtischen Verkehrsparameter zur Ermitt-
lung und Beurteilung des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Leistungsfahigkeit des
Hauptverkehrssystems Bertcksichtigung (La&rmaktionsplanung der Gesamtstadt Balingen und der Fort-
schreibung der Verkehrsprognose auf den Planungshorizont 2040 mit entsprechender Umsetzung der
MaRnahmen, Nutzungsspezifische Prognose fur den geplanten Neubau des Zentralklinikums Zollernalb,
Verkehrsmengenverteilung mit und ohne Klinikum u.a.).

Durch den Klinikbetrieb muss zuséatzlich zu der allgemeinen Entwicklung bis 2040 mit einer Verkehrszu-
nahme (Ziel- und Quellverkehr) von ca. 4.000 Fahrten pro Tag gerechnet werden. Die Ebinger Stral3e
weist derzeit eine Querschnittsbelastung im zuklnftigen Anschlussbereich von rund 4.300 Kfz/Tag auf.
Mit Klinikum betragt die rechnerische Querschnittsbelastung im Jahr 2040 ca. 7.300 Kfz/Tag in Richtung
B 463 sowie 3.800 Kfz/Tag in Richtung Durrwangen, denn der Anschluss Hurdnagelstrafl3e an die B 463
wird zu einer Entlastung in der Ortsdurchfahrt beitragen.

Das Verkehrskonzept weist nach, dass der geplante Kreisverkehr als ErschlieBungsknoten fir das Zent-
ralklinikum leistungsfahig dimensioniert sein wird. Gleichzeitig wird der Nachweis gefiihrt, dass der An-
schlussknoten der L 446 an die B 463 zukiinftig signalisiert werden muss.

OPNV
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Bushaltestellen.

Auf dem Klinikgelande soll kiinftig eine Bushaltstelle mit Wendeanlage entstehen, die das Zentralklinikum
und das Gewerbegebiet Heckéacker sowie das weitere Einzugsgebiet innerstadtisch und tGberértlich an
den OPNV anbindet. Insbesondere die Verbindung zum Bahnhalt Frommern gewéhrleistet die iiberortli-
che Anbindung fiur Beschéaftigte sowie Besucherinnen und Besucher. Auf die Planungen zur Regional-
stadtbahn wird verwiesen.

Der nachstgelegene Bushalt befindet sich mit Haltestelle in der Dirrwanger Franziskanerstral3e, ca. 600

m nordlich. Hier verkehren die Linien 16 und 314 zwischen Balingen Kernstadt -Albstadt —Laufen -Ebin-
gen.

FuBR- und Radweqge

Im Bereich der Ortsdurchfahrt Durrwangen kann aufgrund des Platzmangels kein separater Radweg her-
gestellt werden. Beidseits der Ebinger Straf3e sind Gehwege vorhanden bzw. vorgesehen mit jeweils

1,5 m Breite. Zudem werden ndrdlich und stdlich der Einmindung HeckackerstralRe Querungshilfen er-
richtet. Der parallel zur Ebinger Stral3e verlaufende Ful3- und Radweg, der gleichzeitig als landwirtschaft-
licher Weg zur ErschlielBung der Baumschule dient, soll auf 4,0 m bis 4,5 m erweitert werden. Dies er-
maglicht weiterhin eine sichere und von der Landesstralie losgeldste parallele Erschliefung der angren-
zenden Grundstiicke. Im weiteren Verlauf wird der Ful3- und Radweg uber das Klinikgelande und dessen
innere ErschlieBung geflihrt, so dass eine verkehrssichere und vom motorisierten Verkehr getrennte Er-
schlieBung gewahrleistet ist.

Das Radverkehrskonzept der Stadt Balingen sieht einen Liickenschluss des Radwegenetzes zwischen
Balingen-Durrwangen und Albstadt-Laufen vor. Der Radverkehr bzw. die Radwegeflihrung wurde ge-
samtstadtisch umfassend im Radverkehrskonzept der Stadt Balingen aus dem Jahr 2024 untersucht. In
Bezug auf die Anbindung Dirrwangen — Laufen besteht grundsatzlich das Ziel, einen Lickenschluss in
Richtung Albstadt zu realisieren.

Die ErschlieBungsplanung dieses Bebauungsplanes sieht eine separate Fuhrung eines Rad- und gleich-
zeitigem Gehweges 6stlich entlang der Ebinger Stral3e vor. Dieser miindet und endet am geplanten
Kreisverkehr und gleichzeitigem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und setzt einen ersten Schritt
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Richtung Luckenschluss fest. Die Erreichbarkeit per Rad- oder FuBweg ist aus dem Stadtteil Dirrwangen
vorhanden und wird bis in das kiinftige Klinikgebiet verlangert werden.

Die Realisierung und somit auch die weitere verkehrliche ErschlieBung des an den Bebauungsplan an-
grenzenden Sondergebiets Klinikum wird in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren ,Zentralklinikum
Zollernalb/ Firstacker”, welcher im September 2026 als Satzung beschlossen werden soll, geprift und
umgesetzt werden. Im Rahmen der parallel laufenden Klinikplanung werden die Mobilitatsbelange des
FuRgéanger- und Radverkehrs weiter untersucht. Die abschlielenden ErschlieBungsplanungen erfolgen
weiterhin parallel und in enger Abstimmung zu den Stral3enplanungen. Im weiteren Verlauf der Bundes-
stral3e sieht das Radverkehrskonzept auch auRerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanungen einen
Lickenschluss vor.

Im Zuge des kinftigen Ausbaus der B 463 wird eine sichere Weiterfihrung des Radwegenetzes entspre-
chend des Radverkehrskonzeptes von 2024 der Stadt Balingen (siehe Abbildung 4) gepruft werden. Die
Planungen sind im Bereich der B 463, die letztlich in die Zustandigkeit des Regierungsprasidiums fallen
und die im Rahmen einer Radwegefiihrung auRerhalb des Geltungsbereichs zu berilicksichtigen sind,
noch nicht belastbar.

Radverkehrskonzept Balingen
Anhang 2 - MaBnahmenibersicht
Karte 5 (SUd-Ost)

Radverkehrsnetz
s Pendlerroute

Lockenschluss

Mafinahmen

i - €3 Pendieroute KnotenmaBnahme
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[R] sshonste

01.10.2024
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Daten verfiigbar unter der
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www.openstreetmap.org/copyright

Kartengrundlage Verwaltungsgrenzen:
Landesamt fir Geoinformation und Land-
entwicklung, www.lgl-bw.de, di-de-by-2.0,
Datenlizenz Deutschland
Namensnennung 2.0

Bearbeiter: Johannes Meierhofer
Planungsbiiro VAR+
Riedeselstrafte 48 -
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Abbildung 4: Auszug Karte 5 (Suid-Ost) Anhang 2 - MaBnahmenibersicht aus dem Radverkehrskonzept Stadt Balingen (Stand
Oktober 2024) - rot gestrichelte Linie = Lickenschluss , rote Linie bestehende Pendlerroute

Infrastruktur - Leitungen

Innerhalb der Ebinger Straf3e befinden sich Wasser- und Abwasserleitungen, Leitungen zur Gas-, Strom-
und Telekommunikationsversorgung. Innerhalb der Straf3enflache erfolgt die technische ErschlieRung
auch fur das Sondergebiet Zentralklinikum.

ErschlieBungsbeitrage

Die Heckéackerstral3e sowie die neue Wegefilhrung zum Durrwanger Friedhof einschlie3lich Parkierungs-
anlage wurde bisher nicht im Sinne des Erschlieungsbeitragsrechts endguiltig hergestellt und erschlie-
Rungsbeitragsrechtlich abgerechnet. Die Heck&ackerstral3e ist beidseitig bebaut und bisher lediglich als
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provisorischer Erschlielungsweg mit einer Breite von nur 3,0 m und ohne Wendeanlage hergestellt wor-
den. Zur sicheren ErschlieRung der angrenzenden Mischgebiets- und Gewerbeflachen, auch mit Blick auf
eine Bebauung der bisher noch unbebauten Flachen im angrenzenden Gewerbegebiet und Mischgebiet,
ist ein Endausbau mit entsprechender Wendemaoglichkeit notwendig.

Die ErschlieBung von Grundstiicken ist grundsatzlich Aufgabe der Stadte und Gemeinden. Erschlie-
Bungsbeitrage dienen der Deckung des Aufwands fiir die Herstellung — bei Stra3en, Wegen, Parkflachen,
Grinanlagen und Platzen auch der Verbesserung —, Anschaffung und Erweiterung 6ffentlicher Einrichtun-
gen und Anlagen (8 127 Abs.1 BauGB).

ErschlieBungsbeitrage werden von den Stadten und Gemeinden auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches (BauGB) nach den Kommunalabgabengesetzen der einzelnen Bundeslander und kommunaler Sat-
zungen durch einen Beitragsbescheid erhoben (88 127-135 BauGB). Beitragspflichtig ist grundsatzlich
derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids im Grundbuch als Eigentiimer einge-
tragen ist. Ist das Grundsttick mit einem Erbbaurecht belastet, ist der Erbbauberechtigte anstelle des Ei-
gentumers beitragspflichtig.

Der Ausbau von ErschlieBungsstral3en stellt eine Mal3Bnahme dar, die im Rahmen des Bebauungsplans
zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig ist.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die Anbindung der Grundstiicke an das offentliche Verkehrsnetz zu
gewahrleisten und eine nachhaltige Nutzung der Bauflachen zu ermdglichen. Der endgiltige Endausbau
dient:

- Der Sicherstellung einer dauerhaften verkehrstechnischen Erschlie3ung.
- Der Einhaltung von Verkehrs- und Sicherheitsstandards.
- Der Aufwertung des Wohnumfelds und der Erhdhung der Nutzbarkeit der Grundstiicke.

Im Rahmen des Endausbaus der ErschlieBungsstral3e werden folgende MalRnahmen umgesetzt: Herstel-
lung der Fahrbahn mit einer endgultigen, belastbaren Deckschicht (Asphalt), Herstellung eines Gehwe-
ges, Einrichtung von Entwésserungseinrichtungen und erforderlicher Beleuchtung.

Gemal 8§ 127 ff. BauGB tragt die Gemeinde die ErschlieBungskosten zunéchst vor. Diese werden antei-
lig auf die Eigentiimer der erschlossenen Grundstiicke umgelegt. Der endgultige Ausbau ist erforderlich,
um die Voraussetzungen fur die abschlieRende Erhebung des ErschlieRungsbeitrags zu schaffen.

Die Verteilung der Kosten erfolgt entsprechend den im Kommunalabgabengesetz und in der Erschlie-
Bungsbeitragssatzung der Stadt Balingen festgelegten Parametern.

Die endgultige Fertigstellung der ErschlieBungsstral3e bringt eine Verbesserung der Erreichbarkeit der
Grundstiicke und Erh6hung des Grundstiickswerts, eine dauerhafte Sicherstellung der Verkehrs- und
Entwasserungsfunktion sowie eine langfristige Reduzierung von Unterhaltungsaufwénden flur Provisorien.

Die Kostenermittlung, -verteilung sowie die Festsetzung von ErschlieBungsbeitradgen bzw. die erschlie-
Bungsbeitragsrechtliche Abrechnung selbst ist nicht Sache dieses Bebauungsplanverfahrens. Der Bebau-
ungsplan legt dafir aber den neuen Ausbaustandard fest.

3 Verfahren und Planungsrecht

Fur die Teilbereichsflachen der Heckackerstral’e und der Zuwegung mit Parkierung zum Friedhof existiert
bereits ein Bebauungsplan ,Heckackerstralle“ mit Rechtskraft vom 15. Januar 1970. Der nérdlich des ge-
planten Kreisverkehrs gelegene Abschnitt der Ebinger StrafRe ist dem Innenbereich nach § 34 BauGB zu-
zuordnen. Es handelt sich um eine Bestandsstral3e, die auch im Flachennutzungsplan Balingen-Geislingen
dargestellt sind und die unter Bertcksichtigung der verkehrlichen Belange umgebaut werden soll. Die siid-
lichen Teilbereichsflachen mit geplantem Kreisverkehr sowie die Teilflachen der Flurstiicke Nr. 3853, 3851,
3850/1, 3849 sind zunachst dem planungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen. Mit dem Bebauungsplan
werden diese Verkehrsflachen erstmals bauplanungsrechtlich Gberplant.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Regelverfahren gemaR § 8 BauGB mit Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellit.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Kreisverkehr Ebinger Strafde Sud (Erschliefung Zent-
ralklinikum/ Firstacker erfolgte am 23. April 2024.

Seite 10 von 18



Anlage 05 zur Auslegung
Stadt Balingen Stand: 02.10.2026
Bebauungsplan
~Kreisverkehr Ebinger Stralle Sud (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckacker)*

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT ENTWURF

Die frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren fand in der Zeit vom 13. Mail 2024 bis 21. Juni
2024 statt.

Die Abwéagung der Belange findet gemeinsam mit der 6ffentlichen Auslegung statt.

4 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz und Starkregen

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der Vor-Ort-
Versickerung sowie der Rickhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zunehmende Be-
deutung zukommt (1.2.1 (Z) Klimawandel und Klimaanpassung). Im Zuge des Klimawandels ist mit einer
Zunahme von Starkregenereignissen zu rechnen. Diese kénnen in Kombination mit versiegelten Flachen
zu einer erheblichen Gefahrdung durch Oberflachenwasserabfluss fiihren.

4.1 Hochwasserschutz

Um vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen zunehmenden Uberschwem-
mungs- und Starkregenereignisse die Belange des Hochwasserschutzes in der Planung stéarker zu bertick-
sichtigen ist im September 2021 der landeribergreifende ,Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz*
(BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, landeribergreifend die von Hochwasser und Starkregen
ausgehenden Gefahren starker in der Raumordnung zu beachten und so Hochwasserrisiken zu minimie-
ren.

Die Bebauungsplanung erfolgt im Einklang mit den Vorgaben des Bundesraumordnungsplans (BRPH), der
den Schutz vor Hochwassergefahren als eine zentrale Planungsgrundlage definiert. Ziel ist es, Schaden
fur Mensch, Umwelt und Sachwerte zu reduzieren.

Die Ziele des BRPH werden im Rahmen der Bauleitplanung wie folgt beachtet:

Im Bereich des Plangebietes sind keine direkten FlieRgewasser vorhanden. Das Plangebiet und sein di-
rektes Umfeld befinden sich nicht in direktem Einflussgebiet eines Risikogewassers. Nach den Hochwas-
sergefahrenkarten besteht fiir das Plangebiet kein Hochwasser- und Uberschwemmungsrisiko (HQexirem,
HQuo00) (I1.1.1 (Z) Hochwasserrisikomanagement). Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht in einem Ein-
zugsgebiet gem. § 3 Nr. 13 WHG sowie nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG (11.1.2
(2), 11.1.3 (2) Einzugsgebiet nach § 3 WHG und 11.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG).

4.2 Starkregen

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der Vor-Ort-
Versickerung sowie der Ruckhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zunehmende Be-
deutung zukommt (1.2.1 (Z) Klimawandel und Klimaanpassung).

Fur das Stadtgebiet von Balingen liegen detaillierte Starkregengefahrenkarten vor. Diese dienen als fach-
liche Grundlage, um potenzielle Gefahrdungen durch Sturzfluten und Starkregen lokal abzuschéatzen. Sie
zeigen auf, in welchen Bereichen sich Oberflachenwasser sammelt und Uber welche Bahnen dieses ab-
fliet. Darauf aufbauend lassen sich wirksame bauliche und organisatorische Mal3ihahmen entwickeln, um
Schaden im Ernstfall zu vermeiden oder spurbar zu verringern.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans ist aufgrund der angrenzenden to-
pografischen Gegebenheiten mit Uberschwemmungen durch Starkregen zu rechnen. Die Starkregenge-
fahrenkarten weisen aus, dass das Plangebiet zu potenziellen Wasseransammlungen neigt, welche insbe-
sondere durch oberflachlich abflieRendes Hangwasser aus dem oberhalb gelegenen Gebiets ,Firstacker”
gespeist werden. Sowohl infolge von Starkniederschlagen in den Sommermonaten als auch durch ergie-
bige Regenfélle in Kombination mit der Schneeschmelze im Winterhalbjahr ist hier mit erhéhten Mengen
an wild abflieBendem Wasser (Hangwasser) zu rechnen. Dieses Oberflachenwasser folgt dem naturlichen
Gefalle und flieRt entlang der Straen (Ebinger StralRe und Heckackerstral3e) sowie der Wege ab (Abfluss-
bahnen). Aufgrund der erhéhten Lage der Ebinger StralRe zeichnen sich im Plangebiet topografische Sen-
ken entlang des StraRenraums Richtung Westen ab. Hier ist mit maximalen Uberflutungstiefen von 50 cm
bis 100 cm zu rechnen (siehe Abbildung 5).

Um diese potenziellen Risiken zu bewaltigen, ist der Umgang mit Starkregenereignissen in einen tberge-
ordneten, grof3raumigen Planungszusammenhang eingebettet (Bebauungsplan Heinzengasse, Bebau-
ungsplan Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker).

Seite 11 von 18



Anlage 05 zur Auslegung
Stadt Balingen Stand: 02.10.2026
Bebauungsplan
~Kreisverkehr Ebinger Stralle Sud (ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckacker)*

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT ENTWURF

Erganzend hierzu tragen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsgrinflachen durch
die Reduzierung des Versiegelungsgrades zur Entlastung bei. Im Rahmen der nachgelagerten Umset-
zungs- und Ausflhrungsplanung wird zudem sichergestellt, dass die Gelandemodellierungen und das
Oberflachenniveau so gestaltet werden, dass anfallendes Wasser gezielt und mdglichst schadlos abgelei-
tet wird. Dadurch sollen unkontrollierte Uberflutungen benachbarter Grundstiicke wirksam verhindert wer-
den.

Durch zusatzliche bauliche MaRBnahmen, auch auRerhalb des Plangebiets wie Riickhaltung im Bereich der
Schalksburgstral3e, bauliche Anpassungen der Hohenlage im weiteren Verlauf der Ebinger Stral3e sowie
durch bauliche MaRnahmen in der Heinzengasse sollen weitere wirkungsvolle MaRnahmen gegen Uber-
flutungen aufgrund von Starkregenereignissen getroffen werden.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt mit seinen getroffenen Festsetzungen die Anforderungen des BRPH in
umfassender Weise. Die geplanten Mal3hahmen gewdhrleisten eine nachhaltige Entwicklung und minimie-
ren gleichzeitig die Risiken durch Hochwasserereignisse.

Bei den Entwasserungskonzepten sind die Belange des Starkregenrisikomanagements zu beachten. Eine
entsprechende Vorsorge bzgl. Starkregen ist zu treffen.

Legende: Uberflutungstiefe

.f'ber 100cm -50 -100cm 10 - 50cm 5-10cm

Abbildung 5: Starkregen Karte, Auszug aus dem Geoportal der Stadt Balingen (Stand 17.06.2026)

5 Regionalplanung

Der Regionalplan Neckar Alb weist in der Raumnutzungskarte fur den Geltungsbereich StraRenflachen fir
die regionale Infrastruktur - Stral3e fur den gro3raumigen Verkehr (Bestand) sowie fur den Teilbereich der
Heckackersralie Siedlungsflachen Wohnen und Mischgebiet (Bestand) aus (s. Abbildung 6). Der Bebau-
ungsplan steht mit der geplanten Ausweisung von Verkehrsflachen und Versorgungsflachen im Einklang
mit den regionalplanerischen Grundséatzen und einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Die geplante Ausweisung einer Verkehrsflache zur ErschlieRung des kiinftigen Zentralklinikums bertuhrt
auRerst randlich neben der eigentlichen Verkehrs- und Versorgungsflachen in minimalem Umfang die im
Regionalplan Neckar Alb ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete ,Regionaler Griinzug“ und ,Bodenerhaltung®.
Den Belangen des Freiraum- und Bodenschutzes steht die Ausweisung eines Sondergebiets ,Zentralklini-
kum® und dessen kinftige ErschlieBung Uber den Neubau eines Kreisverkehrs gegentber.

Aufgrund der Gberragenden Bedeutung des Klinikums fur die medizinische Versorgung des gesamten Zol-
lernalbkreises und dem im vorliegenden Fall auf3erst geringen Ausmalles sowie der Unscharfen zwischen
Regionalplan und Bebauungsplan durch unterschiedliche Mal3stdbe werden die Belange der Bodenerhal-
tung und des regionalen Griinzugs vorliegend im Rahmen der Abwagung zurtickgestellt. Der Eingriff wird
durch die Festsetzung von Stral3enverkehrsgriin, durch méglichst geringe Ausmafie der Verkehrsflachen
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und entsprechende AusgleichsmalRinahmen auf ein Mindestmal3 beschrankt. Auf den rechtskréaftigen Be-
bauungsplan ,Zentralklinikum Zollernalb / Firstéacker® und die Abwagung wird verwiesen. (Erganzung vom
02.10.2026)

A%

I . :
Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013

6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Balingen/ Geislingen sind
die geplanten Verkehrsflachen der B 463 und L 446 - Ebinger StralRe als tberdértliche Hauptverkehrs-
stral3e dargestellt. Der geplante Kreisverkehr mit Anschluss an das geplante Sondergebiet Krankenhaus
(Zentralklinikum) ist ebenfalls dargestellt, sowie die Flachen der Heckackerstralle, der verkehrliche An-
schluss der geplanten Krankenhauserweiterung und der geplante landwirtschaftliche Weg/ Ful3- und Rad-
weg. Die bereits bestehende Wohnweg und Friedhofsweg, der gleichzeitig der ErschlieSung des ausge-
wiesenen Mischgebiets Heckacker dient, wird als Mischbauflachen sowie innerhalb der bestehenden Par-
kierungsanlage als Friedhofsflachen dargestellt (s. Abbildung 7). Der Bebauungsplan ist gemaf § 8
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

7 \ - . I N\
) N SN 4 SN 4
Abbildung 7: Auszug aus dem rechtsglltigen FNP - FNP Einzelanderung, rechtsgliltig seit 18. Dezember 2025
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7 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschrif-
ten sowie anderweitigen Planungen

Bestehender Bebauungsplan

Fir die Teilflachen der Heckackerstralie und der Zufahrt mit Parkierung zum Friedhof existiert bereits ein
qualifizierter Bebauungsplan ,Heckackerstralle“ mit Rechtskraft vom 15. Januar 1970. Dieser Bebau-
ungsplan regelt die Bebaubarkeit der nérdlich und sidlich der HeckéckerstralRe befindlichen Misch- und
Gewerbegebietsflachen. Die Flachen der HeckackerstralRe sind als StraRenverkehrsflache mit beidseiti-
gem Gehweg festgesetzt mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m sowie einer jeweiligen Gehwegbreite von
1,5 m. Die Flachen des bestehenden Friedhofparkplatzes sind als ,,Griinflache flr Friedhofserweiterung*
festgesetzt sowie die bestehende Zu- und Abfahrt als Mischgebietsflache. Die Planung ist aus heutiger
Sicht Giberdimensioniert. Eine Umsetzung ist nicht mehr geplant. Mit vorliegendem Bauleitplanverfahren
werden die Bebauungspléne ,Heckécker* vom 15. Januar 1970 und ,Heckécker - Anderung 1“ vom 12.
Juli 1971 in Teilen geandert.

Planfeststellung B 463 mit Anschluss Ebinger StraRe (L 446) - au3erhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist in einen Ubergeordneten, grolRraumigen Planungszusammenhang eingebettet und Teil
eines groRReren Verkehrskonzepts, das einzelne Stadtteile von Balingen spirbar entlasten soll. Um die
Verkehrsstrome sowohl innerhalb der Stadt als auch im regionalen Umfeld effizienter zu lenken und zu
bewaltigen, ist kiinftig der Ausbau der B 463 an mehreren Punkten vorgesehen. Hierbei sind u. a. insge-
samt sieben Briicken im Bereich der B 463 in Richtung Balingen sanierungsbedrftig. Die Briicke Gber
die Eyach bei Balingen-Dirrwangen, welche unmittelbar sidlich der Anschlussstelle Dirrwangen liegt,
soll voraussichtlich im Jahr 2028 neu gebaut werden. Eine Umgestaltung des Knotens B 463 und L 446
(Ebinger Straf3e) ist in diesem Zusammenhang vorgesehen.

Fur den Knoten der L 446 (Ebinger Stral3e) mit der B 463 wird gutachterlich aufgezeigt, dass dieser Kno-
ten zukinftig nicht ohne Veréanderung leistungsfahig sein wird. Die Aufgabe der Ertlichtigung hat der
Bund als StraRenbaulasttrager zusammen mit dem Land bereits aufgenommen und sieht die Knoten-
punktsldsung mit Hilfe einer Lichtsignalanlage, die losgeldst oder im Zusammenhang mit dem Ersatzneu-
bau der B 463-Briicke Uber die Eyach hergestellt werden wird. Andere bislang andiskutierte Knoten-
punktsldsungen mit niveaufreien Verkehrsfilhrungen sind damit nicht abgelehnt, kénnten aber, anders als
die Signallésung, von Genehmigungsvorbehalten aus umweltfachlicher Sicht und FFH-Eingriffen beein-
flusst sein, sodass hier vorlaufig von der Signallésung auszugehen ist. Perspektivisch soll eine Anpas-
sung der B 463 im Knotenpunktbereich zur L 446 auch durch den geplanten Anschluss des kiinftigen
Zentralklinikums Zollernalb nicht beeinflusst werden.

Fur diese Planungen und das Planfeststellungsverfahren ist das Regierungsprasidium Tilbingen zustandig.
Derzeit finden regelmafige Gesprache zwischen dem Regierungsprasidium Tlbingen, dem Zollernalbkreis
und der Stadt Balingen zur Ausgestaltung des Knotens und zur weiteren Planung und Terminabstimmung
statt. Grundsatzlich sind mehrere Varianten méglich. Die endgiltige Zustimmung des Bundes bzw. des
Regierungsprasidium Tubingen liegt noch nicht vor. Ein Um- oder Ausbau ware zeitlich mit dem Briicken-
neubau zu koordinieren.

Der Bebauungsplan ,Kreisverkehr Ebinger Strafle Sud (ErschlieBung Zentralklinikum / Heckacker)“ sichert
den Anschluss an den Bestand, wobei grundséatzlich auch mehrere Knotenvarianten moglich sind. Das
Planfeststellungsverfahren ist ein eigenstéandiges Verfahren und kann unmittelbar an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes anschlielen. Ggf. ware auch ein planfeststellungsersetzender Bebauungsplan zur
planungsrechtlichen Sicherung umsetzbar. Die vorliegende Abgrenzung des Bebauungsplanes ist mit dem
Regierungspréasidium Tibingen abgestimmt und beriicksichtigt die jeweiligen Planungsvorhaben bzw. Zu-
stéandigkeiten in den StraRenplanungen.

8 Stadtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Gewichtung der
Belange

8.1 Verkehrsflachen

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen und der ErschlieBungsplanung sind differenzierte Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit den dazugehérigen Maf3en sind als generelle
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Richtlinie fur die Ausfiihrung zu werten. Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan dargestellten
Verkehrsflachen sind im Rahmen des zu erstellenden StralRenbauprogramms zuléssig, wenn sie mit den
Grundzigen der Planung vereinbar und aus verkehrstechnischer Sicht erforderlich sind.

StraRenverkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen umfassen die fiir die ErschlieRung erforderlichen Fahrbahnen sowie die
zugehorigen Gehwege. Die Darstellung der Gehwege tragt den Anforderungen an eine sichere und barri-
erearme Fuhrung des FuRgangerverkehrs Rechnung und unterstitzt die Vernetzung der einzelnen Nut-
zungen innerhalb des Plangebiets sowie daran angrenzend.

Entsprechend der bestehenden und geplanten Verkehrsinfrastruktur werden die StralRenflachen der Lan-
desstralRe, des Kreisverkehrs mit ErschlieBung/ Anbindung des angrenzenden kunftigen Zentralklinikums
sowie der Heckéackerstral3e als 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt. Ebenfalls wird mit der Fest-
setzung von Strafl3enverkehrsflachen norddstlich im Plangebiet die Anbindung/ Knotenpunkt einer kiinftigen
Erweiterung des Zentralklinikums vorbereitend festgesetzt.

Die Abgrenzung und Dimensionierung der Verkehrsfléachen orientieren sich an den verkehrlichen Erforder-
nissen und den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt. Auf diese Weise wird sowohl die Anbindung des
Plangebiets an das Uberdrtliche Stral3ennetz als auch die innere Erschlie3Bung dauerhaft gesichert.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - WFE

Die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wohnweg und Friedhofsweg ,WF*
dient der planungsrechtlichen Sicherung der bereits realisierten verkehrlichen ErschlieRung zum Friedhofs-
parkplatz mit Bewirtschaftungsweg sowie der angrenzenden Grundstiicke. Die Zusammenfassung dieser
Nutzungen auf einer gemeinsamen Flache entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, da eine separate ErschlieBung beider Bereiche stadtebaulich unzweckmaRig wéare und zu er-
heblichem zusatzlichem Flachenverbrauch fihren wirde. Die Zweckbestimmung stellt sicher, dass der ver-
kehrsberuhigte Charakter des Wohnwegs gewabhrt bleibt, wahrend gleichzeitig die rechtliche und funktio-
nale Zuganglichkeit des Friedhofs fur Besucher und den notwendigen Pflege- und Wirtschaftsverkehr dau-
erhaft geordnet wird.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - P

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkierungsanlage dient der planungsrechtlichen Sicherung einer bereits
im Gebiet realisierten Infrastrukturmaf3nahme fur den Besucherverkehr des angrenzenden Friedhofs. Die
Anlage umfasst sieben Stellplatze, die durch ihre barrierearme Gestaltung einen wesentlichen Beitrag zur
leicht zuganglichen Erreichbarkeit des Friedhofs leistet. Stadtebauliches Ziel dieser Festsetzung ist es, den
ruhenden Verkehr im Umfeld des Friedhofs dauerhaft ordnungsgeman zu biindeln, wildes Parken im an-
grenzenden StralRenraum zu verhindern und somit die Verkehrssicherheit sowie den Verkehrsfluss im
Wohnweg zu gewahrleisten. Durch die bedarfsgerechte Dimensionierung und die direkte raumliche Zuord-
nung zum Friedhofseingang wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dauerhaft festgeschrieben.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - Lw, Lw/ F+R und F+R

Die Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung landwirtschaftliche Wege ,Lw* mit
jeweils 4,0 Meter Breite dient der dauerhaften planungsrechtlichen Sicherung und geordneten verkehrli-
chen ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die gewahlte Fahrbahnbreite von
4,0 Metern ist stadtebaulich erforderlich, um modernen landwirtschaftlichen Maschinen und Erntefahrzeu-
gen eine sichere und reibungslose Bewirtschaftung der Grundstiicke zu ermdglichen. Auf einem der beiden
Wege wird eine kombinierte Nutzung (,Lw/ F+R®) festgesetzt, die den landwirtschaftlichen Verkehr mit ei-
nem FuB3- und Radweg Uberlagert. Diese Biindelung sichert eine attraktive und direkte fuRlaufige sowie
radverkehrliche Anbindung aus dem Plangebiet bis zum Kreisverkehr am kiinftigen Klinikum und vermeidet
zusatzlichen Flachenverbrauch im Auf3enbereich. Entsprechend der Gibergeordneten stadtebaulichen Pla-
nung entféllt ab dem Kreisverkehr die landwirtschaftliche Nutzungsfunktion, sodass die Trasse ab diesem
Verknupfungspunkt als reiner FuR- und Radweg fortgefiihrt wird, um eine sichere, vom Kraftverkehr ge-
trennte Wegeverbindung zu gewéhrleisten.

StraBenverkehrsgrin
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Die Festsetzung von StraBenverkehrsgrinflachen mit entsprechendem Pflanzgebot zur Begriinung entlang
der Verkehrsflachen dient der funktionalen und gestalterischen Gliederung des Stra3enraums sowie der
Sicherstellung einer geordneten ErschlieRung des Plangebiets. Die Stral3enverkehrsgriinflachen sind Be-
standteil der ¢ffentlichen Verkehrsflachen und tbernehmen neben ihrer stadtebaulichen und landschafts-
gestalterischen Begrinungsfunktion wichtige technische Aufgaben.

Insbesondere dienen die festgesetzten Strallenverkehrsgriinflachen der Sammlung, Ruckhaltung und Ab-
leitung von anfallendem Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen. Durch die Integration von Entwas-
serungseinrichtungen innerhalb der StralRenverkehrsgrinflachen kann eine naturnahe Regenwasserbe-
wirtschaftung unterstutzt und die Belastung der Kanalisation reduziert werden. Gleichzeitig tragen die Fl&-
chen zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Erhéhung der Verdunstungsleistung sowie zur Einbindung
der Verkehrsflachen in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Die Festsetzung gewahrleistet, dass die hierfur erforderlichen Fléachen dauerhaft gesichert werden und
sowohl die verkehrlichen als auch die entwasserungstechnischen Funktionen innerhalb des StraRenraums
erfullt werden kénnen.

8.2 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB dient der planungsrechtlichen Sicherung eines Standortes flr eine Trafostation. Die
Anlage ist zur Gewahrleistung einer ausreichenden und sicheren Stromversorgung im Zuge der Erschlie-
Bung des benachbarten Sondergebiets Zentralklinikum erforderlich.

Die festgesetzte Flache berlcksichtigt die Anforderungen des Netzbetreibers hinsichtlich Lage, Erschlie-
Bung und Anbindung an das bestehende Versorgungsnetz. Gleichzeitig wurde der Standort so gewahlt,
dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und Nutzungskonflikte mit angrenzenden
Flachen minimiert werden.

8.3 Pflanzbindungen

Die Festsetzungen zu Pflanzbindungen dienen grundsatzlich der Minimierung von Eingriffswirkungen in die
Schutzguter Arten und Biotope, Landschaftsbild, Klima, Wasser, Boden, Mensch/ Erholung.

Die Baume um die sieben offentlichen Stellplatze des Friedhofes dienen der Durchgriinung und als Schat-
tenspender der Parkierungsanlage. Sie sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

8.4 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur Herstellung
des StraRenbaukdrpers erforderlich sind

Zur Herstellung des StralRenkorpers kdnnen Flachen fur Aufschittungen oder Abgrabungen, unter- bzw.
oberirdische Stutzbauwerke, sowie fur die Fundamente von Beleuchtungsanlagen, Nebenanlagen und
Bordsteinen erforderlich werden. Dies ermdglicht eine flachensparende ErschlieRung und klare Ubergéange
zwischen 6ffentlichen und privaten Raumen an der Einfassung der Straf3e. Bei den privaten Grundstiicken,
die von der Festsetzung Uber Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern betroffenen sind, nehmen
die hierdurch tatsachlich tangierten Flachen einen verhaltnismaRig geringen Anteil am jeweiligen Gesamt-
grundsttick ein. Insofern kommt es zu keinen Einschrankungen bezuglich der Nutzbarkeit der Grundstlicke.

9 Belange des Natur- und Umweltschutzes

9.1 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitsprifung

Gem. § 2 Abs.4 BauGB sind fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Die Ergebnisse sind im beigefiigten Umweltbericht dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes werden
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB angemessen durch die Planung beriicksichtigt, negative Umwelt-
auswirkungen werden durch entsprechende Festsetzungen vermieden bzw. ausgeglichen. Die Mal3nah-
men zur Vermeidung und Minderung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen fanden jeweils in den
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Textlichen Festsetzungen sowie unter den Hinweisen Berlicksichtigung und entsprechenden Mafl3nahmen
aus dem Umweltbericht.

9.2 Belange des Arten- und Naturschutzes

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefihrt (BP
,Kreisverkehr Ebinger StraBe Siid“-ErschlieBung Zentralklinikum/ Heckacker - Spezielle artenschutzrecht-
liche Prufung (saP) vom Buro Fritz & Grossmann, Stand: 26. August 2026).

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan kommen im
Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei die
europaischen Vogelarten und die Wanstschrecke.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich geschitz-
ten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemafr § 44 Abs. 1 Satz 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie zur
Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten i.S.v. 8 44 Abs. 5 BNatSchG
(CEF-MalRnahmen) missen folgende MalRhahmen umgesetzt werden:

Vogel

Bei den artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten sind hierbei die Goldammer und die Klappergrasmicke
zu nennen. Die nachgewiesenen Arten briteten innerhalb der im Untersuchungsgebiet bestehenden Ge-
hélzbestéande.

»--- IMm Zuge des Bauvorhabens ist die Ricknahme von Gehdlzen vorgesehen. Die Rodungsmalinahme
konnte eine vermeidbare Tétung von Vogelindividuen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit
durchgefihrt wird. Dies kann die Erfullung des Verbotstatbestandes bedeuten. Um direkte Schadigungen
von Individuen oder deren Entwicklungsformen zu vermeiden, ist die Baufeldbereinigung auf3erhalb der
Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren (V1).

Fur die im unmittelbaren Kontaktbereich nachgewiesenen Brutstandorte, muss im Falle der Goldammer
aber zwingend von einer stérungsbedingten Aufgabe ausgegangen werden. Sofern die Aufgabe zu einem
Abbruch der Bruttatigkeiten fuhren sollte, wirde dies mit hoher Wahrscheinlichkeit zur Erfullung des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fuhren. Um stérungsbedingte Schadigungen von Indi-
viduen oder deren Entwicklungsformen zu vermeiden, sind die Bauarbeiten auf3erhalb der Brut- und Nest-
lingszeit durchzufiihren. Sollte die genannte Bauzeitregelung aus betrieblichen Griinden nicht realisierbar
sein, mussen die Bauarbeiten vor der Brutzeit begonnen und ohne langere Unterbrechungen durchgefiihrt
werden, damit die Vogel auf ungestorte Bereiche ausweichen kénnen (V2).

Durch die Realisierung dieses Vorhabens fallen keine nachgewiesenen Brutplatze der Goldammer dauer-
haft weg. Eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten infolge
des Planungsvorhabens findet demnach nicht statt.

Auch der Verlust an Nahrungshabitaten im Eingriffsraum ist nicht relevant. Nahrungsflachen sind derzeit
im naheren und weiteren Umkreis vorhanden, sodass die Lebensraumfunktionen trotz des Bauvorhabens
gewahrt bleiben. “ (Auszug saP S. 36).

Schutz der Lebensrdume der Wanstschrecke mit geringem Eingriff, und Schutz der ,Mageren Flachland-
Méhwiese” mit Bauzaun an § 30-Biotop

»--- Im Siden des Bebauungsplangebietes wurde ein Vorkommen der Wanstschrecke im Bereich der
Saumbdschungen entlang der Ebinger Stral3e, mit angrenzendem extensivem Griinland, festgestellt. Die
von der Wanstschrecke besiedelten Wiesenflachen im Eingriffsraum besitzen eine Anbindung an die west-
lich und sudlich gelegenen Uiberwiegend mageren Wiesenflachen, die ein Gesamthabitat bilden.

Die Wanstschrecke wird in der Roten Liste Baden-Wirttemberg als ,stark gefahrdet* (Gefahrdungs-kate-
gorie 2) eingestuft. Darliber hinaus gehdrt die Art auf Bundesebene zu den stark gefahrdeten (Geféhr-
dungskategorie 2) Tierarten.

Die Wanstschrecke kommt innerhalb des Bebauungsplangebietes auf der westlichen Wiesenflache vor.
Zwei mannliche Individuen konnten gesichtet werden, weitere Individuen waren westlich au3erhalb des
Plangebiets zu vernehmen. Es wird davon ausgegangen, dass samtliche, westlich das Plangebiet umge-
bende extensiv genutzten Mahwiesen von der Wanstschrecke besiedelt sind. Ostlich der Ebinger StralRe
konnten keine Wanstschrecken festgestellt werden.
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Die Wanstschrecke ist nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und wird im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung nicht weiter behandelt. Dennoch kommt der Wanstschrecke als charakte-
ristische Art fir den geschitzten Lebensraumtyp der Mageren Flachland-Mahwiesen [6510] eine beson-
dere Bedeutung zu. Da das Vorkommen der Wanstschrecke in Baden-Wurttemberg ihren noérdlichen Are-
alrand erreicht, besitzt das Bundesland dartber hinaus eine besondere Verantwortung fiir den bundeswei-
ten Erhalt. Daher soll die Art Berlicksichtigung in der Eingriffsregelung im Rahmen des Umweltberichtes
finden, welche eine Wiederherstellung des Lebensraums fordert.

Der Eingriffsbereich ist aul3erst kleinraumig, weshalb nicht mit einem hohen Lebensraumverlust der Wanst-
schrecke zu rechnen ist. Sollten allerdings Baustellen-Einrichtungsflachen und Arbeitsbereiche in unmittel-
barer Umgebung geplant sein, ist der Lebensraum der Wanstschrecke und die kartierten FFH-M&hwiesen
als Schutzzone anzunehmen, in die nicht eingegriffen wird (VM1).“ (Auszug saP S. 40).

FFH-Lebensraumtyp ,Maqgere Flachland-Mahwiese

»--. Durch die Planung kommt es zu einem randlichen Eingriff in ein kartiertes Offenlandbiotop, das dem
FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese“ entspricht. Die Magerwiese hat sich auf dem Flurstick
3894, Gemarkung Frommern entwickelt, dessen nérdlicher Rand in den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans hineinragt.” (Auszug Umweltbericht S. 22)

,pburch die Umsetzung der VermeidungsmalBnahme M1 (Schutz angrenzender Lebensraum FFH-Mah-
wiese) kann sichergestellt werden, dass der Eingriff in den geschitzten Lebensraumtyp auf ein minimales
Malf3 von ca. 32 gm beschrankt wird. Die randlich der StralRenplanung durch bauzeitliche Beeintrachtigun-
gen in Anspruch genommene Wiesenflache ist nach Fertigstellung der Stral3enarbeiten wiederherzustellen.

Da sich der randliche Flachenverlust von ca. 32 gm im Verhéltnis zur Gesamtflache der geschiitzten Méh-
wiese ,Mahwiesen am S' Ortseingang von Dirrwangen® von ca. 2.100 gm lediglich im Promille Bereich
beweqt, ist eine erheblicher Eingriff ins Biotop nicht gegeben. ...

Des Weiteren wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahren ,Sondergebiet Zentralklinikum Zollernalb/ Fir-
stacker” umfangreiche AusgleichsmalRnahmen zur Herstellung neuer FFH-M&hwiesen im unmittelbaren
Umfeld festgesetzt, die insgesamt ca. 18.066 gm neue FFH-Mahwiesen entwickeln. Der Ausgleichsbedarf
fur den Bebauungsplan ,Sondergebiet Zentralklinikum Zollernalb/ Firstacker® liegt jedoch nur bei ca. 2.894
gm. Es besteht durch die Mal3hahme also noch ein Volumen von Uber 15.172 gm, die als Ausgleich in FFH-
Méahwiesen dienen kdnnen.

Sollte der randliche Eingriff in die geschitzte FFH-Mahwiese abweichend der gutachterlichen Einschatzung
des Verfassers als erheblich bewertet werden, ist eine Kompensation durch die festgesetzten Malihahmen
des Sondergebiets Zentralklinikums bereits in Umsetzung. Weitere MaRnahmen sind nicht zu ergreifen.
(Auszug Umweltbericht S. 24).

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der lebensraumerhaltenden MaRhahme
ergeben sich fir die gemeinschaftlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die euro-
paischen Vogelarten durch die Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG bendtigt. (Auszug saP S. 5)

Es wird auf den Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan verwiesen.

10 Umweltbericht

Siehe Anlagendokument: ,Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan® als gesonderten Teil der Be-
grindung.
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