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BEGRUNDUNG

1 Umfang des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich mit den Grundstiicken Flst.Nrn. 2390/2 (Anweil-
stralRe, teilweise), 2399 (teilweise), 2402 (Karpfenstr., teilweise), 2429/1 (Bodmanstrale), 2433 (Weg,
teilweise), 2451 (teilweise), 2455/1 (Weg, teilweise) und 2473 (Weg, teilweise).

Die GesamtgrdRe des Plangebietes betragt ca. 2.410 gm.

24234

2985

twale

Anweils!

Hinter dem Heuberg 2450
£ / 2365
Q Grundlage: ALKISOLGL Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de), Stand der Basisinformation: 11.10.2023

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bodmanstralle - StraRenplanung”

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte anhand der bestehenden ErschlieBungsstrallen so-
wie der Straf3enplanung im westlichen Teilbereich.

Anderung des Geltungsbereiches gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss

Der Geltungsbereich wurde gegentiber dem Aufstellungsbeschluss im Westen um kleinere Teilflachen
der Flurstlicke Nummer 2402, 2433, 2455/1, 2473 und 2429/1 verkleinert. Im Zuge der konkretisierten
Erschliefungsplanung werden diese Flachen fir die StraRenplanung nicht benétigt, der Flachenum-
griff des Geltungsbereiches wurde daher verkleinert.

2  Ausgangssituation/ Erforderlichkeit der Planung und Planungsziele

Ausgangssituation

Bei der BodmanstraRe handelt es sich um eine Anliegerstral’e, welche in ihrem westlichen Teilbereich
bisher nie endgliltig ausgebaut wurde und noch heute lediglich Uber eine Schottertragschicht verfiigt.
Durch den fehlenden Asphaltbelag entstehen, insbesondere in Schlechtwetterphasen, regelmagig tie-
fere Schlagldcher, welche durch den stédtischen Bauhof repariert werden missen.

Ab der Bodmanstralle Nr. 9 bis zur Einmiindung in den nicht ausgebauten Weg, weist die Bodman-
stral3e eine Fahrbahnbreite zwischen 3,0 m und 3,7 m auf. Sie ist lediglich provisorisch hergestellt und
befindet sich in schlechtem baulichem Zustand. Der nicht ausgebaute Weg ist ca. 3,5 m breit und dient
als Verbindung zur Karpfenstralle und BodmanstralRe und ermdglicht eine RingerschlieBung des
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Wohngebietes ,Hinter dem Heuberg'. Begegnungsverkehr ist in den nicht ausgebauten Bereichen der-
zeit nicht moglich.

Der nordliche Bereich der Bodmanstrafie, bis zum Einmiindungsbereich in die Anweilstralle, ist mit
einer Fahrbahnbreite von 5,0 m sowie mit beidseitigen Sicherheitsstreifen von jeweils 0,5 m herge-
stellt. (s. Abbildung 2)

01.03.2023)

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll die Straflenplanung und die Erschlie®ung entspre-
chend den heutigen Anforderungen und Bediirfnissen geregelt werden. Zugleich soll der Bebauungs-
plan die Grundlage fiir eine Erschlielungsbeitragsfahigkeit fiir den Endausbau der Bodmanstralle bis
einschlieBlich ihrem westlichen Abschluss im Bereich der KandelstralRe, herstellen. Somit bildet der
Bebauungsplan die Grundlage fiir die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen der noch nicht endgiiltig
hergestellten Teile der Bodmanstrae. Die Kostenermittlung, -verteilung sowie die Festsetzung von
Erschlielungsbeitragen bzw. die erschlieungsbeitragsrechtliche Abrechnung selbst ist nicht Sache
dieses Bebauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan legt dafur den neuen Ausbaustandard fest.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung einer &ffentlichen Verkehrsflache unter Beibe-
haltung der Grundziige der Planung der geltenden Bebauungsplane. Die Bodmanstrafle als reine An-
liegerstralRe soll aufgrund ihrer geringen Verkehrsbedeutung und der nur beengten Flachen, die fir
einen Ausbau zur Verfligung stehen, als Verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsnutzung aus-
gebaut werden.

Es ist beabsichtigt, den westlichen, nicht ausgebauten Bereich der Bodmanstralle, entsprechend sei-
ner Funktion, mit einer Fahrbahnbreite von 5,0 m sowie mit zwei gegentiberliegenden Sicherheitsstrei-
fen von 0,25 m auszubauen. Die Fahrbahnbreite berticksichtigt einen mafigeblichen Begegnungsver-
kehr Pkw - Pkw (s. Abbildung 3)

Der nicht ausgebaute Verbindungsweg vom westlichen Abschluss der Bodmanstraf3e bis zur Einmuan-
dung/ Kreuzungsbereich Karpfenstraf3e soll ebenfalls mit einer Fahrbahnbreite von 5,0 m und mit beid-
seitigen Sicherheitsstreifen von 0,25 m ausgebaut werden, um den Ringschluss er erreichen. Hierflr
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ist der Grunderwerb einer nordlichen Teilflache der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléche not-
wendig, um auch die Schleppkurven fur ein tbliches, 3-achsiges Millfahrzeug realisieren zu kénnen.

Die in sldéstlicher Richtung liegende Stichstralle soll als Wohnweg mit einer Fahrbahnbreite von
3,0 m ausgebaut werden, um das Wohnhaus, BodmanstralRe 25 nach den heutigen Anforderungen
des Strallenausbaus zu erschliel3en.

Ausschnitt 2

e,

Abbildung 3: Entwurf zur Stralenplanung, Mauthe architekten+ingenieure, Stand: Dezember 2024

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, die rechtlichen und planerischen Voraussetzungen flir den end-
gultigen Ausbau der ErschlieBungsstralie zu schaffen. Die Stral3e ist flr die ordnungsgemafie Er-
schlieBung der betroffenen Grundstiicke von Bedeutung. Darliber hinaus soll der Ausbau den Anfor-
derungen der Verkehrssicherheit, der stddtebaulichen Gestaltung und der nachhaltigen Entwésserung
entsprechen.

Die derzeitige ErschlieBungsstrafie befindet sich in den benannten Teilabschnitten in einem proviso-
rischen Zustand, der den Anforderungen an eine dauerhafte und sichere Verkehrsinfrastruktur nicht
gerecht wird. Dies betrifft insbesondere die Oberflachenbefestigung der betreffenden Teilabschnitte
sowie die Entwasserungseinrichtungen fir die kiinftigen geplanten Grundstiicke westlich der Bodman-
stralRe (auBerhalb des Geltungsbereiches). Der endgiiltige Ausbau ist erforderlich, um die dauerhafte
Nutzung zu gewahrleisten und die rechtliche Grundlage fiir die Abrechnung der Erschlieungsbeitrage
gemal Baugesetzbuch (BauGB) zu schaffen.

Die Erschliefungsstrale wird in einer den ortlichen Gegebenheiten und den Verkehrsbedirfnissen
angepassten Breite ausgebaut. Die Planung umfasst:

¢ Eine belastbare Fahrbahndecke.
» Geeignete Malinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung (westlicher Teilbereich).

» Strallenbeleuchtung zur Erhéhung der Verkehrssicherheit.
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Im Rahmen der Planung wurde auf die Minimierung des Flachenverbrauchs geachtet.

Die Kosten fur den endgiltigen Ausbau der ErschlieBungsstralle werden gemaf den Bestimmungen
des BauGB und der kommunalen Satzungen anteilig durch die Grundstlickseigentliimer getragen. Die
exakten Beitragssatze werden nach Abschluss der Bauarbeiten auf Basis der tatsachlich entstande-
nen Kosten ermittelt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird nunmehr ein Schritt zur Sicherstellung einer nachhaltigen
und funktionalen Erschliefungsinfrastruktur getan. Der endgliltige Ausbau der ErschlieBungsstrale
tragt wesentlich zur stadtebaulichen Entwicklung und zur Verbesserung der ErschlieRungsfunktion
und der Lebensqualitat im betroffenen Gebiet bei.

Bebauungsplananderung

Das Plangebiet liegt zum GroRteil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter dem Heuberg -
Bodmanstrale* mit Rechtskraft vom 25.05.1962. Dieser Bebauungsplan regelt die Bebaubarkeit durch
Baufenster, Baulinien, Vorgarten- und Bauverbotszonen. Die Verkehrsflachen sind ebenfalls festge-
setzt. Der Bebauungsplan weist bis zur Bodmanstrafle Nr. 9 eine StralRenflache mit einer Fahrbahn-
breite von 5,0 m und Sicherheitsstreifen mit jeweils 0,5 m aus. Zwischen der Bodmanstralte Nrn. 11
und 15 wurde urspriinglich ein landwirtschaftlicher Weg festgelegt. Bis zur Bodmanstrafle 23 sieht der
Bebauungsplan erneut eine Stralenflache vor. Der Verbindungsbereich zur Karpfenstrale ist erneut
als Feldweg vorgesehen gewesen.

Der norddstliche Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,Hinter dem Heu-
berg - Karpfen- Anweilerstrafte” mit Rechtskraft vom 28.07.1959. Dieser Bebauungsplan setzt fir den
Bereich Verkehrsflachen fest.

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches (Teil der Karpfenstrade) liegt innerhalb des Bebauungs-
planes Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg” mit Rechtskraft vom 10.05.1957. Dieser Bebauungsplan
setzt flr den Bereich Verkehrsflachen fest. Siehe hierzu weiter unter Ziff. 7 Derzeitiger Bestand an
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften.

Eigentumsverhaltnisse

Der Grof¥teil der Flachen befindet sich im Eigentum der Stadt Balingen. Fiir die Realisierung des Ring-
schlusses im Westen ist ein Teilgrunderwerb der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache notwen-
dig, um auch die Schleppkurven fiir ein tbliches, 3-achsiges Mllfahrzeug sowie die Rettungsdienste
realisieren zu kdnnen. Des Weiteren ist ein Teilflachenerwerb des Grundstiicks mit Flst.Nr. 2399 er-
forderlich. In diesem Bereich sind die kiinftigen StraBenflachen bereits asphaltiert und die Hecken-
pflanzungen und Zaune entlang der Grundstiicksgrenzen zurlickgesetzt. Die entsprechenden notwen-
digen Flachenerwerbe erfolgen vor Satzungsbeschluss.

ErschlieRung und Erschliefungsbeitrdge

Die Bodmanstralle in Balingen wurde bisher nicht auf ihrer gesamten Lange endgiiltig hergestellt und
erschlieBungsbeitragsrechtlich abgerechnet. Der Ausbau wird von den Anliegern speziell an den nicht
ausgebauten Teilbereichen, aufgrund der schlechten Zustande seit Jahren wiederholt gefordert. Ein
endgliltiger Ausbau der Bodmanstralie ist entsprechend erforderlich.

Die Erschlieung von Grundstiicken ist grundsatzlich Aufgabe der Stadte und Gemeinden. Erschlie-
Rungsbeitrage dienen der Deckung des Aufwands fur die Herstellung — bei Stralen, Wegen, Parkfla-
chen, Grunanlagen und Platzen auch der Verbesserung —, Anschaffung und Erweiterung &ffentlicher
Einrichtungen und Anlagen (§ 127 Abs.1 BauGB).

ErschlieRungsbeitrage werden von den Stédten und Gemeinden auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB) nach den Kommunalabgabengesetzen der einzelnen Bundeslander und kommunaler
Satzungen durch einen Beitragsbescheid erhoben (§§ 127-135 BauGB). Beitragspflichtig ist grund-
satzlich derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids im Grundbuch als Eigen-
timer eingetragen ist. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, ist der Erbbauberechtigte
anstelle des Eigentlimers beitragspflichtig.

Der Ausbau von ErschlieBungsstrallen stellt eine MaRnahme dar, die im Rahmen des Bebauungs-
plans zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig ist.
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Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die Anbindung der Grundstlicke an das offentliche Verkehrsnetz
zu gewahrleisten und eine nachhaltige Nutzung der Bauflachen zu ermdglichen. Der endgliltige End-
ausbau dient:

* Der Sicherstellung einer dauerhaften verkehrstechnischen ErschlieBung.
* Der Einhaltung von Verkehrs- und Sicherheitsstandards.

¢ Der Aufwertung des Wohnumfelds und der Erhohung der Nutzbarkeit der Grundstiicke.

Im Rahmen des Endausbaus der ErschlieBungsstralie werden folgende Malnahmen umgesetzt: Her-
stellung der Fahrbahn mit einer endgtiltigen, belastbaren Deckschicht (Asphalt), Einrichtung von Ent-
wasserungseinrichtungen (Westen) und erforderlicher Beleuchtung.

Gemal §§ 127 ff. BauGB tragt die Gemeinde die Erschlielungskosten zunachst vor. Diese werden
anteilig auf die Eigentiimer der erschlossenen Grundstlicke umgelegt. Der endgiiltige Ausbau ist er-
forderlich, um die Voraussetzungen fiir die abschlieBende Erhebung des ErschlieBungsbeitrags zu
schaffen.

Die Verteilung der Kosten erfolgt entsprechend den im Kommunalabgabengesetz und in der Erschlie-
Rungsbeitragssatzung der Stadt Balingen festgelegten Parametern.

Die endgiiltige Fertigstellung der Erschlieungsstrale bringt eine Verbesserung der Erreichbarkeit der
Grundstiicke und Erhdhung des Grundstiickswerts, eine dauerhafte Sicherstellung der Verkehrs- und
Entwasserungsfunktion sowie eine langfristige Reduzierung von Unterhaltungsaufwanden fiir Provi-
sorien.

Die Kostenermittlung, -verteilung sowie die Festsetzung von ErschlieRungsbeitragen bzw. die er-
schliefungsbeitragsrechtliche Abrechnung selbst ist nicht Sache dieses Bebauungsplanverfahrens.
Der Bebauungsplan legt daflir aber den neuen Ausbaustandard fest.

3 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die
Anwendungsvoraussetzungen gemal § 13 BauGB, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
durchzuflhren sind gegeben. Die Grundzlige der Planung der Bebauungsplane ,Hinter dem Heuberg
- BodmanstralRe* mit Rechtskraft vom 25.05.1962, ,Hinter dem Heuberg - Karpfen- Anweilerstral3e”
mit Rechtskraft vom 28.07.1959 sowie ,Hinter dem Heuberg mit Rechtskraft vom 10.05.1957 werden
durch die Anderung nicht berihrt.

Die betreffenden Bebauungsplane setzen innerhalb des Geltungsbereiches bereits ErschlieBungs-
bzw. Verkehrsflachen fest, welche entsprechend ihres heutigem Ausbaustandes (Ausbaubreiten) so-
wie ihrer Nutzung nunmehr als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden sollen.

Der westliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bodmanstrale - Straftenplanung” umfasst
hierbei einen geringen Flachenanteil Uber den bestehenden Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Hinter dem Heuberg - Bodmanstralle” mit seiner StralRenausweisung hinaus. Diese Erschliefungs-
flache existiert bereits als geschotterte ErschlieBung zur ErschlieBung der westlichen Grundstiicke.
Die in den Geltungsbereich mit einbezogenen Flachen sind hierbei in ihrer Eigenart nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Sie befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Das Vorhaben
fligt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein und sichert hierbei die Erschliefiung.

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, da durch die
Anderung und Erganzung der Bauleitpléne die Grundziige der Planung nicht beriihrt sowie durch die
Aufstellung des Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart
der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert werden.

Die Uberplanung des Bereichs tragt zu einer geordneten Weiterentwicklung des innerdrtlichen Zusam-
menhangs bereits bebaubarer Grundstilicke bei.

Auch die weiteren Voraussetzungen des § 13 Absatz 1 BauGB sind erfilllt. Von einer Umweltpriifung
wird abgesehen.
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*  Eswird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen vorbereitet oder begriindet.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiiter und

* es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Ein Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist nach § 1a
Absatz 3 Baugesetzbuch nicht erforderlich, da es sich planungsrechtlich um eine bereits bebaubare
Flache handelt und Eingriffe gleichwertig zulassig waren.

Trotz der Moglichkeit auf Verzicht wurde im Verfahren eine friihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 BauGB durchgefihrt.

4  Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Um vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen zunehmenden Uberschwem-
mungs- und Starkregenereignisse die Belange des Hochwasserschutzes in der Planung stérker zu
berlicksichtigen ist im September 2021 der landeribergreifende ,Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasserschutz’ (BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, landeribergreifend die von Hoch-
wasser und Starkregen ausgehenden Gefahren starker in der Raumordnung zu beachten und so
Hochwasserrisiken zu minimieren.

Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt im Einklang mit den Vorgaben des Bundesraumordnungsplans
(BRPH), der den Schutz vor Hochwassergefahren als eine zentrale Planungsgrundlage definiert. Der
BRPH fordert, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in potenziellen Hochwasserrisikogebie-
ten praventive Mallnahmen getroffen werden. Ziel ist es, Schaden fir Mensch, Umwelt und Sachwerte
zu reduzieren.

Die Ziele des BRPH werden im Rahmen der Bauleitplanung wie folgt beachtet:

Im Bereich der Bodmanstralle sind keine direkten FlieRgewasser vorhanden. Das Plangebiet und sein
Umfeld befinden sich nicht in direktem Einflussgebiet eines Risikogewassers. Ein Hochwasser- und
Uberschwemmungsrisiko (HQextrem, HQ100) besteht demnach nicht (1.1.1 (Z) Hochwasserrisikoma-
nagement). Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr. 13 WHG
sowie nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG (11.1.2 (Z), I1.1.3 (Z) Einzugsgebiet
nach § 3 WHG und 11.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG).

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der Vor-
Ort-Versickerung sowie der Riickhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zuneh-
mende Bedeutung zukommt (1.2.1 (Z) Klimawandel und Klimaanpassung). Innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten Uberschwemmungen durch Starkregener-
eignisse nicht zu erwarten (siehe Ziff. 10 Belange des Umweltschutzes - Starkregen). Bei der Erschlie-
Bungsplanung werden jedoch folgende Malinahmen integriert:

« Schaffung von Rickhalteraumen (auflerhalb des Geltungsbereiches): Es wird ein Retentionsbe-
cken vorgesehen, das temporar Wasser aufnehmen kann.

* Anpassung der Oberflachenniveaus: Verkehrsflachen werden so gestaltet, dass sie Wasser ge-
zielt ableiten und eine unkontrollierte Uberflutung angrenzender Grundstiicke vermeiden.

» Sicherstellung der Entwasserung: Entwasserungsrinnen und Regenwasserschachte werden ent-
lang der Abflussbahnen verstarkt und optimiert.

e Zur ordnungsgemafen Entwasserung wurde im Rahmen der Planungen ein Entwasserungskon-
zept erstellt und der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Der Bebauungsplan berucksichtigt die Anforderungen des Bundesraumordnungsplans Hochwasser-
schutz in umfassender Weise. Die geplanten Mallnahmen gewahrleisten eine nachhaltige, wirtschaft-
liche Entwicklung des Gebiets und minimieren gleichzeitig die Risiken durch Hochwasserereignisse.
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5 Regionalplan

Die Stadt Balingen ist im Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von 2013 als Mittelzentrum
im landlichen Verdichtungsraum ausgewiesen. Aufgabenschwerpunkt ist in den Siedlungsbereichen
(Mittelzentrum Kernstadt) Wohnbauflachen und/ oder gewerbliche Bauflachen fiir den tiberértlichen
Bedarf zu konzentrieren und auszuweisen.

Der Regionalplan weist in der Raumnutzungskarte fiir den Geltungsbereich Siedlungsflachen flir Woh-
nen/ Mischgebiete aus (s. Abbildung 4).

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan
Neckar-Alb 2013

6  Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)

Der rechtsguiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Balingen/ Geislingen
stellt flr den Geltungsbereich bestehende Wohnbauflachen dar (s. Abbildung 5). Die bestehenden
Verkehrsflachen sind in ihrer Ausweisung der bestehenden Siedlungsflache bzw. Wohnbauflache zu-
geordnet und nicht als eigenstandige offentliche Verkehrsflache definiert. Fir den Teilbereich der
Karpfenstralle ist eine Strallenverkehrsflache ausgewiesen, sowie flr eine untergeordnete Teilflache
im Studwesten landwirtschaftliche Flache.

Die Wahrung des Entwicklungsgebotes aus den FNP ist hierbei gegeben. Der Flachennutzungsplan
gibt eine grobmaschige Struktur vor, welche im Bebauungsplan aufgegriffen wird und in eine héhere
Konkretisierungsstufe lberfUhrt wird. Der FNP, als vorbereitender Bauleitplan ist nicht ,parzellen-
scharf®. Die minimale im FNP dargestellte landwirtschaftliche Teilflache wird im Bebauungsplan zur
adaquaten ErschlieRung der bereits bestehenden Baugrundstlicke als Verkehrsflache verbreitert. Der
Grad der Abweichung im Verhaltnis Bebauungsplan zu Flachennutzungsplan ist hierbei sehr gering.
Der Grundsatz in § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bleibt gewahrt.

Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtsgliltigen
FNP

7 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften sowie anderweitigen Planungen

Uberlagernde Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen bereits folgende rechtskraftige Bebauungsplane vor (siehe

Abbildung 6):

* Einfacher Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg - Karpfen- Anweilerstrafie” mit Rechtskraft vom
28.07.1959. Dieser setzt innerhalb des Geltungsbereiches Verkehrsflachen fest.

¢ Qualifizierter Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg - Bodmanstrale" mit Rechtskraft vom
25.05.1962. Dieser setzt innerhalb des Geltungsbereiches Verkehrsflaichen sowie landwirtschaft-
liche Wege fest.

» Einfacher Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg” mit Rechtskraft vom 10.05.1957. Dieser setzt
innerhalb des Geltungsbereiches Verkehrsflachen fest.

Die westlichen Teilflachen des Geltungsbereichs sind als beplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB
einzustufen.

Angrenzende Bebauungspléne

An das Planungsgebiet grenzen nachfolgende rechtskraftigen Bauleitplane unmittelbar an (siehe Ab-

bildung 6):

e Einfacher Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg - Karpfen- Anweilerstrale” mit Rechtskraft vom
28.07.1959

* Qualifizierter Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg - Bodmanstrafie* mit Rechtskraft vom
25.05.1962

» Einfacher Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg" mit Rechtskraft vom 10.05.1957
* Qualifizierter Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg OW212-2“ mit Rechtskraft vom 15.12.1984

e Qualifizierter Bebauungsplan ,Hinter dem Heuberg - KandelstralRe" mit Rechtskraft vom
02.10.1959

* Qualifizierter Bebauungsplan ,Bodmanstralle - Westlicher_Teil* mit Rechtskraft vom 25.05.1962
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BP Hinter dem Heuberg
Karpfen - Anweilerstraite
28.07.1959

BP Hinter dem Heuberg
10.05.1957

BP Hinter dem Heuberg
W212-2
15.12.1984

BP Hinter dem Heuberg
- Bodmanstrafe: - /

BP Hinter dem Heuberg 25.05.1962 e
- Kandelstralte -

«  02.10.1959

“, . BP Hinter dem Heuberg
- BodmanstraRe
25.05.1962

BP Bodmanstrale ot
- Westlicher_Teil
25.05.1962

Hintergrundkarte: https.//geoportal-balingen.de/bebauungsplaenebalingen/, Stand: 16.10.23

Abbildung 6: Uberlagernde und angrenzende Bebauungspléne - Fléchenplan

8 ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet ist tiber die Karpfenstrale sowie Anweilstralie an das innerstadtische sowie tberdrtli-
che Hauptverkehrsnetz angebunden. Bei der Karpfenstralle handelt es sich um eine Wohnsammel-
stral’e von der aus die Anweilstralle sowie Bodmanstralle als Anliegerstralle abgehen.

Die Bodmanstralle weist abschnittsweise unterschiedliche Ausbaustandards auf. Zur Bestandssitua-
tion sowie den Zielen der Planung siehe hierzu unter Ziff. 2 Ausgangssituation/ Erforderlichkeit der
Planung und Planungsziele.

Die fiir die ErschlieRung des Gebietes erforderlichen Wasser- und Abwasserleitungen, Leitungen zur
Gas-, Strom- und Telekommunikationsversorgung sind im &ffentlichen Strallenraum bereits vorhan-
den.

Entwasserungskonzept

Gegenstand der ErschlieBungsplanung war ebenfalls der Umgang mit dem Regen- und Schmutzwas-
ser. Hierzu wurde parallel ein Entwasserungskonzept erstelit. Die Entwasserung der nérdlichen Bod-
manstralle sowie den bestehenden Gebauden, erfolgt weiterhin in den bestehenden Mischwasserka-
nal der BodmanstraRe. Fir die Stidwesten (aulerhalb) des Geltungsbereiches geplanten Ketten- und
Einzelhdusern, welche von der Bodmanstralle erschlossen werden, ist ein Trennsystem vorgesehen.
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der neuen Gebaude sowie der angrenzenden Stra-
Renflachen, werden Uber einen geplanten Regenwasserkanal entwassert. Es ist vorgesehen, das un-
belastete Oberflachenwasser hierbei in den nahegelegenen Kaltenbrunnenbach einzuleiten. Der Kal-
tenbrunnenbach miindet in den Talgraben, welcher anfangs offen verlauft und kurz vor der Geislinger
StraRe verdolt verlduft. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird zuvor in einem Retenti-
onsbecken gesammelt, zuriickgehalten und gedrosselt dem Talbach zugefihrt.

Es wird auf die Entwasserungsplanung ,Bodmanstrafie”, November 2024 des Ing.-Blros Mauthe
architekten + ingenieure, Balingen verwiesen.
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9  Stadtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Ge-
wichtung der Belange

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich - Anliegerstrafie

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird die untergeordnete ErschlieBungsstralle als Ver-
kehrsflache mit Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich - Anliegerstrale festgesetzt.

Da die Flachen ausschlieBlich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dienen und weder
Durchgangsverkehr noch Ziel- und Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen, sind die Voraus-
setzungen dafiir gegeben.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur Herstellung des
Stralkenbaukorpers erforderlich sind

Zur Herstellung des Straflenkdrpers kénnen Flachen fir Aufschittungen oder Abgrabungen, unter-
bzw. oberirdische Stlitzbauwerke, sowie fiir die Fundamente von Beleuchtungsanlagen, Nebenanla-
gen und Bordsteinen erforderlich werden. Dies ermdglicht eine flachensparende Erschlieung und
klare Ubergénge zwischen éffentlichen und privaten Raumen an der Einfassung der StraRle. Bei den
privaten Grundstlicken, die von der Festsetzung Uber Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
betroffenen sind, nehmen die hierdurch tatsachlich tangierten Flachen einen verhaltnismafig geringen
Anteil am jeweiligen Gesamtgrundstiick ein. Insofern kommt es zu keinen Einschrankungen beziiglich
der Nutzbarkeit der Grundsttcke.

10 Belange des Umweltschutzes

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1
BauGB sind erfiillt. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Anhalts-
punkte flr eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter
z.B. aufgrund besonderer, tberdurchschnittlicher Eigenschaften oder einem besonderen Schutzstatus
wie bspw. NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen nicht. Ebenso bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs.1 BImSchG zu beachten sind.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt zu erwarten.

Artenschutz

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitat-Poten-
zial-Analyse durchgefiihrt (,Artenschutzrechtlicher Beitrag - Relevanzprifung mit HPA* vom Amt flr
Bau- und Planungsrecht, Abt. Landschaftsplanung und Umwelt, Stand 27.05.2024). Ebenfalls wurde
das Plangebiet innerhalb des direkt siidlich angrenzenden Bebauungsplans ,Erweiterung Bodman-
strafle” mitbetrachtet (,Erweiterung Bodmanstrae, Balingen: Artenschutzrechtliche Relevanzunter-
suchung mit Habitat-Potenzial-Analyse vom Biiro Fritz & Grossmann, 09.04.2024.

Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten in diesem Gebiet liegen nicht
vor. Anzeichen z.B. fir geeignete Fledermausquartiere oder Habitatstrukturen fiir Reptilien (i.B. Zau-
neidechse) sowie von Vogelbrutstatten im oder unmittelbar angrenzend an den Verkehrsraum konnten
in der Ortlichkeit nicht festgestellt werden. Die bestehende Stralkenanlage sowie angrenzende Pflege-
bzw. Grinstreifen sind als Lebensraum fiir relevante Tier- und Pflanzenarten nicht geeignet. Vereinzelt
vorhandene Baume und GroRstrducher in angrenzenden Grundstiicken werden von der BaumalR-
nahme nicht beriihrt und sollen erhalten bleiben. Eine signifikante Anderung des Verkehrs erfolgt nicht.
Zur vorsorglichen Vermeidung naturschutzrechtlicher Verbotsfolgen haben erforderliche Rodungs-
malnahmen zudem auflerhalb der Brutperiode von 01. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Angesichts des dargestellten Umfangs und der Lage des Vorhabens, den ortlichen Gegebenheiten
bzw. naturraumlichen Ausstattung sowie artspezifischen Habitatsanspriichen und Erfordernissen ist
nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu rechnen, bzw. es ist nicht von einer erheblichen Stérung im Sinne einer Verschlechterung
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des Erhaltungszustandes lokaler Populationen auszugehen. Die Verbotstatbestadnde gem. § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind demnach nicht erfilit.

Planinterne Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind unter den Hinweisen im Textteil einge-
flossen (Umweltfreundliche AulRenbeleuchtung, Bauzeitenbeschrankung).

Starkregen

Aufgrund der Empfehlung der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz hat die Stadt
Balingen ein Starkregenrisikomanagement mit dem Ziel in Auftrag gegeben, nach einem landesweit
einheitlichen Verfahren Gefahren und Risiken zu analysieren und darauf aufbauend ein kommunales
Handlungskonzept zu erstellen. Mit Hilfe von "Starkregengefahrenkarten" kann dann ortlich abge-
schatzt werden, wo sich Oberflachenwasser sammelt, und wo es abflieRt. Ebenfalls konnen Malinah-
men ausgearbeitet werden, wie im Ernstfall Schaden vermieden oder zumindest verringert werden
kdnnen.

Das Starkregenrisikomanagement befindet sich zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens noch in
Erstellung, erste Ergebnisse liegen bereits als Vorabzug vor. Uberschwemmungen durch Starkregen-
ereignisse sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Bei den Entwésserungskonzepten sind dennoch die Belange des Starkregenrisikomanagements zu
beachten. Eine entsprechende Vorsorge ist zu treffen. Es wird auf die Entwasserungsplanung ,Bod-
manstrale”, November 2024 des Ing.-Biiros Mauthe architekten + ingenieure, Balingen verwiesen.
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