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Stadtebauliches Konzept

Wohnhofe (halboffentiich)
Einzelhausbebauung im Randbereich
Einzelgebaude fur gemeinschaftiiche Nutzungen s

Das neue Balinger Stadtquartier -
ein urbaner Stadtteil im Griinen
Ubergeordnete Idee

Das stédtebauliche Konzept entwickelt sich aus den értlichen Gegebenheiten heraus,
bettet sich sanft in die Landschaft ein und reagiert auf markante Hanglage.
Die mittige mit seiner beglei ion bildet das Grine Herz und
definiert einen zentralen Griinraum. Lockere Baumstellungen mit Obstbaumen greifen
das Motiv der Streuobstwiesen auf und lassen die Landschaft hineinflieRen.

Als ,Griiner Anger* entsteht ein Vorbereich zum neuen Wohnquartier der sich mit
dem Quartiersplatz zu einem i verbindet. Die
Baufelder geben dem Anger seine Raumkanten und erhalten hieriiber ihre Adressen.

Neue Wegeachsen gliedern das Quartier wie selbstverstandiich in einzelne
Teilbereiche und definieren die Bauabschnitte. Begleitende Griinfugen verzahnen sich
mit den L und dienen als fir
anfallende Regenwasser. Die neuen Freiriume machen das Quartier durchlzssig und
schaffen eine Vielzahl von Querungs- und Begegnungsméglichkeiten.

Ziel ist es einen familienfreundlichen naturbezogenen Staditteil zu schaffen, der iber
eine hohe Frei it i un ikation fordert und somit die
Voraussetzung fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat schafft.

Quartiersmitte mit Fernblick

Das freiraumliche Herzstiick bildet der zentrale Quartiersplatz, der auf dem Hohenplateau
eine kommunikative und gemeinschaftliche Mitte ausbildet und durch die angrenzenden
Baufelder gerahmt wird. Als urbaner Platzraum lsst er vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
2u und integriert zentrale Spiel- und Aktionsflachen fir alle Altersgruppen.
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Freiraumkonzept

Quartiersmitte.

Nachbarschaftsplitze
Wohnhofe s

Spielflachen
Grinvernetzung >

Stadtebauliches Konzept

Die einzelnen Baufelder bilden kleine Nachbarschaften aus, die sich in lockerer aber
n "

entstehen lassen. Die Bebauung bettet sich durch die Einzelhduser sanft in die
Landschaft ein und reagiert auf die bestehende Topografie.

In jedem Teilquartier befindet sich ein kleiner Nachbarschaftsplatz der hier Begegnung
und Kommunikation férdert. Hier befinden sich kleine Mobilititsstationen und zentrale

i Die zentrale bildet ein st Riickgrat
das alle Platzrume miteinander verbindet. Es gliedert das Quartier in zwei Teilbereiche,
einen i ich mit verdi und einen Ring aus
freistehenden Einfamilienhausern im Ubergang zur freien Landschaft.

Das Konzept erméglicht eine Mischung aus unterschiedlichen Typologien fir geforderten
und freifinanzierten sowie fir fre f i 4

Die un ieren sich zur und zur
Quartiersmitte hin und beleben mit ihren kleineren gewerblichen Einheiten, Kombinationen
aus Wohnen und Arbeiten und Gemeinschaftsréume den offentlichen Raum. Die Impulse
der Baugruppen werden hier genutzt, um den Charakter des Quartiers mit gemischten

Der raumliche Mittelpunkt wird durch die Kita und das
mit Cafe gebildet, welche sich als Solitérgebaude direkt auf dem Platz befindet. Im
zentralen Baufeld direkt am Platz befinden sich gemeinschaftliche Wohnformen oder auch
das Pflegeheim.

Locker gestellte Baume auf einer Flache wirken
und schaffen eine angenehme Aufenthaltsqualitat. GroRe Banke laden zum Verweilen ein
und betonen den besonderen Landschaftsblick.

Gemeinschaftiiches.
‘Wohnen Mobiagit

Genschossigkeit / Nutzung
Enzelhauser 14D
Rethenhauser 14D .
Mehrfamilienhduser lll+Staffel — EE—_—
gewrbliche EG-Nutzung méglich C———1
gemeinschaftiche Nutzungen e

Regenwasserkonzept

Fiir die Entwasserung des gesamten Gebietes wird ein dezentrales Regenwassermanage-
ment in drei Stufen vorgeschlagen, mit dem Ziel, das anfallende Regenwasser moglichst
lange auf dem Gebiet zuri bzw. einer i

In einer ersten Stufe wird das anfallende Regenwasser aus den privaten Flachen in

auf dem und in

Form von 2ur Gar oder fiir die T
genutzt. Lediglich ein Notiiberlauf wird ber die offenen Mulden abgeleitet. Durch eine
anteilige Dachbegrinung kann das anfallende Regenwasser aus den privaten Flachen
zusitzlich reduziert werden.

Das aus den 6 StraRen- und in den Quartieren wird in
einem Netz aus offenen Rinnen gesammelt und in die Rasenmulden abgeleitet. An tiefster

Quartiersmitte
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Regenwasserkonzept

Retentionszisterne mit Oberlauf

offene Regenwasserrinne
Regenwasserfuhrung in griner Mulde
Rasenmulde 2ur Regenwasserversickerung
Notaberlauf in das Kanalnetz
Retentionsdcher mit anteliger Photovoltaik

Verkehr und Mobilitat

Die Zufahrt erfolgt (iber die HirschbergstraRe die bis zum Entreeplatz gefiihrt wird und
hier den Auftakt zum neuen Wohngebiet ausbildet. Hier befindet sich unter einer
leichten D: ion mit Einri der und

Verkehrskonzept

Quartierszufahrt
Wohnwege befahrbar — —
verkehrsfreie Innenbereiche
oberirdische Stellplatze (offentlch/privat) —mmm—
Tiefgaragen C23
Mobilitatsstation, carsharing =

Nachhaltigkeit

Grundsétzlich werden ein mdglichst hoher Eigenversorgungsgrad und eine
Kiimaneutrale Versorgung angestrebt, so dass die einzelnen Gebzudetypen in ihren

e Mot
alle Funktionen fiir das Konzept der ,sanften Mobilitat*. Angegliedert befinden sich die
carsharing Stelplitze und Leihfahrrider, sowie die L ionen der Elek biltat.
Eine Wendemaglichkeit fur die Busse und die Haltestellen werden in den Platzbereich
integriert.

Die weitere ErschiieRung erfolgt ber eine baumbestandene SammelstraRe mit

begleitenden offentlichen Stellplatzen. Innerhalb der einzelnen Wohnquartiere wird der
zugunsten einer iche ohne

aufgelost, wodurch gemeinschaftliche Raume zum Spielen, Treffen und Aufenthalt

entstehen. Einzelne Stellplitze unter Baumen glieder den StraRenraum und wirken

Stelle wird das dann noch verbliebene Regenwasser angestaut und dber einen
an den in der abgeleitet.

Durch die hohe Verweildauer des Wassers in den begrinten Mulden kann ein Teil des
Wassers verdunsten oder es versickert bereits in den Vegetationsflichen. Die offenen

tragen so itig zur s Mi bei. Das
Thema der i wird als Qualitat sichtbar und
erlebbar gemacht und trégt zum positiven Image der Siedlung bei.

Die Nachbarschaftsplitze werden locker mit Baumen uberstelt, die den gewiinschten
Charakter einer Mischfliche unterstiitzen. Hier kénnen sich leinere Stationen fir
carsharing und Ladestationen fir e-Mobilitat befinden, die den Bedarf an alternativer
Mobilitat wohnungsnah innerhalb der Quartiere deckt. Eine zuriickhaltende und

lierung schafft tét in den ichen Raumen als
Orte der Begegnung und Kommunikation.

fiir sich errichtet werden ksnnen. Als Standard sind Plusenergiehiuser
und damit eine CO2-neutrale Versorgung geplant.

Das Ziel ,100% Regenerative Energien® wird durch energieoptimierte Anlagentechnik
und effiziente Gebaude mit dichten, gut gedammten Gebaudehillen, Liftungen mit
armerii als PV-Dach- und ion, in
mit W und und erzielt.

Alle Gebiude haben durch gute Siid-Westorientierung, hohe Kompaktheit und geringe
fir einen niedrigen Heizenergiebedarf.

Die Struktur aller

ermaglicht eine eie
solarer auf den Mit einer Solarfliche von
1/3 der Dachflache ist eine D eine ckologisch optimale
Der kompakte Entwurf, der und die
integrierten bilden die i Vi fir eine
i it als i i und bildet einen

wichtigen Beitrag fir die Erreichung der gesetzten Klimaziele.

Arbeits- und Wohnmodellen zu strken. e —
Dieser Klare und robuste Rahmen schafft die Voraussetzung fiir eine kleinteilige bauliche . By . R & T I
mit einem Ho Freiheit. Durch wenige typologische Kita - = rooma
Vorgaben wird die fr ein neues Stadta werden -
stadtraumlich integriert und flexibel fr neue Konzepte.
Querschnitt Quartiersplatz 1:500
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Langsschnitt 1:500
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